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Fastighats-

§ 40 - 50

TORNBERGET
Fastighetsforvaltnings AB i Haninge

PROTOKOLL STYRELSESAMMANTRADE
2019-04-10

Nirvarande Jan Andersson, ordférande
Goran Florén, vice ordforande
Pehr-Johan Fager, ledamot
Olle Hoglund, ledamot
Krister Selling, suppleant
Sven Gustafsson, suppleant
Inger Pripp Kaneblom, suppleant
Nina Wahlberg, suppleant

Ovriga deltagande: Marita Anheim, VD
Mats Tapper, vice VD och ekonomichef
Asa Sandstrom, fastighetschef
Michael Giingér, servicechef
Stig-Erik Ostrom, projektchef
Liselott Norberg, sekreterare

Underskrifter:

Géran Florén, justerare

Justering
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§ 40— 50
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Sammantridet Gppnas

Ordféranden hélsar de ndrvarande vilkomna och forklarar ssmmantriidet Sppnat.
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Val av justerare

Att jamte ordforanden justera dagens protokoll utses Goran Florén.
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Godkiinnande av dagordning

FORSLAG TILL DAGORDNING

1. Val av justerare
2. Godkénnande av dagordning

Rapporter

Pagéende investeringar {utséndes)
Upphandlingsidrenden (utséindes)
Ekonomisk rapport (utséindes)
Exempel underhallsplan (muntligt)
VD-rapport (muntligt)

Nk w

Beslutsarenden (utséndes)

Ovriga drenden

8. Ev Ovrigt
9. Nista méte 2019-05-15
10. Styrelsemdétet avslutas

Styrelsens utvardering

Styrelsen godkdnner dagordningen.
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Pagiende investeringar (bilaga)

Projektchef Stig-Erik Ostrém redogdr for utsint 4rende. Status for samtliga projektavdelningens
pagaende investeringsprojekt finns tillginglig for styrelsen i projektrapporter pa intraniitet.

Dalaré f d kommunalhus — Tornberget har 6verldmnat forslag pa atgéirder och invintar beslut.
Lokalforsdrjningsenheten invintar resultat av pdgiende utredning gillande hur kommunens
kulturhistoriskt intressanta byggnader ska forvaltas.

Abyskolan — Stommontage pAgar, Brandkonsult har fort diskussion om limplighet kring
projekterad fasadbeklddnad. Den har dock godkiénts och bestut har fattats om att behdlla
upphandlad konstruktion.

Samverkansprojekt Vega skola och aktivitetshus och Vega férskola — Framtagning av
gestaltning och utformning pagar for skolan. Bygglovshandlingar tas fram for forskolan.
Detaljplanebestimmelser innebdr problematik i projekten och markforutséttningar skapar
fordyranden och leder till kompromisser.

Samverkansprojekt forskolan Tallen — Bygglov ér s6kt och produktion beriiknas starta innan
sommaren. Framskriven budget 63,3 mkr.

Forslag:

Foretagsledningen for Tornberget hemstiller att styrelsen godkiinner rapporten.

Styrelsen godkinner rapporten.

Justerin
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Upphandlingsirenden (bilaga)

VD Marita Anheim redogér for utsint drende.

Nya ramavtal entreprenirer

Golvarbeten

Nya ramavtal har tecknats inom kategorin "Golvarbeten” med avtalstid 2019-04-01 — 2020-03-31 med
tre forlangningsoptioner t o m 2023-03-31.
Entreprendrer och rangordning:

1. Alta Golvservice AB

2. Ekens Golv AB

Kylanldggningar, service, utbyte, kontroll och installation

Nytt ramavtal har tecknats inom kategorin “Kylanldggningar, service, utbyte, kontroll och installation”
med Kylmontage Redotem AB. Avtalstid 2019-03-01 — 2020-02-29 med tre frlingningsoptioner till
2023-02-28.

Smide och aluminiumarbeten

Nytt ramavtal har tecknats med DFF Aluminium AB inom kategorin ”Smide och aluminiumarbeten”
med avtalstid 2019-04-01 — 2020-03-31 med 3 st forldngningsoptioner t o m 2023-03-31.
Entreprendren dr rangordnad som nr 2

(nr 1, Milardrottningens Bygg och Fastighet AB rapporterades pd métet 2019-02-19).

Dialog angdende Vikingaskolan

Dialog f6rs kring vem som bekostar de interiora atgérder pa golv som behdver utfras i matsalen pa
Vikingskolan. Tornberget anser att den problematik som dtgérdas beror pa felaktig projektering.
Tornberget har kopplat in advokat som bistar med expertis for att driva drendet gentemot projektérens
forsdkringsbolag.

Firslag:
Firetagsledningen for Tornberget hemstiiller att styrelsen godkiinner rapporten.

Styrelsen godkdnner rapporten.
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Ekonomisk rapport (bilaga)

Ekonomichef Mats Tapper redogér for utsint drende.

Resultat

Prognosen for det ekonomiska resultat for 2019 érs verksamhet &r att vi inom ramen for ett nollresultat
kan stérka det planerade underhallet med 5,7 mkr. Kostnaderna for drifimedia (el, virme,
avfallshantering) och rantor bedéms bli lagre 4n budgeterat. Se bilaga 1.

Investeringar

Investeringsutgifterna for perioden jan — feb uppgick till 34 (82) mkr. Stdrre poster utgor Abyhallen, 7
mkr; Abyskolan 7 mkr; Hagaskolan hus E, 4 mkr och paviljong vid S6derbymalmsskolan, 4 mkr.
Sammanstillning ver pagiende investeringsprojekt framgar av bilaga 2.

Finansiering

Ett ldn om 200 mkr har omsatts i mars. For att halla ramarna fér olika rintebindnings-tider sa ér det
nya lanet med treménaders riinta, bilaga 3
Vi beddmer att vi behdver géra en nyuppldning om 200 mkr i maj. Likviditeten ir god.

Skatter
Bolagets skatter ér betalda. Bilaga 4.

Uthyrningslaget
Alla bostider och samtliga lokaler som Tornberget dger och inte har for egen verksamhet ir uthyrda.

Forslag:
Foretagsledningen fér Tornberget hemstiller att styrelsen godkiinner rapporten.

Styrelsen godkdnner rapporten.
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Exempel underhéllsplan

Fastighetschef Asa Sandstrém redogdr for Tornbergets underhllsplanering och visar exempel pa
béde dvergripande och objektsspecifika reinvesterings- och underhéllsplaner. Storre renoveringar
planeras 5-10 ar framdt och for planerat underhéll finns en 3-arsplan.

Det finns sedan tidigare ett uppdrag fran styrelsen att Tornberget ska samla all
fastighetsinformation i ett system. Olika systems lamplighet utreds for ndrvarande.

Forslag:

Féretagsledningen for Tornberget hemstiller att styrelsen godkiinner informationen.

Styrelsen godkdinner informationen.

#7117
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§ 47
VD-rapport
VD Marita Anheim informerar styrelsen om aktuella héndelser.

Genomlysning av IT-system
Offerter tas for ndrvarande in for en genomlysning av Tornbergets IT-system som ska utfoéras pa
uppdrag av styrelsen.
Rekryteringsliget
e Driftsamordnare — rekrytering klar.
e Enhetschef fastighetsskotsel — rekrytering klar.

e Forvaltmingsledare inom IT for Tornberget (anstéllning hos Haninge kommun) — rekrytering
klar.

o Ekonomicontroller — ansokningstiden har gtt ut och intervjuer inleds.
e Styrstrateg — annons ir ute med hjélp av rekryteringsfirma.

o Ekonomichef/vice VD — rekryteringsfirma har anlitats och annons gér ut inom kort.
Tornberget linkar till alla véra platsannonser pa Linkedin.

Introduktion nya styrelsemedlemmar

Tilltridande styrelsemedlemmar har genomgétt utbildning och introduktion.

Lonerevision

Lanerevisionen dr klar och ny 16n kommer att betalas ut i april till samtliga. Resultatet blev ett snitt pa
2,36 %. For Kommunal som har ett annat avtal blev snittet 2,54 %.

APU-punkt ”rimlig arbetsbelastning”

Ledningen har pa uppdrag av styrelsen gjort ett f6rsok att géra en jimforelse med andra foretag nir det
giller resultatet inom omrédet “rimlig arbetsbelastning”, dir Tormberget fick ett resultat pd 3,4 i den
senaste undersokningen. Det visade sig vara svart att hitta aktdrer som miter pd samma sétt som
Tornberget och som iven vill dela med sig av sitt resultat. Bland dem som har stillt exakt samma friga
dterfinns exempelvis Lund med ett resultat pd 3,3 och Mjdlby med ett resultat pa 3,5. Haninge
kommuns resultat var 3,5 pa en liknande friga.

Faorslag:
VD for Tornberget hemstiiller att styrelsen godkiinner rapporten.
Styrelsen godkéinner rapporten.
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Ovriga fragor

Inga dvriga fragor.
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Nista mate

Nista méte dger rum den 15 maj.
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Avslutning

Ordféranden forklarar métet for avslutat.
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