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§ 64— 77

§ 64
Sammantridet dppnas

Ordféranden hillsar de nérvarande vilkomna och férklarar sammantridet 6ppnat.

Tustiting
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§ 64—177

§ 65
Val av justerare

Att jimte ordféranden justera dagens protokoll utses Peter Lilius,
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§ 66
Godkiannande av dagordning

FORSLAG TILL DAGORDNING

1. Val av justerare
2. Godkénnande av dagordning

Rapporter

3. Pagdende investeringar (utséindes)

4. Redovisning Torvalla energilager (muntligt)

5.  Upphandlingsédrenden (utséindes)

6. Ekonomisk rapport (utséindes)

7. Intern styrning och kontroll — delrapport uppfdljning (utséndes)
8. Forebyggande arbete skadegorelse och sikerhetsfragor (utséindes)
9. VD-rapport (muntligt}

Beslutsérenden (utséndes)
10. Arbetsordning & VD-instruktion

Ovriga &renden

11. Ev Gvrigt
12. Nista mote, 25 oktober 2017

Styrelsen godkéinner dagordningen.
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§ 67
Pagdende investeringar (bilaga)

Projektchef Johan Ejbe redogdr for utséint drende samt foreslar en dndring i rappotteringen om
pagdende investeringar, Férindringen innebdr, att utdver det utsinda underlaget som innehaller
samtliga pagdende projekt, kommer endast avvikelser (bade positiva och negativa) i projekten att
lyftas péa styrelsens méten framéver.

o Ornd skola — bygglov ir erhllet for utviindiga foréndringar. Tekniskt samrad har héllits
gillande invindiga och utvindiga atgiirder och dérefter har kompletteringar sénts in till
bygglovsenheten. Tornberget invéntar nu stadsbyggnadsndmndens beslut avseende startbesked.
Malsitiningen &r fortfarande att renoveringen ska vara klar hosten 2018, forutsatt att inga
hinder uppkommer under upphandling och produktion. En indikativ budget r [dmnad till
lokalforsorjningsenheten for dteruppbyggnad fir o m nu.

e Nya Vikingaskolan — produktion pagar enligt tidplan. I ett tidigt skede i projektet aviserade
Haninge kommuns gatukontor att de inte hann med den exploatering av gatan som behdvs f6r
den nya skolan. Fér att inte frsena projektet gjordes en dverenskommelse att exploateringen
av gatan tas med i byggprojektet upp till en kostnad pa 1 950 tkr. NCC har nu ldmnat ett
budgetpris pa 8 000 tkr. Diskussioner pigdr med Haninge kommun for att I6sa finansiering, dé
detta inte kan ingd i projektbudgeten. Aven garantifrdgan utreds, eftersom Tornberget inte ska
hantera garantier inom detta omréde.

o Abyhallen — tilldelningsbeslutet for den nya fullstora idrottshallen i Viisterhaninge
dverklagades av Fastec AB. Tornberget har bestridit dverklagan den 29/5-17.
Férvaltningsriitten uppskattar att drendet kommer upp for beslut v 44-45. Projektet kommer att
forsenas. Lokalférsérjningsenheten dr informerad om detta och de ser inget akut lige om
fardigstillande skjuts till drsskiftet 2018/2019. P4 fraga fran styrelsen hur Tornberget drabbas
nér upphandlingar 6verklagas svarar Johan att fordelningen av personella resurser paverkas
samt att det kan innebdra merkostnader. I detta fall kan det exempelvis leda till att
entreprendren behdver gjuta plattan vintertid i stéllet for sommartid, vilket dr forenat med

hogre kostnader.

e Lyckebyhallen — produktion pagér av den nya fullstora idrottshallen vid Lyckebyskolan.
Plattan r gjuten och taket &r titt. Samarbetet med entreprendren, MVB Ost AB, fungerar bra.

Forslag:
Foretagsledningen for Tornberget hemstiller att styrelsen godkéinner rapporten.

Styrelsen godkinner rapporten inklusive foreslagen fordndring i framtida rapportering om
pdgdende projekt.
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§ 68
Redovisning Torvalla energilager

Projektansvarig byggprojektledare, Kaj Nilsson, ger en fordjupad information om projektet och
tekniken som anvénds for att skapa ett energilager pd Torvalla 1P,

Syftet med projektet ir att minska de hdga driftkostnader som Haninge kommun och Tornberget
har for Torvallaomridet genom att installera ett borrhdlslager som kommer att forse flera
byggnader med encrgi. Lagret kommer dven att tillvarata Sverskottsenergi fidn olika delar, sdsom
viirmediverskott frin ishallen och solenergi frén konstgrisplanen som fungerar som et
solfingarlager. Fér installationer av energilager krévs att man har byggnader som producerar
Gverskottsenergi.

Beriknad besparing ir 2,2 mkr/&r, LCC-kalkyl visar pa ca sju dr i dterbetalningstid for
investeringen som uppgér till 20 mkr.

I framtiden finns méjlighet att bygga ut energilagret genom att borra ett nytt lager och koppla thop
med befintligt lager.

Forslag:

Foretagsledningen for Tornberget hemstaller att styrelsen godkiinner informationen.

Styrelsen godkdnner informationen.
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Upphandlingsirenden (bilaga)

Projektchef Johan Ejbe redogér for utsént drende enligt nedan.

Alprosen, paviljong — tvd inkomna anbud, kontrakt tecknat med Expandia Moduler AB for
825 000 kr exklusive hyreskostnader.

Svartbicksskolan, nytt teknikhus, nya luftbehandlingsaggregat, nytt viirmesystem etc —
fyra inkomna anbud, kontrakt tecknat med Svenska Regmaster AB for 4 760 000 kr.

Tungelsta skola, hus C, nytt fliktrum och vindfang, bytte av luftbehandlingsaggregat,
nya fonster — ett inkommet anbud, kontrakt tecknat med Varpans Bygg AB for 8 077 250 kr.

Lyckebyhallen, nybyggnation — sex inkomna anbud, kontrakt tecknat med MVB Ost AB for
39 700 000 kr.

Vargbergets forskola, nybyggnation — tre inkomna anbud, kontrakt tecknat med Erlandsson
Bygg i Stockholm AB for 48 400 000 kr.

Skogslindens forskola, nybyggnation — tre inkomna anbud, kontrakt tecknat med Erlandsson
Bygg i Stockholm AB for 45 500 000 kr.

Parks forskola, riviing — fyra inkomna anbud, kontrakt tecknat med LOTUS Maskin &
Transport AB for 1 129 000 k.

Forslag:

Foretagsledningen for Tornberget hemstiller ati styrelsen godkinner rapporten.

Styrelsen godidnner rapporten.
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§70
Ekonomisk rapport (bilaga)
Ekonomichef Mats Tapper redogor for utsént drende.

Resultat

Tornberget har en fortsatt stark ekonomi. Det beror framfor allt pd det 1iga réinteléget. Prognosen ér att
Tornberget kommer att visa ett resultat néra det budgeterade nollresultatet, bilaga 1.

I denna prognos finns ekonomiska mojligheter att ta fram detaljerade drift- och skdtselanvisningar for
alla fastigheter samt att pdborja inventeringar syftande till att fi fram béttre underlag for
driftsoptimering och for framtida underhéllsplanering.

Investeringar

Investeringsutgifterna exklusive moms har for perioden januari till augusti uppgatt till 230 mkr (91
mkr motsvarande period 2016). Mingden investeringsprojekt dr som framgar av bilaga 2 mycket
omfattande. Stérre projekt redovisas separat.

Finansiering

Tva 1an om vardera 50 mkr har omsatts under augusti. Yiterligare 100 mkr upplénades i samband med
det. Upplaning av ytterliger 100 mkr planeras till novembet/december.

Finanspolicyn f6ljs med undantag av att kapitalbindningen for 1an som férfaller inom intervallet 1-2 ar
overskrider tillatet virde med 4,3 procentenheter, vilket motsvarar 100 mkr, bilaga 3a. Detta kommer
att justeras automatiskt i november 2017 dé 1dn som forfaller i november 2018 motsvarande 175 mkr
kommer att flyttas Sver till *lan med 16ptid <1 ar”

Haninge kommun arbetar med att revidera sin finanspolicy. Enligt géllande dgardirektiv sa ska
Tornberget anpassa sin finanspolicy for att folja kommunens dito i tillimpliga delar.

I samband med att KommunInvest presenterat sina nya kundansvariga s redovisade de finansiella
nyckeltal for Haninge (=Tornberget) jamfort med kommunsektorn, bilaga 3b. Dér framgar att vi just
nu har lingre kapitalbindning och lingre rdntebindning #n genomsnittet, men har dndé en ldgre rinta

an genomsnittet,

Skatter
Bolagets skatter ér betalda. Bilaga 4.

Uthyrningslaget

Alla bostider och samtliga lokaler som Tornberget dger och inte har fér egen verksambet ér uthyrda,
Forslag:

Foéretagsledningen for Tornberget hemstiller att styrelsen godkinner rapporten.

Fel
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Styrelsen godkéiinner rapporten.
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Intern styrning och kontroll — delrapport uppfoljning mal, strategi & budget,
verksamhetsplan och internkontrollplan (bilaga)

VD Marita Anheim redogdr for utsdnt drende.

I enlighet med arshjulet for styrelsens arbete med intern styrning och kontroll presenteras en
deluppidlijning av internkontrollplan 2017 och verksamhetsplan 2017 som styrelsen beslutade
2017-01-25, vilka bygger pé av styrelsen beslutad Mdl, strategi och budget 2017 jimte ekonomisk plan

till 2019.

Status framgar av bilaga 1 dér internkontrollplanen kompletterats med status och kommentarer
respektive bilaga 2 ddr verksamhetsplanen kompletterats med status och kommentarer.

De aktiviteter som skulle ha pabdorjats per 31 augusti dr paborjade med undantag av:
¢ [ internkontrollplanen kommer "Genomgéng av nagra fastigheters aterstiende vérden fore
investeringsbeslut syftande till att kunna uppritta en rutin” att flyttas till 2018.
Forslag:
Foretagsledningen for Tornberget hemstiller att styrelsen godkénner rapporten,

Styrelsen godkdnner rapporten.
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§72
Forebyggande arbete skadegorelse och siikerhetsfragor (bilaga)

Fastighetschef Asa Sandstrdm redogdr for utsint drende.

Rapporten ger en inblick i hur det stidndigt pAgdende arbetet med sékerhetsfrigor samt med att
forebygga skadegorelse fortldper samt vilka dtgérder som vidtas. Tornberget samverkar med
kommunen och andra aktorer sdsom polisen, privata fastighetsdgare och néringslivet kring bade

atgirder och bevakning.

Forslag:
Fioretagsledningen for Tornberget hemstéller att styrelsen godkinner rapporten.

Styrelsen godkdnner rapporten.
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§73
VD-rapport

VD Marita Anheim informerar styrelsen om aktuella héndelser,

e Rekryteringsliget — Johan Ejbe éir fast anstélld som projektchef sedan den 18/9. Den 14/8
bérjade en ny miljé- och kvalitetsansvarig, Elisabeth Kihlberg, och en ny erfaren
byggprojektledare, Tomas Ivé. Den 9/10 bdrjar en bitriidande fastighetschef som heter Jessica
Iindberg. For nirvarande pagar rekrytering av tvé fastighetsforvaltare — en som ska ersitta Per
Dahlgren som har slutat och ytterligare en for att forstérka organisationen, Rekryteringen dr i
intervjuskedet. Planering och férberedelser infor rekrytering till kundtjénst har ocksa pdborjats
med anledning av kommande pensionsavgéngar.

¢ Revisor — Linda Strauss har slutat p& Ernst & Young AB och ersatts av Jenny Géthberg for
Tornbergets del.

o Ny arbetsgivarorganisation —KSF slas ihop med Pacta och bildar en ny arbetsgivar-
organisation som heter DNS. Tornberget ir med.

¢ Samverkansprojekt — information om samverkansprojekt skjuts till néista styrelsemote. P4 det
métet kommer en fordjupad information om dmnet att ges under en egen punkt pd
dagordningen i enlighet med énskemal frin styrelsemedlemmar i samband med styrelsens

konferens.

e Arets inspiratir — Jenny Johansen dr nominerad till “arets inspiratér” som organiseras av
Framtidsverket, Jenny dr nu topp 5! P4 en gala den 21 november utses vinnaren.

e Organisationsférindring — VD och avdelningschefer ger styrelsen en nulédgesrapport om
organisationsforandringen som tridde i kraft den 14 augusti. Ledningen upplever redan at
fordndringen underliittar det proaktiva arbetet samt att den bidrar till fler samarbeten som ger

resultat.
Forslag:
VD for Tornberget hemstiiller att styrelsen godkinner rapporten.

Styrelsen godkdnner rapporten,




STYRELSEPROTOKOLL 12(15)

TORNﬁiBERGET 2017-10-06

Fastighets. geammmanp ] forvitaings AB [ Haninge

§ 6477

§ 74
Arbetsordning & VD-instruktion (bilaga)
VD Marita Anheim redogor for utsédnt drende.

Styrelsen skall arligen besluta om arbetsordning for styrelsen jamte VD-instruktion och rapportering
om bolagets ekonomiska situation, vilket enligt gillande arbetsordning for styrelsen skall ske pa forsta

styrelsemotet efter sommaren.
Andringar

Férutom négra mindre redaktionella dndringar har en punkt tillkommit i listan under punkt 2.2
»L.5pande forvaltning”. Av den nya punkten framgar att VD har rétt att besluta om ekonomisystem

Forslag till beslut:

Styrelsen beslutar om bilagt forslag till arbetsordning for styrelsen och VD-instruktion samt
rapportering om bolagets ekonomiska situation.

Styrelsen bestutar enligt ovan med foljande notering:
Ordforanden kommer fi- o m nu att informera styrelsen om vissa firagor lopande dven mellan
styrelsemdtena i enlighet med dnskemdal som framkommit i samband med styrelse konferens.
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§ 75

Ovrigt

Vice ordférande Peter Lilius framfor att han anser att Tornberget bor ha med att fler och fler
enfreprendrer kan komma att borja 6verklaga upphandlingar bland bolagets évergripande

risker/hot.
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§ 6477

§ 76
Nista mote

Nista mote dger rum den 25 oktober,

/&

Jug ing




TORN*{ BERGET

@) (oraltnings AB [ Haringe

TORNY

STYRELSEPROTOKOLL

2017-10-06

15(15)

§ 6477

§77

Avslutning

Ordforanden forklarar moétet for avslutat.




