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INLEDNING

DETALIJPLANENS HANDLINGAR

e Plankarta med bestimmelser, 2017-08-28
e Planbeskrivning, 2017-08-28

o Granskningsutlatande, 2017-08-28

e Grundkarta, 2016-03-16

BAKGRUND OCH PLANUPPDRAG

Kommunstyrelsen gav 2013-03-25 § 73 planavdelningen 1 uppdrag att ta fram en detaljplan for
Vendelso 3:81. Detaljplanens mal ir att medge avstyckning i enlighet med hur det var tinkt i
detaljplan D178. Den nya detaljplanen ska upprittas f6r den del av fastigheten Vendels6 3:81
som avsags avstyckas enligt detaljplan D178, s att antalet fastigheter inom kvarteret inte kan bli
fler.

Planen handliggs med enkelt planférfarande enligt PBL 2010:900 i sin lydelse 2012-12-06 enligt
SES 2012:820.

PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Detaljplanen syftar till att mojliggéra en avstyckning av fastigheten Vendels6 3:81 for
bostadsindamal.

LAGE OCH MARKAGOFORHALLANDEN

Fastigheten Vendels6 3:81 dr beligen séder om Ostra Strandvigen i Vendels6 och cirka 5 km
nordost om Haninge centrum. Fastigheten Vendels6 3:81 dr privatigd och omfattar totalt 4 619
m?. Planomridet omfattar cirka 1 060 m>.

PLANPROCESSEN

En detaljplan ir ett juridiskt dokument som reglerar markanvindningen i ett omrade.
Dokumentet reglerar bade rittigheter och skyldigheter, t.ex. markytans utformning,
fastighetsindelning och byggrittens storlek. Detaljplaneringen regleras av Plan- och bygglangens
(PBLs) fjarde och femte kapitel, och ska enligt denna lag f6lja en viss handldggningsordning.
Denna detaljplan bedrivs med enkelt planférfarande enligt PBL 2010:900.

Pilen nedan visar planprocessens olika skeden och nu ir detaljplanen i antagandeskedet. F6r mer
information om planprocessen se kommunens hemsida (www.haninge.se).

laga kraft genomforande

granskning

detaljplanesamrad antagande



http://www.haninge.se/

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Oversiktliga planer

I kommunens gillande éversiktsplan, Oversiktsplan 2030- med utblick mot 2050, antagen av
kommunfullmiktige 2016-11-07 § 305, samt i [ endelsi utvecklingsprogram, antaget av
kommunfullmiktige 2010-10-18 § 151, ar planomradet inte sarskilt nimnt.
Utvecklingsprogrammet skriver att ny bebyggelse i forsta hand ska tillkomma i och 1 anslutning
till befintlig bebyggelse. Nybyggnation bor anpassa sig till Vendelsos karaktir, bade vad giller
lokalisering och volym. Programmet stiller sig vidare positiv till enstaka styckningar om dessa
enkelt kan anslutas till kommunalt vatten och avlopp.

Detaljplaner

For omradet galler detaljplan D178, laga kraft 2006-09-14, som reglerar marken till
bostadsindamal i maximalt tva vaningar. I detaljplanen finns illustrationslinjer f6r var fastigheter
bér kunna styckas som visar en moijlig styckning i planomradets lage. Tillh6rande
gatukostnadsutredning tog fasta pa dessa linjer nir man bedémde vilka fastigheter som var
avstyckningsbara. Lantmateriet har medgivit avstyckning av andra fastigheter dn de som avsigs i
detaljplanen varfoér Vendels6 3:81, som fitt betala gatukostnader f6r mojlig avstyckning, nu inte
kan avstyckas.

Genomforandetiden for den underliggande detaljplanen D178 gar ut 2017-09-14.
Planavdelningen bedomer att syftet med denna detaljplan dr ett sarskilt skil for att ersitta del av
detaljplan D178 med ny detaljplan innan genomférandetiden har gétt ut. Andringen bedéms inte
skada berorda fastighetsigare.

Hallbarhetsmal
Haninge kommun strivar efter en langsiktigt hallbar utveckling - ekologiskt, socialt och
ekonomiskt. Begreppet hallbar utveckling definieras av FN som “en utveckling tillgodoser dagens
behov utan att dventyra kommande generationers att méjligheter att tillgodose sina behov™'.
Viirldens stats- och regeringschefer antog ar 2015 Agenda 2030 och 17 globala mal som beskriver
hur virlden ska arbeta f6r hallbar utveckling. Sveriges riksdag har beslutat om 16
miljokvalitetsmal.
I Haninge kommun formulerar kommunfullmaktige mal for hallbar utveckling i mal och budget.
De mal som ber6r stadsbyggandet dr féljande:

e God livsmilj6 f6r nuvarande och kommande generationer

e Nya bostader i bra ligen

e Trygga invanare med inflytande och delaktighet

e God folkhilsa

e Hog tillganglighet

Kommunfullmiktige har antagit Vattenplan, Klimat- och energistrategi och Naturvardsplan som
vigleder arbetet for hallbar utveckling. De 6vergripande mél som ber6r stadsbyggandet ar:

e Alla vattenférekomster 1 Haninge ska uppna god ekologisk och god kemisk status senast
2021 (EU:s ramdirektiv f6r vatten).

e Utslippen av vixthusgaser ska inom Haninge fram till 2020 ha minskat med 40 %
jamfort med 1990. Ar 2050 sker inga nettoutslipp av vixthusgaser i Haninge.

e Skydda och utveckla naturvirden, biologisk mangfald och ekosystemtjinster.

! Definition av begreppet hallbar utveckling frin *Var gemensamma framtid’ (Bruntlandsrapporten), 1987.



Riksintressen

Planomradet omfattas inte av ndgra riksintressen.

FORUTSATTNINGAR

Planomradet bestar av del av den enskilda fastigheten Vendels6 3:81. Marken ar ianspraktagen
som tomtmark med uppvuxen tridgard. I planomradets viastra del finns fastighetens infart som
ligger pa +24 meter Over havet. I planomradets 6stra del finns berg i dagen som 1 sin hégsta
punkt ligger pa +27 meter 6ver havet.

Bebyggelsen 1 niromradet bestar av en blandning av dldre enbostadshus och nya enbostadshus
som tillkommit under senare ar. Den dldre bebyggelsen bestar av bade en- och tvavaningshus.
Den nyare bebyggelsen bestar i huvudsak av tvavaningshus.

Planomrédet bestir enligt SGU:s jordartskarta av postglacial finsand i vister och glacial lera 1
oster. En geoteknisk undersokning utférdes for omradet i samband med detaljplan D178. For att
bestimma limpligt grundldggningsitt f6r den byggbara kvartersmarken ska sirskild geoteknisk
utredning utféras 1 samband med bygglovprévningen.

Dagvattnet tas om hand lokalt genom infiltration och ytavrinning mot Lyckan i séder. Dagvatten
fran omradet avrinner till Drevviken som bedémts ha mittlig ekologisk status med mal att uppna
god ekologisk status 2021.

Det finns inga kinda fornlimningar eller radonférekomst inom omradet. Fastigheten ligger langt
bort frin de mer trafikerade vigarna och dirfér bedéms buller inte vara ett problem. Férbindelse
till fastigheten sker via Ostra Strandvigen.

Vendels6 3:81 belastas av en ledningsritt for vatten och avlopp till f6rmén f6r den kommunigda
fastigheten Vendels6 3:1714. Ledningsritten ar ett 6 meter brett omrade lings med fastighetens
vastra grans.

FORANDRINGAR - PLANFORSLAG

Detaljplanen medger moijlighet for fastigheten Vendels6 3:81 att styckas en gang, till tva
fastigheter med bostadsindamal. For att forsoka bevara karaktiren med vil tilltagna tradgardar ér
det viktigt att de avstyckade fastigheterna inte blir f6r sma. Minsta tomtstorlek for den del av
fastigheten Vendels6 3:81 som ingar i planomradet 4r 800 m”.

Inom planomradet reserveras mark genom ett 6 meter brett u-omrade f6r ledningsritten for
vatten och avlopp till f6rmén f6r Vendelso 3:1714. Inom detta omrade foreslas ocksa in- och
utfart samt ledningar for den resterande delen av Vendels6 3:81 anldggas. For egenskapsomradet
finns en administrativ bestimmelse (a,) som anger att utékat marklov krivs f6r dndring av
marknivaer genom springning, schaktning och fyllning.

Planen medger att huvudbyggnad uppférs med en maximal bruttoarea om 180 m* Fér att
huvudbyggnaden inte ska ta upp alltfér stor plats pa fastigheten begrinsas dven byggnadsarean till
130 m” I bruttoarean inriknas alla vaningsplan, dven killare under mark och eventuell
suterringvaning. Bygenadsarean dr den yta som byggnaden upptar pa marken. Komplement-
byggnader far sammanlagt inte uppta stérre byggnadsarea in 50 m”.



Takvinkeln f6r komplementbyggnader begransas till 27 grader. Fér huvudbyggnad har ingen
sarskild takvinkelbegransning angivits. Daremot har en totalh6jd om 8,0 meter inforts. Det
innebir att byggnader i tva hela vaningar inte kan uppforas med alltfér brant takvinkel.

Parkering inklusive gistplats ska anordnas pa den egna fastigheten. Enbostadshus bor ha
utrymme fOor minst 2 bilplatser pa den egna fastigheten.

Planomradet kommer att anslutas till kommunalt vatten och avlopp (VA). Avrinning av
dagvatten ska ske i enlighet med kommunens dagvattenstrategi. Ytvatten fran tak och hardgjorda
ytor ska 1 forsta hand tas omhand pa den egna fastigheten innan avledning sker till det allmdnna
natet.

KONSEKVENSER AV PLANENS
GENOMFORANDE

BEHOVSBEDOMNING - MILJOKONSEKVENSER

Forslaget bedoms vara forenligt med miljébalkens 3, 4 och 5 kapitel.

For detaljplanen har en behovsbedomning gjorts for att ta reda pa om forslagets genomférande
kan antas medféra betydande miljopaverkan eller inte. Detaljplanen innebir ingen paverkan av

betydelse pa miljon, hilsan eller hushallningen med mark och vatten. Detaljplanen bedéms inte
medféra betydande miljopaverkan.

FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR

Efter planen har vunnit laga kraft kan avstyckning av fastigheten Vendels6 3:81 till tva fastigheter
ske och servitut for in- och utfart till stamfastigheten som belastar den nya styckningslotten kan
bildas.

Lings planomradets vistra kant foreslas ett 6 meter brett u-omrade f6r kommunens VA-
ledningar. U-omridet omfattar cirka 160 m>.

Det omrade som ingir i denna detaljplan upphivs och ersitts 1 detaljplan D178. Detaljplan D178
fortsitter att gilla som innan i ovriga delar. Det maximala antalet fastigheter inom
egenskapsomradet fortsitter att vara 13 stycken, det antal fastigheter som finns idag.

DETALJPLANENS GENOMFORANDE

Haninge kommun star f6r samtliga kostnader i samband med framtagande av detaljplanen.

Kostnader f6r planens genomforande, som till exempel fastighetsreglering, uppférande och
underhill av byggnader och anliggningar inom kvartersmarken, betalas av fastighetsigaren.
Kostnader for rittighetsupplatelser star respektive ledningshavare for.



Respektive ledningshavare for till exempel VA inom planomradet ansvarar f6r sina ledningar.
Ansokan om rattighetsupplatelser gors av respektive ledningshavare hos Lantmaterimyndigheten.

Fastighetsbildningsfragor, bildande av servitut och andra fastighetsrittsliga frigor handliggs av
Lantmiterimyndigheten efter ansokan frin fastighetsagare.

TIDPLAN

Plansamrad: 15 juni 2016 — 01 augusti 2016
Granskning: 18 april 2017 — 18 maj 2017
Stadsbyggnadsnamndens antagande: 20 september 2017

ADMINISTRATIVA FRAGOR

GENOMFORANDETID

Genomforandetiden dr 5 dr den dag planen vinner laga kraft. Genomforandetiden f6r den
underliggande detaljplanen D178 gar ut 2017-09-14.

MEDVERKANDE TJANSTEMAN

Detaljplanen ir framtagen av stadsbyggnadsforvaltningen, Haninge kommun, genom planarkitekt
Sofia Anesiter Olsson.
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