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INLEDNING

DETALJPLANENS HANDLINGAR

e Plankarta med bestimmelser
e Planbeskrivning

e Granskningsutlatande

e Grundkarta

o Fastighetsforteckning

BAKGRUND

Fastigheten Vendels6 3:68 idr idag en stor villatomt med en friliggande villa beldgen i den s6dra
delen pi fastigheten. Den norra delen av fastigheten stricker sig ner till Drevviken. Fastigheten ér
privatigd.

Kommunstyrelsen beslutade 2011-10-03, § 216 att ge stadsbyggnadsnimnden i uppdrag att
uppritta en detaljplan f6r Vendels6 3:68.

PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Detaljplanens syfte dr att mojliggéra avstyckning av fastigheten Vendelso 3:68 till hogst tva nya
plus stamfastigheten och att méjliggéra for en- eller tvabostadshus, en till tva friliggande
villa/villor eller ett parhus/kedjehus, i hogst tva vaningar.

Lage och areal

Planomradet ligger i Vendels6, 1 Haninge kommuns norra del, och omfattas av stérre delen av
fastigheten Vendels6 3:68. En liten del i det syd6stra hornet av fastigheten utgar da den ingar
som vigreservat i en annan detaljplan. Aven den norra delen av fastigheten nirmast vattnet ingir
i en annan detaljplan och ir da allmin plats/parkmark. Planomridet ar ca 5 000 kvm och
omfattas av kvartersmark.
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Planomridets ldge i Vendelsi mar/éemz‘ med 101t

MARKAGOFORHALLANDEN

Marken inom planomradet omfattar del av fastigheten Vendels6 3:68 och ir privatigd.



PLANPROCESSEN

En detaljplan ir ett juridiskt dokument som reglerar markanvindningen i ett omrade.
Dokumentet reglerar bade rittigheter och skyldigheter, t.ex. markytans utformning,
fastighetsindelning och byggrittens storlek. Detaljplaneringen regleras av Plan- och bygglagens
(PBLs) fjirde och femte kapitel, och ska enligt denna lag f6lja en viss handldggningsordning.
Denna detaljplan bedrivs med enkelt planférfarande enligt PBL 2010:900.

Pilen nedan visar planprocessens olika skeden och nu dr detaljplanen i antagandeskedet. F6r mer
information om planprocessen se kommunens hemsida (www.haninge.se).

samrad granskning antagande laga kraft genomférande

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Oversiktsplan

I kommunens 6versiktsplan, antagen av kommunfullmiktige 2005-02-07 och reviderad 2012,
redovisas aktuellt planomrade som omrade planlagt f6r bostider. Planforslaget dr forenligt med
oversiktsplanen.

Utvecklingsprogram

Vendels6 utvecklingsprogram antogs i oktober 2010 av Kommunfullmaktige. I detta program
finns aktuellt planomrade utpekat for planligening/dndring. I utvecklingsprogrammet anges
bland annat strategier f6r Vendels6s utveckling som beskriver hur ny bebyggelse ska tillkomma
och anpassas. Planforslaget ir forenligt med Vendelso utveklingsprogram.

Gronplan

Haninge kommuns gronplan fran 1989 anger inga sirskilda riktlinjer for omradet utan ér
redovisat som befintligt bostadsomrade. Den redovisar dock ett gronstrak med vatmark, vister
och precis norr om det aktuella planomradet.

Cykelplan

I kommunens cykelplan, daterad 2010-06-07, redovisas inga befintliga cykelvagar i eller i direkt
anslutning till detaljplanen. Planomradet ligger dock relativt nira det regionala cykelstraket som
gar lings med Gudébroleden. Norr om planomridet redovisas en link som ”beaktas vid
planering” och dr en link som idag ligger till stora delar i vatten och for tillfillet inte dr aktuell att
utveckla.

Detaljplaner och omradesbestammelser

Gillande plan f6r omradet dr B64 fran 1949 reviderad 1952. Aktuellt planomrade ir i planen
planlagt f6r bostadsindamal. Enligt denna detaljplan, B64, ir en styckning enligt nytt forslag (del
av Vendelso 3:68) i det aktuella planomradet inte mojlig.

Kommunala miljomal

Haninge kommun stravar efter en langsiktigt héllbar utveckling - ekologiskt, socialt och
ckonomiskt. Kommunens miljoarbete utgar fran mal faststillda av kommunfullmaktige. De mal
som ber6r stadsbyggandet dr féljande:


http://www.haninge.se/

» Koldioxidutslippen ska minska med 25 % till ar 2020 (fran 2005 ars niva).
* Energianvindningen ska minska.

* Den biologiska mangfalden ska 6ka.

« Sj6ar och vattendrag ska bli renare.

Kommunala miljomal

Detaljplanen genomfoérs med enkelt planférfarande vilket innebir att planen inte kommer att
medféra nagra storre forindringar av markanvindningen. Kommunen bedémer diarmed att
planens genomforande inte kommer att medfora en betydande paverkan pa miljon, manniskors
hilsa och sikerhet eller hushallning med mark, vatten och andra resurser. En sarskild
miljokonsekvensbeskrivning kommer darfor inte att upprittas.

RIKSINTRESSEN

Planomradet omfattas inte av nagot riksintresse.

FORUTSATTNINGAR

BEBYGGELSE

Inom planomradet star idag ett enbostadshus med tillhérande komplementbyggnader.
Huvudbyggnaden dr om- och tillbyged pa slutet av 1990-talet. Fasaden har r6d liggande tripanel
medan detaljer gar i vitt, gratt och gront och taket dr rott tegel. Pa fastigheten finns en swimming-
pool och tre komplementbyggnader, varav en lekstuga.

Befintlig bﬂmdbyﬂad sett frin norr.

Omgivande bebyggelse bestir mestadels av friliggande villor i en till tva plan placerade i tridgard.
Soder om fastigheten, pa andra sidan Petuniavigen, ligger en radhuslinga i tva vaningar.
Utformningen pa omkringliggande bebyggelse dr varierad i olika stilar, farger och material.



KULTURMILJO

Fornlimningar
Det finns inga kinda fornlimningar inom planomradet.

NATUR

Landskap, mark och vegetation

Planomradet bestar av lera (glacial) och har inga hardgjorda ytor. Planomradet bestar i den sodra
(bebyggda) delen mestadels av grasmatta med en del berg i dagen medan den norra delen bestar
mer av jord och lera, ju lingre norr ut desto bl6tare dr det. Planomradet sluttar ner mot
Drevviken 1 norr. Fastigheten har en plata i den sodra delen av planomridet dir befintligt
bostadshus ligger idag, +27 meter (RH 2000), direfter sluttar omradet ett par meter for att sedan
luta lite svagare ner mot vattnet. Planomradets norra del ligger pa +21 meter (RH 2000).
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Bilden visar den norva delen av fastigheten Vendelsi 3:68.

PARK, REKREATION OCH LEK

Inom planomradet, pa den egna fastigheten, finns moéjlighet till rekreation och lek. Det dr nira till
Drevviken, som ligger precis norr om planomradet, med dess rekreativa moéjligheter men det ar
lingre till storre strévomraden. Behovet av nirlek anses tillgodosedd péa den egna fastigheten,
niarmaste kommunala lekplats finns i Sigenomradet.

SERVICE OCH ARBETSPLATSER

Forskola finns drygt 500 meter fran planomradet. Fler skolor ligger lite lingre bort ca 1,5
kilometer. Nirservice finns bland annat drygt en kilometer fran planomradet i Sigenomradet.
Mer service finns aven norr ut mot Tyreso eller soder ut nirmare Handen.

GATOR OCH TRAFIK

Gatunat samt gang- och cykelnat

Gatunitet i anslutning till planomradet ar utbyggt. Tillfarten till fastigheten sker idag antingen
direkt fran Petuniavigen eller sa kan tillfart ske via Stjarnvigen, direkt 6ster om planomrédet,
precis innan vindplatsen. Hastighetsbegrinsningen i niromradet dr 30 km/h. I niromradet sker
cykling och promenader i blandtrafik. Dir Petuniavigen moter Vendelsogardsvig, soder om
planomradet, finns en separerad giang- och cykelvig. Lings med Gudébroleden 16per det
regionala cykelstraket.



Kollektivtrafik

Nirmaste busshallplats finns pa Vendelségardsvig drygt 100 meter fran planomradet. Lings med
Gudébroleden finns dven busslinjer mot Gullmarsplan och Stockholm C samt mot Brandbergen
och Handen-terminalen.

Parkering
Parkering sker pa fastigheten.

STRANDSKYDD

Strandskydd giller inte inom planomridet men precis norr om planomradet giller strandskydd.

HALSA OCH SAKERHET

Fororenad mark

Det finns inga dokumenterade féroreningar inom omradet.

Transporter med farligt gods

Gudébroleden, ca 200 meter Oster om planomradet, dr sekundirled for farligt gods.

Radon

Planomradet ligger inom omrade klassat som lagriskmark.

Oversvamning

Planomradets norra del ligger inom ett omrade dér det finns risk att ett 10 000-arsflode skulle
kunna na, planomradesgriansen ligger pa gransen till hur hogt ett 100-arsfléde skulle kunna na
(IVL, Oversiktlig klimat- och sirbarbetsanalys Haninge kommnn, 2013). 1 utvecklingsprogrammet for
Vendelso fastslogs att ingen ny bebyggelse far uppforas under + 21 meter (RH 00) vilket
motsvarar +21,5 (RH 2000) 6ver havet, vilket grundar sig pa en rapport som gjordes av SMHI
daterad augusti 2000.

MARKFORHALLANDEN

Geotekniska forhallanden

I samband med detta detaljplanearbete har en 6versiktlig geoteknisk undersckning gjorts 6ver det
omrade dir méjlighet f6r ny bebyggelse provas (se rapport Oversiktlig geoteknisk undersikning
Vendelso 3:68, daterad 2013-09-23, Ramboll). Sammanfattningsvis 4r den generella
jordlagerfoljden:

- Fyllning
- Lera
- Friktionsjord

Under den befintliga markytan finns en fyllning som varierar mellan silt, sand och friktionsjord.
Miktigheten varierar mellan 0,1m och 1,0 m och dr som maktigast i den 6stra och soédra delen.
Under fyllningen finns en lera med inslag av friktionsjord, silt och siltsikt. Méktigheten varierar
mellan 5,4 m och 11,8 m. Undersokningen visar bland annat att lerans skjuvhallfasthet



klassificerats som extremt lag till lig. Materialet bedoms som en mattligt tjillyftande jordart och
lerans sensitivitet 4r mellan intensiv. Leran 6vergar mot djupet till silt som 1 sin tur underlagras av
en friktionsjord ovan férmodat block/berg. Sonderingen avslutades mellan 5,8 - 14,8 m under
befintlig markyta. Som grundast dr det 1 omradets sédra del.

Vid sonderingen noterades inget fritt stiende vatten. Grundvattennivan bedéms variera mellan
nivderna pa + 19,51 norr och + 21,5 1 séder (RH 2000). Grundvattennivaerna kan dven variera
under aret.

Oforstarkt mark med belastning (motsvarande enplansvilla) klarar inte sakerhetskraven mot
skred.

TEKNISK FORSORJNING

Dagvatten

Haninge kommuns dagvattenstrategi, antagen av kommunfullmaktige 2005-04-04, ir vagledande
betriffande dagvattenhanteringen. Dir foreslas bland annat att vattenbalansen ska bevaras,
oversvamningar ska undvikas, féroreningar av dagvattnet férhindras, férorenat dagvatten ska
renas samt att dagvattnet nyttjas for att skapa vackra vattenmiljoer.

Generellt giller att dagvattnet i f6rsta hand ska omhindertas pa den egna fastigheten. I andra
hand ska f6rdréjning ske pa tomtmark innan avledning sker till det allméinna nitet.

Dagvattnet inom planomradet fordrojs idag pa den egna fastigheten (LOD) innan det nar
Drevviken som ir recipient.

Dricksvatten och spillvatten

Kommunalt vatten och avlopp finns utbyggt inom omradet. Méjlighet att ansluta finns.

Avfall

Krav pa killsortering av hushallssopor giller enligt kommunens avfallsplan som antogs av
kommunfullmiktige i november 2011. Avfallsplanen har f6r avsikt att avfallshanteringen ska
utvecklas till att bli sa enkel och bekvim som mojligt f6r de som producerar avfall. Ndarmaste
atervinningsstation finns idag vid Sagen.

El, tele, bredband och uppvarmning

El och tele finns utbyggt men fastigheten ar 1 dagslaget inte kopplad till bredband. Befintlig
byggnad har bergvirmebaserad uppvirmning.



FORANDRINGAR — PLANFORSLAG

Ny bebyggelse

Planforslaget innebir att fastigheten kan styckas sa att en till tva nya fastigheter kan bildas utéver
den sodra delen som redan har en befintlig bygenad.

Forslaget innebir att i den norra delen av planomradet (e,) finns moéjlighet att antingen uppféra
en till tva friliggande villor, eller ett parhus for tva familjer, eller tva kedjehus dir byggnaderna ar
sammankopplade med garage/komplementbyggnad, i hogst tvd vaningar som anpassas till
omgivande bebyggelses skala. Huvudbyggnaden far byggas upp till 150 kvm och
komplementbyggnad om 30 kvm om fastigheten ir 1000-2000 kvm. Ar den stérre, det vill siga
om fastigheten bara styckas i en till fastighet (storre an 2000 kvm) far huvudbyggnaden byggas
upp till 200 kvm och komplementbyggnad fir di vara 50 kvm. Killare/souterdngvaning far inte
uppféras pa denna del, se rubrik hilsa och sikerhet for férklaring.

Den sodra delen av fastigheten (e,) r tinkt att se ut som den gor, med en lite storre fastighet dir
huvudbygegnad far byggas upp till 200 kvm och upp till tvdi komplementbyggnader pa totalt 50
kvm.

Huvudbyggnad far vara hogst 4,5 meter 1 en vaning och i tva vaningar hogst 6,5 meter. Vind far
inte inredas vid tvd vaningar. Komplementbyggnad far vara hogst 3,5 meter. Alla dessa hojder
avser byggnadshoéjden vilken dr avstindet mellan markens medelniva till skirningen mellan
fasadplanet och ett plan som med 45 graders lutning init byggnaden ber6r byggnadens tak.
Storsta taklutning for huvudbyggnad 1 tva vaningar och f6r komplementbyggnad dr 27 grader.
Storsta taklutning dr 38 grader f6r huvudbyggnad 1 en vaning.

Tillfart och parkering

Tillfart till den nya norra delen av planomradet kan ske via Stjarnvigen dar ett skaft kan bildas f6r
att na den potentiella nordvistra fastigheten. Ett skaft dr dven moijligt att ligga langs med den
vistra befintliga fastighetsgransen fran Stjarnvigen for att na den potentiella fastigheten. I sa fall
sker tillfart till den nordéstra delen fortfarande fran Stjarnvigen i 6ster. Parkering sker pa den
egna fastigheten.

TILLGANGLIGHET

Tillgingligheten regleras av gillande lagstiftning. Allmant giller kommunens handikappspolitiska
program, daterat 2002-03-25.

HALSA OCH SAKERHET

Pa grund av riskerna f6r 6versvimning och planomridets markforutsittningar finns speciella
planbestimmelser. Pa grund av 6versvamningsrisken har den byggbara marken begrinsats och
den norra delen av fastigheten har belagts med prickmark, det vill sdiga mark som inte far
bebyggas. Av trafiksikerhetsmissiga skil far bebyggelsen inte heller uppféras nirmare vigen dn 6
meter, detta dr ocksa begrinsat med prickmark.

Nir det giller markforutsittningen giller att nya byggnader, pa den norra delen, inte far ha kallare
eller souterringvaning. Dir giller dven att grundldggning endast far ske med palar till fast botten.



For hela planomradet giller det att bygga sa att byggnaderna klarar, inte skadas av, vatten upp till
nivan +23 meter (RH 2000). Grundlidggningen ska vara sidan att nédvandig dranering 1 sin ldgsta
punkt inte understiger +21,5 meter (RH 2000). Dessutom kravs marklov f6r all schaktning och
fyllnad inom planomradet. Se dven rekommendationerna fran den dversiktlig geoteknisk undersikning
Vendelso 3:68 (Ramboll, 2013-09-23). Vidare kriavs en grundligare geoteknisk undersokning i
bygglovskedet for att sakerstilla en siker byged miljo.

TEKNISK FORSORJNING

Dagvatten

Kommunens dagvattenstrategi, antagen 1 Kommunfullmiktige, ska vara viagledande for
dagvattenhanteringen. Dagvattnet kommer dven fortsattningsvis att infiltreras pa den egna
tomten. De tva méjliga nya bostiderna anses inte paverka dagvattensituationen nimnvirt.

Dricksvatten och spillavloppsvatten (fran bad, disk och toalett)

Vattenforsorjningen ordnas genom anslutning till befintliga ledningar.

Avfall

Den kommunala avfallsplanen ska f6ljas.

El och uppvarmning

El och uppvirmning boér viljas fran férnybara energikillor.

ADMINISTRATIVA FRAGOR

Genomférandetiden ér 5 ér efter det att planen vinner laga kraft.
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DETALJPLANENS GENOMFORANDE

ALLMANT

Denna genomférandebeskrivning har upprittats for att redovisa de organisatoriska,
fastighetsrittsliga och tekniska atgirder som behévs for att dstadkomma ett samordnat och
andamalsenligt genomforande av detaljplanen.

Tidplan

Planen handliggs med enkelt forfarande.

Plansamrad: feb/mars 2014
Granskning: april 2014
Stadsbygegnadsnimndens antagande: juni 2014

Laga kraft juli 2014

Dessa tider har angivits under forutsittning att detaljplanearbetet gar som planerat och inte
overklagas.

ORGANISATORISKA FRAGOR

Markagoforhallanden

Marken inom omradet dr privatigd.

Genomforandetid

Genomforandetiden dr 5 ar och paborjas efter det att planen vunnit laga kraft.

Ansvarsfordelning

Inom omradet finns ingen allmién platsmark. Kvartersmarken inom omradet dr bostadsindamal
(friliggande och eller par-/kedjehus pa del av fastigheten). Fastighetsidgaren dr huvudman for
kvartersmark och ansvarar for planens genomférande samt for framtida drift och underhall inom
kvartersmarken.

TEKNISKA FRAGOR
Trafik

Trafiksituationen inom planomradet och tillfartstrafiken bedéms som marginellt férindrad.

Vatten och avlopp (vatten, spillvatten och dagvatten)

Planomradet ligger inom verksamhetsomrade f6r kommunalt vatten och avlopp och ska anslutas
till befintliga VA-ledningar (vatten- och spillvattenledningar) i omradet. Agaren av
kvartersmarken 4r ansvarig for vatten- och spillvattenledningar och dess framtida drift och
underhéll fram till anvisad férbindelsepunkt. Dagvattnet inom planomradet f6rdr6js dven
fortsittningsvis pa den egna fastigheten (LOD) innan det nar Drevviken som ir recipient.
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Fastighetsidgaren ansvarar for planens genomférande inom kvartersmark.

Ovriga ledningar

Eventuell flytt av befintliga ledningar inom kvartersmark utfors av nitigaren men bekostas av
fastighetsagaren. Vid eventuella schaktningsarbeten ska kabelutsittning begiras hos respektive
anldgeningsigare. Befintliga ledningar maste hallas tillgiangliga under alla skeden av
plangenomférandet.

Tekniska utredningar

I anslutning till bygglov och byggsamrad ska fastighetsagaren ta fram mer detaljerade geotekniska
data infor fortsatt val av grundldggning och byggnadssitt utdver det som redan stills som krav i
planbestimmelserna.

FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR

Fastighetsbildning

Fastighetsbildningsfragor (avstyckning, fastighetsreglering m.m.), bildande av
gemensamhetsanldggningar och andra fastighetsrattsliga fragor handlaggs av
lantmaterimyndigheten i Stockholms lin efter ansokan fran fastighetsagare.

EKONOMISKA FRAGOR

Kostnader

Framtagandet av detaljplanen finansieras av fastighetsidgaren vilket regleras av upprattat
plankostnadsavtal. Fastighetsigaren svarar for kostnader f6r anslutning till eldistributionsnit och
anslutning till befintligt kommunalt vatten och avlopp.

MILJOKVALITETSNORMER

Genomforandet av planen bedoéms inte innebdra nigon negativ paverkan pa miljon.

MEDVERKANDE TJANSTEMAN

Detaljplanen ér framtagen av stadsbyggnadsforvaltningen, Haninge kommun, genom planarkitekt
Jenny Hulthén. Tjansteman har varit:

Jenny Hulthén Planarkitekt

Maria Ekdahl Planarkitekt

Sara Eriksdotter Plan- och bygglovschef
Britta Orring Mark- och exploateringschef
Set Maront Bygglovarkitekt

Ronny Jarnestedt VA-strateg

Ovriga:

Sarah Simson Ramboll
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