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PLANENS SYFTE

Planlaggning av omradet har aktualiserats av SBV Fastighets AB, agare

till den obebyggda fastigheten Vendelso 3:480. SBV onskar dar bygga en
s k tradgardsstad med parhus, radhus och flerbostadshus. For att fa en bra
markanvandning och ett battre sammanhang har planen utvidgats mot
Oster for att innefatta all obebyggd mark mot Guddbroleden.

Planen syftar ocksa till att mojliggéra en mindre breddning av Vendelso
Gardsvag samt en planlaggning av Lupinstigen.

PLANDATA

Lage

Planomradet ligger ca 5 km nordost om Haninge centrum och omedelbart
vaster om Gudobroleden. Det gransar i norr mot Vendelsé Gardsvag och i
vaster mot Lyckan. | séder gransar omradet mot den obebyggda
fastigheten Vendelso 3:1141.

Areal

Planomradets totala areal ar ca 2,8 ha varav ca 0,5 ha ar allmén plats och
ca 2,3 ha kvartersmark.

Markagoforhallanden
Haninge kommun ar &gare till gatumarken samt avses bli det till natur-

marken. Vidare ager kommunen fastigheten Vendelso 3:1714. | 6vrigt
ar marken i enskild ago.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN
Oversiktsplan

Det aktuella planomradet fanns med som utbyggnadsomrade redan i
Oversiktsplan 1992.

| géllande 6versiktsplan som antogs den 7 februari 2005 tillades att
Lyckans dalgang skall utgora gronstrak/spridningskorridor.

Program

Kommunfullméktige antog den 3 maj 1993 ett program for Vendelstgards-
omradet. Programmet, som skall ligga till grund for detaljplanelaggning i
omradet visar dels bostader dels att Lyckans dalgang skall tas till vara som
spridningskorridor. Foreliggande detaljplan ingar i detta programomrade.



Vidare beskrivs i programform syftet med foreliggande detaljplan i det
underlag som Iag till grund for kommunstyrelsens beslut om planuppdrag
den 21 februari 2005, § 37. | underlaget redovisas forutsattningar, tilltdnkta
hustyper osv. Bertrda fastighetsagare informerades om beslutet inklusive
underlaget den 29 mars 2005. Uppdraget har ocksa redovisats i kommu-
nens vanliga informationskanaler till allm&nheten.

Slutligen har ett forslag till utvecklingsprogram for Vendels6, Gudo och
Vendelsomalm utarbetats. Programmet har gatt ut pa remiss under hosten
2005. Programmet utgar ifran att fortatning sker bl a i detta omrade.

Detaljplaner

For vastra delen av planomradet har tidigare upprattats Forslag till bygg-
nadsplan for delar av Gudé och Vandels6 m m i Osterhaninge socken,

B 64. Forslaget faststalldes den 30 april 1953 och visar att marken har var
tankt som allméan plats / grénomrade. Byggnadsplanen har aldrig blivit
genomford i denna del och ersatts med foreliggande detaljplan.

For den ostra delen av planomradet har tidigare gallt utomplansbestam-
melser, U 26. Dessa upphavdes den 9 maj 2002 varfér denna del saknat
detaljplan.

Riksintressen
Inga riksintressen berors.
Beslut om planlaggning

Kommunstyrelsen beslutade den 21 februari 2005, 8§ 37, att detaljplan som
medger bostader skall upprattas for omradet.

BEFINTLIGA FORHALLANDEN
Beskrivning av planomradet.

Omradet utgors ursprungligen av jordbruksmark under Vendels6é Gard.
Med borjan ar 1907 styckades marken i stora fastigheter avsedda for
fritidshus. Fastigheten Vendelso 3:480 hade tidigare i det sydostra hornet
ett mindre bostadshus med uthus. Byggnaderna ar rivna. En del av marken
vaster om Lupinstigen blev under 1950-talet delvis pafylld med ett upp till
3 meter tjockt lager av massor. Markytan har darefter blivit bevaxt med
buskar och enkla l6vtrad. Fastighetens vastligaste del &r ett vatmarks-
omrade dar Lyckan i hogvattenstider astadkommer vattensamlingar. Har
finns en tat vegetation av al, asp och bjork.

Berord del av kommunens mark har aldrig blivit pafylld och ligger darfor
lagre an omgivningen. Aven denna del har en relativt skrapig tradvege-
tation. Berord del av fastigheten Vendelso 3:133 ar skott delvis som



villatradgard med grasmatta, delvis som naturmark.

Omradet lutar fran Gudobroleden ner mot Lyckan. Plushojden nara leden
ar ca +27,0 och vid an ca +19,7.

Geotekniska forhallanden

En geoteknisk undersdkning har genomforts med sondering i 16 punkter.
Sonderingen visar att forekommande fyllning varierar mellan 0 och drygt 3
meters tjocklek. Under denna finns narmast an ett lager gyttja med ca 2
meters maktighet. Gyttjan vilar pa ett lager lera om 3 till 6 meters tjocklek.
Denna i sin tur ligger pa friktionsjord som stracker sig ner till berget. Djupet
till berg har undersokts i omradets sydvastra horn och var dar drygt 32
meter.

Foreslagna smahus bor grundlaggas pa stalpalar, flerfamiljshus pa
betongpalar. Den uppfyllda marken bedoms ha sadan barighet att den tal
kommande vag- och tradgardsytor utan besvarande sattningar.
Kommunens icke pafyllda markyta bor i god tid belastas sa att den mjuka
marken pressas ihop och framtida sattningar minimeras.

Miljotekniska forhallanden

Eftersom delar av omradet utgors av uppfylld mark har en éversiktlig
respektive kompletterande miljoteknisk markundersokning gjorts.
Undersokningen omfattar metaller och organiska féreningar i jord och
grundvatten. Resultatet visar att det endast finns sma till mattliga foro-
reningar pa ett djup av 1,5 till 2 meter varfér de inte utgér nagon miljo-
eller halsorisk. Inga férhojda halter har patraffats i grundvattnet vilket tyder
pa att det inte forekommer fororeningsspridning i omradet.

Naturvardsverkets riktvarden for kanslig markanvandning uppfylls, dvs
marken ar lamplig bl a for bostadsbebyggelse och parker.
Viss miljokontroll kan ocksa bli aktuell i samband med schaktningsarbeten.

Lyckan

Planomradet gransar mot Lyckan och marken lutar ner mot an varfor bade
ytvatten och vatten i marklagren rinner hit. Lyckans vattenstand paverkas
av variation i tillrinningen till Lycksjon och i ans dalgang. Dessa variationer
ar dock tamligen sma. Daremot paverkas an kraftigt av Drevvikens
vattenstand. Vanligen ligger ans vattenyta under +19,5 men vid hogvatten i
Drevviken stiger an till omkring +20,0. Enligt SMHI kan i ett hundraarspers-
pektiv vattnet ndgon gang stiga anda upp till +20,9. Darfor far dranerande
ledningar och liknande inte laggas lagre an +21,0.

Lyckans vatmarksomrade

En ekologisk undersokning har gjorts betraffande vatmarksomradets vege-
tation m m. Man kunde da inte finna nagra séllsynta eller hotade arter av
vare sig vaxter eller djur. Men I6vskogsmiljon ar av varde som hacknings-
lokal for faglar. Samtidigt fungerar troligen hela omradet langs Lyckan som



spridningskorridor for andra djur.

En tradrida narmast Lyckan bor sparas liksom en del bjorkar. | évrigt kan
en gallring ske narmast bebyggelseomradet.

Sjosankning

Lyckan ingar i sjosankningforetaget Flaten-Langsjon-Drevviken fran 1864.
Foretaget som &r registrerat i lansstyrelsens databas over forrattningar,
reglerar sankning av vattennivan i dessa sjoar. Atgarderna avser andring
av dammarna vid Nyfors, Gammelforsen och Gudé a. Av handlingarna i
arendet framgar inte i vad man dessa atgarder blivit vidtagna. Inga
atgarder foreskrivs for Lyckan och foretaget syns heller inte i 6vrigt ha
nagon inverkan pa planomradet.

Radon

| den 6versiktliga markradonundersdkning som tidigare utforts i kommu-
nen, klassas planomradet som lagriskomrade. Eftersom marken bestar av
gyttja och lera sa finns heller inte anledning att befara problem med
markradon.

Fornlamningar

Det finns inga kanda fornlamningar inom planomradet.

Offentlig service

Narmast belagna skolor & Hagaskolan och Lyckebyskolan ca 1,5 km
soder om planomradet. Bada skolorna har f n begransad kapacitet men
med prognosticerad befolkningsminskning beraknas situationen forbattras
successivt.

En ny forskola ar under byggnad vid Vendelso Allé vaster om Lyckan.

| Vendelso bygdegard finns tillgang till lokaler for m6ten och féreningsliv.
Och bortom bygdegarden finns en allman badplats i Drevviken.

Kommersiell service

| S&gens centrum ca en km soder om planomradet finns dagligvaror och
viss postservice.Trollbackens centrum i Tyresd ligger ca 3 km norr om
planomradet. Dar finns saval dagligvaror som en del specialbutiker.

Kollektiv trafik

Vendelsé Gardsvag trafikeras av en busslinje nr 824 mellan Handen och
Tyreso centrum. Busshallplats finns intill planomradet. P& Gudobroleden
gar ytterligar fem busslinjer. Nagra av dessa har Stockholm som
slutstation.



Hallplatser finns i korsningen med Vendels6 Gardsvag med gang- och
cykeltunnel under Gudobroleden. Vid korsningen finns ocksa en
infartsparkering.

Vatten och avlopp

Kommunala vatten- och avloppsledningar finns bade 6ster, norr och vaster
om planomradet. De behover dock kompletteras for anslutning till den nya
bebyggelsen. Avloppsvattnet pumpas i sjoledningar till Vega och den
avloppstunnel som ansluter till Henriksdals reningsverk i Stockholm.

Energi och uppvarmning

En nybyggd elnéatstation norr om Vendelsé Gardsvag kan forse planom-
radet med el bade till kraft och varme. Oster om Guddbroleden byggs en
fiarrvarmeledning mellan Handen och Tyresd. Planomradet avses kunna
bli anslutet till denna ledning.

Avfall

Krav pa kallsortering av hushallsavfall géller enligt kommunens avfallsplan.
Sorteringen innebar att man skall skilja pa brannbart och icke brannbart
material. For flerbostadshus kréavs utrymme aven for grovavfall och
elavfall.

En atervinningsstation for tidningar och forpackningar finns vis Grindstu-
vagen omedelbart norr om Gudobroleden. Aktuellt planomrade utgor inte
ensamt underlag for ytterligare en station men tillsammans med annan
tillkommande bebyggelse i naromradet kan behovet av en komplettering
behbva ses dver.

Risker

Gudobroleden &r en sekundarled vilket innebar att den &r tillaten for
transport av farligt gods. Riskbeddémning har gjorts av Brandskyddslaget
den 29 juni 2005 med komplettering den 6 dec 2005. Bedomningen visar
att det ar liten trafik med farligt gods, att trafiken kan dka tillfalligt om
Nynasvéagen behover stdangas av men att detta ar sallsynt samt att farten
halls nere av den rondell som finns intill omradet. Enstaka transporter av
brandfarliga véatskor férekommer medan transport av brandfarlig gas
forvantas vara sallsynt.

Det &r m a o mycket liten risk for en vagtrafikolycka med farliga
konsekvenser. Icke desto mindre kan sdkerheten hdjas dels genom att
forekommande bullerplank halls tata i nederkant sa att vatskespill inte kan
rinna in i omradet, dels genom att byggnaderna dster om Lupinstigen far
utrymningsmojlighet vasterut for den handelse att en kraftig brand skulle
uppsta pa Guddobroleden.

| berakningarna har utgangsléaget varit en s k pélbrand dar den utspillda
pdlens diameter varit 15 meter dvs samma som vagbanans bredd samt att
den rinnande vétskan runnit anda fram till bullerplanket. Stralningsnivan



vid narmaste planerad byggnad blir da inte sa hog att fasaden antands.
Inte heller vid en s k schablonbrand i en p6l med 20 meters diameter skulle
stralningsnivan bli for hog. Nagon risk for explosion av bensinangor
beddms inte heller foreligga.

Bullerplanket har visserligen trapanel men stommen &r av betong som
motstar genombranning. Trapanelens bidrag till brandférloppet blir mycket
litet.

Buller

Bostadsomradet gransar mot bade Vendels6é Gardsvag och Guddébroleden.
En trafikbullerutredning har gjorts. Betraffande bullerskydd se denna rubrik
i avshittet FORANDRINGAR.



Parhus med tomtgata
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Vendelslo 3:4
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FORANDRINGAR

Bostader

Detaljplanen mojliggoér byggande av en s k tradgardssstad med enfamiljs-
hus i form av parhus samt radhus/tvavanings flerbostadshus och ett hogre
flerbostadshus med lokaler. Parhusen nas genom tomtgator som utgor en
gemensamhetsanlaggning. Till denna anlaggning hér ocksa en gemensam
lekplatsyta. Ovriga byggnader ligger mot kommunala lokalgator.

Parhusen ar placerade relativt tatt och pa enhetligt avstand fran gatan med
gatufasaderna i liv. Emellan dem finns utrymme for carport eller garage.
Marken ar tankt att delas in i enskilda tomter med tillfart via en gemen-
samhetsanlaggning. Mot Vendelsd Gardsvag far sattas upp ett insyns-
skydd langs privata tomtgrénser.

Utefter Lupinstigen kan byggas bostadshus i tva vaningar, utformade
antingen som radhus eller som flerbostadshus. | h6rnet mellan denna
gata och Vendelsé Gardsvag foreslas som entrébyggnad ett nagot hogre
hus i tre till fyra vaningar. Avsikten ar att detta hus skall inrymma
smalagenheter for uthyrning samt i bottenvaningen nagon form av
narservice. Narmast Vendelsd Gardsvag medges endast en vaning.

Narservice

| entréplanet pa hornhuset kan inrymmas narbutik, café och/eller
annan service.

Parkering
Till parhusen ordnas tva parkeringsplatser per hus dels i carport och
dels pa férgardsmark. Dessutom finns plats for gastparkering vid

tomtgatans vandplaner.

Radhusen far 12,5 platser for boende och 2 platser fér bestkare
per 1000 kvm bruttoarea.

For flerbostadshus ordnas parkering enligt kommunens riktlinjer med

1,24 platser per normallagenhet om 70 kvm, inkluderande besoks-
parkering. F6r smalagenheter kan parkeringstalet komma att reduceras.
Till detta kommer parkering for eventuell narbutik eller annan service.
Lokalgator

Planen mojliggor en breddning av Vendels6 Gardsvag sa att kérbanan blir

6,5 meter bred, samt en en kombinerad gang- och cykelbana med en
bredd av 3 meter utefter vagens sydvastra sida.
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Lupinstigen ges en korbanebredd om 5,5 meter. Den kan fa en 2 meter
bred gangbana utefter sin Ostra kant. | den sédra anden kan byggas en
vandplats.

Tomtgator

Inom gemensamhetsanlaggningen inryms tomtgator med en kdrbanebredd
om 4,5 meter samt en 2 meter bred gangbana. Dessutom visas utrymme
for en lekplats.

Vatmarken

Vatmarken vid Lyckan ar utlagd som Naturmark dvs som en allméan plats.
Marken forutsatts bli uppsnyggad men anda behalla en funktion som
spridningskorrridor for djurlivet.

Nuvarande tata vegetation glesas ur. En rad med alar lamnas utefter an
och enstaka bjorkar lamnas mellan an och uppfylinaden. I 6vrigt lamnas
vatmarken som ett dversvamningsomrade.

Dagvatten

Kommunens dagvattenstrategi, antagen av kommunfullmaktige den 4 april
2005, skall vara vagledande for dagvattenhanteringen.

Omradets mark ar dock fér ogenomslapplig for att mojliggora infiltration
av dagvatten. Vattnet far darfor transporteras i ledningar till fordrojnings-
magasin och vidare i vatmarken ner till Lyckan.

Vatten och avlopp

Kommunala ledningar dras i Vendelsd Gardsvéag och i Lupinstigen vilket
mojliggor anslutning for intilliggande fastigheter. Parhusen kopplas var
for sig till privata gemensamma ledningar i tomtgatan.

Tillganglighet

Eftersom omradet ar relativt plant ar tillgangligheten for kommande
bebyggelse mycket god. Hojdséattningen for parhusen avses utforas sa att
alla huvudentréer vid behov kan goras tillgangliga enligt géllande regler
betraffande lutning och langd.

Bullerskydd

Vendelso Gardsvag trafikeras av ca 1000 fordon per dygn. Framtida
trafikokning bedéms bli marginell. Trafikbullernivan ligger under det av
riksdagen rekommenderade riktvardet 55 dbA. Nivan &r berdknad utan
nagon form av avskarmning. Om uthus, plank eller liknande uppfors kan
nivan sankas ytterligare. Nagra sarskilda bullerdampande atgarder har inte
ansetts erforderliga.
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Gudobroleden trafikeras av ca 12.000 fordon per dygn. | framtiden kan
tankas viss men mattlig trafikokning. Mot fastigheterna Vendels6 3:133
respektive Vendelso 3:1141 finns tva bullerplank. Bada bullerplanken
ansluter mot mark. | mellanrummet ligger en relativt 1ag jordvall.

Enligt en utford trafikbullerutredning bor de tva nuvarande bullerskarmarna
byggas ihop med en bullerskarm med hdjden minst 2 meter dver vag-
banan. Med denna atgard far samtliga byggnader hogst 55 db(A)
ekvivalent ljudniva vid fasad med boningsrum. Flera av byggnaderna far
lagre an 50 dbA. Maximalnivan blir hégst 70 dB(A). Jordvallen kan
avlagsnas. Aven det tilkommande bullerplanket forutsatts ansluta mot
marken.

Barnperspektiv

Det kan antas bli manga barn i smahusen och fa om ens nagra i flerbo-

stadshuset. Inom planomradet finns utrymme for en lekplats. Den ligger
inom en gemensamhetsanlaggning varfor det blir de boendes ansvar att
utrusta och underhalla lekplatsen.

Utrymme for fri lek finns bl a pa angarna i soder, pa badplatsen vid Drev-
viken, i Lotkarr/Gudo-omradet och i Tyresta nationalpark. Verksamhet for
10 — 12-aringar och for tonaringar forekommer i Lyckebyskolan.

Alla gator inom planomradet forses med gangbana. Utom planomradet
finns gang- och cykelbanor till daghem, skolor och gronomraden.
Busshallplats for flera busslinjer finns omedelbart intill planomradet.

MILJOKONSEKVENSER
Miljéredovisning

Detaljplanen innebéar inte sadan paverkan av betydelse for miljon, halsan
eller hushallningen med mark och vatten att sarskild miljockonsekvensbe-
skrivning (MKB) beddmts vara nddvandig. Denna beddmning har redo-
visats i uppdragsunderlaget till kommunstyrelsen och varit foremal for
samrad med lansstyrelsen.

Miljokvalitetsnormer

Vid planlaggning skall kommuner och andra myndigheter sékerstalla vissa
miljokvalitetsnormer enligt miljdbalkens 5 kapitel. Miljokvalitetsnormer finns
for kvavedioxid, svaveldioxid, bly och partiklar samt fér bensen och
kolmonoxid.
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Kvavedioxid

Fran och med ar 2006 far dygnsmedelvardet, nar det galler mangden
kvavedioxid i luften, inte 6verstiga 60 ug/m®. Enligt uppgifter fran
Stockholms Luft- och bulleranalys, SLB-analys, beraknades kvéavedioxid-
halten fér omradet &r 1999 till mindre &n 24 pg/m® luft. Enligt prognos for
ar 2006 beréknas nivan bli 12 — 24 ug/m®. Aven med den fortatning som
mojliggors av detaljplanen sa beraknas mangden kvavedioxid med god
marginal ligga under tillatet maxvarde.

Svaveldioxid och bly

Miljokvalitetsnormerna for svaveldioxid och bly klaras generellt med stor
marginal i Stockholms lan. Miljékvalitetsnormen enligt 5 kap miljobalken
beddms inte 6verskridas med detaljplanens markanvandning.

Partiklar (PM210-halter)

Fran och med ar 2005 far utomhusluften inte innehalla mer partiklar an i
genomsnitt 50 pg/m’ under ett dygn (dygnsmedelvarde) eller 40 pg/m®
under ett kalenderar (arsmedelvarde). SLB har under ar 2002 gjort
teoretiska berakningar av halten for inandningsbara partiklar (PM 10) i
Haninge. Enligt dessa berakningar ligger partikelhalten for planomradet
under 39 pg/m>. Skadliga partiklar orskas framst av biltrafiken, i mindre
omfattning &ven vid forbranning av ved och olja t ex vid uppvarmning av
bostader. Den utokning av bebyggelsen som kan ske i planomradet
beddms inte paverka partikelmangden mer an marginellt.

Bensen

Forekomsten av bensen fororsakas i forsta hand av biltrafiken. Fran och
med ar 2010 far arsmedelvardet fér bensen i luften inte vara hégre én 5
Hg/m>. SLB har under &r 2003 berdknat bensenhalten i Haninge kommun.
| planomradet ligger vardet mellan 0,5 och 1,0 pg/m>. Med de trafik-
mangder som berdknas uppkomma inom omradet bedéms det fastlagda
gransvardet att klaras med god marginal.

Kolmonoxid

Forekomsten av kolmonoxid orsakas av saval biltrafik som eldning med
med ved och olja. Fran och med ar 2005 far utomhusluften inte innehalla
mer &n i genomsnitt 10 mg/m® luft. Gransen beddms inte 6verskridas inom
planomradet.

Generellt angaende miljokvalitetsnormerna
Aven om maxvardena i miljokvalitetsnormerna inte éverskrids inom

planomradet kan anda den trafikokning som tillkommande bebyggelse
genererar ha en viss regional paverkan t ex genom den biltrafik som har



Stockholm som mal. Omradet ar dock mycket valfoérsorjt nar det galler
kollektivtrafik med busshallplatser i direkt anslutning. Den regionala
paverkan av biltrafik fran planomradet bedoms darfér som marginell.
ADMINISTRATIVA FRAGOR

Huvudmannaskap

Kommunen &r huvudman fér de allménna platserna.

Genomférandetid

Genomférandetiden &r 5 ar efter det att planen vunnit laga kraft.
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MEDVERKANDE | PLANARBETET

Inom kommunen har bl a féljande tjansteman medverkat i planarbetet:

Inger Holmqvist, planchef

Rikard Lundin, planarkitekt

Ronny Jarnestedt, vatten och avlopp
Kent Lindgren, trafik

Anita Persson, miljo

Kjell Flygelholm, exploateringschef

Fran exploatoren har foljande personer deltagit:

Johan Spanne SBYV Fastigheter AB
Torsten Egero, planforfattare Arkitektfirma Torsten Egero
Sten Kohlberg, arkitekt Rombus Arkitekter AB

Kaija Tammelin, plantekniker Rombus Arkitekter AB
Kenneth Gessler, projektledare GDM AB

Foljande sakkunniga har medverkat med utredningar:
Brandskyddslaget AB, riskbeddmning

CONEC konsulterande ekologer

Ingemansson Technology AB, trafikbuller

Nova Markkonsult AB, VA- och landskapsfragor
WSP Samhallsbyggnad, geoteknik med miljoteknik

PLANHANDLINGAR
Planen bestar av en plankarta med bestammelser och illustration

Till planen hor denna planbeskrivning samt en genomforandebeskrivning





