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PLANBESKRIVNING

PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Skanska Nya Hem AB har begirt att den vistra delen av gillande detaljplan for del av
Vendels6 3:150 m fl fastigheter dndras sa att det blir mojligt att uppfora flerfamiljshus 1
tva vaningar, typ “Bo Klok” narmast Hagagarden. Kommunstyrelsen beslutade 2005-
08-29 § 148 att en ny detaljplan ska upprittas for det aktuella omradet.

Planforslaget omfattar omradet norr om Hagagarden och begrinsas i séder av
Kvarnangsvigen och i norr av de nybyggda villorna vid Lyckebyvigen. Gillande
detaljplan medger bostadsbebyggelse i fem vaningar inom omradet. Detaljplanens syfte
ar att ersitta dessa byggritter med byggritt for flerfamiljshus i tvd vaningar, typ ”Bo
Klok”. Detaljplanen omfattar totalt ca 44 bostader.

Gillande detaljplan anger en ny huvudgata for att trafikférsérja omradet. Da
exploateringen minskar betydligt i forhallande till tidigare forslag bedéms inte denna
gata behovas. Bostaderna foreslas 1 stallet trafikf6rsorjas via den befintliga
Skomakarvigen-Kvarnangsvigen respektive Skansvigen. Trafikokningen bedéms inte
leda till att gillande riktvirden for buller 6verskrids. Méjligheten att bygga ut
huvudgatan i ett senare skede finns kvar i gillande plan.

PLANHANDLINGAR

Detaljplanen bestar av plankarta med bestimmelser. Till planen hor denna beskrivning
samt genomforandebeskrivning.

PLANDATA

Lage

Planomradet ir beldget vid Kvarningsvigen-Lyckebyvigen ca 4 km nordost om
Haninge centrum. I vister grinsar omradet till Hagagirdens dldreboende och i norr till
forskolan Skeppet samt ett villaomrade under uppférande.

Areal

Planomradets totala areal 4r ca 1,6 ha.

Marké&goforhallanden

Fastigheten Vendels6 3:150 dgs av Skanska Mark och Exploatering AB, fastigheten
Vendels6 3:1714 av Haninge kommun och fastigheterna 3:1070 och 3:1246 dgs av
Tornberget AB.



TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Oversiktsplan

Planomradet omfattas av Oversiktsplan 2004 som antogs av kommunfullmiktige
2005-02-07. T Oversiktsplanen ir det aktuella omradet markerat som
“Foriandringsomrade, bostider”.

Detaljplaner

For omradet giller "Detaljplan f6r Vendels6 5, Sagdalen — Kvarnkirr”, laga kraft
1993-06-24. Detaljplanen dr omfattande och medger bebyggelse med ca 125 ligenheter 1
femvanings flerbostadshus samt ca 60 villor. Det nu aktuella omradet omfattar endast
en liten del av planen. I norr grinsar omradet till "Detaljplan f6r Vendels6 3:468,
Skepparvigen”. Omradet séder om planomradet ér inte detaljplanelagt.

Planprocessen

Da planférslaget stimmer med intentionerna i 6versiktsplanen och innebir en
minskning av antalet ligenheter i forhallande till géillande plan hanteras detaljplanen med
normalt forfarande utan program.

Inriktningsprogram for eventuellt framtida utvecklingsprogram for Vendelso, Gud6
och Vendelsémalm

Ett inriktningsprogram foér eventuellt framtida utvecklingsprogram for Vendelso, Gudé
och Vendelsomalm ér under framtagande. Detta behandlar fragor om
bebyggelseutveckling, trafikforsorjning, kollektivtrafik, barn- och dldreomsorg mm.

Riksintressen

Planomradet omfattas inte av ndgra riksintressen.

KONSEKVENSER FOR MILJON

Behovsbeddmning

Planen bedéms inte medfora nigon betydande miljopaverkan som avses 1 miljébalkens 6
kap. 11§, med beaktande av férordningen 1998:905 bilaga 4. Planen innebir att
bygeritten enligt gallande detaljplan minskas. Konsekvenserna f6r miljon bedéms
dirmed minska gentemot gallande plan. I foérhéllande till dagsldget kommer trafiken att
oka. Riktvirden for buller och gillande milj6kvalitetsnormer f6r utomhusluft 6verskrids
inte. En miljébedémning och miljékonsekvensbeskrivning enligt miljébalken bedéms
dirmed inte behova upprittas.

Haninge kommun har som policy att i alla detaljplaner bedéma konsekvenserna for
miljon, dven om inte en miljobedémning maste genomforas. De visentligaste
milj6fragorna beskrivs nedan.
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FORUTSATTNINGAR, FORANDRINGAR OCH KONSEKVENSER

Natur

Mark och vegetation

Marken sluttar bitvis relativt brant mot
nordost. I omradets sodra och vistra
del dr vegetationen titare och bestar
frimst av édldre gran och tall med inslag
av yngre l6vtrid sisom rénn och

bjork. I den mellersta och norra delen
finns enstaka storre tall och bjork samt
slyuppslag. Omradet nirmast forskolan
ir tdtare bevuxen med bl.a. bjork,
ronn, tall och gran. I omradet syns
ocksi en hel del stubbar, rotviltor och
avbrutna trid. Genom omradet 16per 1 A
en storre samt ett antal mindre stigar. A, - - 4

Omrédet narmast Hagagérden.
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Mitt i omradet dr det glesare mellan triden. Sty och nedfallna grenar dominerar. — Stirre gangstig i omradets vistra del.

Geotekniska forhillanden och radon

En 6versiktlig geoteknisk undersékning har utforts av Skanska Teknik AB pd uppdrag
av Skanska Nya Hem i april 2003. WSP har 2006-09-18 genomfort en geoteknisk
utredning samt 2006-09-26 en markradonundersokning. Marken inom omradet hor till
Stockholmsasen och bestir av fast lagrad sand och grus. Marken klassas som
lagriskomrade.

Fornlimningar
Det finns inga kinda fornlimningar i omradet.
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Bebyggelse

Viister om planomradet ligger Hagagardens dldreboende. Husen bestar av
sammanlinkande 1-plans hus med trifasad och sadeltak. Dir finns ocksa ett punkthus
med putsad fasad. Bredvid Hagagirden, lite hogre dn planomradet, ligger en enplans
radhuslinga i vitt tegel. Nordvast om planomradet ligger férskolan Skeppet.

Norr om planomradet pagar uppférande av 21 stycken en- och tvdplansvillor med
trifasad och sadeltak.

Planférslaget innebir att omradet bebyggs med ca 44 ligenheter 1 form av "BoKlok-
hus”, det vill sdga flerbostadshus i tva vaningar. Husen kommer att utféras med tra- eller
putsfasad och sadel- alternativt pulpettak. Byggnaderna utformas som sma vinkelbyggda
hus med sex ligenheter respektive raka hus med fyra ligenheter. Bostiderna har entréer
fran en gemensam gard. Inom omradet planeras dven komplementbyggnader fér
bostidernas behov. Ligenheterna kommer att upplatas med bostadsritt.

T

Exempel pi Bo Kiok hus
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Lek och rekreation

Sagdalen med omgivningar ér ett
uppskattat och vilutnyttjat strovomrade
for kringboende. Gronomradet bildar ett
gront strak mellan Sagens parkomrade
och det storre strovomraden vid Lyck-
sjon och Tyresta. I Oversiktsplanen 4r
straket redovisat som ’Gronstrak/
spridningskorridor”.

Strax norr om planomradet ligger
Sagdalens lekplats och vid Lycksjon, ca
en kilometer fran planomradet, finns en

badplats. Sdgdalens lekplats ca 500 meter norr omridet.

Drygt 200 meter nordvist om planomradet ligger idrottsplatsen Haningevallen. Vid
Lyckebyskolan finns sporthall, grusbollplan samt omklidningsrum. Ett elljusspar utgar
fran sporthallen. Vid Hagaskolan finns en mindre sporthall och grusplan.

Inom omridet planeras nirlekplats for smabarn.

Tillginglighet

Omradet kommer att utformas med god tillginglighet f6r personer med nedsatt rorelse-
och orienteringsférmaga. Parkeringsmojligheter kommer att finnas nira
bostadsentréerna. En gangvig med tillgingliga lutningar planeras mellan Lyckebyvigen
och Skomakarvigen.

Kommunal och kommersiell service

I Ségens centrum ca 500 meter nordvist om planomradet finns en livsmedelsbutik och
en servicebutik. Servicebutiken fungerar dven som postens utlimningsstalle. Till
Haninge centrum som har ett stort utbud av varor och service ar avstindet ca 4 km och
Trollbackens centrum i Tyresé kommun ligger ca 4 km norr om planomradet.
Tillkommande bostider bidrar till 6kning av kundunderlaget f6r befintlig service 1
naromridet.

Vister om planomradet ligger Hagagirdens dldreboende som dven
rymmer dagverksamhet, rehabilitering och en restaurang med inriktning mot dldre. Strax
s6der om Hagagirden finns Vendels6 vardcentral och Vendelso kyrka.

Omrédet har god tillgang till férskolor och skolor. Inom en radie av cirka 500 meter
fran omradet finns fem forskolor och tre grundskolor. Nirmast och i direkt anslutning
till det aktuella omradet ligger f6rskolan Skeppet. Nirmaste grundskolor dr Hagaskolan,
arskurs 1-5, och Lyckebyskolan, arskurs 6-9. I Lyckebyskolan finns dven en
féreningsdriven fritidsgard.

Tekniska anliggningar
En pumpstation for avloppsvatten finns sdder om planomradet. Bostiderna placeras
som narmast ca 50 m ifran denna for att undvika luktstorningar.
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Trafik och parkering

I gillande detaljplan foreslogs en ny vig
mellan Skomakarvagen och
Storidngsvigen for att klara beriknad
trafikbkning. Da foreslagen exploatering
ar av betydligt mindre omfattning
bedéms inte denna vig behoévas f6r den
aktuella exploateringen. Mojligheten att
bygga ut denna vig finns kvar i gallande
detaljplan. Bostiderna foreslas i stillet
trafikforsorjas via den befintliga
Skomakarvigen-Kvarningsviagen
respektive Skansvagen. Trafikmangden
bedoms 6ka med ca 150 fordonsrorelser

per dygn.
Skomatkarvigen-Kvarndngsvigen mot Lyckebyn

Parkering sker pa gemensamma parkeringsplatser i anslutning till bostiderna. Forslaget
omfattar drygt 1 parkeringsplats/ligenhet, vilket motsvarar kommunens riktlinjer.

Skomakarvigen-Kvarningsvigen ir i gillande plan angiven som bussgata. Denna dndras till
lokalgata och vigomradet breddas ndgot f6r att mojliggdra utbyggnad av gangbana fram till
infarten till bostdderna. Den gemensamma infarten till Hagagarden och de nya bostiderna
betecknas lokalgata. Mot Hagagardens parkering reserveras plats inom vigomradet for att

sikerstilla behovet av vindplats. Eventuellt behov av trafikreglering sker med lokala
trafikforeskrifter.

Kollektivtrafik

Vendelso skolvig ca 400 meter fran planomradet trafikeras av flera busslinjer. Dessa
ansluter till Haninge och Tyres6 centrum. Ett flertal bussar har ocksa Stockholm som
slutstation.

Teknisk forsorjning
Vatten och avlopp

Kommunalt vatten och spillvatten finns utbyggt 1 omradet. Planerad bebyggelse ansluts
till det befintliga ledningsnitet.

Omréde f6r allmanna vatten-, spill- och dagvattenledningar reserveras med u-omraden i
detaljplanen.

Dagvatten

Dagvatten ska sa langt mojligt tas om hand lokalt 1 enlighet med kommunens
dagvattenstrategi. Detta innebir ett lokalt omhidndertagande av dagvattnet inom
planomradet sa langt mojligt.

Uppvirmning
Fjarrvirme finns i planomradets nirhet. Bostiderna bedéms kunna anslutas till detta.
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El- och tele
Bostiderna bedoms kunna anslutas till befintligt el- och telenit.

Avfall

Enligt kommunens avfallsplan ska hushallsavfall killsorteras. Tradgardsavfall bor i stor
utstrickning komposteras pa den egna fastigheten. Atervinnjngsstationer finns vid
Sagens centrum ca 500 meter nordvast om planomradet.

Bostiderna forbereds for kallsortering. Miljostugor som mojliggor killsortering och
rationell himtning planeras i anslutning till bostiderna.

KONSEKVENSER FOR MILJO

Buller

En utredning angiende trafikbuller fran Skansvigen och Skomakarvigen, med
anledning av den planerade bebyggelsen, har utforts av Lars Ortenholm trafikplanering
AB 1 februari 2005. Denna visar att géllande riktvirden underskrids.

Miljokvalitetsnormer

Vid planering skall kommuner och myndigheter sikerstilla vissa miljokvalitetsnormer
enligt miljébalkens 5 kapitel. Miljokvalitetsnormer finns f6r kvivedioxid, svaveldioxid,
bly och partiklar samt bensen och kolmonoxid.

Kvivedioxid
Fran och med ar 20006 far dygnsmedelvirdet vad giller kvivedioxid inte dverstiga 60

ng/m3. Enligt uppgifter frin Stockholms Luft- och Bulleranalys (SLB-analys)
beriknades kvivedioxidhalten f6r omradet ar 1999 till mindre dn 24 pg/m3 luft. Enligt

prognos f6r 2006 beriknas nivan bli 12-24 ng/m3. Mingden kvivedioxid beriknas med
god marginal ligga under tillitna maxvirde dven efter planerad bebyggelse.

Svaveldioxid och bly
Miljokvalitetsnormen for svaveldioxid och bly klaras generellt med god marginal 1
Stockholms lin. Normerna bedéms inte 6verskridas med planerad bebyggelse.

Partiklar (PM10-halter)

Frin och med ar 2005 far utomhusluften inte innehalla mer 4n i genomsnitt 50 pg/m3
under ett dygn (dygnsmedelvirde) eller 40 pg/m3 under ett kalenderir (drsmedelvirde).
SLB har under 2002 gjort teoretiska berakningar av halten for inandningsbara partiklar
(PM10) i Haninge. Enligt dessa berakningar ligger partikelhalten f6r det aktuella
omradet under 39 pg/m3. Skadliga partiklar fororsakas frimst av biltrafiken. I mindre
omfattning dven vid férbrinning av ved och olja, t ex vid uppvirmning av bostider.
Foreslagen bebyggelse bedoms inte paverka partikelhalten mer dn marginellt.

Bensen
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Forekomsten av bensen férorsakas i1 forsta hand av biltrafiken. Fran och med ar 2010
far drsmedelvirdet for bensen i luften inte Gverstiga 5 pg/m3. SLB har under 2003
beriknat bensenhalten i Haninge kommun. I det aktuella omradet beriknades virdet till
0,5 — 1,0 pg/m3. Med de trafikmingder som beriknas uppkomma (ca 150 f/dygn) efter
exploatering i planomradet bedéms det fastlagda grinsvardet att klaras med god
marginal.

Kolmonoxid

Forekomsten av kolmonoxid orsakas av saval biltrafiken som eldning med ved och olja.
Inom planomradet ér det fraimst biltrafiken som orsakar framtida utslipp. Frin och med
ar 2005 fir utomhusluften inte innehélla mer 4n i genomsnitt 10 milligram/m3 luft.
Grinsvirdet bedoms inte 6verskridas inom planomradet.

Generellt om miljokvalitetsnormerna

Aven om miljokvalitetsnormerna inte Gverskrids inom planomradet kan den
trafikokning som tillkommande bebyggelse genererar ha en viss regional paverkan.
Omradet dr dock vilforsorjt nar det galler kollektivtrafik med flera busslinjer pa
Vendelso skolvig med anslutning till pendeltag vid Haninge centrum. Det finns ocksa
infartsparkeringar vid Gudébroleden ca 1 km norr om planomradet. Den regionala
paverkan av biltrafik fran planomradet bedéms dérfér bli marginell.

Storningar under byggtiden

Allt byggande innebir att omgivningen paverkas. De storningar som kan uppfattas som mest
besvirande dr buller frin springningar, bergborrningsarbeten och markvibrationer. Dessutom
kan byggtrafik till och frin arbetsplatsen uppfattas som besvirande. Gangstraken genom
omradet kommer att storas under byggtiden.

Eventuell springning maste ske s att stérningar fr de nirboende begrinsas. Aven tiderna
for storningar ska begrinsas. Besiktning och kontrollmitning ska ske i samband med
byggnation genom byggherrens forsorg. Skyddsvird vegetation ska inhédgnas eller skyddas pa
annat lampligt sitt under byggtiden. Byggarbetet skall bedrivas enligt milj6férvaltningens
lokala foéreskrifter och Naturvardsverkets riktlinjer f6r byggbuller.

Administrativa fragor

Genomforandetid

Detaljplanens genomférandetid dr 10 édr fran den dag detaljplanen vinner laga kraft.

Huvudmannaskap

Kommunen dr huvudman f6r allmin platsmark och 6vriga allmidnna anldggningar.

Medverkande

Planhandlingarna har upprittats av Anna Galli, WSP Stadsutveckling i samarbete med Mats
Jakobsson, Kristine Mansson, Bengt Gronberg, Kjell Flygelholm, Lars Berglund och Kent
Lindgren, Haninge kommun samt féretradare f6r Skanska Nya Hem AB. Illustrationer har
utarbetats av Ahlstrom Arkitektbyra.
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