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INLEDNING

Planens syfte och huvuddrag

Detaljplanens huvudsyfte ar, i enlighet med tidigare upprattat program, att skapa
forutsattningar for aretruntboende och en fortatning av bostader i Gudo. Vidare ska
mojlighet skapas for att forbattra vagsystemet samt att bygga ut det kommunala vatten-
och avloppssystemet i hela omradet. Detaljplanen foreslar ett flertal avstyckningar av
tomtmark inom omradet.

Lage & areal

Planomradet ar belaget ca 6 km nordost om Haninge centrum. | vast gransar detalj-
planen mot Gudébroleden och i norr mot Gudéan samt kommungransen mot Tyreso.
Omradets areal ar ca 62 ha.
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Planomradets lage med angransande kommundelar.

Markagoforhallanden

Marken i omradet ar i huvudsak i enskild ago. Mark- och byggnads AB Jarntorget ar
agare till ett relativt stort markomrade, framst i omradets centrala delar séder om
Tutviksvagen. Haninge kommun ager i huvudsak vagmarken i omradet.



TIDIGARE STALLNINGSTAGANDE

Oversiktsplan

Gallande Oversiktsplan ar antagen 2005-02-07. Planomradet ligger inom kommunens
tatortsomrade. Stora delar av planomradet ar aven markerat som forandringsomrade for
bostader. Gudo har idag en brist pad promenadomraden och bostadsnéara park/natur och
oversiktsplanen uttrycker att gronstraket langs Jagarvagen skall bevaras. Vid exploater-
ing av omradet maste VA-systemet, vagnatet, kollektivtrafikforsorjningen samt event-
uella bullerstérningar langs Gudobroleden beaktas och ses over, likasa behov av for-
skola och skola.

Mark- och vattenanvandning i Gudoé med forklaringar (utsnitt fran Oversiktsplan 2004 Haninge
kommun).

Utvecklingsprogram

Ett inriktningsprogram foér Vendels6, Gudo och Vendelsdmalm har tagits fram. Detta
behandlar frdgor om bebyggelseutveckling, trafikforsorjning, kollektivtrafik, barn- och
aldreomsorg mm och kommer att ligga till grund for ett eventuellt framtida utvecklings-
program for Vendelsd, Gud6 och Vendelsémalm.

Detaljplaner och omradesbestammelser

Stora delar av planomradet saknar géllande detaljplaner. Tva fastigheter i den sydvastra
delen av omradet ingar i en aldre sé kallad byggnadsplan (B64), faststalld 1953-04-30.
Aven Gudo 3:55 vaster om Gudobroleden ingdr i denna detaljplan. Dessutom finns tva
storre omraden dar antagna omradesbestammelser géller, dels 09 (1991-11-04) vid
Hakvéagen-Tutviksvagen och dels O11 (1992-02-16) vid Ekvagen- Karlavagen. Till
skillnad fran intentionerna bakom den detaljplan som nu upprattas ar syftet med
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omradesbestammelserna att bevara omradets for fritidshusbebyggelse. Bestammelser
medger bland annat huvudbyggnader pa 45 m2 och uthus pa 15 m2.

& \

Gallande omradesbestammelser inom planomradet.

Inventeringar och utredningar

| samband med planarbetet har féljande utredningar gjorts av NovaMark AB i uppdrag
av Haninge kommun:

- Bullerutredning — Gudd, Tutviksvagen - Bondvagen (januari 2007)

- Riskanalys — Gud6, Tutviksvagen — Bondvéagen (januari 2007)

- Planerade gator och VA-ledningar, Geoteknisk undersdkning (2007-01-30)
- Kostandsbeddmning Vag och VA-arbeten (2007-02-12)

- Uppdaterad bullerutredningar, detaljplan Gudo (juni och september 2008)

Miljomal
Utifran de 16 nationella miljomalen har Haninge kommun sarskilt utpekat miljomalen:

Energi och transportefVatten och avlopp samt Aviall

Detaljplanen mojliggor att hushallen inom planomradet kan anslutas till det kommunala
vatten- och avloppsnatet. Den dagvattenstrategi som antagits kommer till stor del att
tillampas i omradet. Med detaljplanen forbereds dven omradet for eventuell framtida
kollektivtrafik.



Forenligt med 3, 4 och 5 kap Miljobalken
Detaljplanen beddms vara férenlig med kap 3, 4 och 5 Miljébalken.
Behovsbedomning av miljobedomning

Planen beddms inte ge en betydande paverkan pa miljon, manniskan, halsan eller
hushallining med mark och vatten eller andra resurser. Bedomningen har gjorts av
planavdelningen tillsammans med kommunens miljdenhet och grundas pa foljande:

- Omradet ar redan idag, till stora delar, i ansprakstaget for bebyggelse.

- Planen innebar inte intrdng i nagra kansliga naturmiljoer.

-l omradets narhet finns enstaka fornlamningar som &ar markerade pa plankartan.
- Miljokvalitetsnormerna kommer inte att dverskridas.

En miljokonsekvensbeskrivning (MKB) kommer darmed inte uppréattas. Konsekvens-
erna av planens genomfdrande beskrivs istéllet under rubriken "Konsekvenser av
planens genomfdrande”.

Riksintressen
Inga riksintressen beror planomradet.
Strandskydd

Strandskydd galler idag for Gudéan och pa land 100 meter fran strandlinjen. Miljo- och
stadsbyggnadsforvaltningen foreslar att strandskyddet langs Gudoan upphavs.
Lansstyrelsen beslutade 2008-08-26 att strandskyddet ska upphavas inom det aktuella
omradet. Motivet att upphava strandskyddet ar foljande:

- Omradet &r redan idag, till stor del, ianspraktaget. Vaster om Avégen har fastighet-
erna under en lang tid gatt ner till vattnet och ar idag bebyggda med bostader inom
100 meter fran strandlinjen.

- Allmanheten kommer aven i fortsattningen ha tilltrade till Avagen langs Guddén. En
eventuell framtida broférbindelse dver till Tyreso-sidan dkar aven allménhetens
tillganglighet.

- De omraden dar strandskyddet upphavs innehaller inte nagra skyddsvarda biotoper
eller dylikt. De biologiska vardena bedoms darfor inte paverkas pa ett oacceptabelt
satt.

Kommunala beslut i ovrigt och tidigare planskeden

Kommunstyrelsen har 2004-11-29 beslutat att en detaljplan skall upprattas for omradet.
Ett planprogram for Gudo, Tutviksvagen - Bondvagen (2006-02-13) var ute pa sa kallat
programsamrad under varen 2006. Synpunkter fran programsamradet har sammanstallts

i en samradsredogorelse. Programsamradet godkandes av stadsbyggnadsnamnden 2007-
05-02.



Under tiden 21 juni till 7 september 2007 var detaljplanen foremal for plansamrad.
Detaljplanen var utstalld for granskning mellan 4 juli och 29 augusti 2008.

FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR

Natur

Landskap, mark och vegetation

Terrangen i planomradet &r varierad med bade kuperade omraden och flacka partier.
Storre 6ppna omraden med angs- och betesmark finns langs Tutviksvagen och kring
Jagarvagen. Pa ett flertal stallen inom planomradet ar marken relativt starkt kuperad,
med hojdskillnader p& upp mot 25 meter. Ett stérre sammanhangande kuperat omrade
aterfinns vaster om Bondvagen.

Ortofoto 6ver Gudo.

Vaxtligheten bestar framst av tat barrskog med inslag av lovtrad. Tradgardar finns i
olika hog grad anlagda pa flera stallen men aven den ursprungliga vegetationen finns i
stor utstrackning kvar, framst i planomradets sydvastra del. Aven i omradets Gstra och
centrala delar finns stora omraden med barr- och loévskog.

Det finns idag ca 130 fastigheter inom planomradet. Fastighetsstrukturen ar varierad.
Soder om Tutviksvagen och i planomradets centrala delar finns en del mindre fastig-
heter, varav de minsta &r pa ca 1 000 m2. | de mer perifera delarna av planomradet ar
fastigheterna storre, de storsta upp mot 24 000 m2. De flesta fastigheterna i hela plan-
omradet ar, med nagra undantag, i mer eller mindre omfattning bebyggda.



Geotekniska forhallanden

Stora delar av landskapet utgors av ett tatt jordlager. | de kuperade delarna av omradet
bestar marken av berg i dagen, ofta Overlagrat av ett tunt morantacke. | de laglanta
delarna utg6rs marken med sediment av lera och silt. Enligt den geotekniska
undersokning som gjorts bedoms grundvattennivan i de laglanta omradena ligga 0-2
meter under markytan.

Marken under Avéagen bestér av lera och silt upp till ca 15 meter. Under ca 1 meter tjock
torrskorpa &r leran mycket 16s. Avagen och kvartersmarken séder darom har darfor stora
barighetsproblem och tal endast mindre uppfylinad. Enligt den geotekniska undersok-
ningen erfordras inga markforstarkningsatgarder for gatan och ledningarna. Nya
ledningar kommer att laggas i befintlig kulvert.

Radon

| programomradet foreligger normala samt laga halter av radium. De omraden med
normallag radiumhalt ar framfor allt de hoglanta partierna. | samband med exploatering
bor utforligare markundersokningar goras.

Vatten

Programomradet tillhér Drevviken/Tyresans avrinningsomrade. Tyresan ar Stockholms
sOdra fororters stora vattendrag med ett avrinningsomrade som berér fem kommuner.
Gudoan ar belagen i vattensystemets nedre del. Tyresan har varit foremal for en sarskild
utredning, "Tyresan, mal och atgarder”, som fardigstalldes 1996. Planomradet paverkar i
hdg grad vattendragen genom att ytvatten, dagvatten samt vattenféringen i marklagren
rinner mot Gudoan och Drevviken.

Forhallandena i Tyresan kommer i viss man att forbattras i och med att omradet férses
med kommunalt vatten och avlopp, vilket val stammer 6verens med atgardsprogrammet
som redovisas i utredningen.

Kulturmiljoer

Fornlamningar

Ett gravfalt ar belaget pa fastigheten Gudo 3:5, direkt norr om infartsparkeringen.
Utformningen av parkeringen ar gjord med hansyn till de narliggande registrerade
fornlamningarna. Inga foreslagna forandringar kring gravfaltet finns med i planférslaget.
Det finns inga Ovriga kanda fornlamningar inom planomradet.

Kort historisk beskrivning

| bérjan av 1900-talet utbredde sig en tvéatteriverksamhet runt Gudoan dar tvattstugor
och torklador praglade miljon. Nérheten till Stockholm bidrog till att verksamheten
utvecklades. | Gudo vaxte ett mindre centrum fram med bland annat konsumbutik, post
och aven konditori under kortare period.

Soéder om Gudoan vid infarten till Gudo finns ett omrade som speglar den tvatteri-
verksamhet som forut var typiskt for omradet. Omradet utgors av stora villatomter
bebyggda med villor, torklador och uthus. Hela miljon speglar tydligt tiden under 1900-
talets forsta halft da tvatterinaringen var en viktig inkomstkalla for manga smajordbruk i



kommunen. Omradet & med i den kommuninventering av kulturhistoriska miljder som
gjorts av Haninge kommun i samarbete med Stockholms Lans Museum, 2004.

Bilden visar forlamningsomradet och det omréde som ar utpekat som kulturhistoriskt intressant.

For att sékerstalla anpassningen av bebyggelsen och boendemiljon till omradets karaktar
maste sarskilda krav stéllas pa den bebyggelse som uppfors. Ratt materialval for fasader
och tak samt i Gvrigt anpassade detaljer ar viktigt for att uppna denna ambition. Regler-
ing genom sarskilda bestdmmelser i detta avseende anses dock inte nddvandigt. Fastig-
hetsagarnas egen kansla for utformning och materialval samt samrad med kommunen i
bygglovsskedet boér resultera i en val anpassad bebyggelse.

For de tvatterilador som ar narmast Gudoan har en g-bestammelse inforts i planen.
Tvatteriladorna avspeglar den verksamhet som tidigare praglade miljon. Byggnaderna
far vid vada ateruppforas till samma volym och gestaltning, samt med traditionella
material. Fasadmaterial ska vara av tramaterial malad med slamfarg i falurod kulor.
Takfonster och takkupor far ej uppforas.

Bebyggelse

Planomradet idag

Gudo ar idag ett fritidshusomrade med okande grad av permanentboende. Delar av
planomradet innehaller inslag av aldre bebyggelse. Antalet bostader som &ar aretrunt-
boende Okar. Den oplanerade permanentningen medfér ofta otillrdckliga vatten- och
avloppssystem, kommunikationer, vagunderhall samt kommunal service. Kommunen
var lange restriktivt till att fritidshusomraden blev aretruntboende men utvecklingen av
permanentningen har fortsatt och idag finns det en vilja i kommunen att underlatta for
manniskor att bosétta sig i dessa omraden.

Riktlinjer for ny fastighetsstruktur

Enligt foreliggande forslag kan strax 6ver 100 fastigheter tillkomma i form av avstyck-
ningar. Utdver detta skapas ca 25 kedjehus, ca 25 mindre villor och ca 30 lagenheter i
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mindre flerfamiljshus. Totalt planeras planomradet innehalla ca 300 bostader. Planen
innehaller aven en tomt for forskoleverksamhet samt plats for en del mindre verk-
samheter, se vidare under avsnittet Service och arbetsplatser

Planforslaget anger vilka fastigheter som far delas och i hur manga delar. For 6vriga
fastigheter foreslas inte nagon delning. Landskapets terrang och olika karaktarer har
varit vagledande for hur stora tomter som foreslagits. Den bitvis kuperade terrdngen har
pa flera stallen forsvarat avstyckningar.

Riktlinjer for ny bebyggelse med beteckningen B- Bostader

Stora delar av omradet har bestammelsen Bostader. Generellt kan en tatare
exploatering tillatas pa de fastigheter med en flack och plan terrang i narheten av huvud-
vagnatet. Avstyckade fastigheter bér dock ej underskrida ca 1©D6mmadets centrala

delar som redan idag har en tatare bebyggelse. Minsta bredd mot gata for avstyckad
fastighet bor ej underskrida 25 meter.

| de mer perifera delarna av planomradet breder skogsmarken ut sig. Topografin ar
varierad med stora flacka omraden samtidigt som terrangen pa flera stéallen ar starkt
kuperad. Har foreslas storre fastigheter. Avstyckningar anpassas till rddande terrang med
stora krav pa tillganglighet. Tillgangligheten och hojdskillnaderna gor att omradena

ibland &r svara att bebygga vilket aven ger stora kostnader for utbyggnad av vagar och
vatten/avlopp. Plansprangning bor i méjligaste man undvikas. Storre fastigheter ger

aven battre forutsattningar att bibehalla den nuvarande karaktaren med naturmark,
branta partier och befintlig vegetation.

Planforslaget ar flexibelt utformat och ger stor valfrihet betraffande byggnadsutformning
och husens placering. Detta motiveras da landskapets terrang inom planomradet ar sa
pass skiftande att varje fastighet maste utga fran egna férutsattningar. Flexibiliteten ska
aven ge mojlighet att utforma byggnaderna sa att de passar olika énskemal och
familjestorlekar.

Huvudbyggnaden far uppta max 1/6 av tomtarean, dock far storsta bruttoarea vara 250
m?. P& varje fastighet far endast en huvudbyggnad uppforas. Huvudbyggnaden far inte
placeras narmare tomtgransen an 4 meter. En bestammelse om en hogsta totalhojd for
huvudbyggnad pa 9 meter infors i planen. Dock far vissa byggnadsdelar som t ex
skorsten Overstiga totalhdjden med max 1 meter. Tva vaningar tillats inom hela
planomradet. Takvinkeln ar obegransad nar det galler huvudbyggnaden, men den hogsta
totalhojden pa 9 meter innebar att man i princip kan ha en takvinkel pa mer an 27 grader
om tva fulla vaningar byggs.

Komplementbyggnader, som garage, uthus och vaxthus far omfatta en byggnadsarea om
hogst 50 roch begrénsas i antal till hégst tva stycken pa varje fastighet. Komplement-
byggnader far endast uppftras i en vaning och far inte placeras narmare tomtgransen an
1 m. Totalh6jden for komplementbyggnader far ej Gverstiga 4,5 meter och taklutningen
begrénsas till 27 grader.

Komplementbyggnader far som princip inte byggas samman med huvudbyggnaden for
att undvika langa fasader. Lampligheten provas dock fran fall till fall. | bostadshus eller
komplementbyggnad tillats mindre icke stérande verksamheter, hemmakontor eller lik-
vardigt, som inte fordrar ndgon storre kundparkering. Det skall vara mdjligt att inreda



tvd lagenheter i huvudbyggnaden om den ena har en bruttoarea p& naggbfemn
ationslagenhet). Generationslagenhet maste inrymmas i den totala byggnadsarean.

Terrdnganpassning och riktlinjer foér tomtmark

En varsamhet av omradets karaktar ar viktigt nar det galler utformning av bebyggelse
och antalet avstyckningar. Det som karaktariserar Gudo idag &r den varierade terrangen
med uppvaxta tradgardar och angar i de flacka partierna och att en stor del av den natur-
liga vegetationen finns kvar i de mer perifera omradena samt pa héjderna.

Det ar darfor av stor vikt att tillkommande bebyggelse anpassas till raidande
terrangforhallanden och natur for att ge en bra anslutning mellan mark och hus.
Souterranghus kan vara ett bra alternativ pa kuperade tomter. Aven altaner bor anpassas
till befintlig terrang.

En bestammelse har inforts i planen for att i méjligaste man undvika plansprangning
och onddiga uppfyliningar. Bebyggelsen ska anpassas till den radande terrangen pa
tomten. Hogsta slantlutning mot tomtgrans skall vara 1:3. lllustrationskartan ger en
vagledning om hur husen kan placeras. | samband med bygglovsanstkan maste dock
lamplig husplacering studeras mer i detalj. Sarskilda planbestammelser for att skydda
vegetation eller marklov for fallning av trad kommer inte regleras i detaljplanen.

Riktlinjer for ny bebyggelse med beteckningen B Bostader — sammanhallen

projektering

| de omraden soder om Tutviksvagen med bestammelstneBlas en tatare bebygg-

else. Fastighetsbolaget Jarntorget AB &ger marken och avser att exploatera omradet med
friliggande villor, kedjehus samt lagre flerfamiljshus i tva vaningar. Detta kommer att ge
omradet en helt annan karaktar an idag och motiveras pa grund av det centrala laget,
narheten till kommunikationer samt den formanliga topografin. Grandhusen och de
mindre flerfamiljshusen kommer aven att ge en 6kad variation av boendemojligheter i
Gudo. | anslutning till omradet planeras en forskola.

For flerfamiljshusen kommer att byggas i tva vaningar. Husen far en enkel och
traditionell utformning mot Tutviksvagen. Placeringen med langsidan mot vagen skapar
ett trivsamt gaturum och ger en god kontakt mellan inne och ute. Fasaderna skall
utformas med trafasad i faluréd kulér och taken i rdda takpannor, vilket faststalls med
planbestammelsen(f

Soder om flerfamiljshusen planeras sk grandhus. Med grandhus menas att husen star
langs en gata sammanbundna med forrad/garage. For grandhusen ar den storsta
byggnadsarean 85%mer huvudbyggnad. Utdver detta far komplementbyggnader sdsom
forradd samt garage eller carport uppforas.

For de delar av fastigheten Gudo 3:467 som foreslas innehalla smahus ar stérsta bygg-
nadsarean per huvudbyggnad 100 Barutéver far garage/ carport/ férr&d uppforas till

en storsta byggnadsarea av 50 Bostad och verksamhet far inte inredas i garage/

forrad. Pa varje fastighet far endast en huvudbyggnad och hogst tva komplement-
byggnader uppforas.
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Tillganglighet inom planomradet

| planomradets flackare delar ar mojligheterna att fa full tillganglighet med bil fram till
bostadshusets entré goda. | de mer kuperade delarna av omradet ar det svarare att uppna
en fullgod handikapptillganglighet. Pa tomtmark gors avvagning mellan anpassning till
terrangen och en god handikapptillganglighet vid bygglovprévningen. Fastigheterna bor
ha ang6rning med bil s nara huvudbyggnaden som mdjligt. Garagets placering pa tomt-
en ar viktigt liksom tillgangligheten till husens entréer. Garage ska placeras sa att ytter-
ligare en bilplats finns tillganglig pa fastigheten och sa att bilen kan kéras in fran gatan
innan garageporten oppnas.

Material och byggteknik for ny bebyggelse inom planmradet

En ekologisk grundsyn och kretsloppstankande ska tillampas vid uppforandet av
byggnaderna. Grundlaggande &ar sunda byggmaterial och metoder med sa liten
milj0belastning som mojligt och ett naturanpassat boende med odlingsmadjligheter.

Friytor

Friluftsliv, lek och rekreation

| planomradets narhet finns stora rekreations- och gronomraden. Gudéan sammanbinder
Drevviken och Langsjon till ett stort rekreationsomrade for bl a paddling, skridsko-
akning och bad. Grénomradena mellan Tutviken och Hégdalen samt mellan Lyckebyn
och Hogdalen ar ocksa lattillgangliga, dar nyckelbiotoper aterfinns. | narheten finns

aven Tyresta Nationalpark och storre rekreationsomraden med bland annat ridvagar och
hastverksamhet.

Jagarvagen Gudoan.

Inom planomradet &r det idag en brist pa promenadomraden och bostadsnéra park och
natur. Norr om Jagarvagen sakras ett naturstrak som aven ar markerad i kommunens
oversiktsplan som viktig gronkorridor. Ett stérre naturomrade i kuperad terrang finns
kommer att sammanbinda Bivagen med Bondvagen. Aven pa hojden mellan Karlvagen
och Ekvagen har ett mindre naturomrade sparats. Trappor kommer att anlaggas fran
hojden ner till Karlavagen vilket kommer att 6ka rorligheten och tillgangligheten i
omradet. Vidare kommer straket att fortsatta till den nya bebyggelsen séder om
Tutviksvagen. En planbestammelsg) (par inforts vilket reglerar att placering av
flerfamiljshusen samt grandhusen inte far hindra en gangvag mellan tutviksvagen och
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naturstraket vid Karlavagen.

| norra delen av planomradet i anslutning till Gudéan foreslas en park. En planerad bro
over Gudoan forstarker parkens betydelse langs Gudoastraket samt knyter ihop Gudo
med bostadsomradena pa Tyresosidan. | parken kommer det finnas majlighet till en
mindre kommunal lekplats liksom planteringar och sittbankar. Nagon form av
dagvattenhantering kommer att finnas i parken. En dagvattendamm skulle férutom att
samla upp dagvatten dven kunna ge ett positivt tillskott i miljon. Aven méjligheten att
anlagga en underjordiskt dagvattenanlaggning kommer att undersokas.

En bro 6ver Gudoan forbattrar tillgangligheten i omradet. | anslutning till bron planeras en park.

Inom planomradet finns aven en del mindre naturstrdk och naturpassager utsparade.
Detta for att binda ihop viktigare gronomraden samt att 6ka tillgangligheten och
rorligheten inom omradet. Efter samradet har planen kompletterats med ytterligare ett
par gronomraden, dels ett gronstrak mellan Ekvagen och Karlavagen och dels ett mindre
gronomrade uppe pa hojden norr om Ekvagen. Ett smalare gronstrak stracker sig aven
ned fran hojden och vidare till Tutviksvagen. Vid de brantare partierna ska enklare
trappor anlaggas. Inom fastigheten Gudo 3:12 och 3:467 har en bestammetgér(p

som reglerar att placeringen av byggnader inermt far hindra framdragande av en
gangvag mellan de markerade punkterna.

Plats for en kommunal lekplats finns utpekad vid den nya parken vid Guddan. En
bostadsnara lekplats kommer &ven att uppforas i anslutning till flerfamiljshusen sdder
om Tutviksvagen samt vid forskolan.

Planen medger mojligheten att anlagga en bollplan norr om Jagarvagen, vilket ar
forenligt med gronstrakets syfte. Ytan mojliggor dock inte en fullstor bollplan och inte
nagon form av anlagda parkeringsplaster.

Vid den planerade infartsparkeringen pa fastigheten Gudo 3:55 har ett omrade narmast

an sparats som naturmark, vilket mojliggor att marken kan nyttjas av allmanheten for
bland annat rekreation och ilaggning av bat.

Service och arbetsplatser

Kommersiell service saknas i omradet idag. Sagen Centrum, som &r belaget ca 3 kilo-
meter séder om Gudo, fungerar som sa kallat kommundelscentrum fér Vendelsd- Gudo
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dar man hittar basservice som t ex livsmedelsbutik. | narheten av Sagens centrum finns
Hagaskolan och Lyckebyskolan samt aldreboendet Hagagarden som aven innehaller
vardcentral. Aven Trollbackens Centrum i Tyreso ligger relativt nara Gudéomradet och
tillhandahaller en del kommersiell service. Langre sdderut finns stormarknader som
Lidl, COOP Forum och MAXI stormarknad. Avstandet till centrala Handen med
kopcentrum, sjukhus och kommunal service ar ca 6 kilometer.

Utvecklingsprogrammet visar prognoser pa en befolkningstkning i Gudéomradet, vilket
innebar att barn- och aldreomsorgen maste ses over. Nar det galler pensionarer visar
prognosen en 6kning under overskadlig framtid. Prognosen for forskolebarn redovisar
en 6kning under de narmaste aren, vilket innebar att det i nulaget finns behov av en ny
forskola. Grundskolans kapacitet &r dock tillracklig i dagslaget.

Behovet av ytterliggare forskoleplatser gor att det finns avsatt en separat forskoletomt
inom planomrddet. Tomten, om ca 6 50%) &r beldgen langs med Bondvagen, soder
om Tutviksvagen. Forskolan kan inrymma 6 avdelningar. | anslutning till forskolan
finns plats for narlek.

Inom planomradet foreslas verksamheter tillatas dels vid Gudéan och dels vid
Gudobroleden vid infarten till Gudo. Vid Guddbroleden har verksamheter bedrivits

under en lang tid. | forslaget fastlas verksamheten i form av Handel (H). Vid Gud6an
finns en mobel och smidesverkstad som tidigare aven inrymt ett mindre café. En planbe-
stammelse (BH) har inforts i planen vilket ger en flexibel anvandning och méjlighet for
bostad och mindre café. En forutséattning ar att inte verksamheten ar stérande och att
parkering kan anordnas inom fastigheten.

Gator och trafik

Biltrafik

Omradet nas fran Guddbroleden vid korsning med Tutviksvagen. Denna infart till
omradet fungerar aven som infart till bebyggelsen langre in pa Tutviksvagen och
omraden langre stderut pa Bondvagen. Via Guddbroleden &r tillgangligheten bra, bade
till Haninge Centrum och Stockholm.

Inom omradet finns saval kommunala vagar, samféallighetens vagar samt nagra gemen-
samhetsanlaggningar och servitutsvagar. Vagarna i omradet ar idag generellt av lag
standard dar grusvagar ar vanligt forekommande. Avégen har pé vissa stéllen rasat ner
mot Gudoan och fordrar darfor forstarkning, vilket innebar att utrymme for vagomrade
maste tas i ansprak, i anslutning till fastigheterna séder om vagen. Vibrationer pga.
trafik p& Avagen har upplevts av fastighetségare norr om Gudéan. Vibrationer pga trafik
har aven upplevts av fastighetsagare i den syddstra delen av omradet runt Hakvagen-
Spelmansvagen- Jagarvagen.

En trafiknatsanalys for Haninge kommun har arbetats fram, antagen 2003-10-20. |
analysen pekas forsta delen av Tutviksvagen fram till Bondvagen ut som huvudgata, dar
Max 50 km/h skall rada, vilket medfor att vagen maste ses 6ver. Bondvagen har undan-
tagits i analysen fran att vara del av huvudnat eller lokalnat pga. dess lantliga karaktar,
dock galler att den maste ses 6ver vid fortsatt exploatering. Med detaljplaneforslaget
foreslas Tutviksvagen och Bondvagen bli huvudgator. De flesta 6vriga gator i omradet
hanfors till att bli lokalgator/30-omraden, dar gaende och cyklister prioriteras.
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Vagarna skall uppfylla de krav pa barighet och sékerhet som stélls i ett permanentbebott
omrade. Samtliga kommunala vagar i omradet foreslas asfalteras, férses med gatubelys-
ning samt funktionshinderanpassas vad galler gangpassager.

En cirkulationsplats planeras i korsningen Tutviksvagen/Bondvagen. Syftet med en cirk-
ulationsplats &r trafiksdkerhetsskal samtidigt som den ska fungera som en hastighets-
dampande atgard. Ambitionen &r att dimensionen pa cirkulationsplatsen ska vara sa liten
som mdajligt.

Tutviksvagen

Tutviksvagen fran Guddbroleden fram till Bondvagen fungerar som entré till hela om-
radet och har darfor en viktig funktion. Vagen kommer att anpassas for eventuell fram-
tida busstrafik samt gang- och cykeltrafik och foreslas darfor omfatta en 6,5 meter bred
korbana samt en 3 meter bred, separerad gang- och cykelvag. Hela vagsektionen inkl-
usive diken beréaknas bli cirka 14 meter bred. Mellan kérbana och gang och cykelvag
foreslas tradplanteringar vilket kommer att starka gaturummet och tydliggora Tutviks-
vagens funktion som entré till Gudo. Efter exploateringen berdknas arsdygnsmedel-
trafiken for ovan ndmnda del av Tutviksvagen ligga runt 3 000 fordon, vilket klassas
som en normalt trafikerad gata.

Tutviksvagen fran Bondvégen till Hakvagen blir nAgot smalare med en kérbana pa 5,5

meter, kantad av en 2,5 meter bred gang- och cykelbana. Det totala vagomradet blir i
detta fall runt 11 meter.

Kdrbana plantering trottoar kérbana trottoar
~1,5m 6,5m 2m 3m ~1,5m ~1,5m 6,5m 3m ~1,5m
Sektion Tutviksvagen (mellan Bondvagen Sektion Bondvagen

och Gudébroleden)

Bondvagen

Bondvagen fram till Lillangsvagen foreslas aven den anpassas for eventuellt framtida
busstrafik samt gang- och cykeltrafik. P& grund av att vagomradet idag ar mycket smalt
samt omgardat av kuperad terrang, foreslas en gang- och cykelbana i anslutning till
korbanan istéllet for separerad gang- och cykelvag. Kérbanan blir ca 6,5 meter bred,
kantad av en 3 meter bred gang- och cykelbana. Typsektionen inklusive diken blir ca 12
meter bred.
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Ett parti av Bondvagen, soder om Karlavagen, upplevs redan idag som en trang passage
med skymd sikt. Stddmurar och andringar av utfarter till narliggande fastigheter blir
nodvandigt for att sakerstalla en bra trafikldsning och en anpassning till radande
terrangforhallanden.

| och med exploatering kommer Bondvagen att belastas i stérre utstrackning &n idag.
Okningen kommer dock att vara marginell jamfort med dagens trafiksituation, med
tanke pa att hela Hogdalen samt befintliga delar av Gudo, i dagslaget, matas in via
Bondvagen. Efter exploatering beraknas arsdygnsmedeltrafiken hamna pa ca 1 600
fordon, vilket klassas som en normalt trafikerad gata.

Bondvagen fran Lillangsvagen och soderut till programomradets grans, far en typsektion
som ar ca en meter smalare an foregaende sektion, eftersom kollektivtrafik e kommer
att trafikera denna stracka. Vagbanan blir ca 5,5 meter bred, vilket tillsammans med
gang- och cykelbana samt dike ger en typsektion pa 11 meter.

Avagen

Avagen kommer frén rondellen vid Tutviksvagen/Bondvégen att fa en ny strackning
genom parken. Langs med an kommer vagbanan vara 4,0 meter bred och asfalteras med
en typ av asfalt som paminner om grus, sa kallad Y1.

Ovriga kommunala vagar inom planomradet

Hakvagen samt Jagarvagen forses med en 4,5 meter bred kérbana samt en 2,25 meter
bred trottoar. Typsektionen inklusive diken blir ca 9 meter bred. Det 6vriga lokala
vagnatet kommer att asfalteras och besta av en 4,5 meter bred kérbana. Typsektionen
blir, inklusive diken, ca 7- 8 meter bred.

Markintrang och slantanpassning

Utmed vagarna har z-omraden lagts in pa kvartersmark. De delar av fastigheterna som
kan behovas tas i ansprak for anpassning/slantning av omgivande mark mot vagen har
markerats med z pa plankartan. Med z-bestammelsen menas att marken skall vara
tillganglig for vagslant, stodmur samt slant for ledningsarbete dar sa behovs.

Gang- och cykelnat

Det finns idag inga sarskilda gang- och cykelvagar inom planomradet. En gang- och
cykelled langs med Gudobroleden ar planerad och delvis fardigstalld. Gang- och
cykelleden langs Gudobroleden har férbindelser in till planomradet vid flera punkter,
bland annat vid Ekvagen och Karlavagen.

Inom planomradet féreslas en separat gang- och cykelvag langs Tutviksvagen fran
Gudobroleden fram till Bondvagen. En sarskild gang- och cykelbana i anslutning till
korbanan foreslas pa Tutviksvagen éster om Bondvagen samt pa Bondvéagen fram till
Lillangsvagen. Hakvagen och Jagarvagen forses med trottoarer. Mellan Myggvagen och
Bondvagen foreslas en gang- och cykelvagforbindelse i anslutning till forskolan.

Planavdelningarna i Haninge och Tyreso stéller sig positiva till att férbinda Trollbacken
och Gudo med en gangbro 6ver Guddan. Forslagsvis sker detta med en gangbro i hojd
med Bondvéagens forlangning. En planerad bro 6éver Guddan for gang- och cykeltrafik
leder till 6kad tillganglighet och rorlighet i omradet.
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Kollektivtrafik

Ett antal busslinjer trafikerar idag Guddbroleden, dels séderut mot Brandbergen,
Haninge centrum och Handenterminalen, dels norrut mot Stockholm. En del turer gar
till Tyres6 och Nacka. Det finns idag tva busshallplatser langs Guddbroleden vilket gor
att de flesta fastigheter inom planomradet ligger mer an 400 meter fran buss-
kommunikation. 400 meter bedoms vara det maximala avstandet en resenar forvantas
forflytta sig mellan bostad och busshallplats.

For att underlatta tillganglighet till service ar det angelaget att kollektivtrafiken ar val
utvecklad. Ambitionen nar man planerar samhaéllet ar att fa en god kollektivtrafikfor-
sorjning. | planforslaget foreslas strackan Gudobroleden — Tutviksvagen — Bondvagen
fram till Lillangsvagen fa dimensionerna att den i framtiden kan klara av busstrafik.
Kollektivtrafiken ska inte bara tjana Gudo utan aven omraden langre in. Lampligen
kommer kollektivtrafiken att fortsatta langs Lillangsvagen - Grindstuvéagen och vidare ut
pa Guddbroleden. Busstrafik i kombination med exploatering samt fortatning medfor att
vagstandarden maste hojas och kommer i sa fall att féregas av en detaljplanelaggning.

Parkering

Vid exploatering av omvandlingsomraden bor moéjlighet att anlagga infartsparkeringar
beaktas for att framja en miljomassigt hallbar utveckling. Vid korsningen Gudébroled-
en/Tutviksvagen finns idag en infartsparkering med totalt 50 parkeringsplatser. Pa
fastigheten Gudo 3:55, vaster om Gudobroleden foreslas ca 40 nya parkeringsplatser.
Fastigheten &gs idag av Vendelso fastighetsagareférening. Exakt utformning av
parkeringsplatsen kommer att utredas narmare.

Parkering pa tomtmark ska anordnas pa den egna fastigheten. Enbostadshus bér ha
utrymme for minst 2 bilplatser pa den egna fastigheten.

Gestaltning av det offentliga rummet.

Ett gestaltningsprogram for Haninge kommun &r under framtagande och kommer att
vara vagledande nar det galler val av armaturer och mobler langs kommunala gator och
allmanna plaster som t ex parkmark.

Halsa och sakerhet

Fororenad mark
Det foreligger inga kanda markféroreningar inom planomradet.

Buller

Oversiktlig bullerutredning

En 6versiktlig bullerutredning har tagits fram av Tyréns infor samradskedet (januari
2007). Utredningarna har beraknat ljudnivaer for planerade bostader med avseende pa
trafikbuller fran Gudobroleden, Tutviksvagen och Bondvéagen.

Berakningarna har utgatt fran befintlig terrang med en meter ekvidistans. Forandrade
markforhallanden, skyddande byggnader och eventuella bullerskydd har inte tagits med i
berakningen. Resultatet visar dels vilka fastigheter som far en ekvivalent ljudniva pa
over 55 dB(A) och dels vilka fastigheter som far en maximal ljudniva pa éver 70 dB(A).
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Utredningen visar att ett antal foreslagna hus langs Guddbroleden, Tutviksvagen och
Bondvéagen beraknd& en ekvivalent ljudniva utomhus vid fasad pa 6ver 55 dB(A). Nar
det galler den maximala ljudnivan ar det flerfamiljshusen narmast Tutviksvagen samt
flera villor som kommer att f& éver 70 dB(A) utomhus narmast fasad. Aven forskolan
beréknas fa 6ver 70 dB(A) utomhus vid fasad.

Den oOversiktliga bullerutredningen visar att kraven pa 55 dB(A) vid husfasad inte
uppfylls for ett antal fastigheter langs Gudobroleden, Tutviksvagen och Bondvagen utan
Lansstyrelsens avstegsfall A maste tillampas. Med avstegsfall A menas att avsteg gors
fran riktvardena enligt kvalitetsmalen utomhus fran 70 dB(A) maximal ljudniva och 55
dB(A) ekvivalent ljudniva. Samtliga lagenheter skall dock ha en tillgang till en tyst sida
for minst halften av boningsrummen med betydligt lagre nivaer an 55 dB(A). Tyst
uteplats kan ordnas i anslutning till bostaden.

Atgarder i planforslaget

Planenheten menar att avstegsfall A kan tillampas i omradet da Gudo, och speciellt
omradet narmast Gudobroleden, har ett centralt lage i Stockholmsregionen med goda
kommunikationer och bra kollektivtrafikmdjligheter till bade Handen och de centrala
delarna av Stockholm. Forutsattningen ar aven att alla rimliga atgarder skall vidtas for
att minska paverkan av trafikbullret inom omradet. Exempel pa detta &r lampliga
placeringar av husen, goda planlésningar och tekniska atgarder.

Ett bullerplank kommer att uppféras langs med Gudobroleden. Bullerplanket foreslas en
hojd av minst 1,5 meter och hogst 2,5 meter dver korbanan och kommer att uppforas pa
kvartersmark samt naturmark ndrmast Gudobroleden.

| planen infors en bestammelsenfor omradet narmast Gudobroleden och borjan av
Tutviksvagen, om féljande: Huvudbyggnader skall uppféras med hansyn till trafikbuller.
Samtliga lagenheter ska ha tillgang till en mindre bullrig sida for minst halften av
boningsrummen med betydligt lagre an 55dB(A) ekvivalent ljudniva. For uteplats i
anslutning till bostaden godtas hdgst 55 dB(A) ekvivalent niva och hogst 70 dB(A)
maximal niva.

Det ar byggherrens ansvar att genom planlésning, avskarmning, eller annan
byggnadsteknisk atgard sakerstalla att uppstallda bullerkrav uppnas. Erforderliga
atgarder skall redovisas i bygglov och vid byggsamrad.

Kompletterande bullerutredningar

En kompletterande bullerutredning har upprattats (juni 2008) med inriktning framst pa
den planerade bebyggelsen pa fastigheterna Gudo 3:12 och 3:467. Utredningen foreslar
ett antal atgarder som kan utforas for att minska bullret. T ex att uppfora bullerskydd
mot Tutviksvagen och Bondvéagen, att anpassa planlosningarna sa att den tysta sidan
utnyttjas pa basta satt, att avskarma uteplats med skarmar eller garagebyggnader. For
flerfamiljshusen kan en alternativ I6sning vara att bygga ihop husen till stérre volymer
for att pa sadant satt forbattra skarmverkan mot Tutviksvagen.

Den kompletterande bullerutredningen visar att avstegsfall A kan uppfyllas med ett antal

foreslagna atgarder som bullerplank, goda planlésningar, samt placering av byggnader
och garage for att skapa sa skyddade uteplatser som mgijligt.
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Planbestammelserna for omradet narmast Tutviksvagen (Gudo 3:12 och Gudo 3:467) ar
flexibla for att i den fortsatta planeringen hitta lampliga l6sningar vad galler bade krav

pa buller och samtidigt skapa en god utformning utifran stadsbildsynpunkt. En sénkning
av hastigheten pa Tutviksvagen mellan Gudobroleden och den foreslagna rondellen,
samt vidare langs Bondvéagen forbi forskolan, ar att féredra for att minimera
bullerstorningarna ytterligare.

Ytterligare en bullerutredning har uppréattas (september 2008) for befintlig och fore-
slagen bebyggelse i narheten av Gudobroleden, Tutviksvdgen och Bondvéagen, exklusive
Jarntorgets bebyggelse pa fastigheterna Gudo 3:12 och 3:467. Bullerutredningen visar
att det gar att klara avstegsfall A da ett bullerskyddande skarm placeras i narheten av
Gudobroleden och langs med Tutviksvagen och Bondvégen, samt geroptmatta
orienteringen och placeringen av nytillkomna byggnader.

Transporter med farligt gods

Gudobroleden utgor sekundar transportled for farligt gods, framfor allt transporter av
petroleumprodukter. Det gar mellan 250 och 1 000 transporter av sadant slag per ar.
Guddbroleden utgor aven omledningsnat vid en avstangning av den betydligt mer
trafikerade Nynasvagen. For att minimera olycksrisken rekommenderar lansstyrelsen att
tat bebyggelse bor undvikas narmre an 75 meter fran vagkanten pa transportleder for
farligt gods, samt vidare att langs sekundar transportled for farligt gods, dar enstaka
bensintransporter sker, kan kortare avstand tillampas. Den foreslagna bebyggelsen
kommer som narmast att ligga 20-30 meter frdn Guddbroleden. Lansstyrelsen i Stock-
holm staller krav pa att riskerna analyseras vid planlaggning inom 100 meter fran
transportleder for farligt gods och bensinstationer.

Med anledning av den féreslagna bebyggelsens narhet till Guddbroleden har en
Riskanalys tagits fram av NovaMark AB. Syftet med riskanalysen &r att utvardera vilka
risker som manniskor inom planomradet kan komma att utsattas for, samt foresla hur
eventuella risker ska hanteras sa att en acceptabel séakerhet uppnas. De atgarder som
riskanalysen bedomer behover vidtas ar att omradet mellan Guddbroleden och de
planerade bebyggelsen i sa stor utstrackning som mgjligt utformas s att de inte
uppmuntrar till stadigvarande vistelse, som t.ex. lekplatser och uteplatser. Det
bullerplank som kommer uppféras utmed Guddbroleden kommer aven att forbattra
risksituationen.

Trygghet och Sakerhet

Det ar angelaget att utforma byggnader, vagar och parkeringsytor med hansyn till
trygghets- och sakerhetsaspekter. De kommunala vagarna i omradet kommer att forses
med gatubelysning. Langs Tutviksvagen, dar manga boende kommer att passera, ar
flerfamiljshusen i forslaget vanda med langsidan mot gatan. Utformningen av

gatumiljén kommer att &gnas stor omsorg med bland annat tradrader langs Tutviksvéagen
och placering av belysningsarmaturer.

Hastverksamhet

Inom planomradet finns idag endast enstaka haststall. Aven hasthagar forekommer dar
hastar under sommartiden betar. Nar detaljplanen vinner laga kraft far inte ndgon
hastverksamhet forekomma inom planomradet.

18



Dock har idag ett befintligt stall tillstand fér en hast under vintertid. Tillstandet kommer
inte med automatik att dras in da aktuell detaljplan vinner laga kraft. Stallet ar belaget i
planomradets sydvastra del mot ett skogsomrade. Den fortatning av omradet som
kommer ske kan oka risken att eventuella klagomal kan uppkomma vilket, om
klagomalen ar befogade, kan leda till att en omprévning av hastverksamheten kan ske.

Barnperspektiv

Ur barnens perspektiv finns goda mojligheter att iordningstalla narlekplatser pa tomt-
mark. Inom planomradet kommer en kommunal lekplats uppféras i anslutning till park-
en vid Guddan. Mindre lekplatser kommer aven att anlaggas vid flerfamiljshusen séder
om Tutviksvagen. Utrymme for lek kommer aven att finnas i de naturomraden som
sparats inom planomradet.

Mojlighet finns att inrymma en forskola med 6 avdelningar centralt belaget i plan-
omradet.

Trafiksakra forbindelser skapas genom separata gang- och cykelvagar eller trottoarer
langs de storre och mer trafikerade vagarna i omradet. Utom planomradet finns en
separat gang- och cykelvag langs Gudobroleden dar aven busshallplatser for flera
busslinjer finns.

Oversvamningsrisk

Risken for dversvamning vid hogt vattenstand i Gudo a ar stor. En utredning som utforts
av SMHI i augusti 2000 visar att vattennivan i Drevviken vid extremt hog niva kan bli
narmare + 21 m.

En bred remsa pé kvartersmarken séder om Avéagen har i planen redovisats som
forgardsmark som inte far bebyggas. Séder om den byggnadsfria zonen infors
bestammelser inom den redovisade 21-meterskurvan, som endast medger byggratt for
uthus. Avsikten &r att endast belasta detta omrade med mindre och "latta” byggnader.
For nagra fastigheter narmast Gudoan har aven en planbestammelse inforts, vilken
reglerar att inte kallare far byggas.

Teknisk forsorjning

Dagvatten

Dagvatten bor integreras som ett fint inslag i park- och naturmiljé. | enlighet med
Haninges dagvattenstrategi ska dagvatten om mojligt omhandertas lokalt, pa fastigheten.
| annat fall ska dagvattnet fordrojas innan det avleds till recipient (dike, & , sj0).
Infiltrering och fordrojning kan utformas till ett fint inslag i omradet, sasom kanaler och
dammar. Dagvattenstrategin for Haninge kommun poéngterar aven vikten av att arbeta
med infiltrationsben&gna ytor vid exploatering, sdsom gron- och grusytor. Med andra
ord ska hardgjorda ytor begransas. Med anledning av att detaljplaneomradet i stort
bestar av jordarter med daliga méjligheter till infiltration kan dammar samt andra
fordrojnings- och infiltrationsanlaggningar bidra till en hallbar hantering av dagvatten -
genom exempelvis sedimentering och fordrdjning.

Detaljplaneforslaget redovisar grovt omradets vattendelare samt avrinningsomraden.

Forslagsvis anlaggs férdrojnings- och infiltrationsanlaggningar som en integrerad del i
park- och naturmiljo, i omraden dar dagvattnet naturligt samlas.
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Tre strategiska platser for dagvattenanlaggningar foreslas i enlighet med vattnets
naturliga avrinning. Ovanstaende karta redovisar grovt vattnets avrinning i form av blaa
pilar. De blda ellipserna visar mojliga stallen fér hantering, bl.a. fordrojning, av
dagvatten. Dessa omraden utformas forslagsvis med bl.a. dammar och kanaler i
parkmiljé. Anlaggningarna i den soédra delen av omradet sammanfaller val med
oversiktsplanens ambition att bevara de gréna straken/ kilarna. Dagvatten som rinner
mot Guddéan i den norddstra delen av planomradet leds ner mot dammanlaggningen vid
Gudo6an. Enligt 6verslagsméssiga berakningar bor ca 7@0amk tas i ansprak for en

damm vid Guddéan, ca 600°dr en damm vid Gudébroleden och ca 600fin en

damm vid Jagarvagen. Vidare skall utredas mgjligheten att anlagga en underjordisk
dagvattenhantering vis parken i anslutning till Gud6an.
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Karta 6ver planomradets avrinnings

Dricksvatten och spillavloppsvatten (fran bad, disk, tvatt och toalett)

Gudoomradet ar i akut behov av en samordnad VA-utbyggnad. VA forhallandena ar i
dagslaget mycket daliga dar gamla enskilda avloppsanlaggningar forekommer, samt att
det séakerligen forekommer direktutslapp. Dessutom har marken i omradet dalig
infiltrationsformaga da den framforallt bestar av lera. Anslutning till kommunalt vatten
och avlopp bidrar till en miljomassigt hallbar utveckling. Kommunens huvudinrikt-
ningen ar att samtliga fastigheter ska ansluta sig till det kommunala VA-néatet

Programomradet ar i huvudsak ej anslutet till det kommunala vatten- och aviopps-
systemet. Ledningar finns i omradets nordvastra del. Ledningarna kommer inte att vara
till nytta for den nu planerade utbygganden. Vattenledningen har fér klen dimension och
spillavioppsledningen leder avloppet till Tyresé (en anslutning som inte kan belastas
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ytterligare). Vidare finns ledningar i planomradets sydostra del samt 6ster om omradet, i
Tutviksomradet, och s6der om omradet.

Planomradets fastigheter ska VA-férsorjas genom utbyggnad av vatten- och spillvatten-
ledningar, samt, av dagvattenledningar dar det beddéms nddvandigt. Vattenforsérjningen
ordnas genom anslutning till befintliga ledningar i vaster, at Gudobroleden, samt
hopknytning at oster och soder. Konventionella spillavioppsledningar anlaggs, i

centrala och norra delen av omradet, till en pumpstation vid Gudo &, vaster om Gudo-
broleden. | omradets sodra och 6stra del kommer delvis spillavlioppsledningsnatet

att utformas som ett LTA-system (Latt TryckAvloppssystem). Det innebar att ledning-
arna forlaggs grunt i en eluppvarmd isolerlada och att det fordras LTA-pumpstationer pa
varje fastighet. Tekniken ar vanlig i Sverige, den finns i ca 150 kommuner, sedan manga
ar. | Haninge finns ca 500 LTA-enheter, bla pa Dalar6 (sedan borjan pa 90-talet) och bla
i Tutviksomradet.

Fran avloppspumpstationen vid Gudéan ska nya ledningar anlaggas sa att avlioppet kan
pumpas vidare vasterut till pumpstation vid Ostra Strandvagen, Vendelso. Avlopps-
vattnet leds darefter vidare till Henriksdals reningsverk i Stockholm.

Sjosankningsforetag och torrlaggningsforetag

Gudoan berors av ett sjosankningsforetag "Flaten — Langsjon — Drevviken” fran

1864. Foretaget reglerar séankningen av vattennivan i namnda sjoar. De atgarder som
foreskrivs ar andringar i dammarna vid Nyfors samt utvidgning och fordjupning av
Gammelstrém och Gudo a. Av tillgangliga handlingar framgar inte om
foreskrivnaatgarder genomforts. Med tanke pa att foretaget tillkommit i mitten av 1800-
talet ar det anda rimligt att anta att atgarder utforts i samband med att det aktualiserades.
Foretaget har darfor sannolikt ingen paverkan pa planomradet.

Omradet langs Jagarvagen ingar i Jagarvagen
"Vandelso-Gudo torrlaggnings-
foretag” fran 1931. Foretaget
stracker sig séderut i ett omrade
langs Lillangsvagen. Den del av
torrlaggningsomradet som ar norr
om Jagarvagen i planforslaget
foreslas till stor del vara naturmark.
Soder om Jagarvagen foreslas
bebyggelse i form av majlighet till
avstyckningar. Pa sa satt kan
andelen hardgjorda ytor att 6ka.
Kommunen gor beddomningen att
andelen tillkommande hardgjorda
ytor inte kommer paverka
dikningsforetaget.

f

Bondvagen

Karta som visar ungefarligt lage fér "Vandelsd-Gudo
torrlaggningsforetag”.
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Avfall

Avfallshanteringen skall anpassas till langtgaende kallsortering och atervinning enligt
kommunens avfallsplan. Tradgardsavfall bor i stor utstrackning komposteras pa den
egna tomten. Kallsortering av byggmaterial under byggtiden forutsatts.

En atervinningsstation finns i idag mellan den befintliga infartsparkeringen och Tutviks-
vagen. Situationen kring atervinningsstationen maste forbattras. Genom en utbyggnad

av omradet kommer belastningen pa atervinningsstationen att 6ka. Det ar darfor viktigt
att stationen far en bra utformning. En storre atervinningsstation kraver mer utrymme
vilket gor att nagra parkeringsplaster maste tas i ansprak. Detta bedoms vara acceptabelt
da en ny infartsparkering planeras vaster om Guddbroleden. Laget vid in- och utfarten

till Gudo bedoms vara bra utifran tillgangligheten da manga passerar stationen. Men det
synliga laget gor aven att det ar viktigt att stationen ger ett bra intryck. Kommunen
kommer att féra en dialog med SRV atervinning AB/F6rpacknings- och tidnings-
insamlingen, som ansvarar for stationen, om stationens utformning.

El och uppvarmning

De nytillkommande husen bor foérses med energieffektiva uppvarmningssystem

som t ex bergvarme och vattenburen varme. Omrade for transformatorstationer har lagts
in vid Gudé 3:55, vid Myggvagen, vid Avagen samt i narheten av Ekvégen i anslutning
till Apelvretsvagen. Narmare an fem meter fran transformatorstationerna far ingen
bebyggelse finnas.

En fjarrvarmeledning l6per langs med Guddbroleden. Den samprojekterade bostads-
bebyggelsen samt forskolan pa fastigheterna Gudo 3:12 och 3:467 bor anslutas till
fiarrvarmenatet. En fjiarrvarmeledning in till omradet mojliggor aven att ett flertal andra
fastigheter kan ansluta sig natet.

KONSEKVENSER AV PLANENS GENOMFORANDE

Miljokvalitetsnormer

Vid planering skall kommuner och myndigheter sakdlistvissa miljokvalitetsnormer
enligt miljébalkens 5 kapitel. Miljokvalitetsnormer finns for kvavedioxid, svaveldioxid,
bly och partiklar samt bensen och kolmonoxid. Planférslaget beddms inte medfora att
miljokvalitetsnormerna eller gallande gransvéarden overskrids.

Aven om maxvardena i miljokvalitetsnormerna inte éverskrids inom planomradet kan
den trafikokning som tillkommande bebyggelse genererar ha en viss regional paverkan
till exempel genom den biltrafik som har Stockholm som malpunkt. Tillgangen till
infartsparkering och kollektivtrafik inom rimligt avstand kommer troligen att innebara

att manga valjer att resa kollektivt. Den regionala paverkan av biltrafik fran planomradet
beddms darmed som marginell.

Ovriga konsekvenser

Planférslaget innebar att omradet fortatas och anpassas for aretruntboende. Detta
kommer leda till att omradets karaktar forandras och den del av omradet som har
karaktar av fritidshusomrade kommer darmed pa sikt att férsvinna. De angar och éppna
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ytor som idag finns vid Tutviksvagen kommer att bebyggas vilket foréandrar entrén till
omradet.

Behovet av nya bostader i kommunen ar stor och det finns ett stort tryck pa smahus-
tomter. En fortatning av omradet leder till att idag orérda omraden behover tas i ansprak
for att tillgodose bostadstrycket. De fastigheter inom planomradet som foreslas fortatas
ags i huvudsak av privata fastighetsagare. Kommunens markinnehav ar framst
vagomradena. En fortatning av omradet kommer leda till ett battre underlag for allman
service. Det leder aven till att fler &r med och betalar for de for allmé&nna kostnader som
standardhojning av vagar och belysning, vilket ger lagre kostnader for den enskilde
fastighetsagaren.

Trafiken kommer att 6ka som en konsekvens av planférslaget. Tutviksvagen och Bond-
vagen kommer, i sin funktion som priméara vagar inom omradet, att breddas fa en battre
standard med hdogre trafiksakerhet. | 6vrigt kommer den lokala trafiken fordelas inom
omradet genom silning av trafiken. Biltrafikokningen i ett regionalt perspektiv foérvantas
inte paverkas namnvart da omradet har god kollektivtrafikforsorjning. Féreslagen buss-
trafik i omradet kan medfora reducerad bilanvandning och darmed bidra till en miljo-
massigt hallbar utveckling. Givetvis bidrar busstrafik till okat buller, vilket &ven paverk-
ar omgivande omraden.

Tillganglighet och framkomlighet inom omradet forbattras genom att det lokala gatu-
natet byggs och gors mer trafiksakert. | dagslaget ar flera av vagarna daligt underhalina
och inte anpassade for barnvagnar och rorelsehindrade.

Foreslagen exploatering kommer vid utbyggnad att innebéra vissa storningar underbygg-
tiden for de narboende. Den fordréjda genomfoérandetiden sékerstaller att vagarna i om-
radet byggs ut forst vilket minskar problemen med bland annat damm.

En utbyggnad enligt planen medfor troligen en 6kad energiférbrukning. Okningen kan
dock mildras genom att nya energieffektiva system kommer att ersatta gamla, mindre
effektiva anordningar.

Kommunalt vatten och avlopp byggs ut inom omradet vilket skapar flera positiva
effekter for miljon. Enskilda anlaggningar kommer anslutas till det kommunala VA-
systemet. Det kommer att medfora en minskad paverkan i form av lokala utslapp
(naringsléackage) till narliggande recipienter. Marken som idag infiltrerar regnvatten
kommer att delvis hardgoras och mangden dagvatten okar.

ADMINISTRATIVA FRAGOR

Genomforandetiden ar 10 ar och pabdrjas 1% ar efter det att planen vunnit laga kraft.
Bygglov kan dock medges med mindre avvikelse dar det beddms lampligt nér
utbyggnad av vatten och avlopp samt gator paborjats.

For utbyggnad av det lokala gatunatet samt for tillskapandet av gemensamma natur- och
parkomraden kommer inldsen av mark att ske, se vidare i genomforandebeskrivningen.
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PLANPROCESSEN

Detaljplanens handlingar

Detaljplanen bestar av plankarta med bestammelgkeplanen hoér denna
planbeskrivning, genomférandebeskrivning, illustration samt tre bilagor i form av
bullerutredning, riskanalys samt geoteknisk bedémning.

Detaljplaneringen regleras av (PBL) plan- och bygglagen och ska enligt denna lag folja
en viss handlaggningsordning. Denna detaljplan bedrivs med normalt planforfarande,
vilket innebér att processen har inletts med ett program for omradet. Déarefter upprattas
ett forslag till detaljplan som skickas ut pa samrad. Berdrda sakagare och myndigheter
har majlighet att lamna synpunkter. Synpunkterna redovisas i en samradsredogérelse.
Detaljplanen revideras eventuellt och stélls ut for en slutlig granskning under minst tre
veckor. Sakagare kan aterigen lamna synpunkter varefter planen kan revideras och antas
av kommunstyrelsen. Nar kommunen har antagit planen har alla, som senast under
utstallningen lamnat skriftliga synpunkter och inte fatt dem tillgodosedda, majlighet att
Overklaga planen. Om ingen dverklagat inom tre veckor vinner detaljplanen laga kraft.
De bestammelser som finns pa plankartan blir da juridiskt bindande.

Bilden ovan visar planprocessens olika skeden och i vilket skede vi befinner oss i nu.

MEDVERKANDE TJANSTEMAN

Mary Arnerdal (planering), Mats Jakobsson (planering), Julia Stenstrém (planering),
Bengt Gronberg (vagar och VA), Ronny Jarnestedt (vagar och VA), Kent Lindgren
(trafik), Karin Osterdahl (trafik), Anneli Welander (genomforandefragor), Kajsa de Vall

(bygglov)

24



