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PLANENS SYFTE

Detaljplanens syfte ar i huvudsak att, i enlighet med tidigare uppréttat program, ska-
pa mojlighet att bebygga nuvarande fastigheter med storre byggnader och pa detta
sdtt ge battre forutsattningar for 6kad helarsbosittning.

En grundldggande planeringsforutsittning ar att omradets karaktér skall bibehéllas.
Det innebir bl a att det inte kommer att ske nigra sddana dndringar av fastighetsbe-
standet som Okar antalet byggbara fastigheter. Likasa skall storleken av tillkomman-
de bebyggelse inte bli lika omfattande som i titortens fortdtningsomraden.

Den permanentning som kommer att ske i planomradet kan ske dven inom nu géllan-
de byggnadsplaner. Attraktiviteten for permanentning 6kar dock i samband med att
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det ges mojlighet att uppfora stérre byggnader.

Nu gillande planer dr byggnadsplaner. Inom dessa finns ingen skyldighet for kom-
munen att inldsa allméanplatsmark eller att vara huvudman for sddan mark. Da den
planmissiga fordndringen i aktuella detaljplan endast innebar 6kad byggritt avses
huvudmannaskapet for vagar och annan allménplatsmark darfor vara enskilt. Plan-
omradet kommer dock att forses med kommunalt vatten och avlopp.

PLANDATA
Lige

Planomradet dr beldget ca 7 km nordost om Haninge centrum och ca 1 km 6ster om
Gudobroleden. Det begridnsas i soder av ett stort ordrt skogsomrade, i vaster av be-
fintlig bebyggelse och i norr och Oster av bebyggelse for vilken detaljplaner skall
upprattas i kommande etapper.

Areal
Planomréadets totala areal ar ca 26,4 ha.
Markigoforhallanden

Marken i omradet ir i enskild 4go med undantag av fastigheterna Gudo 3:135 och
3:141. Dessa dgs av Haninge kommun och utgér i nu géllande planer allminplats-
mark. Négra dndringar betraffande anvindningen av marken foreslas inte. Framdeles
avses denna mark upplatas till den gemensamhetsanldggning som ansvarar for all-
minplatsmarken i planomradet.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDE

Oversiktsplan

Kommunens oversiktsplan har antagits 1992. Aktualitetsforklaring har utforts hosten
1998. Enligt dversiktsplanen ingar planomradets vistra del i kommunens titortsom-
rade dar en utveckling av bebyggelsen mot 6kat heldrsboende kan forvintas. For den
resterande delen anges ingen fordndring av nuvarande anvindningssitt. Av dver-
siktsplanens aktualitetsforklaringen, som utforts 1998, framgér att en stor del av
bebyggelsetillskottet under aren har tillkommit som permanentningar inom fritids-
husomraden. Denna process forvantas fortgd. Den nu aktuella detaljplanen kan hin-
foras till denna typ av omréade.

Gillande detaljplaner

For omréadet giller helt eller delvis fyra dldre detaljplaner (byggnadsplaner) faststill-
da 1979-04-26, 1979-04-27, 1979-05-02 samt 1984-06-29.

Program

Planomrédet omfattas av planprogram for Tutviken som antagits av kommunfull-
méktige 2000-03-27. Av programomradets ca 200 fastigheter omfattar detaljplanen
73 fastigheter avsedda for bostadsbebyggelse eller ca en tredjedel av programomré-
det.
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Miljokonsekvensbeskrivning (MKB)

I samband med programarbetet har MKB uppréttats 1999-07-21 for hela programom-
rddet. Den bedoms utan ytterligare bearbetning kunna ligga till grund for detaljpla-
nen.

Kommunala beslut

Kommunstyrelsen har 2000-04-26 § 98 beslutat att detaljplan skall upprittas for pro-
gramomréadet Tutviken. Den nu aktuella detaljplanen ar en av tre delplaner.

Tyresan

Norr om planomradet ligger Langsjon. Avstandet till sjon 4r som minst ca 100 m.
Langsjon ingar i Tyresans vattensystem. Tyresin dr Stockholms sédra fororters stora
vattendrag med ett avrinningsomrade som berér fem kommuner. Sjon ar beldgen i
vattensystemets nedre del. Tyresan har varit foremal for en sarskild utredning,
”Tyresan, mal och atgiarder”, som fardigstallts 1996. Planomradet paverkar i viss
man Lingsjon genom att bade ytvatten och vattenforingen i marklagren rinner direkt
mot sjon, dels genom avrinning via dikessystem som mynnar i Drevviken. Nir om-
radet forses med kommunalt vatten och avlopp forbéttras forhillandena for Tyresan
dven om forbittringen dr marginell. Forbittringarna dverensstimmer med det at-
gardsprogram som redovisas i utredningen.

FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR

Beskrivning av planomradet

Planomradets vistra och norra delar ar kraftigt kuperade medan nivaskillnaderna i
omradet kring Basunvigen inte ir lika markanta. I planomridets nordostligaste del
finns ett brant ravinliknade parti med en biack som avvattnar hogre liggande omraden
till Langsjon.

Marken bestar till stor del av berg i dagen i bland 6verlagrat med ett tunt morénla-
ger. I lagre liggande omraden bestar marken i hog grad av lera.

Det ursprungliga skogslandskapet ar uppstyckat i tomter. Samtliga tomter ar i nigon
omfattning bebyggda. Tridgardar finns 1 olika hdg grad anlagda men den ursprung-
liga vegetationen av bade barrskog och 1ovskog finns kvar savél pa de avstyckade
tomterna som pa den gemensamma allménplatsmarken.

Geotekniska forhallanden

Sérskild geoteknisk utredning har inte utforts. Grundldggningsforhéllandena for ny
bebyggelse bedoms vara goda pd grund av att berg forekommer pa de flesta tomter-
na. Trots att manga tomter ir branta bedoms 4nda risken for ras vara liten. I tvek-
samma fall kan sirskild geoteknisk undersokning behdva goras 1 bygglovsskedet.
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Radon

I den markradonundersokning som tidigare utférts i kommunen klassas hela planom-
raddet som normal —och lagriskomrdde. Mer detaljerade undersokningar kan trots
detta behdva goras i samband med ny -eller tillbyggnad av bostadshus.

Fornlimningar
Det finns inga kidnda fornlimningar inom planomridet.
Permanentboséittningens omfattning

I planomréadet finns 73 fastigheter avsedda for bebyggelse. Enligt uppgifter ur Sta-
tistiska Centralbyrans befolkningsregister och Centrala Fastighetsregistret samt upp-
gifter frdn boende i omradet utnyttjades 22 av dessa, eller 30% for helarsboséttning
vid halvarsskiftet 1998. Dessa uppgifter redovisades i samband med programarbetet
for Tutviken.

Under augusti 2000 har mantalsskrivningsadresserna kontrollerats i Centrala Fastig-
hetsregistret. Resultatet visar att antalet helarsbebodda fastigheter under tva ar har
Okat med ytterligare fem fastigheter. Saledes utnyttjas 37% av antalet fastigheter
som helarsbostider.

Permanentningen antas framdeles 6ka ytterligare &ven om nuvarande férhillanden
fortsitter att gilla i omridet. Om frikostigare byggnadsbestimmelser tillimpas be-
doms helarsbosittning bli mer omfattande. I planprogrammet antogs helarsbosétt-
ningen 6ka med ca 20% de forsta fem aren efter det att ny detaljplan vunnit laga
kraft. Darefter antogs permanentningstakten ske i 1Aangsammare takt. Dessa antagan-
den ar fortfarande relevanta.

Bebyggelse

Nuvarande bebyggelse bestar i huvudsak av fritidshus. Ett fital byggnader har
byggts till och darmed fatt en mer permanent karaktir.

Gillande detaljplaner medger endast huvudbyggnader pa 45 m? och uthus pi 15 m?.
Begrinsade byggritter har gillt sedan december 1973. I tidigare planer medgavs
storre byggritter.

Fastigheternas storlek varierar fran ca 1500 m? till ca 3000 m”. Aven om fastighe-
ternas storlek ar vil tilltagna kan en alltfor stor byggvolym per fastighet komma att
paverka omrédets karaktir negativt. Behovet av byggnadsstorlek varierar naturligtvis
bland de familjer som bor eller kommer att bosétta sig 1 omradet. Under arbetet med
planprogrammet samt i samband med samradet éver programmet har 6nskemal om
savdl begransade som mer generdsa byggritter framforts.

I planprogrammet angavs 180 m* som lAmplig storsta tilliten bruttoarea for bostads-
byggnad. Denna area infors som bestimmelse i detaljplanen. Bruttoarean innefattar

den totala arean i samtliga vaningar. Det ger en flexibilitet 1 mojligheten att utforma
byggnaderna sé att de passar olika 6nskemal och familjestorlekar med en byggvolym
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som ir mindre 4n vad som traditionellt tillimpas i titortens fortitningsomraden. I
byggnader dir det dr mojligt att inreda bostadsutrymmen pa vinden kommer dven
vindsarean att inrdknas i den totala bruttoarean.

Huvudbyggnad far uppforas i en eller tvd vaningar. Souterringvaning far anordnas i
de fall terrdngen ar lamplig for detta. For att inte byggvolymen skall uppfattas allfor
omfattande far endast enviningsbyggnader férses med souterringvaning. Av samma
skil far takvinkeln for tvdvaningsbyggnader inte vara brantare dn 27 grader.

Det skall vara mojligt att inreda tva lagenheter i huvudbyggnaden om den ena har en
bruttoarea pa max 50 m*. (generationsligenhet).

For uthus infors en total byggnadsarea pa 60 m”. I programskedet foreslogs att ut-
husarean skulle uppdelas p4 flera byggnader med en maxarea pa 40 m”. Detta krav
finns inte med som planbestimmelse. For att begransa uthusets/uthusens volym in-
fors begransning av byggnadshdjd och takvinkel.

Som tidigare namnts ar delar av planomradet kuperat. Trots det bedoms foreslagna
byggritter, med fi undantag, kunna utnyttjas utan alltfor omfattande markarbeten.

For att sdkerstilla anpassningen av bebyggelsen och boendemiljon till omradets ka-
raktir méaste sarskilda krav stillas pA den bebyggelse som uppfors. Ritt materialval
for fasader och tak samt i Ovrigt anpassade detaljer ar viktigt for att uppni denna
ambition. Reglering genom sarskilda bestimmelser i detta avseende anses dock inte
nodvandigt. Fastighetsdgarnas egen kénsla for utformning och materialval samt sam-
rad med kommunen i bygglovsskedet bor resultera i en vil anpassad bebyggelse.

Tillganglighet

Trots att delar av omradet ar kuperat kan bostadshusen nés via korbar tillfart. I nag-
ra fall dar tomterna ar sdrskilt branta och bergiga kan relativt omfattande markarbe-
ten erfordras for att &stadkomma godtagbar tillganglighet.

Offentlig service

I samband med programarbetet gjordes en beridkning av 6kningen av antal barn un-
der den nirmaste 10-arsperioden inom hela programomrédet. Omréknat till nu aktu-
ella detaljplaneomrade kan foljande utveckling forvantas: I ldersgruppen 0-5 ar
Okar barnantalet frdn nuvarande ca 5 till ca 13 barn och 1 &ldersgruppen 6-15 ar fran
nuvarande ca 10 till ca 24 barn.

De nirmast beldgna skolorna adr Lyckebyskolan och Hagaskolan ca 2,5 km s6der om
planomradet. Bada skolorna har i dag begrdnsad kapacitet. Med den forvéantade be-
folkningsutvecklingen berdknas situationen successivt att forbéttras efter ar 2000.
Inga nya forskolor eller skolor planeras for ndrvarande inom kommundelen.

Kommersiell service
Kommersiell service saknas 1 planomradet. Det ndrmaste samlade serviceutbudet

finns 1 Sdgens centrum ca 2 km sdder om planomradet och i1 Trollbdckens centrum i

C:\EVA\WEBB\4\planbeskrivning.doc



Haninge kommun 6 (9

Tyresd kommun ca 2,5 km norr om planomradet. Nigon nyetablering av kommersi-
ell service i eller i nirheten kan inte pardknas under lang tid.

Naturmark

Den mark som i gillande planer redovisas som allmédnplatsmark, park bibehéilles i
stort sétt i samma omfattning som naturmark.

Naturmarken far i princip inte bebyggas. Mojlighet skall dock finnas att uppfora
nigon mindre byggnad for omridets gemensamma behov. Lamplig placering avgors
i bygglovsskedet da hinsyn tas till anvindning och eventuella stOrningar pa narlig-
gande fastigheter.

Kommunen skall inte vara huvudman for naturmarken. Naturmarken inom fastighe-
ten Tutviken 1:1 kommer dven i framtiden att 4gas och skdtas av Tutviks fastighets-
agarforening. Ansvaret for 6vrig naturmark skall 6vertas av en eller flera gemen-
samhetsanliggningar. Initiativet till forrittning for att bilda gemensamhetsanlagg-
ningar bor avvakta lagakrafttiden for den sista av de tre detaljplaner som skall ingi i
programomradet Tutviken.

Vatten och avlopp

I programskedet har en utforlig VA-utredning utforts for hela programomréadet. Ut-
redningen behandlar tre méjliga alternativa l0sningar for att VA-férsorja hela pro-
gramomradet nimligen, lokalt reningsverk till vilket hela omradet anslutes, kom-
munalt tryckavloppssystem i kombination med sjdlvfallsledningar eller enbart tryck-
avloppssystem. VA-utredningen foreslar att omradet forses med kommunalt VA. 1
forsta hand ar ett fullstindigt tryckavloppssystem samt en vattenledning aktuellt. I
vissa avsnitt kan dock sjalvfallsledningar komma i friga om det vid detaljprojekte-
ringen visar sig lampligast.

VA-systemet inom den aktuella detaljplanen skall anslutas till kommunens befintliga
ledningsnit vid Fladerstigen ca en km véaster om planomradet. Tryckavloppssystemet
skall byggas vidare till kommande detaljplaneetapper i programomrédet. Nar detalj-
planerna inom programomridet vunnit lagakraft skall kommunens verksamhetsom-
rade utOkas att omfatta samtliga tre planomraden.

Inom den aktuella detaljplanen kommer samtliga VA-ledningar att ldggas 1 vigomra-
den eller annan allminplatsmark. Intrdng pa enskild tomtmark bedoéms inte n6dvén-
digt. Erforderliga tryckavloppspumpar levereras av kommunen nér det blir aktuellt
att installera dessa. Installationen utfores av fastighetsdgaren. Som kompensation
utgar en rabatt pa anldggningsavgiften.

Dagvatten

Dagvattnet tas i dag hand om lokalt genom infiltration och ytavrinning i befintliga
diken och andra vattendrag. Vattnet for med sig fororeningar och gdédningsdmnen
och nér s& sméningom Tyresans vattendrag.
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Dagvattnet frin planomradets sydvistra del letar sig i befintliga diken vésterut och
nir efter ca tre km Drevviken. Frin resterande del av planomradet avrinner dagvatt-
net mot Langsjon norr om planomréadet.

Den kuperade terrdngen lagger hinder i vagen for att med rimliga atgirder anordna
fordrojningsdammar for dagvattnet. Nordost om Cittraviagen finns dock ett ldgomra-
de som vid hoga vattenfloden fungerar som en naturlig 6versilningsyta.

Dagvattenhanteringen maste i stor utstrackning ske pad samma satt som i dag. I takt
med 6kad utbyggnad kan storre takytor och stérre andel hardgjorda ytor forvantas.
Det innebdr i sin tur att flodena i vattendragen temporirt kan 6ka. Det dr darfor an-
geldget att ytvatten fran tak och hirdgjorda ytor i sé stor utstrdckning som majligt
tas omhand lokalt och infiltreras pa den egna tomten.

Det ar viktigt att befintliga 6ppna diken och vattendrag inte fylls igen eller ersétts
med ledningar. Nagra befintliga dagvattenledningar och 6ppna diken viktiga for om-
radets avrinning sikerstélls i detaljplanen med u-omriden.

Vigar och trafik

Foljande vagar ingdr i planomradet; Spelmansvigen, Cittravigen, Munspelsvagen,
Dragspelsvigen, Basunviagen, Banjovigen och del av Bélgvigen. Den totala langden
pa vigarna ir ca 1900 m.

Samtliga viagar har 1ag standard. Endast grusbeliggning férekommer och vigbelys-
ning saknas. Viagarna har som regel dalig underbyggnad och vigomradena ir s&
smala att mindre bilar inte alltid kan motas. Pa atervindsvigar saknas som regel
tillrackliga vandplatser. Vid tjallossning uppstar bitvis omfattande skador.

I takt med Okad helarsbosittning kommer ocksa belastningen pa vigsystemet att 6ka.
Det far sannolikt till f6ljd att skadorna blir an mer omfattande om inte vigarna for-
béttras.

Nir detaljplanen vunnit lagakraft skall fastighetsdgarna Overta ansvaret for vagarna
genom bildandet av en gemensamhetsanliggning. Fastighetsdgarna har d& mojlighet
att sjalva avgora i vilken omfattning vigunderhéllet skall ske.

I detaljplanen foreslas ingen breddning av vigomridena i1 de avsnitt ddr omridena
begrédnsas av befintliga fastighetsgranser. Det innebér att det inte gors nagra intrang
pa enskild kvartersmark. Ddr vigarna ansluter till annan allménplatsmark utokas
viagomradet s att motesplatser kan anordnas.

Utrymme for vandplatser skapas vid samtliga tervindsvagar. Vigomradet for Drag-
spelsvigen forlédngs fram till fastigheten Gudo 3:272. Det ger mojlighet att genom
servitut anordna godtagbar tillfart till de fastigheter som i dag har tillfart via brant
trappa frdn Tutviksvigen. Den del av Munspelsvigen som har ett extra brett vigom-
rdde dndras till kvartersmark som kan l4ggas till angrinsande fastigheter.
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Storningar

Eftersom nuvarande fastighetsstruktur bibehdlles och ingen fortitning genomfors blir
den framtida trafiken, dven vid fullt utvecklad permanentning, trots allt begransad.
Trafiken bedoms darfor inte fororsaka oacceptabla storningar nir det géller trafik-
buller.

Luftféroreningar

Vid planering skall kommuner och myndigheter sikerstélla vissa miljokvalitetsnor-
mer enligt miljobalkens 5 kapitel. Miljokvalitetsnormer finns for kvaveoxid, svavel-
dioxid och bly.

Fran och med ar 2006 far dygnsmedelvirdet, nir det giller mdngden kvéavedioxid i
luften, inte dverstiga 60 g/m>. Enligt uppgifter fran Stockholms Luft —och Buller-
analys (SBL-analys) berdknades kviveoxidhalten for omradet ar 1999 till mindre dn
24 g/m’ luft. Enligt prognos for 2006 beriknas nivén bli 12 — 24 g/m’. Séledes
berdknas mingden kvéiveoxid med god marginal ligga under tilldtet maxvéarde.

Miljokvalitetsnormen for svaveldioxid och bly klaras generellt med stor marginal 1
Stockholms 1dan. Miljokvalitetsnormen enligt 5 kap miljobalken kommer siledes inte
att overskridas med foreslagen anvindning.

Kollektivtrafik

Guddbroleden ca en km véster om planomradet trafikeras av sju busslinjer samt en
sdrskild nattlinje. Flera av linjerna har pendeltigstationen 1 Haninge centrum samt
Stockholm som slutstationer. Ett par linjer gar till Tyreso och Nacka Strand. Nér-
maste hallplats finns vid Gudobroleden - Tutviksvdgen. Begrinsade mojligheter till
infarts —och cykelparkering finns vid busshéllplatsen. Nagon utbyggnad av kollek-
tivtrafiken som minskar avstindet till planomradet planeras inte.

Energi och uppviarmning

Vid utdkad helarsbosittning méaste elndtet forstirkas. For att mojliggora det har ett
omrade for transformatorstation foreslagits vid Basunvégen.

Uppvarmning av nya byggnader skall 1 forsta hand ske med vattenburen elvarme.
Aven andra energisnila uppvarmningsalternativ kan accepteras.

Avfallshantering

Krav pé killsortering av hushéllssopor géller enligt kommunens avfallsplan som ny-
ligen antagits av kommunfullméktige. Tradgardsavfall bor i stor utstrickning kom-
posteras pa den egna tomten.
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ADMINISTRATIVA FRAGOR

Genomforandetid

Genomforandetiden skall vara 10 &r med borjan 6 ménader frdn den dag detaljplanen
vinner laga kraft. Anledningen till den forskjutna genomforandetiden ar osidkerheten
om nir planen kommer att vinna laga kraft samt att kommunen skall ha rimlig tid for
upphandling och igdngsittning av VA-utbyggnaden. Niar VA-utbyggnaden kommer i
ging kan bygglov beviljas som mindre avvikelse frin planbestimmelserna om detta
di bedoms lampligt.

Huvudmannaskap

Kommunen ér inte huvudman f6r allmanplatsmarken.

Revidering

Plankartan har reviderats 2001-10-10. Revideringen innebér att ett tidigare u-omrade
over fastigheten Tutviken 1:34 tagits bort.

Medverkande i planarbetet

Forutom planforfattarna har bl a féljande tjinstemin deltagit i planarbetet:

Rita Martensson grundkarta

Mary Arnerdal plankarta

Ulla Christiansson genomforandebeskrivning
UIf Sundqvist bygglov

Bengt Gronberg vatten och avlopp samt vigar
Anita Persson miljofragor

Dessutom ingar foljande fastighetsdgare boende inom programomréadet i en referens-
grupp som i viss omfattning deltagit i arbetet:

Anne Sjo Munspelsvigen 3
Staffan Gripenfors Flojtvagen 3
Roger Brandlof Bilgvigen 3
Ralph Haglind Tutviksviagen 83
Anders Sjodin Tutviksvigen 46
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