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Detaljplanens syfte ar i huvudsak att, i enlighet med tidigare upprattat program, ska-
pa majlighet att bebygga nuvarande fastigheter med storre byggnader och pa detta
satt ge battre forutsattningar for 6kad helarshosattning.

En grundlaggande planeringsforutsattning ar att omradets karaktar skall bibehallas.
Det innebér bl a att det inte kommer att ske nagra sadana andringar av fastighetsbe-
standet som Okar antalet byggbara fastigheter. Likasa skall storleken av tillkomman-
de bebyggelse inte bli lika omfattande som i tatortens fortatningsomraden.
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Den permanentning som kommer att ske i planomradet kan ske aven inom nu gallan-
de byggnadsplaner. Attraktiviteten for permanentning 6kar dock i samband med att
det ges mojlighet att uppfora stérre byggnader.

Nu gallande planer ar byggnadsplaner eller omradesbestammelser. Inom dessa finns
ingen skyldighet fér kommunen att inlsa allmanplatsmark eller att vara huvudman
for sadan mark. Da den planmassiga forandringen i aktuell detaljplan endast innebér
Okad byggréatt avses huvudmannaskapet for vagar och annan allmanplatsmark darfor
vara enskilt. Tutviksvagen och Avégen avses dock f& kommunalt huvudmannaskap.
Med héansyn till att olika huvudmannaskap inte kan forekomma i en och samma de-
taljplan omfattas inte dessa véagar av planen. Det innebér att detaljplanen bestar av
tre delomraden. Bebyggelsen i planomradet kommer att forses med kommunalt vat-
ten och avlopp.

PLANDATA
Lage

Planomradet ar belaget ca 7 km nordost om Haninge centrum och ca 1 km oGster om
Gudobroleden. Det begransas i soder av bebyggelse for vilken detaljplan éver den
forsta etappen inom programomradet uppréttats, i oster av befintlig bebyggelse for
vilken detaljplan Gver den andra etappen inom programoradet upprattats, i véster av
befintlig bebyggelse samt i norr av Gudo &, Langsjon och gransen mot Tyresé kom-
mun.

Areal
Planomradets totala areal ar ca 25,2 ha varav vattenomradet ar ca 5,9 ha.
Markéagoforhallanden

Marken i omradet &r i enskild ago med undantag av fastigheten Gudé 3:141 i Gster
som &gs av Haninge kommun och utgoér allménplatsmark i gallande detaljplan. Vida-
re ager kommunen vagmarken for Avéagen och del av Tutviksvagen. Det finns ocksa
rester av en gammal vagsamfallighet Vendelso (s:3), dels mellan Gudé 3:103 och
3:104, dels vaster om Gudo 3:54. Dessa delar ingar numera i kommunens fastighet
Vendelso 3:296.

Agarforhallandena i Gudo & och Langsjon ar osakra. For att klarldgga dessa erford-
ras sarskild utredning som inte utférs inom ramen for detaljplanearbetet.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDE

Oversiktsplan

Kommunens déversiktsplan har antagits 1992. Aktualitetsforklaring har utforts hosten
1998. Enligt dversiktsplanen ingar planomradets vastra del i kommunens tatortsom-
rade dar en utveckling av bebyggelsen mot okat helarsboende kan forvantas. For den
resterande delen anges ingen foréandring av nuvarande anvéndningssatt. Av over-
siktsplanens aktualitetsforklaring, som utforts 1998, framgar att en stor del av be-
byggelsetillskottet under aren har tillkommit som permanentningar inom fritidshus-
omraden. Denna process forvantas fortga. Den nu aktuella detaljplanen kan hanforas
till denna typ av omrade.
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Gallande detaljplaner

For foreliggande detaljplans ostra del galler tva detaljplaner (byggnadsplaner) fast-
stallda 1979-04-27 respektive 1984-06-29. Ovriga delar av planomradet omfattas av
omradesbestammelser lagakraftvunna 1991-11-04 med undantag for den allra vastli-
gaste delen som ligger helt utanfor detaljplanelagt omrade.

Program

Planomradet omfattas av planprogram for Tutviken som antagits av kommunfull-
maktige 2000-03-27. Av programomradets ca 200 fastigheter omfattar detaljplanen
45 fastigheter avsedda for bostadsbebyggelse eller ca en femtedel av programomra-
det.

Miljokonsekvensbeskrivning

I samband med programarbetet har MKB upprattats 1999-07-21 fér hela programom-
radet. Den bedéms utan ytterligare bearbetning kunna ligga till grund for detaljpla-
nen.

Kommunala beslut

Kommunstyrelsen har 2000-04-26 § 98 beslutat att detaljplan skall upprattas for pro-
gramomradet Tutviken. Den nu aktuella detaljplanen &r en av tre delplaner.

Tyresan

Gudo a och Langsjon omfattas till viss del av detaljplanen. Dessa ingar ocksa i Ty-
resans vattensystem. Tyresan ar Stockholms sodra fororters stora vattendrag med ett
avrinningsomrade som berdr fem kommuner. Gudo & och Langsjon &r belagen i
vattensystemets nedre del. Tyresan har varit foremal for en sarskild utredning,
”Tyresan, mal och atgarder”, som fardigstallts 1996. Planomradet paverkar i hog
grad vattendragen genom att bade ytvatten och vattenféringen i marklagren rinner
direkt mot sjon. Nar omradet forses med kommunalt vatten och avlopp forbéattras
forhallandena i viss man for Tyresan. Forbattringarna 6verensstammer med det at-
géardsprogram som redovisas i utredningen.

FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR
Beskrivning av planomradet

Omrédet mellan Tutviksvagen och Avégen &r Iaglant i sin norra del och mer kuperat
i de centrala och sodra delarna. | dvrigt ar planomradet laglant norr om Tutviksva-
gen med inslag av lokala hojdpartier. De mest laglanta delarna, saval utmed Gudo a
som vid Langsjon svammas Gver vid hogt vattenstand i sjosystemet. Soder om Tut-
viksvagen ar omradet mer kuperat, i vissa avsnitt till och med mycket brant.

Marken bestar till stor del av berg i dagen ibland Gverlagrat med ett tunt moréanla-
ger. | lagre liggande omraden bestar marken i hdg grad av lera.
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Det ursprungliga skogslandskapet ar uppstyckat i tomter. Nagra fa tomter ar obe-
byggda. Ovriga tomter &r i ndgon omfattning bebyggda. Tradgérdar finns i olika hog
grad anlagda men den ursprungliga vegetationen av bade barrskog och lévskog finns
kvar saval pa de avstyckade tomterna som pa den gemensamma allmanplatsmarken.

Geotekniska forhallanden

En dversiktlig geoteknisk utredning har utforts for omréadet utmed Avagen samt for
den laglanta marken norr om Tutviksvagen. Ytterligare en kompletterande utredning
har utforts for omréadet vid Avégen.

Utredningen visar att Avagen och kvartersmarken niarmast séder déarom har stora
barighetsproblem. Marken bestar av 16s eller mycket 16s lera som éverlagrar silt
eller sand pa berg eller block. Djupet till fast botten (berg eller block) ar drygt 10 m
i omradets vistra del och minskar successivt till ca 2 m i dstra delen (Gudo 3:70).

Marken tal endast mindre uppfyllnad. Sarskilda bestammelser betraffande markupp-
fyllnad har darfor inforts i planen for de delar som bestar av kvartersmark.

| omradet norr om Tutviksvagen ar markforhallandena i de laglanta delarna mot
Langsjon likartade. Djupet till fast botten varierar har fran ca 11 m till ca 2 m. Mar-
ken i detta omrade tél viss uppfylland. Risk for séttningar foreligger dock. Aven hér
infors sarskilda bestammelser betraffande marknivaerna.

Radon

I den markradonundersokning som tidigare utférts i kommunen klassas hela planom-
radet som normal —och lagriskomrade. Mer detaljerade undersokningar kan trots
detta behdva goras i samband med ny —eller tillbyggnad av bostadshus.

Fornlamningar
Det finns inga kanda fornlamningar inom planomradet.
Permanentbosattningens omfattning

| planomradet finns 45 fastigheter avsedda for bebyggelse. Enligt uppgift ur Statis-
tiska Centralbyrans befolkningsregister och Centrala Fastighetsregistret samt upp-
gifter fran boende i omradet utnyttjades 25 av dessa, eller 56% for helarsbosattning
vid halvarsskiftet 1998. Dessa uppgifter redovisades i samband med programarbetet
for Tutviken.

Under december 2000 har mantalsskrivningsadresserna kontrollerats i Centrala Fas-
tighetsregistret. Resultatet visar att antalet helarshebodda fastigheter har 6kat med
ytterligare tre fastigheter. Saledes utnyttjas 62% av antalet fastigheter som helarsbo-
stader.

Permanentnigen antas framdeles ¢ka ytterligare dven om nuvarande férhallanden

fortsatter att gélla i omradet. Om frikostigare byggnadsbestammelser tillampas be-
doms helarsboséttningen bli mer omfattande. | planprogrammet antogs helarsbosatt-
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ningen oka med ca 20% de forsta fem aren efter det att ny detaljplan vunnit laga
kraft. Darefter antogs permanentningstakten ske i langsammare takt. Dessa antagan-
den &r fortfarande relevanta.

Bebyggelse
Befintlig bebyggelse bestar av saval fritidshus som hus for helarsbosattning.

Gallande detaljplaner och omradesbestammelser medger endast huvudbyggnader pa
45 m? och uthus pa 15 m%. | nu géllande detaljplaner (byggnadsplaner) har begransa-
de byggratter gallt sedan 1973 respektive 1984. For omrade med omradesbestam-
melser har begrénsade byggratter géllt sedan 1991.

Fastigheternas storlek varierar fran ca 1300 m? till drygt 10000 m?. Aven om fastig-
heternas storlek ar val tilltagna kan en alltfor stor byggvolym per fastighet komma
att paverka omradets karaktar negativt. Behovet av byggnadsstorlek varierar natur-
ligtvis bland de familjer som bor eller kommer att bosétta sig i omradet. Under ar-
betet med planprogrammet samt i samband med samradet dver programmet har 6ns-
kemal om savél begransade som mer generdsa byggratter framforts.

| planprogrammet angavs 180 m? som lamplig storsta tillaten bruttoarea for bostads-
byggnad. Denna area inférs som bestdimmelse i detaljplanen. Bruttoarean innefattar
den totala arean i samtliga vaningar. Det ger en flexibilitet i mojligheten att utforma
byggnaderna sa att de passar olika 6nskemal och familjestorlekar men med en bygg-
volym som ar mindre an vad som traditionellt tillampas i tatortens fortatningsomra-
den. | byggnader dar det ar méjligt att inreda bostadsutrymmen pa vinden kommer

aven vindsarean att inréknas i den totala bruttoarean.

Pa fastigheten Gudo 3:64 finns en aldre huvudbyggnad med speciell karaktar.
Maximal bruttoarea ar redan uppnadd. Det ar svart att andra planlésningen med bi-
behallen inre karaktar. Darfor infors en speciell bestaimmelse (e1) som innebér att
storre bruttoarea an 180 m® medges. Lamplig storlek och utformning av en eventuell
tillboyggnad avgors i samband med bygglovsprévningen.

Huvudbyggnad far uppforas i en eller tva vaningar. Souterrangvaning far anordnas i

de fall terréangen &r lamplig for detta. FoOr att inte byggvolymen skall uppfattas alltfor
omfattande far endast envaningsbyggnader forses med souterrangvaning. Av samma

skal far takvinkeln for tvavaningsbyggnader inte vara brantare &n 27 grader.

Det skall vara mojligt att inreda tva lagenheter i huvudbyggnaden om den ena har en
bruttoarea pd max 50 m?. (generationslagenhet).

For uthus infors en total byggnadsarea pd 60 m?. | programskedet foreslogs att ut-
husarean skulle uppdelas pa flera byggnader med en maxarea pa 40 m?. Detta krav
finns inte med som planbestdmmelse. For att begrénsa uthusets/uthusens volym in-
fors begransning av byggnadshdjd och takvinkel.

Trots att planomradet i vissa delar &r starkt kuperat bedoms foreslagna byggratter
kunna utnyttjas utan alltfér omfattande markarbeten. For tva fastigheter, Gudo 3:270
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och 3:271, &r situationen dock speciellt svar. Fastigheterna forekommer pa bada
sidor om Tutviksvégen. De delar av fastigheterna som ligger norr om vagen ar yt-
massigt sma. Vidare berors de till stérre delen av forgardsmark. Dessutom berors
Gudo 3:271 av en pumpstation. Dessa delar kan inte bebyggas men val utnyttjas som
parkering. De delar av fastigheterna som ligger sdder om védgen &r mycket branta.
Nivaskillnaden mellan vagen och fastigheternas hogsta nivaer ar ca 17 meter. For de
allra brantaste delarna i anslutning till vagen har utokad forgardsmark lagts ut for att
forhindra alltfor omfattande markarbeten. Tillfart till dessa fastigheter samt till Gudo
3:272 och 3:273 sker via en brant trappa fran Tutviksvagen. Trappan &r anlagd pa
fastigheten Gudo 3:94 som dr en restfastighet som blev kvar nar Gudoé 3:269 — 3:273
avstyckades. Nagon annan tillfartsmajlighet fran Tutviksvagen finns inte i dag.

I den nya detaljplan som ansluter séder om nu aktuella plan har Dragspelsvagens
vagomrade dragits fram till Gudo 3:95. Via denna vag finns det mojlighet att anord-
na tillfarter till namnda fastigheter 6ver Gudo 3:95 och 3:272. Sadana atgarder kan
lampligen regleras genom servitut eller gemensamhetsanlédggning. | detaljplanen har
darfor en g-bestammelse lagts in for att en mindre parkering skall kunna anlaggas pa
Gudo 3:95 och en tillfart, i forsta hand for gangtrafik, pa Gudo 3:272. Det ger moj-
lighet att tillskapa alternativ tillfart till Gudo 3:270 — 3:273.

Gudo 3:94 aterfinns ocksa som en markremsa mellan Tutviksvagen och Langsjon.
Denna sjoforbindelse utnyttjas av Gudo 3:270 — 3:273 och i viss man aven av Gudo
3:95. Vidare utnyttjas en del av markremsan som tillfart till Gudé 3:269. En g-
bestdammelse har inlagts for denna markremsa for att medge bildandet av en gemen-
samhetsanléggning.

Vidare har Gudé 3:94 séder om Tutviksvédgen givits en g-bestammelse for att medge
bildandet av en gemensamhetsanléaggning for befintlig trapp.

Fastigheten Gudo 3:333 finns bade norr och séder om Tutviksvagen. Pa delen norr
om vagen finns saval bostadshus som uthus. Delen séder om vagen &r obebyggd.
Den obyggda delen kan inte bebyggas ytterligare eftersom féreslagna byggratter re-
dan utnyttjats. Inget hindrar att denna del sammanldggs med angransande fastigheter
soder om vagen. | bestimmelserna om hogsta antal tomter i detta kvarter har darfor
Gudo 3:333 inte inréknats.

Gudo 3:315 ar mycket brant. Lampligaste byggplats ligger pa sa hog niva att tillfart
fran Tutviksvagen inte kan anordnas. En mojlighet att i stallet anordna tillfart fran
Bélgvégen over allméanplatsmarken ”NATUR™ har inlagts i planen. Det sékerstaller
ratten for fastighetsagaren att pa egen bekostnad anléagga en sadan tillfart.

Mellan fastigheterna Gudo 3:103 och 3:104 finns ett fyra meter brett omrade, Gudo
3:296, som &r en rest av ett tidigare vagomrade Vendelso s:3. Marken ags av Han-
inge kommun. | detaljplanen laggs detta omrade ut som kvartersmark och kan lamp-
ligen sammanlaggas med nagon av angransande fastigheter.

Kommunens fastighet Gudo 3:296 i anslutning till allmanplatsmarken Gudé 3:54
tillfors fastigheterna vaster darom som kvartersmark.
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For att sakerstalla anpassningen av bebyggelsen och boendemiljon till omradets ka-
raktar maste sarskilda krav stallas pa den bebyggelse som uppfors. Rétt materialval
for fasader och tak samt i Gvrigt anpassade detaljer &r viktigt for att uppna denna
ambition. Reglering genom sarskilda bestdimmelser i detta avseende anses dock inte
nddvéndigt. Fastighetsdgarnas egen kansla for utformning och materialval samt sam-
rad med kommunen i bygglovsskedet bor resultera i en vél anpassad bebyggelse.

Sarskilda atgarder inom omraden med dalig markbeskaffenhet

P g a problem med markens barighet i omradena vid Avéagen samt den laglanta mar-
ken mellan Tutviksvagen och Langsjon har sarskilda bestammelser om tillatna mark-
nivéer inférts. En ca 30 m bred zon av kvartersmarken séder om Avagen redovisas
som forgardsmark som inte far bebyggas. Avsikten &r att inte dverbelasta denna
mark och eliminera risken for ras och sattningar.

Risken for dversvamning vid hogt vattenstand i Gudo a ar stor. En utredning som
utforts av SMHI i augusti 2000 visar att vattennivan i Drevviken vid extremt hog
niva kan bli narmare + 21 m. Det innebar att stor del av tomtmarken kan komma att
sta under vatten. Att vidta andra atgarder an markuppfyllnad for att komma tillratta
med dessa problem skulle innebéra orealistiskt hga kostnader. Med hansyn till
markens beskaffenhet far markuppfylinaden dock inte bli for omfattanden.

Sdder om den byggnadsfria zonen infors bestammelser som endast medger byggratt
for uthus. Avsikten ar att endast belasta detta omrade med mindre och “latta” bygg-
nader.

Aven i omréadet soder om Langsjon har bestammelser om tillaten markniva inforts.
For marknivaer under + 21 m foreligger aven hér risk for 6versvamning vid hog
vattenniva i Langsjon.

Markuppfyllnader och nya byggnader pa mark med dalig barighet kan fororsaka
sattningar. Innan markuppfyllnader utfors eller byggnader uppfors bér mer detalje-
rad geoteknisk utredning utforas for att klarldgga lampligt grundlaggningssétt och
séttningarnas storlek.

Sarskilt bevarandeintresse

| planomradets vastra del finns atta fastigheter som ingar i Lansstyrelsens kultur-
miljoprogram 1980 nr 17. De forsta tomterna i detta omrade avstyckades 1908 och
saldes av Mellersta Sveriges Egnahemshus AB. Bebyggelsen bestar av relativt sma
och enkla travillor fran 1910-talet med individuell pragel. Bebyggelsen ar i allt va-
sentligt bevarad. Det ligger naturligtvis ett intresse i att sa langt som mojligt bevara
bebyggelsen intakt. Sarskilda planbestammelser i bevarandehénseende inférs dock
inte. Plan- och bygglagen beddéms ge tillracklig vagledning i detta avseende. (PBL 3
kap 108).

Tillganglighet

Trots att delar av omradet ar kuperat kan bostadshusen, som regel, nas via korbara
tillfarter. | nagra fall, dar tomterna ar sarskilt branta och bergiga, kan mer omfat-
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tande markarbeten erfordras for att astadkomma godtagbar tillganglighet. For fastig-
heterna Gudo 3:270-3:273 ar tillgangligheten fran Tutviksvéagen inte godtagbar. Till-
fart kan dock anordnas till samtliga fastigheter fran Dragspelsvagen séder om plan-
omradet.

Vattenomréaden
Gudo &

Den del av Gudo a som ingar i detaljplanen skall i huvudsak utgora 6ppet vattenom-
rade. 1 anslutning till kvartersmarken utmed an skall mojlighet dock finnas att an-
ordna mindre bryggor.

Langsjon

Langsjons vattenomrade inom planomradet skall i huvudsak vara éppet dér bryggor
inte far anlaggas. Undantaget ar vattenomradet utmed de fastigheter vid Tutviksva-
gen som har vattenkontakt. Dar finns i dag ett antal bryggor. | detaljplanen laggs ett
WB-omrade ut som medger mindre bryggor. Vid allmanplatsmarken Gudé 3:54
laggs ocksa ett WB-omrade in som medger en mindre brygga. Denna &r i forsta
hand till for det rorliga friluftslivet. Aven Gudo 3:145 ges majlighet att anldgga en
mindre brygga.

Gudo a och Langsjon ar en omtyckt kanotled. De strander som inte utgor enskild
tomt skall vara tillgangliga for det rorliga friluftslivet.

Agarforhallandena nar det géller vattenomradet ar oklara. For att klarlagga dessa
erfordras sarskild lantmateriutredning som inte kommer att utféras inom ramen for
nu aktuella detaljplan.

Strandskydd

Strandskydd galler intill 100 meter saval pa land som i vattenomrade for de delar
som ligger utanfor planlagt omrade eller dar omradesbestammelser galler. Inom om-
rade med detaljplan galler strandskyddet vattenomrade samt allmanplatsmark.

Avsikten ar att strandskyddet skall upphéavas pa land for kvartersmarken utmed Gudo
a och for de fastigheter utmed Langsjon som har vattenkontakt samt inom det vat-
tenomrade som redovisas som WB-omrade och ansluter till Gudé 3:479 och Gsterut.
Inom Gvriga vattenomraden och allmanplatsmark skall strandskyddet fortsétta att
gélla.

| stort sett samtliga fastigheter inom strandskyddat omrade &r tradgardstomter som &r
helt ianspraktagna och dar grasmattorna som regel &r vélklippta anda ned till stran-
den. nagra fastigheter utmed Langsjon ar ocksa bebyggda i strandzonen. Utmed
Gudo & avskiljer Avagen bitvis kvartersmarken fran an.

Det finns inga kénda inventeringar av fagellivet. Ans vatten 4r strommande och ar
darfor 6ppet aven vintertid. En mangd faglar samlas i an. Vid ett besiktningstillfalle
under februari manad iakttogs forutom en mangd ander dven enstaka exemplar av
soth6na och smaskrak.
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Pa den norra astranden, i Tyreso kommun, finns fina hackningsplatser i form av sly
och snariga buskage samt for manniskor svartillganglig sankmark.

Pa den sodra astranden, inom planomradet, stors fagellivet av trafik och iansprakta-
gen tomtmark.

| Sodertornsekologernas sjodatabas finns inga uppgifter om bottenférhallandena
inom planomradet. Den del av Langsjons vattenomrade som foreslas som WB-
omrade innehaller redan i dag ett flertal bryggor. Bade vattenomrade och sjébotten
paverkas saledes av storningar fran battrafiken vid bryggorna.

Det omraden for vilka strandskyddet foreslas upphavt bedoms sakna betydelse saval
for det rorliga friluftslivet som nér det galler betingelserna for djur och véxter.

Offentlig service

De narmast beldgna skolorna &r Lyckebyskolan och Hagaskolan ca 2,5 km sdder om
planomradet. Bada skolorna har i dag begransad kapacitet. Med forvantad befolk-
ningsutveckling beréknas dock situationen att successivt forbattras. Inga nya forsko-
lor eller skolor planeras for narvarande inom kommundelen.

Kommersiell service

Kommersiell service saknas i planomradet. Det narmaste samlade serviceutbudet
finns i Sagens centrum ca 2 km soder om planomradet och i Trollbackens centrum i
Tyreso kommun ca 2,5 km norr om planomradet. Nagon nyetablering av kommersi-
ell service i eller i narheten kan inte paréknas under lang tid.

Naturmark

Den mark som i gallande detaljplan (byggnadsplan) redovisas som allmanplatsmark,
park bibehalles i samma omfattning som naturmark.

Likasa redovisas fastigheten Gudd 3:54, for vilken omradesbestammelser galler,
som naturmark. Denna plats utnyttjas redan i dag till viss del som badplats. Fastig-
heten Gudd 3:145 saknar i dag formellt tillfart. Den sker i dag déver Gudo 3:54 dar
terrangforhallandena ar lampligare. | detaljplanen sakerstalls ratten till tillfart i detta
lage.

Naturmarken far i princip inte bebyggas. Majlighet skall dock finnas att uppfora
nagon mindre byggnad for omradets gemensamma behov, t ex for sopsortering eller
omkladningshytt for bad. Lamplig placering avgors i bygglovsskedet da hansyn tas
till anvandning och eventuella storningar pa narliggande fastigheter. Lampligheten
maste ocksa provas gentemot gallande strandskydd i de fall marken omfattas av
strandskydd.

Kommunen skall inte vara huvudman for naturmarken. Naturmarken inom fastighe-
ten Tutviken 1:1 kommer dven i framtiden att 4gas och skotas av Tutviks fastighets-
agarforening. Aven naturmarken inom Gudo 3:54 kommer att 4gas och skétas av
nuvarande dgare Vendelso Fastighetsédgareforening. Ansvaret for ovrig naturmark
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skall dvertas av en gemensamhetsanlaggning. Initiativet till forrattning for att bilda
gemensamhetsanlédggningar bor avvakta lagakrafttiden for den sista av de tre detalj-
planer som ingar i programomradet Tutviken.

Vatten och avlopp

| programskedet har en utforlig VA-utredning utforts for hela programomradet. Ut-
redningen behandlar tre mojliga alternativa l6sningar for att VA-forsorja hela pro-
gramomradet namligen, lokalt reningsverk till vilket hela omradet anslutes, kom-
munalt tryckavloppssystem i kombination med sjélvfallsledningar eller enbart tryck-
avloppssystem. VA-utredningen foreslar att omradet forses med kommunalt VA. |
forsta hand ar ett fullstandigt tryckavloppssystem aktuellt. | vissa avsnitt kan dock
sjalvfallsledningar komma i fraga om det vid detaljprojekteringen visar sig lampli-
gast.

VA-systemet inom den aktuella detaljplanen blir en fortsattning av ledningsnatet i
angransande planomrade i soder. Nar detaljplanerna inom programomradet vunnit
laga kraft skall kommunens verksamhetsomrade utdkas att omfatta samtliga tre plan-
omraden.

Inom den aktuella detaljplanen kommer samtliga VA-ledningar att laggas i vagomra-
den eller annan allméanplatsmark. Intrang pa enskild tomtmark bedéms i huvudsak
inte nddvandigt. Erforderliga tryckavloppspumpar levereras av kommunen nar det
blir aktuellt att installera dessa. Installationen utfores av fastighetsdgaren. Som kom-
pensation utgar en rabatt pa anlaggningsavgiften.

Det kan uppsta behov av att anlagga en sarskild kommunal pumpstation i lednings-
natet. Ett speciellt omrade for en sadan redovisas i lagpunkten norr om Tutviksvagen
pa fastigheten Gudo 3:271. Fran denna pumpstation behdver en braddavloppsledning
anlaggas Gver fastigheten Gudo 3:269. Saval pumpstationen som ledningen kommer
att anlaggas och skotas av kommunen.

Dagvatten

Dagvattnet tas i dag hand om lokalt genom infiltration och ytavrinning i befintliga
diken och andra vattendrag. Inom planomradet avrinner dagvattnet mot Gudo & och
Langsjon. Dagvattnet for med sig en del fororeningar och gédningsamnen.

Dagvattenhanteringen maste i stor utstrackning ske pa samma satt aven fortsatt-
ningsvis. | takt med 6kad utbyggnad kan storre takytor och storre andel hardgjorda
ytor forvantas. Det innebdr i sin tur att flodena i vattendragen temporért kan oka.
Det ar darfor lampligt om ytvatten fran tak och hardgjorda ytor infiltreras pa den
egna tomten. P g a att omradet &r kuperat och att marken i stort sett bestar av tomt-
mark &r det inte mojligt att tillskapa gemensamma férdréjningsdammar.

Avvattningen av ytvatten har troligen skett pa samma satt som i dag under mycket
lang tid. Kanske redan innan omradet avstyckades och exploaterades. Det &r viktigt
att befintliga 6ppna diken och vattendrag inte fylls igen eller ersétts med ledningar.
Det ankommer pa agaren till fastighet som berdrs av befintligt dike eller ledning for
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avvattning av dagvatten att halla dessa i sadant skick att vattenforingen inte forsam-
ras eller forhindras.

Véagar och trafik

| framtiden kommer Haninge kommun med stor sannolikhet att ha ansvaret for Tut-
viksvagen och Avégen vaster om planomradet. Kommunen avser darfor att dven
behalla ansvaret for dessa vagar i nu aktuella detaljplan. Tutviksvéagen stracker sig
som en axel genom Tutviksomradet. Bebyggelsen ansluts omradesvis till Tutviksva-
gen via de dvriga interna vagarna. Tutviksvagen utnyttjas dven i mindre omfattning
av friluftsfolk som denna vag besdker Tyresta naturreservat och nationalpark. Tut-
viksvagen har darfér en mer évergripande funktion &n det dvriga vagnatet. Avéagen
stracker sig utmed Gudo a och ansluter i Tutviksvagen i tva punkter, en utanfor och
en inom planomradet.

Med anledning av att olika huvudmannaskap formellt inte kan samordnas i en och
samma detaljplan ingdr inte Tutviksvagen och Avagen i detaljplanen. Vagarna har
lag standard. Endast grusbelaggning forekommer och vagbelysning finns endast pa
ett mindre avsnitt av Tutviksvagen. Végarna har dalig underbyggnad och vagomra-
dena ar smala. Kommunen maste darfor gardera sig for att kunna genomfora framti-
da standardforbattringar av vagen. Standardforbattringarna kan bl a besta av ny upp-
byggnad av vagkroppen samt permanent beldggning, eventuell breddning av vagom-
radet och nar det galler Tutviksvagen aven anldggandet av sarskild gang-och cykel-
bana mm.

For att sakerstalla framtida majlighet att inlosa vagmark har forgardsmarken utmed
Tutviksvagen och Avégen gjorts sarskilt bred. Vidare anges kortaste mdjliga genom-
forandetid for den ndrmaste zonen av kvartersmark i vissa avsnitt utmed vagarna.

Pa korta avsnitt inkraktar vagarnas vagomraden pa kvartersmark. Det kan galla véag-
diken eller mindre del av vagslanter. For att ge mojlighet att atgarda akuta problem
som kan uppsta har 3 meter breda zoner pa kvartersmark utmed bada sidor av va-
garna givits en z-bestaimmelse. Denna innebér att fastighetsagarna maste tala begran-
sat intrang av vagomradet pa kvartersmark.

Om en framtida standardfoérbattring blir aktuell kommer sannolikt sérskild detaljplan
att uppréttas for dessa vagar och kostnaden for upprustningen kommer att fordelas
mellan berérda fastighetségare efter det att sarskild gatukostnadsutredning utforts.

| likhet med andra végar inom Gudo — Tutviken kommer Avégen att forbattras i
samband med utbyggnaden av vatten och avlopp. Vagens niva kommer inte att for-
andras annat an mycket marginellt. Végen kan dérfor, i sin lagsta punkt, 6ver-
svammas vid de tillfallen som vattennivan i Gudo a ar extremt hog.

Endast ett kortare avsnitt, ca 120 meter, av Balgvéagen ingar i detaljplanen.

| likhet med andra vagar i omradet har Balgvagen lag standard. | takt med okad he-
larsbosattning kommer belastningen pa végen att 6ka. Det far sannolikt till foljd att
de skador som uppstar t ex vid tjallossning blir &n mer omfattande om végen inte
forbéttras.
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Nér detaljplanen vunnit laga kraft skall fastighetsdgarna dverta ansvaret for Balgva-
gen genom bildandet av en gemensamhetsanlaggning. Fastighetsagarna har da moj-
lighet att sjalva avgora i vilken omfattning vagunderhallet skall ske.

Storningar

Eftersom nuvarande fastighetsstruktur bibehalles och ingen fortatning genomfors blir
den framtida trafiken, &ven vid fullt utvecklad permanentning, trots allt begrénsad.
Trafiken beddms darfor inte fororsaka oacceptabla storningar nér det géaller trafik-
buller.

Luftféroreningar (Miljokvalitetsnormer)

Vid planering skall kommuner och myndigheter sékerstalla vissa miljokvalitetsnor-
mer enligt miljobalkens 5 kapitel. Miljokvalitetsnormer finns for kvavedioxid, sva-
veldioxid, bly och partiklar. En miljékvalitetsnorm for bensen ar under utredning
och kommer framdeles att trada i kraft.

Kvéavedioxid

Fran och med ar 2006 far dygnsmedelvardet, nar det géaller mangden kvavedioxid i
luften, inte 6verstiga 60 pug/m®. Enligt uppgifter fran Stockholms Luft —och Buller-
analys (SLB-analys) beraknades kvaveoxidhalten for omradet ar 1999 till mindre &n
24ug/m? luft. Enligt prognos for 2006 beraknas nivan bli 12 — 24 pg/m?. Saledes
beraknas mangden kvaveoxid med god marginal ligga under tillatet maxvérde.

Svaveldioxid och bly

Miljokvalitetsnormen for svaveldioxid och bly klaras generellt med stor marginal i
Stockholms lan. Miljokvalitetsnormen enligt 5 kap miljobalken kommer saledes inte
att 6verskridas med foreslagen anvandning.

Partiklar

Fran och med &r 2005 far utomhusluften inte innehélla mer &n i genomsnitt 50 pg/m?
under ett dygn (dygnsmedelvarde) eller 40 pug/m® under ett kalenderér (drsmedelvar-
de). Nagon métning och kartlaggning av partikelférekomsten i Haninge kommun har
annu inte utforts. SBL-analys avser framdeles att utféra undersékningar i samtliga
kommuner i lanet. Skadliga partiklar fororsakas framst av biltrafiken. I mindre om-
fattning &ven vid férbranning av ved och olja, t ex i samband med uppvarmning av
bostader. Det aktuella planomradet kommer pa sikt att forandras till ett mer renodlat
villaomrade. Med hansyn till den relativt glesa bebyggelsen och att mojligheten till
fortatning inte medges kommer &ven trafikokningen bli begrénsad. Sannolikt kom-
mer darfor de fastlagda gransvardena inte att 6verskridas.

Bensen

Miljokvalitetsnormen for bensen har &nnu inte trétt i kraft. Det &r ovisst vilka grans-
varden som kommer att galla. Aven forekomsten av bensen fororsakas i forsta hand
av vagtrafiken. Sannolikheten att framtida maxvarden kommer att éverskridas inom
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planomradet &r darfor liten.

Kollektivtrafik

Gudaobroleden ca en km véster om planomradet trafikeras av sju busslinjer samt en
sarskild nattlinje. Flera av linjerna har pendeltagstationen i Haninge centrum samt
Stockholm som slutstationer. Ett par linjer gar till Tyresé och Nacka Strand. Nar-
maste hallplats finns vid Guddbroleden — Tutviksvagen. Begransade mojligheter till
infarts —och cykelparkering finns vid busshallplatsen. Nagon utbyggnad av kollek-
tivtrafiken som minskar avstandet till planomradet planeras inte.

Energi och uppvarmning

Vid utokad helarsboséttning maste elnétet forstarkas. Transformatorstationer finns
saval vaster som oster om planomradet. Ytterligare transformatorstationer erfordras
inte.

Uppvarmning av nya byggnader skall i forsta hand ske med vattenburen elvarme.
Aven andra energisnala uppvarmningsalternativ kan accepteras.

Avfallshantering

Krav pa kallsortering av hushallssopor galler enligt kommunens avfallsplan som an-
tagits av kommunfullméktige. Tradgardsavfall bor i stor utstrackning komposteras
pa den egna tomten.

ADMINISTRATIVA FRAGOR
Genomférandetid

For den kvartersmark utmed Tutviksvagen och Avigen som betecknas med ’a”
skall genomfdrandetiden vara 5 ar och borjar galla den dag planen vinner laga kraft.
For planomradet i dvrigt skall genomforandetiden vara 10 ar med borjan 12 mana-
der efter det datum planen vinner laga kraft. Anledningen till den férskjutna genom-
forandetiden ar att kommunen skall ha rimlig tid for upphandling och igangsattning
av VA-utbyggnaden. Nar VA-utbyggnaden kommer i gang kan bygglov beviljas som
mindre avvikelse, innan genomforandetiden trétt i kraft, om detta bedéms lampligt.

Huvudmannaskap
Kommunen &r inte huvudman for allmanplatsmarken.
Medverkande i planarbetet

Forutom planforfattarna har bl a foljande tjanstemén deltagit i planarbetet:

Rita Martensson grundkarta

Mary Arnerdal plankarta

Ulla Christiansson genomfdrandebeskrivning
UIf Sundqvist bygglov
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Bengt Gronberg vatten och avlopp samt vagar
Kjell Akesson vatten och avlopp

Dessutom ingar foljande fastighetsagare boende inom programomradet i en referens-
grupp som i viss omfattning deltagit i arbetet:

Anne Sjo Munspelsvégen 3
Staffan Gripenfors Flojtvagen 3
Roger Brandlof Bélgvégen 3
Ralph Haglind Tutviksvagen 83
Anders Sjodin Tutviksvagen 46
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