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GENOMFORANDEBESKRIVNING

Denna genomforandebeskrivning har uppréttats for att redovisa de organisatoriska,
tekniska och fastighetsrattsliga atgarder som behdvs for att astadkomma ett samordnat
och andamalsenligt genomforande av detaljplanen.

Detaljplan

Forslag till detaljplan fér Guds-Tutviken, Avagen-Bélgvagen har upprattats av Haninge
kommun, Samhéllsbyggnad 2002-08-01.

Planomradet ar beldget ca 7 km nordost om Haninge centrum och ca 1 km dster om
Guddbroleden.

Omradet har en areal pa ca 25,2 ha(varav vattenomradet &r ca 5,9 ha) och utgors idag av
45 fastigheter for bostadsbebyggelse (fastigheternas storlek varierar mellan ca 1300 och
ca 10 000 m?), nagra mindre obebyggda restfastigheter”” samt 4 fastigheter som bestar
av allman platsmark. Huvudsyftet med planen &r att skapa forutséattningar for att bebygga
befintliga bostadsfastigheter med storre hus. En forutsattning for detta ar att omradet
forses med kommunalt vatten och avlopp. Nagon fortatning av omradet med fler
byggratter skall inte ske.



Markéagare

Haninge kommun &ger fastigheterna Gudo 3:296 och 3:141. Tutviks fastighetsdgar-
forening dger fastigheten Tutviken 1:1. Vendelso fastighetsagarforening &ger fastigheten
Gudo 3:54. Ovrig mark &r i enskild ago.

Teknisk forsorjning

Omrédet angores fran Guddbroleden via Tutviksvagen. Tutviksvagen och Avagen ingar
inte i planomradet. VVagarna inom omradet dr smala och har grusbeldaggning.
Planforslaget innebar inget utokat vagomrade.

Planforslaget innebar att omradet kommer att forses med kommunalt vatten och avlopp.

Dagvatten skall dven fortsattningsvis omhandertas lokalt i omradet.

Genomfodrande

Detaljplanens genomforandetid ar 10 ar med borjan 12 manader fran det datum planen
vunnit laga kraft. Viss forgardszon utmed Tutviksvagen och Avégen har kortare
genomforandetid, 5 ar, for det fall att vagarna behover breddas och forgardsmark
behodver l6sas in.

Kommunen skall inte vara huvudman for allméan plats inom detaljplanen.

Végarna och naturmark inom detaljplaneomradet kommer att ha enskilt
huvudmannaskap, d v s fastighetsagarna inom omradet ansvarar sjalva for drift och
underhall av vagnatet. Detta detaljplaneforslag r det sista av tre for Tutviksomradet.
Lampligen inréttas en gemensamhetsanlaggning for samtliga vagar, diken och
dagvattenledningar inom samtliga tre detaljplaneomraden.

Gemensamhetsanlaggningen skulle mycket val ocksa kunna omfatta naturmarken inom de
tre detaljplaneomradena, men en mycket stark opinion finns for att bibehalla gronomradet
pa fastigheten Tutviken 1:1 inom Tutviks fastighetsagarférening. Samma opinion finns
inom Vendelso fastighetsagarforening vad géller fastigheten Gud6 3:54. Detaljplane-
forslaget utgor inget hinder for att fastighetsdgarforeningarna &ven fortsattningsvis ager
och forvaltar grénomradena pa sina fastigheter.

Kommunala vatten- och avloppsledningar skall enligt planforslaget byggas ut i omradet.
Ledningarna kommer i huvudsak att forlaggas i vagmark eller annan allmén platsmark.
En pumpstation ar planerad att placeras pa den norra delen av fastigheten Gudo 3:271.



Fran pumpstationen planeras en braddavloppsledning att laggas pa fastigheten Gudd
3:269 ned till Langsjon. Kommunen avser att genom frivilligt avtal kopa in aktuellt
markomrade fran Gudo 3:271 och att ans6ka om ledningsratt for samtliga kommunala
VA-ledningarna.

Kommunen avser att behalla ansvaret for Tutviksvagen och Avagen. Med anledning av
att olika huvudmannaskap inte kan samordnas i en och samma detaljplan ingar inte
Tutviksvagen och Avégen i detaljplanen. Om en framtida standardforbattring blir aktuell
kommer sannolikt sarskild detaljplan att uppréttas for dessa vagar och kostnaderna
fordelas mellan berdrda fastighetségare efter det att gatukostnadsutredning upprattats.

Fastigheterna Gudo 3:145 och Gudo 3:315 ges i planforslaget mojlighet att anordna
tillfartsvag 6ver naturomrade. Rattigheten sakerstalls lampligen genom servitut pa
fastighetsagarnas initiativ.

Fastigheten Gudo 3:94 ar en restfastighet pa 385 m? som blev kvar nar Gudé 3:269-273
styckades av 1932. Styckningslotterna fick ’samma ratt till utfart som stamfastigheten”,
men nagon formell samfallighet bildades inte. Planforslaget ger mojlighet att bilda en
formell gemensamhetsanlaggning for tilltrade via en befintlig trappa till fastigheterna
Gudo 3:270-273. Planforslaget ger ocksa en mojlighet att bilda en gemensamhets-
anlaggning pa den del av Gudo 3:94 som ligger norr om Tutviksvagen. Omradet anvands
av Gudo 3:269 for tillfart och av Gudo 3:95, 3:270-273 som gangvag till brygga vid
Langsjon. Nagon av &garna till aktuella fastigheter kan ansoka om inrattande av
gemensamhetsanlédggningarna.

Fastigheterna Gudo 3:270-273 har i dagslaget endast tillfart via trappa pa Gudo 3:94 till
sina fastigheter. | detaljplaneférslag Gudo-Tutviken, Spelmansvédgen-Basunvagen m fl
redovisas en forlangning av Dragspelsvagen och en véandplan som gransar till Gudé 3:95.
Detta planférslag ger mojlighet att bilda en gemensamhetsanlaggning fér en mindre
parkeringsplats pa Gudo 3:95 och en anslutningsvag, i forsta hand for gangtrafik, fran
parkeringen till Gud6 3:270-273. Fastighetsagarna svarar sjalva for att ansoka om
gemensamhetsanléggning.

Soder om fastigheten Gudo 3:104 finns ett markomrade pa ca 160 m* av den
kommunalédgda fastigheten Gudo 3:296 som enligt planforslaget utgor kvartersmark.
Markomradet kan lampligen pa fastighetsagarens initiativ 6verforas till Gudo 3:104 via
fastighetsreglering.

Vaster om fastigheten Gudo 3:54 finns ett markomrade pa ca 650 m* av den kommunal-
agda fastigheten Gudo 3:296 som enligt planforslaget utgor kvartersmark. En lantméteri-
forrattning pagar for narvarande dar detta markomrade genom fastighetsreglering skall
Overforas till Gudo 3:70, Gudo 3:145 och Gudo 3:434.

Fastighetsagarna i omradet ansvarar for genomfdrandet av egen byggrétt pa kvartersmark
enligt planforslaget.



Forvarv av mark for allman plats

Huvudmannen for allmén platsmark &r enligt Plan- och bygglagen 14 kap 1 § skyldig att
forvarva allmén platsmark med &ganderatt, nyttjanderétt eller annan sérskild ratt.

Fastigheter som berdors av allmén platsmark ar Tutviken 1:1, Gudo 3:54, 3:141 och
3:296.

Upplatelsen av allmén platsmark sker i samband med inréattande av gemensamhets-
anlaggning. Som tidigare ndmnts kan mycket val Tutviks och Vendelsos
fastighetsagarforeningar fortsatta att dga och forvalta sina grénomraden.

Lantmateriforrattningar
Fastighetshildning kan ske sa snart detaljplanen vunnit laga kraft.

Gemensamhetsanlaggningar skall bildas for vagarna inom planomradena. Enskilda
berdrda fastighetsagare eller kommunen kan ansdéka om inréttande av
gemensamhetsanléggning.

Kommunen ansdker om ledningsratt for kommunala vatten- och avloppsledningar.

Fastighetsagarna i omradet ansvarar sjélva for att ansoka om ovriga lantmateriatgarder
sasom mindre gemensamhetsanlaggningar, tillfartservitut och fastighetsregleringar.

Ekonomiska konsekvenser for enskilda fastighetsagare

For anslutning till det allménna VA-ledningsnatet ska avgift erlaggas enligt kommunens
VA-taxa. Avgifterna utgors av anlaggningsavgifter (engangsavgifter) och
brukningsavgifter (periodiska avgifter). Anldggningsavgiftens storlek ar bl a beroende av
fastighetens tomtstorlek, antal l&genheter, om fastigheten ar bebyggd eller obebyggd och
om fastigheten ansluts till bade vatten och spillvatten (avliopp).

Nedan foljer tva exempel pa anlaggningsavgift for en bebyggd fastighet(en lagenhet) med
en tomtstorlek pd 2500 m? enligt taxan for ar 2002 (beloppen ar inklusive moms);

Bebyggd fastighet som ansluts till bade vatten och spillvatten: ca 140 000 kronor
Bebyggd fastighet som endast ansluts till spillvatten: ca 92 000 kronor

Aven obebyggda fastigheter debiteras for VA-anslutning, men debiteringen av den del av
anlaggningsavgiften som ben&dmns lagenhetsavgift skjuts upp till dess fastigheten

bebyggs.

For flertalet fastigheter inom omradet kommer tryckavloppssystem(typ LPS) att
anlaggas. Det innebér att en avloppspump ska installeras (schaktas ned i marken) pa varje



fastighet. Kommunen svarar for inkop och leverans samt underhall och fornyelse av
erforderlig pumpenhet. Anlaggningsavgiften reduceras i det fallet med 9 125 kronor.
Fastighetsagaren svarar for installation av pumpenheten och star for pumpens
elférbrukning.

Anldggningsavgift skall erlaggas ndr kommunen har anvisat den punkt dér fastigheten
skall anslutas till de kommunala ledningarna. Om anldggningsavgiften ar betungande for
fastighetsagaren kan anlaggningsavgiften fordelas pa arliga inbetalningar under hogst 10
ar om fastighetsagaren sa begér och godtagbar sakerhet stalls.

Om kommunens kostnader for utbyggnad av vatten- och avloppsledningar inom ett
omrade blir onormalt hdga (t ex beroende pa onormalt mycket sprangningsarbeten) kan
kommunen besluta att franga den ordinarie taxan och istallet tillampa sértaxa.

Fastighetsagarna inom Tutviksomradet kommer sjélva via gemensamhetsanlaggning att
ansvara for drift och underhall av vagarna. Kostnaderna for vaghallningen ar darfor

beroende av vad fastighetsagarna sjélva beslutar om vad galler standard pa véagar och
vaghallning.

Tidplan

Kommunens utbyggnad av vatten och avlopp kommer att ske sa snart som majligt efter
det att detaljplanen vunnit laga kraft.

Utbyggnad pa kvartersmark sker pa de enskilda fastighetsagarnas initiativ.

Genomfdrandebeskrivningens rattsverkan

Genomforandebeskrivningen har ingen sjalvstandig rattsverkan. Den utgor en av
handlingarna som hor till detaljplanen och ar végledande vid genomférande av
detaljplanen.



