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GENOMFORANDEBESKRIVNING

Denna genomférandebeskrivning har uppréttats for att redovisa de organisatoriska,
tekniska och fastighetsrittsliga atgirder som behovs for att dstadkomma ett samordnat
och dndamalsenligt genomférande av detaljplanen.

Detaljplan

Forslag till detaljplan for Vendelso, Ostra Strandvigen har upprittats av Haninge
kommun, Miljo och Stadsbyggnadsforvaltningen 2005-05-09.

Planomradet ar beldget ca 5 km nordost om Haninge centrum. Omradet grinsar till
Vendelsé Gardsvag i soder, Lyckan i oster och sjon Drevviken i norr. Ostra Strandvigen
genomkorsar omradet.

Omrédet har en areal pa ca 6 ha och utgors idag av 14 fastigheter for bostadsbebyggelse
(fastigheternas storlek varierar mellan ca 1200 och ca 9 000 m*) samt den kommunégda
viagen och naturmarksomradet. Syftet med planldggningen dr att skapa mojlighet att
genom avstyckningar fortita omradet samt att mojliggéra utbyggnad av kommunalt
vatten och avlopp i hela omréadet.



Markagare

Haninge kommun &4ger fastigheten Vendelso 3:1714 vilken utgors av gatumark och
naturmark. Resterande fastigheter i omradet 4gs av privatpersoner.

Teknisk forsorjning

Omradet angores fran Vendelsd Gardsvig. Ostra Strandvigen r smal och grusbelagd.
Belysningen bestar av lampor pé befintliga el- och telestolpar. Planforslaget innebir ett
utokat vigomrade, beldggning och ny belysning.

En kommunal vatten- och spillvattenledning gar genom den sodra delen av planomridet.
Nagra fastigheter i omradet forsorjs med kommunalt vatten och avlopp via dessa
ledningar. Planforslaget innebir att samtliga fastigheter i omrédet skall forses med
kommunalt vatten och avlopp.

Genomforandetid

Detaljplanens genomforandetid &r 10 &r med borjan 12 manader fran det datum planen
vunnit laga kraft. Genomforandetiden har valts med tanke pa att s gott som all
kvartersmark dgs av privatpersoner som kan behova lite langre tid pa sig att genomfora
planen dn t ex byggbolag. Fordrojningen av genomforandetidens borjan har valts med
tanke pa att s mycket som mojligt av lednings- och gatuarbeten ska hinna slutféras innan
husleveranser och annan trafik okar i omradet.

Huvudmannaskap

Kommunen skall vara huvudman for allmén plats inom detaljplanen. Kommunen ar
dirmed ansvarig for utbyggnad och framtida drift och underhdll av gator och naturmark
som ingér 1 planforslaget.

Forviarv av mark for allméan plats

Kommunen har réttighet enligt Plan- och bygglagen att 16sa in mark avsedd for allmén
plats. Kommunen har dven en skyldighet att p4 fastighetsdgares begiran 16sa in privatigd
mark som utgdr allmén plats i gdllande plan. Fastigheterna inom planomradet berdrs av
allmén plats 1 foreslagen detaljplan dr Vendelso 3:53, 3:54, 3:55, 3:56, 3:57, 3:58, 3:81,
3:82, 3:129 och 3:1208. Kommunen har for avsikt att genom frivilliga
overenskommelser med fastighetsigarna l9sa frdgorna kring markoverforingar.



Ledningsratt

Fastigheterna Vendelso 3:61, 3:62, 3:63, 3:81, 3:82, 3:128 och 3:129 berors av
befintliga eller planerade allmidnna VA-ledningar pa privat tomtmark. For att sdkra rétten
att lagga ner och bibehdlla dessa ledningar har kommunen for avsikt att genom frivilliga
Overenskommelser med fastighetsdgarna avtala om ledningsritt som sedan inrittas av
lantméteriet.

Gemensamhetsanlaggningar
Planforslaget forutsatter att sex gemensamhetsanliggningar bildas.

Vendelso 3:53 och 3:54 forutsitts bilda gemensamhetsanlaggning for infartsvag och
utrymme for VA-ledningar.

For befintlig tomtplats pad Vendelso 3:55, avstyckning frdn Vendelso 3:55 och befintlig
byggnad pa Vendelso 3:56 forutsitts en gemensamhetsanldggning bildas for infartsviag
och utrymme for VA-ledningar.

For befintlig byggnad p& Vendelso 3:57 och befintlig byggnad p& Vendelso 3:58
forutsitts en gemensamhetsanldggning bildas for infartsvdg och utrymme for VA-
ledningar.

Ny byggritt pd Vendelso 3:81 forutsitts ingéd 1 gemensamhetsanliggning med ny byggritt
pa 3:128 for utrymme for VA-ledningar.

For Vendelso 3:128 forutsitts en gemensamhetsanliggning for infart bildas for befintlig
byggnad och en ny byggritt.

For de fyra nya byggritterna p4 Vendelso 3:129 forutsitts en gemensamhetsanldggning
bildas for infartsvdg och utrymme for VA-ledningar.

Gemensamt utrymme for VA-ledningar innebér att separata ledningar 14ggs i en
gemensam rorgrav. Eventuellt kan spillvattenledningen vara gemensam for flera
fastigheter.

Gemensamhetsanléggning inréttas av lantméteriet 1 samband med avstyckning av de nya
byggritterna. Lantmiteriet beslutar d& om andelstal for fastigheterna for anldggande och
drift av gemensamhetsanldggningen.



Genomforande pa kvartersmark

Fastighetsdgarna i omradet ansvarar for genomforandet av egen byggritt pa kvartersmark
enligt planforslaget.

For att fastigheten Vendelso 3:129 ska kunna utnyttja de fyra nya byggritterna som
detaljplaneforslaget medger méste fastigheten tillféras mark fran kommunens fastighet
Vendelso 3:1714.

Lantmiteriforriattningar
Fastighetsbildning kan ske sa snart detaljplanen vunnit laga kraft.

Kommunen ansoker om fastighetsreglering for de markomradden som kommunen méste
kopa in i form av gatumark. Kommunen anséker ocksd om ledningsratt for kommunala
vatten- och avloppsledningar.

Fastighetsdgarna i omradet ansvarar sjilva for att ansoka om Ovriga lantmiteriatgarder
sdsom avstyckningar och inrdttande av gemensamhetsanldggningar.

Ekonomiska konsekvenser for enskilda fastighetsagare

For anslutning till det allminna VA-ledningsnétet ska avgift erliggas enligt kommunens
VA-taxa. For en fastighet med en areal pd 1000 kvm uppgér for nirvarande
anldggningsavgiften till ca 128 000 kronor. For en fastighet med en areal pa 2000 kvm
blir anldggningsavgiften ca 162 000 kronor. Den hogsta anldggningsavgiften som
debiteras for bostadsfastigheter dr 190 000 kronor( for fastigheter storre dn 2842 kvm)
Samtliga belopp inkluderar moms och grundar sig pa 2005-ars taxa.

V A-anslutningsavgiften skall betalas nir de allmédnna ledningar ar utbyggda i omradet.
Avgiften berédknas pé fastighetens status vid betalningstillfdllet, d v s om en fastighet r
avstyckningsbar, men avstyckning inte har skett s& erlaggs VA-anldggningsavgift endast
for den stora icke avstyckade fastigheten. Nér avstyckningen sker 1 framtiden erlaggs
VA-anldggningsavgift for den nya fastigheten enligt taxa. Betalningen av VA-
anlidggningsavgiften kan delas upp under en tid av hogst tio &r om kostnaden ar
betungande.

Kostnaderna for forbittring av Ostra strandviigen med beliggning och belysning och
inlosen av mark for allmént andamal avses uttagas av fastighetsdgarna som
gatukostnadsersittning enligt gatukostnadsutredning.

Enligt preliminédra berdknade kostnader kommer erséttningen for en ny byggrétt att uppgé
till 70 000 kronor. For befintlig fastighet uppgar erséttningen till 35 000 kronor.



Vendelso girdsbadet och fore detta handelstradgarden foreslas belastas med en ersattning
pa 280 000 kronor.

Gatukostnader betalas nir gatorna ir utbyggda och kan anvdndas. Gatukostnader betalas
for saval befintliga som nya byggritter oavsett om den nya byggritten har avstyckats
eller inte. Betalningen kan delas upp under en tid av hogst tio &r om kostnaden ar
betungande.

Bygglovavgiften for ett nytt bostadshus(upp till 200m* BTA) med tillhérande uthus(upp
till 40 m* BTA) uppgér till ca 37 000 kronor, varav planavgiften utgér ca 16 000 kronor.
(2005-4rs taxa)

Enligt lantmiterimyndigheten i Stockholms 14n kostar en vanlig avstyckning ca 17-20 000

kronor. Bildande av en enkel gemensamhetsanldggning, t ex vig, va-servis for 2-3
fastigheter kostar ca 4-5 000 kronor. Uppgiften géller for 2005.

Tidplan

Kommunens utbyggnad av VA-ledningar och gata kommer att ske s snart som mojligt
efter det att detaljplanen vunnit laga kraft.

Utbyggnad pa kvartersmark sker pa de enskilda fastighetsédgarnas initiativ.

Genomforandebeskrivningens rattsverkan

Genomforandebeskrivningen har ingen sjalvstindig rittsverkan. Den utgor en av
handlingarna som hor till detaljplanen och dr vigledande vid genomforande av
detaljplanen.



