BEHOVSBEDOMNING

Detaljplaneprogram for Lillangsvagen
Vendelso

Del 2: Sammanfattning av behovsbeddmning

Projektet:

Detta detaljplaneprogram syftar till att utreda och prova limplighet och forutsittningar for
utokad bostadsbebyggelse pa fastigheterna Gudoé 3:21, 3:26, 3:40, 3:48, 3:49, 3:50, 3:52, 3:53, 3:89,
3:90, 3:172, 3:457, 3:458, 3:466, 4:1 och Vendels6 29:1 och 3:1714.

Platsen:

Programomradet utgdrs av ett antal fastigheter med en sammanlagd areal pa cirka 33 hektar, dir
citka 26 hektar bestir av skogmark och citka 7 hektar bestir av dker- och betesmark.
Programomradet ligger i Vendelso, som dr en av de norra titorterna i Haninge kommun. Den
huvudsakliga kommunikationen till och frin programomradet sker med bil via Gudébroleden. 1
dagsliget finns tva alternativa vagar for biltrafikanter till programomridet. Antingen via
Gudébroleden till Tutviksvigen-Bondvigen eller via Gudébroleden-Grindstuvigen.

Vendels6 har haft en positiv befolkningsutveckling sedan 2001 och bestar till stor
del av enbostadshus sisom villor och radhus. Programomradet kantas i nordost av ett sa kallat
omvandlingsomrade, vilket innebir att ett tidigare sommarhusomride omvandlats till ett
permanent bostadsomride genom detaljplanedndring. Programomridet moter i vister ett



bostadshusomride som bestair av villor och radhus och i soéder av skogsmark. Inom
programomradet finns det 1 dag fem stycken befintliga friliggande enbostadshus med tillhérande
komplementbyggnader som varierar i alder och estetiska varde. De dldre byggnaderna visar pa att
platsen anvinds och brukats sedan tidigt 1900-tal. Finns inga kidnda fornlimningar inom
programomradet, men programomradet har tidigare anvinds som odlingsmark, didr man bland
annat odlat graslok.

Programomradet har en varierad rumslighet, med 6ppna och slutna ytor i form av
gammal betes- och odlingsmark och kuperad skogmark. Skogsmarken idr kuperad och
mosaikartad med varierande fuktighetsgrad, och det finns smad berghillar, torrare delar, svackor
med kdrr samt mindre bickar. Skogen har kommit upp genom naturlig féryngring och ingér i det
storre gronstrak som leder vidare till Tyresta nationalpark. Inom skogsmarken finns det 1 dag
naturvirden med klassningen 3, patagligt naturvirde, och 4, visst naturviarde. Inom omrédet finns
en allé som omfattas av biotopskydd enl. kap 7 MB och vid inventeringen hittades den rédlistade
signalarten tallticka, Phellinus pini samt buskskvitta, som skyddas enligt artskyddsférordningen 4
§. Omradet fyller i dag en funktion som spridningskorridor dar ett ekologiskt samband fortsitter
genom bebyggelsen mot vist, men programomradet binder inte thop ndgra storre gronomraden.
Tidigare har marken, inom programomradets naturliga ligpunkt, anvinds som odlings- och
betesmark, men i dag bedrivs inga jordbruk och skogspartierna riknas som skogsbruk enligt
Skogsstyrelsen. Jord- och skogsbruksmark dr av nationellt betydelse enligt 3 kap 4 § MB.
Programomradet bestar i huvudsak av urberg med inslag av sand, glacial lera, postglacial lera,
morin och mossetorv. Eftersom programomradet ar kuperat och de hogre delarna inom
programomradet ar bevixta med skog, sa blir utsiktsméjligheterna inom programomradet sma
och dessa delar av programomradet dr idag privat mark, och ér inte tillganglig for allmanheten.

Programomradet ansluter i séder 1 férlingningen till Tyresta naturreservat som ar
ett mycket besokt rekreationsomride, men det finns inga servitut som leder in besékarna till
Tyresta. Utan da far man i sa fall passera 6ver de privata fastigheterna som ligger i anslutning till
de storre skogsomridena. Programomradet kan nyttjas for reakreation sisom promenad och
eventuella bir- och svampplockning, dock dr det oklart i vilken utstrickning det utnyttjas da
skogsmarken dr kuperad.

Intill programomradet finns inget ytvatten eller grundvatten. Den centrala delen av
programomradet ligger i lagpunkten inom ett avrinningsomrade pa cirka 220 hektar. Pa grund av
detta, rader det i dag stora dagvattenproblem vid kraftiga regn, saisom 20- och 100-drsregn, i form
av Oversvamningar lings med Lillingsviagen. Programomradet ligger huvudsakligen inom
avrinningsomradet som mynnar till Drevviken, vilket betyder att Drevviken ir slutlig recipient av
dagvattnet. Drevviken har idag otillfredsstillande ekologisk status och uppnar inte god kemisk
status. Lillingsvigen har idag undermalig standard, och saknar ging- och cykelvig och belysning.
Pa sa sitt upplevs omradet som morkt och otryggt speciellt under vinterhalviret.

Eftersom kollektivtrafik saknas i omradet 1 dagslaget (ndrmsta busshallplats ligger
ca 1,3 km norr om programomradet), dr boende i och 1 angrinsning till programomridet
bilberoende.

Storre delen av det kommersiella serviceutbudet 1 Vendelsé finns vid Sagen
centrum, som ligger cirka 1,5 kilometer vister om programomradet alternativt cirka 3,5 kilometer
séder om programomradet i Vendelsémalm. I Vendelsbomradet finns tva kommunala skolor,
Haga- och Lyckebyskolan och Vendelsémalmsskolan, och tre privata alternativ, Lotkarrskolan,
Vendels6 hage och Séderby skola. Vendelsomalmsskolan och Haga- och Lyckebyskolan tar emot
barn fran férskolealder upp till arskurs nio. Lotkirrskolan, Vendelsé hage och Soderby skola tar
emot barn fran férskoledlder upp till arskurs sex. Ovrig service sisom vardcentral, bank, bibliotek
och apotek finns nirmast i omradet kring Port 73 eller Handens centrum.



Paverkan:

Programfoérslaget foreslar att delar av skogmark och gammal odling- och betesmark
bebyggs. Befintliga naturvirdesomriaden och naturliga spridningskorridorer tas i ansprak, vilket
innebir negativ paverkan for dessa virden. Tallticka, som ar rodlistad, buskskvitta som skyddas
enligt artskyddsférordningen samt bjorkallén som omfattas av biotopskydd riskerar ocksa att
paverkas. De gronstrak som planeras genom omradet har méjlighet att minska den negativa
paverkan pé naturvirden och ekologiska samband. Programmet tar kulturmark samt
jordbruksmark av nationellt intresse i ansprak.

Programfoérslagets negativa konsekvenser pa rekreations- och upplevelsevirden ar
begrinsade eftersom landskapet upplevs som otillginglig och kuperat. Omradet anvinds idag inte
som rorelsestrak. Hir har programmet mojlighet att medféra positiv paverkan da en offentlig
utsiktsplats och en tydlig entré till naturmarken intill programomradet féreslas anliaggas. De
gronstrak samt dagvattenparken som planeras inom omradet kan ocksa gynna rekreativa varden.

Programmet har mojlighet att medféra positiv paverkan for 6versvimningsrisk da
en dagvattenpark planeras for att omhénderta hela avrinningsomradets dagvatten.
Oversvimningsrisk for befintlig bebyggelse har mojlighet att avhjilpas. Risk finns for att
tillkommande bebyggelse och vigar drabbas av 6versvimningsrisken. Hantering av
dagvattenparken, byggnadernas och Lillangsvagens placering i relation till 6versvimningsomradet
maste hanteras i detaljplaneprocessen.

Inom delar av programomradet ligpunkt medfér geotekniska
grundlidgeningsférhillanden risk for markinstabilitet. Om programmet inte anpassas till terringen
och den bebyggelsestruktur som finns inom Vendelso finns risk f6r att den tillkommande
bebyggelsen uppfattas som avvikande fran den nuvarande strukturen.

Med avstyckning av fastigheterna dr det troligt att biltrafiken okar vilket leder till att
luftkvaliteten kan férsimras marginellt och mer ljud och buller kommer férekomma 1 och med en
okad trafik. Omradets lige medfor negativ paverkan for tillganglighet till kollektivtrafik och
service. Manga boende riskerar att bli bilberoende. Lillingsvigen kommer att dimensioneras f6r
busstrafik. Stockholms Linstrafik har ambitioner att forse omridet med kollektivtrafik, men detta
ar beroende av hur manga bostider som tillkommer inom och i angrinsande till programomradet
framéver. Programmet kommer att medféra positiv paverkan for trafiksikerheten da
Lillingsvigen dimensioneras om, forses med belysning samt gang och cykelvigar. Fler manniskor
kommer ocksi att réra sig i omradet vilket har mojlighet att 6ka den upplevda tryggheten.

Motiverat stallningstagande:

Planen medf6r negativ paverkan for frimst naturvirden, ekologiska samband, skyddade arter
samt risk for 6versvimning inom den nya bebyggelsen och Lillangsvagen. Med planatgirder kan
paverkan pa naturvirden begrinsas. Planatgirder kan dven medfora positiv paverkan den
6versvamningsrisk som finns pa befintlig kringliggande bebyggelse samt hantera den risk som
finns for tillkommande bebyggelse samt Lillingsvigen.

Ovriga parametrar som kan medféra nigot negativ paverkan ir risk for markinstabilitet inom
vissa omraden, 6kad bullerniva, ianspriaktagande av kulturmark samt planens lige som kommer
att medfor risk for bilberoende med samt marginell f6rsamring av luftkvalitet. Sammantagen
bedéms programmet inte medfora risk for betydande miljopaverkan och en
milj6konsekvensbeskrivning behéver inte utforas.

Planatgarder* for att begransa projektets miljopaverkan:
e DOr att bevara naturvirden och stirka de ekologiska spridningssambanden genom
programomradet ska fortsatt detaljplanearbete utreda och bevaka gronstrakens
utbredning och placering. Gronstraken ska placeras och vara sa pass breda att delar av de



befintliga naturvirdesomradena, som inventerats, kan bevaras. Hur stor del av ytan som
kommer bebyggas utreds mer i detalj under detaljplaneskedet. Inom viss del av
gronstraken, dir kommunen inte dger marken, far endast enstaka bostadshus tillkomma.
Tillkommande bebyggelse inom gronstriken ska anpassas efter programomradets
naturkaraktir, for att ytterligare mildra de negativa konsekvenserna. Kommunen kommer
1 och med planarbete, med hjilp av bestimmelser 1 detaljplan och inkép av delar av den
mark som ingar 1 gronstraken, sakerstalla att befintlig vegetation bevaras och skyddas.
Befintlig vegetation, utanfoér gronstriken, ska 1 den utstrickning som dr mojlig vid
fortitning av bostadsbebyggelse bevaras for att framhiva och bevara de befintliga
virdena. Sprangning ska undvikas inom programomradet.

Det fortsatta arbetet ska utreda hur buskskvittan paverkas av férslaget och hur hinsyn
kan tas. Eventuellt krivs dispens fran artskyddsférordningen.

Det fortsatta arbetet ska bevaka hanteringen av Bjorkallén, som omfattas av biotopskydd.
Paverkan ska undvikas. Om allén paverkas kravs dispens fran biotopskyddet.
Utbredningen och utformning av dagvattenpark maste samt den tillkommande
bebyggelsens placering i relation till 6versvimningsomridet maste utredas for att
sikerstilla att den tillkommande bebyggelsen inte drabbas av 6versvimning. Méjligheten
att anvinda befintliga diken, kirr och blota omraden for dagvattenhantering bor ses 6ver.
Lillingsvigen bor flyttas eller héjas, for att vara utom risk for 6versvimningar. Eftersom
omradet utanfor 6versvimningsomradet ar kuperat, sa maste fortsatt detaljplanearbete
utreda i detalj var Lillingsvigen dras pa bista sitt utifran bland annat geotekniskt och
ckonomiskt perspektiv.

Under detaljplanearbetet ska grundlaggningsférhallandena utredas vidare ifall mark, dir
markinstabilitet rader, planeras bebyggas.

Riktvirden enligt Férordning (2015:216) om trafikbuller vid bostadsbyggnader ska hallas.

Tanspraktagande av mojlig jordbruksmark ska analyseras i planenarbetet, mé6jlig
anpassning av bebyggelsen ska ses 6ver. Planbeskrivningen ska belysa planen i relation till
bestimmelserna i 3 kap 4 § MB.

Programfoérslaget foreslar att val av hustyp, placering av bebyggelse och fastighetsstorlek
ska utga fran terringens forutsittningar, for att framhava och bevara de befintliga virdena
och siledes undvika springning inom programomradet. All tillkommande bebyggelsen
ska utformas enligt den tradition som finns 1 Vendelso.

Fragan om kollektivtrafik till omradet bor bevakas, detta ligger dock utanfér planarbetet.

Fragor att bevaka for att starka planens positiva miljopaverkan

Utformning av dagvattenparken ska ha hog kvalité. Parken ska, férutom hantering av
dagvatten och 6versvimningsrisk, dven programmeras med motesplatser och
aktivitetsytor for till exempel lek, rekreation, trining samt fungera som spridningskorridor
tor bland annat groddjur.

Placering och utbredning av utsiktsplats och entréer ut till naturen bor utredas vidare i
detaljplanearbetet. Om en vidare gangvig till Tyresta ska anldggas, ligger utanfér
programforslagets ramar.

Utformning av Lillingsvigen och dess GC-vigar samt allminna ytor bor bevakas for att
stirka tillgingligheten och den upplevda tryggheten.



Behovsbedémningen ar utford av:
Miljéplanerare och planarkitekt.

*) Till planatgirder riknas planbestimmelse eller atgirder via tecknade avtal eller kommunalt
beslutade och finansierade atgirder.
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