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Samhallsbyggnadsutskottet beslutade 2023-09-26 §58 att ge férvaltningen i uppdrag att
prova forutsattningarna for smaskalig bostadsutveckling pa del av Gudoé 13:1. Syftet med
detaljplanen ar att mdjliggora for avstyckning och smaskalig fortatning i enlighet med den
befintliga smahuskaraktaren i omradet. Genom att maojliggora for smahusutveckling syftar
planforslaget till att bevara och starka den sammanhangande bostadsbebyggelsen i omradet
samt att tillgodose behovet av bostader pa ett satt som &r i linje med den omgivande miljon.

Detaljplanefdrslaget har under perioden 3 september 2024 — 1 oktober 2024 stallts ut for
samrad med berérda myndigheter, fastighetsagare, boende med flera. Under samradstiden
har materialet varit utstallt i Haninge kommunhus foajé samt pa kommunens hemsida,
www.haninge.se/gudo13_1.

INKOMNA YTTRANDEN

| samband med samradet har 16 yttranden inkommit. De inkomna yttrandena finns att ta del
av i sin helhet hos planenheten. | detta dokument ar remissynpunkterna sammanfattade och

samlade under olika kategorier samt atféljda av planenhetens kommentarer.

Foljande yttranden har inkommit under samradet:

Myndigheter, organisationer, foreningar, kommunala namnder med flera

GDPR séakrad |Instans: Inkommen  |Med Utan [Ej tillgodosedd
synpunkter |erinran |synpunkt
M1 PostNord 2024-08-28 X
M2 Vattenfall Eldistribution AB 2024-08-30 X
M3 Svenska kraftnat 2024-09-02 X
M4 Naringslivsenheten, 2024-09-02 X
Haninge kommun
M5 Vattenfall Eldistribution AB 2024-09-02 X
M6 Trafikverket 2024-09-11 X
M7 SGl 2024-09-13 X
M8 SMOHF 2024-09-16 X
M9 Skogsstyrelsen 2024-09-17 X
M10 Trafikforvaltningen Region 2024-09-19 X
Stockholm
M11 SRV 2024-09-19 X
M12 Lansstyrelsen 2024-09-19 X
M13 Kommunala lantmateriet 2024-10-01 X
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Ovriga yttranden

GDPR sakrad [Beskrivning: Inkommen Med Utan |Ej tillgodosedd
synpunkter [erinran |synpunkt

P1 Gudo 3:304 2024-09-30 X

P2 Tutviken 1:19 2024-10-01 X

P3 Tutviken 1:15 2024-10-01 X

SAMMANSTALLNING AV INKOMNA SYNPUNKTER MED
PLANENHETENS KOMMENTAR

Synpunkter fran myndigheter, organisationer och kommunala namnder

M1. Postnord
Vid nybyggnation av villor och radhus placeras postladan i en lddsamling vid infarten till
omradet. | flerfamiljshus ska man ta emot sin post i enfastighetsbox pa entréplan.

Kommentar: Noteras.

M2. Vattenfall Eldistribution AB
Vattenfall Eldistribution AB har lagspanningsledningar inom fastigheten som ar bra att kanna
till.

Kommentar: Noteras.

MS. Vattenfall Eldistribution AB
Vattenfall Eldistribution AB har ledningar inom fastigheten som &r bra att kanna till.

Minsta avstand mellan byggnad och markkabel ska vara minst 2 meter. Infor
bygglovsprovningen bor stkande utféra en kabelutsattning for att sdkerstalla markkabelns
placering sa denna inte skadas.

Vattenfall Eldistribution AB informerar vad som galler vid eventuell flytt/forandringar av
befintliga elnatanlaggningar eller ny exploatering intill befintliga elnatsanlaggningar.

Kommentar: Noteras.

M12. Lansstyrelsen

Dagvattenutredning

Viss osakerhet om rader dagvattenhanteringen har den procentuella effekt som
dagvattenutredningen (WSP 2024) anger? Om enheten for raden "framtid efter rening” i
tabell 10 ar kg/ar stammer det inte i forhallande till den procentuella minskningen.

Kommentar: En redaktionell miss har korrigerats i dagvattenutredningen. Den angivna
procentuella féréndringen i utredningen stdmmer.
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Strandskydd
Det s6dra W1-omradet omfattar ingen brygga och vattenomradet ar darmed inte

ianspraktaget. Lansstyrelsen delar darmed inte kommunens bedémning att det finns
sarskilda skal att upphava strandskyddet for det sodra W1-omradet.

Kommentar: Sédra W1-omradet i samradsférslaget utgar.

Av 4 kap. 17 § plan- och bygglagen framgar att det kravs, utdéver sarskilda skal, aven att
intresset av att ta omradet i ansprak ska vaga tyngre an strandskyddets intressen.
Kommunen behdver tydliggéra att intresset av att ta omradet i ansprak vager tyngre an
strandskyddets intresse inom planomradet.

Kommentar: Kommunen tydliggér hur intresset av att ta omradet i ansprak véger tyngre &n
strandskyddets intresse.

Strandskydd
Av planbeskrivningen framgar att strandskyddet upphavdes i samband med genomférandet

av den nu gallande detaljplanen som vann laga kraft ar 2003. Detta roér dock enbart tva
mindre omraden som inte beror fastigheten Gudo 13:1.

Kommentar: Planbeskrivningen justeras med ny information om strandskyddets historik pa
platsen.

M13. Kommunala Lantmateriet

Plankarta

Egenskapsbestammelsen om minsta tomtstorlek, d4 skulle kunna uppfattas som att den ar ej
gallande inom byggrutan. Det hade varit tydligare med pilar for att illustrera att
bestammelsen galler 6ver all kvartersmark.

Kommentar: Aktuellt detaljplaneférslag ska lasas digitalt. Digitalt framgar det att d; géller fér
hela egenskapsomradet som avser bostéder.

Fastighetskonsekvensbeskrivning

Forutsatt att det ar meningen att styckningslotterna ska nyttja Fiolvagen och Tutviksvagen
som utfart kommer fastigheterna anslutas till de befintliga gemensamhetsanlaggningarna
Tutviken ga:1 och Gudd ga:2 i samband med lantmateriférrattning. Det ar énskvart att det
framgar att det ar lantmaterimyndigheten i Haninge kommun som hanterar avstyckning och
anslutning till gemensamhetsanlaggningar efter ansdkan fran fastighetsagare.

Kommentar: Planbeskrivningen har fortydligats i enlighet med Lantméteriets énskemal.

Fastighetskonsekvenstabell
Hanvisning sker till fel lagrum. Ratt ar att i samband med avstyckning kan
lantmaterimyndigheten besluta om anslutning enligt 42 a § Anlaggningslagen.

Kommentar: Planbeskrivningen har korrigerats i enlighet med Lantméteriets 6nskemal.

Ovriga inkomna synpunkter

P1. Gudo 3:304
Intresset att ta omradet i ansprak ar fortfarande enskilt.

Kommentar: Omradet ar enskilt ianspraktaget idag sasom en privatégd fastighet.

Kommunen beddémer att planldggningen av Gudé 13:1 bidrar till en effektiv markanvédndning
och att det finns en samhéllsnytta i att méjliggéra for flera marknéra bostéader.
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Om malsattningen med kommunens forslag till ny detaljplan for delar av fastigheten Gudé
13:1 ar att bibehalla omradet Tutvikens karaktar och skapa tva tomter, foreslas en strandtomt
och en tomt placerad pa platsen fér den byggnad som markerats som
komplementbostadshus (Hus 3). Utrymme fér en sadan I6sning saknas inte pa fastigheten
Gudo 13:1. Foreslar aven att samma BTA, nockhojd ska gélla i bade detaljplanerna (D-150
och forslaget PLAN 2019:44), sa att tomtstorlekarna, husstorlekarna och -hdjderna ensas.

Kommentar: Omradet &r enskilt iansprakstaget idag. Kommunen bedémer att
planldggningen av Gudé 13:1 bidrar till en effektiv markanvédndning och att det finns en
sambhéllsnytta i att méjliggéra for flera marknéra bostéder.

Det aktuella detaljplaneférslaget reglerar en minsta fastighetsstorlek om 1500 kvm, vilket &r
densamma som regleras av detaljplan D150. Enligt D150 tillats en bruttoarea pa 180 kvm fér
huvudbyggnaden och 60 kvm fér uthus. | det nya férslaget tillats en hégre bruttoarea for
huvudbyggnad, 220 kvm, medan mdjligheten att bygga komplementbyggnader tas bort.
Detta innebér att det nya detaljplaneférslaget férhéller sig till det rédande férhallandet mellan
fastighetsstorlek och exploateringsgrad i omrédet. | samband med planarbetet har
bebyggelseférslaget utredds med hénsyn till den specifika platsen.

Forslaget att placera ett tvavaningshus sa tatt inpa ursprungsfastighetens bostadshus och
uteplatser kommer att skugga kraftigt under halva aret. Bostadshuset pa fastigheten Gudoé
21:1 skulle skugga det planerade bostadshuset pa den sddra strandtomten. Ett storre
avstand mellan husen skulle Iamna plats for solljus och ge minska insyn.

Kommentar: Noteras.

Kommunens malsattning om att sa mycket som méjligt undvika sprangning skulle aven
kunna uppfyllas med detta forslag till fastighetsplacering. Bostadshusen kan placeras pa plan
mark och rorgrav behoéver bara gravas till ett hus. (komplementbostadshus 3 har redan full
service).

Kommentar: Nivaskillnader pé fastigheten gor att husen behbver placeras sa att de pa ett
tillgéngligt sétt kan angéras.

Om kommunen gar vidare med sitt forslag oreviderat undrar fastighetsdgaren om och i sa fall
nar kommunen kommer andra reglerna for tomtstorlekar i detaljplan D-150 till minst 1500
kvm.

Kommentar: Géllande detaljplan D150 reglerar en minsta tomtstorlek om minst 1500 kvm.

P2. Tutviken 1:19
Fastighetsagare till Tutviken 1:19 hanvisar till férslag pa tidigare detaljplanéandringar som
Haninge kommun avslog pa grund av daliga avloppslésningar. Har dessa férandrats?

Kommentar: VVA-kapaciteten i omradet ar fortsatt begrédnsad. Omfattningen av bebyggelse i
aktuellt planférslag har déarfér anpassats till den infrastrukturkapacitet som finns pa platsen.

Har Haninge kommun tagit beslut att &ndra strandskyddet? Samt detaljplanen? Ar det
forandringar som forbattrar tillférsel av farskvatten samt avlopp och dagvattenavrinning.

Kommentar: | plankarta och planbeskrivning kan ni ta del av vad detaljplanen avser att
reglera. Strandskyddet kommer att upphévas fér vattenomradet och kvartersmarken i aktuell
detaljplan. Nagon kapacitetsékning for vatten- och aviopp ingar inte i aktuellt planarbete.

Fastighetsagare till Tutviken 1:19 ser en 16sning for hela Tutviken dar alla fastigheter ges
mojlighet att stycka. | annat fall saknas motiv for Gudod Tutviken 1:13 att styckas.
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Kommentar: Enbart del av Gudé 13:1 ingar i aktuellt detaljplanearbete déar férutséttningarna
for fastighetsutveckling utreds. Férutséttningarna for avstyckning varierar mellan olika
fastigheter beroende pa exempelvis ursprunglig fastighetsstorlek, topografisk karaktar med
mera och det kan dérfér vara svart att féresla samma I6sningar f6r alla inom ett geografiskt
omrade.

P3. Tutviken 1:15

Fastighetsagare till Tutviken 1:15 undrar hur det kommer sig att man ska fa bygga storre
byggnader an évriga i omradet runtomkring. Nuvarande detaljplan reglerar 180 kvm i
bruttoarea och 6,5 meter i nockhdjd pa tva plan eller 4 m for ett plan. Har har Haninge
kommun foreslagit 220 i bruttoarea med 9 meter i nockhdjd. Vad har andrats sedan tva ar
tillbaka? Och varfoér gora skillnad inom samma omrade?

Kommentar: Det aktuella detaljplaneférslaget reglerar en minsta fastighetsstorlek om 1 500
kvm, vilket &r densamma som regleras av D150. Enligt D150 tillats en bruttoarea pa 180 kvm
fér huvudbyggnaden och 60 kvm fér uthus. | det nya férslaget 6kar bruttoarean for
huvudbyggnaden till 220 kvm, medan mdjligheten att bygga komplementbyggnader tas bort.
Detta innebér att det nya detaljplaneférslaget férhaller sig till det rédande férhallandet mellan
fastighetsstorlek och exploateringsgrad i omradet. Detaljplan D150 reglerar ingen nockhdja,
utan den reglerar hégsta antal vaningar, vilket ar en planbestédmmelse som inte
rekommenderas att anvdndas langre i detaljplaner dé det saknas en tydlig definition i lagen
kring vad en véning &r. Aktuellt planférslag har for avsikt att méjliggéra for byggnader som
kan uppféras i tva vaningsplan (motsvarande en nockhéjd om 9 meter 6ver medelmarkniva)
vilket motsvarar hur detaljplan D150 reglerat.

Och Haninge kommun ser val till att prickmark efterféljs i och med att strandskydd upphavs
och att det ligger (nast intill) nara nationalpark?

Kommentar: Marken ndrmast strandlinjen &r i aktuellt planférslag prickad. Detta innebér att
marken inte far férses med byggnadsverk.

Kommer de som bygger att se om var grusvag, Fiolvagen, att den haller fér byggtrafik for fler
bostader pa eventuell kort tid. Fiolvagen ar idag redan hart belastad och i mindre bra skick?

Kommentar: Det &r exploatérens ansvar att aterstélla vdgskador under genomférandet. |

aktuellt fall kommer byggtrafiken att vara begrénsad eftersom det enbart handlar om tva
villor.
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SAMMANSTALLNING AV REVIDERINGAR AV PLANFORSLAG

Planbeskrivning

Text om avstand mellan byggnad och markkabel har tillkommit

Strandskyddets historik har fortydligats

Kompletterande text om att intresset av att ta marken i ansprak for bostader vager
tyngre an strandskyddets syften

Fastighetskonsekvensbeskrivningen har fortydligats att med text om att det ar
lantmaterimyndigheten i Haninge kommun som hanterar avstyckning och anslutning
till gemensamhetsanlaggningar

Fastighetskonsekvenstabellen har reviderats med korrekt anvisning till lagstiftningen
Mindre redaktionella férandringar av texten i sin helhet

Plankarta

Ovrigt

W1 omréade utgar i séder
Redaktionella férandringar kopplat till planbestdmmelsernas formuleringar
Planomradesgransen har justerats marginellit.

Dagvattenutredning har reviderats sa att den procentuella férandringen stammer

6(6)



	Detaljplan för del av Gudö 13:1, Gudö/Tutviken
	samrådsredogörelse
	BAKGRUND
	Inkomna yttranden
	Myndigheter, organisationer, föreningar, kommunala nämnder med flera
	Övriga yttranden

	SAMMANSTÄLLNING AV INKOMNA SYNPUNKTER MED planenhetens kommentar
	Synpunkter från myndigheter, organisationer och kommunala nämnder
	Övriga inkomna synpunkter

	SAMMANSTÄLLNING AV revideringar av planförslag


