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Detaljplan for del av Gudo 13:1, Guddo/Tutviken

GRANSKNINGSUTLATANDE

BAKGRUND

Samhallsbyggnadsutskottet beslutade 2023-09-26 §58 att ge forvaltningen i uppdrag
att préva forutsattningarna for smaskalig bostadsutveckling pa del av Gudo 13:1.
Syftet med detaljplanen ar att maojliggéra for avstyckning och smaskalig fortatning i
enlighet med den befintliga smahuskaraktaren i omradet. Genom att mojliggora for
smahusutveckling syftar planférslaget till att bevara och starka den
sammanhangande bostadsbebyggelsen i omradet samt att tillgodose behovet av
bostader pa ett satt som ar i linje med den omgivande miljon.

Detaljplaneférslaget har under perioden 9 december 2024 — 13 januari 2025 stallts ut
for granskning med berérda myndigheter, fastighetsagare, boende med flera. Under
granskningstiden har materialet varit utstallt i Haninge kommunhus foajé samt pa
kommunens hemsida, www.haninge.se/qudo13_1.

INKOMNA YTTRANDEN

| samband med granskningen har 14 yttranden inkommit. De inkomna yttrandena
finns att ta del av i sin helhet hos planenheten. | detta dokument ar
remissynpunkterna sammanfattade och samlade under olika kategorier samt atfoljda
av planenhetens kommentarer.

Foljande yttranden har inkommit under samradet:

Myndigheter, organisationer, foreningar, kommunala namnder med flera

GDPR Instans: Inkommen |Med Utan erinran
sakrad synpunkter
M1 PostNord 2024-12-09 X
M2 Skanova 2024-12-09 X
M3 Lansstyrelsen 2024-12-12 X
M4 Skogsstyrelsen 2024-12-12 X
M5 Svenska kraftnat 2024-12-13 X
M6 SRV atervinning 2024-12-16 X
M7 Trafikverket 2024-12-18 X
M8 Brandforsvaret 2025-01-02 X
M9 Region Stockholm 2025-01-07 X
Trafikférvaltningen
M10 Lantmaterimyndigheten i 2025-01-13 X
Haninge kommun
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M11 Sodertérns miljé- och 2025-01-13 X

halsoskyddsforbund
(SMOHF)
Ovriga yttranden
GDPR Beskrivning: Inkommen |Med Utan erinran
sakrad synpunkter
P1 Gudo 1:54 2025-01-12 X
P2 Tutviken 1:3 2024-01-13 X
Gudo 3:304
Gudo 3:306
P3 Tutviken 1:19 2024-01-13 X

SAMMANSTALLNING AV INKOMNA SYNPUNKTER MED PLANENHETENS
KOMMENTAR

Synpunkter fran myndigheter, organisationer och kommunala namnder

M2 Skanova

Skanova har markférlagda teleanlaggningar inom detaljplaneomradet.
Skanova dnskar att sa langt som majligt behalla befintliga teleanlaggningar i
nuvarande lage for att undvika olagenheter och kostnader som uppkommer i
samband med flyttning.

Skanova onskar i ett tidigt skede medverka i planarbetet nar detaljplanarbete
paborjas och kallas till samradsmoten for
det aktuella omradet for att kunna samordna nya ledningar.

Tvingas Skanova vidta undanflyttningsatgarder eller skydda telekablar for att
mojliggdra exploatering forutsatter Skanova att den part som initierar atgarden aven
bekostar den.

Kommentar: Noteras.

M13. Lantmaterimyndigheten i Haninge kommun

Grans mellan Gudod 13:1 och Gudo 21:1 har lag eller osaker kvalitet i den digitala
registerkartan. Om gransen blivit kontrolimatt i samband med upprattandet av
grundkarta bér denna uppdateras sa plangrans kan sammanfalla med
fastighetsgrans.

Kommentar: Némnda fastighetsgrdns har i samband med uppréttandet av
grundkartan blivit kontrollmétta och faststéllts som grédnserna ar av god kvalitet.
Plangréns sammanfaller med berérd del av fastighetsgréans for Gudé 21:1 och Gudd
13:1.
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Ovriga inkomna synpunkter
P1 Gudo 1:54

Fastighetskarta
Planunderlaget saknar en korrekt och uppdaterad karta, vilket orsakar forvirring och
forsvarar rattvisa bedomningar av planens konsekvenser.

Kommentar: En uppdaterad grundkarta som visar de aktuella férhallandena utgér
underlag for ny detaljplan som omfattar del av Gudé 13:1.

Grundkarta ér ett underlag for detaljplanearbetet som redovisar topografi och
fastighetsférhallanden éver planomradet och dess ndrmaste omgivning. Grundkartan
avser en daterad lagesbild 6ver grundkarteomradet med innehéll anpassat for det
enskilda detaljplaneérendet. | aktuell detaljplan har grundkartan redan infér samradet
varit komplett, kontrollerad och uppdaterad.

En gammal grundkarta som visar gamla fastighetsgrédnser och indelningar kan inte
utgéra underlag fér en ny detaljplan.

Tilldmpning av 41 a § anlaggningslagen:
Det finns ingen tydlig information om hur lagen ska tillampas pa den féreslagna
styckningen och de dkade kostnaderna for samfalligheten.

Kommentar: | planbeskrivningen framgar att det blivande styckningslotterna i
samband med att det avstyckas kommer kunna anslutas till
gemensamhetsanldggning med stéd av 42 a § anldggningslagen.

Det finns ingen information i planhandlingarna om att 41 a § anldggningslaget ska
tilldmpas.

Se 42 § anlédggningslagen nedan:

42 a § Lantméterimyndigheten far i samband med fastighetsbildningsférréttning
besluta att ta en nybildad eller ombildad fastighet skall anslutas till en befintlig
gemensamhetsanléggning.

Beslutar lantméaterimyndigheten om anslutning, skall myndigheten ocksa bestdémma
andelstal for fastigheten och préva frdgan om erséttning enligt 37 §.

Om gemensamhetsanlédggningen férvaltas av en samféllighetsférening, féretrader
féreningen delégarna vid férréttningen. Lag (1997:616).

Okad belastning pa Fiolvagen

Forslaget riskerar att 6ka trafikmangden och slitaget pa Fiolvagen, vilket kan leda till
hégre underhallskostnader for samfalligheten. Konsekvenserna behéver utredas och
en ny forrattning behdver genomfdras for langsiktig hallbarhet.

Kommentar. Genomférandet av ny detaljplan bedéms generera marginell trafik pa
Fiolvdgen da detaljplanen enbart méjliggor for ytterligare tva villafastigheter.
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Vid anslutning av nybildad/ombildad fastighet enligt 42 a § anldggningslagen sa ska
lantméterimyndigheten bade besluta vilket andelstal som den nybildade fastigheten
Ska ha i gemensamhetsanléggningen och &ven géra en prévning och ta beslut om
hur stor erséttning som &garen till den fastighet som ansluts ska betala till 6vriga
deldgare/samféllighetsféreningen.

Gemensamhetsanlaggningar

Befintliga medlemmar i samfalligheten kan inte ensidigt bara kostnader for den ékade
belastningen utan att ha inflytande dver beslut som ror resursernas anvandning och
finansiering.

Kommentar: Vid anslutning av en nybildad fastighet med stéd av 42 a §
anldggningslagen ska lantméterimyndigheten préva frdgan om erséttning.
Prévningen ska ske enligt 37 § anlédggningslagen.

Se 37 § anlédggningslagen nedan:

37 § Intréder fastighet i bestaende samféllighet, skall &garen forpliktas att utge
erséttning till 6vriga deldgare f6r den andel i ett enligt 39 § beréknat dverskott som
tillféres honom genom anslutningen.

Férsta stycket dger motsvarande tilldmpning nér andelstal hbjes for fastighet som
ingar i samféllighet.

P2. Tutviken 1:3, Gudo 3:304, Gudo 3:306

Buffertzon mot Tyresta naturreservat

Omradet ar enligt gallande detaljplan avsett att fungera som en buffertzon mot
riksintresset Tyresta naturreservat. Exploateringen bryter mot detta syfte. Den
gallande planen (D-150) syftar till att skydda omradet fran just denna typ av
exploatering och anser att detta skydd ska kvarsta.

Kommentar: Antalet avstyckningar inom egenskapsomradet i detaljplan D 150 utgér
inte buffertzon mot naturreservatet. Avsedd buffertzon ar den remsa prickmark langs
med naturreservatsgransen planlagd som kvartersmark. | géllande detaljplan star
féljande "En del av den nuvarande allménplatsmarken &ndras till kvartersmark. Med
hénsyn till ndrheten till Tyresta naturreservat I&dggs en zon mot reservatet ut som
mark som inte far bebyggas (prickmark)”. Marken i direkt anslutning till
naturreservatet omfattas inte av ny detaljplan och géllande markanvdndning med
buffertzonen fortsétter att gélla.

Exploateringsgrad
Den foéreslagna exploateringen ligger langst ut i omradet, narmast Tyresta, vilket
innebar langa korstrackor som paverkar stora delar av omradet.

Att ge VA-anslutningarna till en exploatering i utkanten av omradet ar dalig planering
med tanke pa dess omgivningspaverkan.

Detaljplanen ger inte en ny entré till naturreservatet eftersom det redan finns en entré

idag. Forslaget riskerar i stallet att lasa mark som kan behdévas fér framtida angéring
av reservatet.
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Kommentar: Omgivandepéaverkan bedéms vara lag utifran detaljplanens omfattning
och platsens lokalisering. I tidigt skede infér planldggning har bedémningen gjorts att
det finns tillrécklig infrastruktur fér den féreslagna bostadsutvecklingen pa platsen.
Med ny entré till reservatet avses att ny bebyggelse méter den gata som leder in/ut
till/fran naturreservatet och pa sa sétt utgdr ny bebyggelse en entrémarkor.

Vattendrag och strandskydd )
Vattendraget i omradet har tidigare varit en back men ar nu kulverterad. Ar
kulverteringen rattsligt provad? Hur hanterar detaljplanen kulverteringen?

Kommentar: Vattendraget i den s6dra delen av planomradet har av kommunen
beddémts vara ett dike, ursprungligen anlagt eller modifierat for att avvattna
jordbruksmark inne i det nuvarande naturreservatet. Lansstyrelsen har i ett tidigare
arende (2019-08-14) gjort samma beddémning som kommunen. | det tidigare drendet
utredde Léansstyrelsen fastighetsdgarens genomférda atgérder i diket, da trummor
lagts fér att ordna en infart till den aktuella fastigheten. Atgérderna bedémdes inte ha
andrat vattenférhallandena pa ett otillatet sétt och de ansags inte vara av sadan art
att tillsynsatgérder krdvdes, varfér Lansstyrelsen avslutade rendet. Sedan 2019 har
kulverteringens omfattning utékats, men det har inte pa ett betydande sétt &ndrat
vattnets davarande djup eller lége, eller vattenférhallandena i évrigt. Kulverteringen
hanteras inte vidare i detaljplanen, da drendet anses avgjort och da endast en
mycket liten del av diket ligger inom planomradet.

Exploateringen paverkar strandskyddet och kan begransa allmanhetens tiligang till
stranden, vilket strider mot strandskyddets syfte. Lansstyrelsen har papekat att
exploateringen sker i ett omrade som ska vara tillgangligt for allméanheten. Ar
omradet ianspraktaget pa ett satt som ger skal for ett stranskyddsupphavande?

Kommentar: Kommunen beddmer att marken dér strandskyddet avses upphévas &r
ianspraktagen som privat tomtmark pa ett sétt som gor att marken saknar betydelse
fér att tillgodose strandskyddets syften.

Diken é&r inte att betrakta som vattendrag i miljbbalkens mening, och diket i
planomradets sddra del saknar i sin nuvarande form sadana védrden som
strandskyddet avser bevara. Darmed omfattas diket inte av strandskydd.

Avstyckning och tomtstorlekar

Foreslagen fastighetsstorlek strider mot omradets nuvarande karaktar.
Nuvarande tomtstorlekar i omradet ar i genomsnitt nagot under 3 000 m?, medan
forslaget tillater tomter om 1 500 m?, vilket halverar tomtstorlekarna.
Kommunens resonemang att detta skulle bidra till "effektiv markanvandning" och
"samhallsnytta" kan inte vara férenligt med att bevarandet omradets karaktar.

Kommentar: Kommunen har i sin bedémning om lamplig fastighetsstorlek utgatt fran
den fastighetsareal som anges géllande detaljplanen D 150, dér minsta tillatna
fastighetsstorlek &r 1 500 kvadratmeter. | ndrheten av det aktuella
detaljplaneomradet finns redan fastigheter med en fastighetsareal pa cirka 1 500
kvadratmeter. Att tillata ytterligare tva fastigheter med samma storlek inom den nya
detaljplanen bedéms déarfér inte innebéra nagon stérre féréndring av omradets
nuvarande struktur eller karaktér. Fastigheten Gudé 13:1 omfattar en markyta pa
cirka 20 000 kvadratmeter, vilken enligt nuvarande detaljplan inte far bebyggas. Den
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nya detaljplanen mdjliggbr en varsam utveckling av fastigheten, vilket skapar fler
bostéader och bidrar till kommunens bostadsutveckling.

Omradets karaktar
Foreslagen exploatering med fler bostader pa mindre tomter skapar ett intryck av
tathet som inte stdmmer dverens med omradets smaskaliga och luftiga karaktar.

Byggratterna tillater stérre byggnader, fler komplementbyggnader och brantare
takvinklar an vad som ar standard i omradet, vilket ytterligare forstarker intrycket av
Overexploatering. Exploateringen foreslas pa bergig mark med begransade
mojligheter for grundlaggning, vilket kan férvarra vattenavrinningen.

Ett hus fran 1925 i omradet anses kunna ha antikvariskt varde och bor utredas av en
antikvarie innan nagra beslut om rivning eller exploatering tas. Det papekas att en
nyare byggnad i narheten tidigare fatt rivningsforbud av kommunen pa grund av sitt
kulturhistoriska varde.

Kommentar: Den nya detaljplanen ar anpassad till bade den befintliga
bebyggelseskalan och fastighetsstrukturen pa platsen. Med hénsyn till
detaljplaneomréadets geografiska ldge och detaljplanens omfattning bedéms den
tillatna bostadsutvecklingen ha en begrdnsad paverkan pa omradets évergripande
karaktér.

Varken aktuell detaljplan eller géllande detaljplan reglerar boyta. Aktuell detaljplan
reglerar en stérsta tillatna bruttoarea om 220 kvadratmeter och stérsta tillatna
byggnadsarea &r 110 kvadratmeter for huvudbyggnad. Detta innebér att byggnadens
fotavtryck pa marken &r begransad till 110 kvadratmeter och byggnaden totalt inte far
Overskrida 220 kvadratmeter. | géllande detaljplan regleras inte byggnadens
maximala fotavtryck pa marken, vilket innebéar att en byggnad far uppféras i ett plan
med ett fotavtryck om 180 kvm. Géllande detaljplan har en mer generés reglering
vad géller hur stor markyta en byggnad far uppta. Stérsta tillatna taklutning i bade
aktuell detaljplan och géllande detaljplan fér huvudbyggnad i tva vaningar ar 27
grader.

Aldre komplementbyggnad pé fastigheten &r inte utpekad i Kommunens
kulturmiljbinventering som betydelsefull.

Ovrigt

Om malsattningen med kommunens férslag till ny detaljplan for delar av fastigheten
Gudo 13:1 ar att bibehalla omradet Tutvikens karaktar och skapa tva tomter, foreslas
en strandtomt och en tomt placerad pa platsen for den byggnad som markerats som
komplementbostadshus (Hus 3). Utrymme for en sadan I6sning saknas inte pa
fastigheten Gudo 13:1. Foreslar aven att samma BTA, nockhdjd ska galla i bade
detaljplanerna (D-150 och forslaget PLAN 2019:44), sa att tomtstorlekarna,
husstorlekarna och -hojderna ensas.

Kommentar: Den &stra delen av fastigheten ingar inte i aktuell detaljplan.
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P3. Tutviken 1:19

VA-kapacitet
Tidigare detaljplanandringar avslogs av Haninge kommun pa grund av daliga

avloppslosningar. Har dessa forandrats?

Kommentar: VVA-kapaciteten i omradet éar fortsatt begrénsad. Bebyggelsens
omfattning i aktuellt planférslag har dérfér anpassats till den infrastrukturkapacitet
som finns pa platsen.

Strandskydd )
Har Haninge kommun tagit beslut att andra strandskyddet? Samt detaljplanen? Ar

det férandringar som forbattrar tillférsel av farskvatten samt aviopp och
dagvattenavrinning.

Kommentar: | plankarta och planbeskrivning kan ni ta del av vad detaljplanen avser
att reglera. Strandskyddet kommer att upphévas fér vattenomradet och
kvartersmarken i aktuell detaljplan. Nagon kapacitetsékning for vatten- och aviopp
ingar inte i aktuellt planarbete.

Avstyckning
Fastighetsagare till Tutviken 1:19 ser en 16sning for hela Tutviken dar alla fastigheter

ges mojlighet att stycka. | annat fall saknas motiv for Gudo Tutviken 1:13 att styckas.

Kommentar: Enbart del av Gudé 13:1 ingar i aktuellt detaljplanearbete dér
férutséttningarna for fastighetsutveckling utreds. Férutséttningarna fér avstyckning
varierar mellan olika fastigheter beroende pa exempelvis ursprunglig
fastighetsstorlek, topografisk karaktdr med mera och det kan déarfér vara svart att
féresla samma I6sningar for alla inom ett geografiskt omrade.
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SAMMANSTALLNING AV REVIDERINGAR AV PLANFORSLAG

Planbeskrivning
- Redaktionella férandringar av texten i sin helhet.

Plankarta
- Mindre justeringar och fortydliganden av plankartan.
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