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Kommundel Gudd

SAMRADSREDOGORELSE

BAKGRUND

Kommunstyrelsen beslutade 2014-02-24 (8 45) att ge Stadsbyggnadsndmnden i
uppdrag att arbeta fram en detaljplan fér Gudo 13:1. 2014-05-26 (8 131) gav
Kommunstyrelsen Stadsbyggnadsndmnden i uppdrag att arbeta fram en detaljplan for
Gudo 15:1 i koordination med tidigare namnda uppdrag. Syftet med detaljplanen &r att
mdjliggora avstyckning av fastigheterna.

HUR SAMRADET HAR BEDRIVITS

Detaljplaneforslaget har under perioden 2015-06-29 — 2015-08-10 varit féremal for samrad
med berérda myndigheter, fastighetséagare, boende med flera. Under samradstiden har
materialet varit utstallt i Haninge kommunhus foajé och pa kommunens hemsida
www.haninge.se.

INKOMNA YTTRANDEN

| samband med samradet har 17 yttranden inkommit. De inkomna yttrandena finns att ta del
av i sin helhet pa planavdelningen. | detta dokument ar remissynpunkterna sammanfattade
och sammanstallda samt atfoljda av planavdelningens kommentarer.

Sist i dokumentet gors en sammanstallining av de revideringar som gjorts i
samradshandlingen till foljd av inkomna synpunkter. Féljande yttranden har inkommit under
samradet:

Myndigheter, organisationer, foreningar, kommunala ndmnder med flera

Instans: Inkommen
1 Sddertorns Miljo- och halsoskyddsforbund 2015-06-30
2 Svenska Kraftnat 2015-07-01
3 SRV Atervinning 2015-07-02
4 Lantmateriet 2015-07-09
5 Skanova 2015-07-23
6 Stiftelsen Tyrestaskogen 2015-08-04
7 Kultur- och fritidsforvaltningen 2015-08-10
8 Sddertorns brandforsvarsforbund 2015-07-18
9 Skogsstyrelsen 2015-08-06
10 Lansstyrelsen 2015-09-11
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Lokala féreningar

Namn: Inkommen
11 Vendelso Fastighetségarforening 2015-08-05
12 Tutvikens Samfallighets Férening 2015-08-07
13 Villadgarna Haninge-Tyresokretsen 2015-08-10
Sakagare

Namn: Inkommen
14 Robert Nagy m.fl. 2015-08-09

Ovriga inkomna synpunkter

Namn: Inkommen
15 Susanne Ramstrém och Michael Sundbom 2015-08-07
16 Jenny Eriksen 2015-08-10
17 Valve Kaaramees 2015-08-10

SAMMANSTALLNING AV INKOMNA SYNPUNKTER MED
KOMMENTARER

Synpunkter fran myndigheter, organisationer och kommunala namnder

1. Sodertdrns Miljo- och halsoskyddsforbund

Sdodertdrns Miljo- och Halsoskyddsforbund beslutar att lamna yttrande om att
byggnader for stadigvarande vistelse pa normalradonmark ska utforas radonskyddat
och pa hogradonmark utforas radonsakert. De yrkar ocksa pa att tillforsel av belastat
dagvatten samt storre dagvattenvolymer till Tyresans sjosystem ska undvikas.
Backen i den stdra delen av Gudo 13:1 bor héllas 6ppet for att skapa battre
forutsattningar for retention av dagvatten.

Planavdelningens kommentar:

Enligt de undersokningar som gjorts ar inte omradet utsatt for en hog radonrisk.
Gallande Dagvattenhanteringen har backen som SMOHF belyser planlagts som
naturmark for att sékerstélla att den fortsatter vara 6ppen och saledes skapar battre
forutsattningar for dagvattnet.

Svenska kraftnat
Svenska kraftnét har ingenting att erinra mot upprattat forslag.

Planavdelningens kommentar:
Noteras.

SRV Atervinning

SRV atervinning AB har ingeting att erinra pa forslaget utan hanvisar istallet till
samrad i bygglovsforfarandet. De belyser dock vikten av att backning av hamtfordon i
storsta man undviks och att enkelriktad kérbana inte ar smalare an 3,5 meter samt
dubbelriktad koérbana bor vara minst 5,5 meter. De hanvisar ocksa till exempel pa t-
korsning och vandplan med lampliga matt utsatta.
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Planavdelningens kommentar:
Noteras.

Lantmaterimyndigheten

Lantmaterimyndigheten benamner en del korrigeringar som behdvs goras pa
plankartan och i planbestammelserna samt planbeskrivningen. Bland annat nagra
bestdammelser som saknas och linjer som inte ar entydigt illustrerade. De belyser
aven behovet av fortydligande i samband med férfarande med
gemensamhetsanlaggningar. Bland annat anses en del beteckningar, upphavning av
servitut och omprévning av gemensamhetsanlaggningar kunna kompletteras med
fortydliganden. Lantmaéteriet tar aven upp hur en del av den tilltankta infarten till
fastigheten Gudo 15:1 ligger pa en gammal plan dar delen ar planlagd som parkmark
och darav forhindrar méjligheten att bilda gemensamhetsanlaggning. De dnskar éaven
en mer omfattande fastighetskonsekvenstabell och eventuellt komplettering med
forandringskartor. Slutligen belyser de aven ett fortydligande om kommunens
ledningsratt gallande VA samt syftet med tilltrade till privata fastigheter.

Planavdelningens kommentar:

De korrigeringar som Lantmaterimyndigheten bendmner ar korrigerade i plankartan.
Forfarandet med gemensamhetsanlaggningar och servitut ar aven i samrad med
myndigheten atgardade. Problematiken med gemensamhetsanlaggning pa allman
platsmark park &r atgardat i planen. Fastighetskonsekvenstabellen har i samrad med
myndigheten utvidgats och fortydligats. Aven att kommunens ledningsrétt utvidgas i
samband med planen har belysts i planhandlingarna.

Skanova

Skanova har teleledningar som passerar genom detaljplaneomradet som de dnskar
sa langt som mdjligt behalla i nuvarande lage for att undvika olagenheter och
kostnader som uppkommer i form av flyttning. En standpunkt de vill ha med i
planhandlingarna. De forutsatter ocksa att undanflyttningsatgarder eller
skyddsatgarder p.g.a. exploatering som Skanova tvingas utféra bekostas av den part
som initierar atgarden.

Planavdelningens kommentar:

Att de teleledningar som passerar genom detaljplaneomradet sa langt som majligt
ska behallas i nuvarande lage har tillkommit i planhandlingarna. Att eventuella
atgarder p.g.a. exploatering inte bekostas Skanova har dven det tillkommit i
planhandlingarna.

Stiftelsen Tyrestaskogen

Angaende hanteringen av riksintresset for friluftsliv och specifikt texten om en
eventuell flytt av gransen anser Stiftelsen Tyrestaskogen att det kan behdvas ett
fortydligande sa att det tydligt framgar att det inte & kommunen som ar initiativtagare
till férandringen. De ar aven positiva till tradfallningsregleringen intill naturreservatet
men foreslar att anvanda diametermatt istallet for stamomfang alternativ fortydliga
vad som menas med stamomfang. De belyser dven att cykling bor vara tillatet pa den
foreslagna gagatan da cykling ar tillatet pa andra sidan gransen inne i
naturreservatet. De anser aven att det ar av vikt att gemensamhetsanlaggningen in till
naturreservatet erhaller ett allmanintresse aven ifall tomtagareféreningen i omradet
tar 6ver huvudmannaskapet. Slutligen anser de &ven att byggratten i den norra delen
(e,) ar placerad val nara reservatsgransen.
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10.

Planavdelningens kommentar:

Beskrivningen om eventuell flytt av gransen for riksintresse har atgardats sa att det
inte framstar som att kommunen &r initiativtagare. Forslaget om andring till
diametermatt istéllet for stamomfang har ej korrigerats med motiveringen att
stamomfang bedoms vara lattare att mata nar trad inte har fallts an. Gangvagen har
atgardats och inkluderar i det reviderade forslaget en gang- och cykelvag. Narheten
till reservatsgransen har aven det tagits hansyn till i planférslaget och en extra
plusmark har tillkommit och utdkats langs reservatsgransen.

Kultur- och fritidsforvaltningen

Den foreslagna detaljplanen innebéar konsekvenser for strandskyddet. Kultur- och
fritidsforvaltningen varnar det rorliga friluftslivet och ett langsiktigt bevarande av
allemansratten vid vatten. Darfér ska detaljplaner som rér strandskyddet agnas
sarskild uppmarksamhet. Sarskilda skal for strandskyddets upphavande ska grundligt
overvagas.

Planavdelningens kommentar:
Noteras.

Sddertorns brandférsvarsforbund

Sodertorns brandférsvarsforbund paminner redan nu att placering av hus pa tomten
ska uppfylla Boverkets bygggreglers (BBR21 kap 5:6) krav pa skydd mot
brandspridning mellan byggnader. Om avsteg gors fran detta avstand behover andra
brandtekniska losningar utformas for att uppna ett godtagbart skydd mot
brandspridning.

Planavdelningens kommentar:
Noteras.

Skogsstyrelsen

De berorda fastigheterna ar enligt skogsvardslagens definition inte klassade som
skogsmark och det finns inte heller nagra kanda nyckelbiotoper registrerade pa
fastigheterna. Skogsstyrelsen har satillvida inga synpunkter pa detaljplanen. Daremot
vill Skogsstyrelsen papeka att det finns information fran Artdatabanken om
registrerade fynd av Knarot (Goodyera repens) i eller i narheten av fastigheterna.
Knarot ar klassad som Nara hotad enligt artdatabankens rodlista.

Planavdelningens kommentar:
Noteras.

Lansstyrelsen

Lansstyrelsens beddmer med hé&nsyn till ingripandegrunderna i 11 kap. 10 8 PBL och
nu kanda forhallanden att det inte kan uteslutas att ett antagande av detaljplan enligt
forslaget kan komma att provas. Enligt Lansstyrelsen mening behover forslagets
forenlighet med strandskyddet ses Over, sa att inte strandskyddet upphévs i strid med
gallande regler. Kommunen behoéver tydligare motivera de sarskilda skalen for
upphavande av strandskyddet.

Gallande riksintresset for rorligt friluftsliv noterar Lansstyrelsen att planomradet
tidigare varit foremal for planlaggning. Kommunens antagandebeslut av den radande
detaljplanen, D-150 som vann laga kraft 2003-02-13, 6verklagades eftersom den
reglerar mojligheten for Gudo 13:1 och 15:1 att styckas av. Regeringens beslut var da
att det fran allman synpunkt inte var lampligt med ytterligare bebyggelse eftersom
stor del av omradet ingar i omrade av riksintresse for friluftslivet.

| den 6versyn av riksintresset for friluftsliv som pagar har Lansstyrelsen lamnat ett
forslag till ny gransdragning utanfoér det aktuella planomradet. Lansstyrelsens forslag
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till justering av gransen vid Gudo har gjorts for att det befintliga bebyggelseomradet
inte bor inga i riksintresseomradet. Lansstyrelsen vill samtidigt poangtera att
avgransningen ar gjord i en dversiktlig skala och att riksintresseomradets granser
darfor inte ar avsedda att tolkas som exakta. Detta innebar att forslagen justering av
gransen inte har nadgon betydelse i sak. Utifran riksintresset ar det viktigt att
allméanhetens majlighet att ga och cykla till Tyresta naturreservat sékerstalls oavsett
om Naturvardsverket och Havs- och vattenmyndigheten gar vidare med
Lansstyrelsens forslag.

Lansstyrelsens prelimindra beddomning ar att planférslaget inte kan férvantas ha
nagon storre paverkan for friluftslivet sa lange gangtrafikanter och cyklister har god
tillganglighet till naturreservatet. Lansstyrelsen bedémer ocksa att en gangvag till
naturreservatet ar positivt for tillgangligheten. Det &r viktigt att vagen ar for bade
gang- och cykeltrafik och att den sakerstélls i planen. Hur detta avses losas bor
tydligare framga av planbeskrivningen.

Strandskyddet ar upphavt i land och vatten enligt radande detaljplan men aterintrader
nar ett omrade ersatts med en ny detaljplan. Syftet med strandskyddet &r att i ett
langsiktigt perspektiv trygga forutsattningarna for allmanhetens friluftsliv och bevara
goda livsvillkor for djur- och vaxtliv. Fér att kunna upphéava strandskyddet kravs
sarskilda skal vilka finns redovisade i 7 kap. 18 ¢ 8 miljobalken. Provningen av
strandskyddsupphéavandet ska alltid omfatta bade paverkan pa friluftslivet och djur-
och vaxtlivet. Vid planlaggningen behover man ocksa gora en intresseavvagning
enligt 4 kap. 17 § i PBL som beskriver pa vilket satt som intresset av att ta marken i
ansprak vager tyngre an strandskyddsintresset.

En forutsattning for planens genomférande i enlighet med forslaget ar att
strandskyddet upphéavs. Strandskyddets upphavande motiveras av kommunen med
att de tre existerande bostadshusen inom Gudo 13:1 innebér att en hemfridszon
anses vara etablerad pa omradet. Det motsvarar att marken ar ianspraktagen pa ett
sadant satt att strandskyddet saknar betydelse. Att marken tagits i ansprak som
tomtplats och ingar i bostadshusets hemfridzon kan vara ett sarskilt skl for att
upphava strandskyddet.

Lansstyrelsen anser att kommunen tydligare behdver redogéra for att det foreligger
en hemfridzon. Med nuvarande redovisning kan Lansstyrelsen inte ta stéllning till om
ett upphavande av strandskyddet foreligger i den omfattning som kommunen foreslar
med hansyn till de sarskilda skalen. Planhandlingarna behéver kompletteras med en
beskrivning dar det framgar pa vilket satt marken inom strandskyddsomradets grans
tagits i ansprak, hur vaxt- och djurlivet eventuellt kommer att paverkas av
planforslaget, om och eventuellt hur platsen anvands av friluftslivet idag samt pa
vilket satt omradet ar inhagnat eller eventuellt planeras att bli inhagnat.

Enligt planens bestammelser far mindre bryggor anordnas inom vattenomrade (W)
men kraver bygglovsprévning. Lansstyrelsen anser generellt att strandskydd ska
ligga kvar i vattenomrade. Da strandskydd enligt var bedémning inte bor upphavas
inom W-omrade innebdr det att man kommer behdva soka strandskyddsdispens for
anlaggande av brygga, aven om atgarden i sig inte ar bygglovspliktig.

Planférslagets geografiska lage vid gransen till Tyresé kommun och ett
mellankommunalt gemensamt intresse for Tyresta naturreservat gér det angelaget att
samordna planeringen med Tyres6 kommun. Lansstyrelsen forutsatter darfor att
samrad sker med Tyres6 kommun i det fortsatta planarbetet.

Som radgivande synpunkter uppmarksammar Lansstyrelsen att det inom reservatet
finns aldre trad som riskerar att falla in 6ver planomradet. Lansstyrelsen anser darfor
att ingen bebyggelse bor tillatas narmare naturreservatets grans an en tradlangd,
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vanligtvis cirka 25 meter. Varfor det bebyggelsefriaavstandet (prickmarken) intill
naturreservatets grans bor utokas.

Lansstyrelsen uppmarksammar ocksa att andelen hardgjorda ytor kommer att 6ka i
samband med planens genomférande. De vill darmed framhalla att forvantade
klimatforandringar med risk for kraftigare regn kan fa betydelse for
dagvattenhanteringen inom omradet. Av planbeskrivningen framgar att dagvatten ska
omhandertas lokalt. Manga fastigheter som ligger inom omraden utgérs av berg eller
lera vilket ger daliga forutsattningar for infiltration. Kuperad terrang kan ocksa
paverka forutsattningarna att hantera dagvatten inom den egna fastigheten.

Lansstyrelsen delar kommunens bedémning att detaljplanens genomférande inte kan
forvantas medfora betydande miljopaverkan och att en miljkonsekvensbeskrivning,
MKB, darfdr inte behdvs ta fram.

Gallande formalia uppméarksammar de i planbeskrivningen péa sidan 12 under
rubriken naturmark att beteckningen a; finns med pa plankartan men inte bland
planbestammelserna vilket behover atgardas. Att det behovs marklov for fallning av
stora trad pa kvartersmark med a;- beteckning behover ocksa framga i
planbestammelserna pa plankartan. For att bestammelsen ska bli verkningsfull
behover det, férutom den administrativa bestammelsen a;, finnas en
planbestammelse/vegetationsbestammelse (n;) som anger att trad inte far fallas. De
bor ocksa framga pa plankartan och med en text i planbeskrivningen att anordnandet
av brygganlaggning ska prévas mot strandskyddsbestdmmelserna, att det behovs
dispens och att en brygga &ven kan vara anmalningspliktig vattenverksamhet enligt
11 kap. miljébalken.

Planavdelningens kommentar:

Lansstyrelsens synpunkter om ytterligare komplettering om de motiv som foranlett att
strandskyddet upphéavs har tillkommit i planhandlingarna. Efter samrad med
Lansstyrelsen har aven omradet langst ut pa udden som inte innefattas av
hemfridzon behallit strandskyddet Den gangvag som gar in till naturreservatet har
aven belagts med cykel vilket skapat forutsattningar for cykling in i naturreservatet.
Pa inradan av Lansstyrelsen har dven planhandlingarna reviderats med att
strandskyddet behalls i vattnet. Tyres6 Kommun har aven fatt mojlighet att komma
med synpunkter under ett enskilt samrad. Lansstyrelsen papekar ocksa viss fallrisk
for trad dar platsbesdk och samrad med forvaltaren foranlett att plusmark har anlagts
for att delvis tillgodose eventuellt férekommande risk. Gallande dagvattnet har det
Oppna diket som tar upp det mesta av dagvattnet pa Gudo¢ 13:1 forsetts med en
bestammelse om naturmark for att sakerstalla att dagvattnet fortsattningsvis aven
efter planens genomférande tas om hand. Viss formalia har aven korrigerats till
exempel i form av att en n;—bestdmmelse tillkommit for att forankra forslaget om krav
pa ans6kan om marklov vid fallning av stérre trad.

Lokala féreningar

11. Vendelsd Fastighetségarforening
Vendels6 Fastighetsédgarforening lyfter fram att ansdkan om den aktuella
detaljplaneandringen nekats vid tva tidigare tillfallen. De belyser aven lansstyrelsens
tidigare yttrande om eventuell detaljplaneéndring och citerar féljande fran dem;

"Ifragasatter daremot lampligheten av den fastighetsbildning som gjorts med tva stora
tomter storre &n en ha. Fastigheterna ligger inom riksintresset for rorligt friluftsliv.
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12.

Enligt planforslaget erhaller de samma byggréatt som 6évriga sma tomter inom
planomradet. Kommunen bor har 6vervaga att begransa det omrade som far
bebyggas pa dessa tva stora tomter med hansyn till det rorliga friluftslivet samt ocksa
for tillgangligheten till naturreservatet.”

Foreningen ifrdgasatter aven resursfordelningen och prioriteringsordningen pa
kommunen och undrar varfor denna plan blivit prioriterad framfér andra med en direkt
jamforelse med en planforfragan om permanentboende med VA- och vagfragor.

De pépekar aven att principen for planarbetet i hela omradet med den befintliga
detaljplanen var att de bagge tomterna ifrdga skulle fungera som just buffertzoner
mot naturreservatet. Nagot som frangas i samband med planférslaget.

Att omradet intill naturreservatet med forslaget blir tatbebyggt kritiseras ocksa for att
paverka riksintresset for det rorliga friluftslivet. Som ett motforslag foreslar féreningen
att Haninge Kommun loser in delar av marken da den naturreservatets norra del har
ytterst fa entréer. De foreslar att den inlésta marken skulle kunna anvandas till
parkeringsplatser, framst reserverade till handikappade, som darmed kraftigt skulle
Oka tillgangligheten till naturen, sarskilt for handikappade. De papekar aven att det
forekommer nagra sakfel gallande vem som ar huvudman for det lokala vagnatet och
tidigare genomférandetid.

Foreningen hanvisar aven till ett tidigare yttrande fran den 22:a Mars 2014 dar det
papekas att det enligt den gallande detaljplanen, vars genomférandetid gick ut den
13:e Mars 2014, foresprakades bland annat bevarandet av omradets glesa karaktar
och férbud mot styckningar. Kritik riktas saledes fran foreningen till att den befintliga
planen vars genomférandetid precis gick ut asidosatts for en ny detaljplan som strider
mot den befintligas principer. Foreningen tror ddrmed aven att den nya detaljplanen
kan fungera som prejudicerande fall och att hela omradet som den befintliga
detaljplanen tacker kan komma att utsattas for ytterligare fortatningstryck.

Planavdelningens kommentar:

Kritiken mot férfarandet av planens initiativ och utférande noteras. Detaljplanen
utreder dock endast de forutsattningar som finns for detaljplanering. | detta fall har
foreningens synpunkter om buffert mot reservatet och utékat gronomrade motiverats
av att fastigheterna Gudo 13:1 och Gudd 15:1 ar planlagda som kvartersmark och att
det ar de forutsattningarna som detaljplaneringen bland annat utgar fran. Den 6kade
tillgangligheten till naturreservatet ar ocksa nagot som har tagits hansyn till i
planforslaget och forslaget bedoms inte paverka riksintresset for rorligt friluftsliv
negativt i och med att en allman gang- och cykelvag anlaggs in till reservatet.

Tutvikens Samféllighets Forening

Tutvikens Samfallighets Forening har inga synpunkter pa om styckningen i
planforslaget bor beviljas eller hur detta ska ga till. De stéller sig dock fragande till att
foéreningen ska ges ansvar for nya vagar och i férlangningen potentiellt &ven fér den
gemensamhetsanlaggning som de nya fastigheterna foreslas anordnas. De anser
inte att detta ar i linje med tidigare forrattning av lantmateriet eller géllande regler fér
vagsamfallighet generellt. Féreningen motsatter sig darmed ett utdkat ansvar som
Haninge Kommun foreslar. Féreningen har &ven som ambition att inleda en dialog
med kommunen om kommunens langsiktiga planering foér Gudo-Tutviken.

Foreningen yrkar ocksa pa att den foreslagna detaljplanen innebér en 6kad
exploatering i omradet och darfor bor inte den befintliga gemensamhetsanlaggningen
utokas pa det satt som Haninge Kommun foreslagit. De menar pa att det med den
nuvarande formuleringen i planbeskrivningen foreligger en risk att
Lantméaterimyndigheten bedémer att de nya fastigheternas gemensamma
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13.

samfallighet, &ven den bor ingd i féreningens gemensamhetsanlaggning. De anser
ocksa att det med kommunens nuvarande planbeskrivning ar en pataglig risk att
deras forening blir en aktiv part i exploateringen i och med att beskrivningen av
fastighetsbildningen, nagot som de anser saknas stod for i forfattningen.

Vidare belyser forenigen ett antal brister i kommunens framstallan och papekar att
kommunen inte har kunnat pavisa att det skulle foreligga vasentlig betydelse att
féreningens gemensamhetsanlaggning uttkas med de nya fastigheterna. Féreningen
menar ocksa pa att omradet Gudo-Tutviken sedan 2006 har férandrats fran ett
fritidshusomrade till idag att huvudsakligen omfatta permanentboende.
Forutsattningarna har enligt dem saledes markant forandrats.

De anser slutligen att det ar direkt olampligt att anslutningsvagen in till Tyresta
naturreservat, och i forlangningen Tyresta nationalpark, ska ga via féreningens
gemensamhetsanlaggnings véag. Det var enligt dem inte en del av férutsattningarna
for den ursprungliga forrattningen 2006, aven om det de facto blivit sé idag via
Fiolvagen. Rimligen ar tillfartsvagen till ett riksintresse inte ett ansvar for en
samfallighetsférening.

Planavdelningens kommentar:

Planhandlingarna har i samrad med Lantmaterimyndigheten reviderats for att
tydliggora att féreningens gemensamhetsanlaggning inte kommer att inkluderas av
de enskilda infarterna till de nya fastigheterna. Som féreningen mycket riktigt upplyser
om ar deras befintliga gemensamhetsanlaggning delvis sammankopplad med
riksintresset via sin genomfartsled mot naturreservatet. Att dven inkludera den sista
delen sa att det gar att pa allmanna vagar ta sig till reservatet ar darfor motiverat och
ligger till grund for beslutet att utbka gemensamhetsanlaggningen &nda ut till
reservatsgransen. Detta leder till en 6kad tillganglighet for bade de boende i omradet
samt besOkare som &r intresserade av att vistas i naturreservatet.

Villadgarna Haninge-Tyresdkretsen

Planforslaget ska mojliggora sammanlagt 7 nya byggratter pa fastigheterna Gudo
13:1 och Gudo15:1. Detta strider dels mot bestammelserna i den ursprungliga
planen, dels mot intentionerna i den regionala utvecklingsplanen (RUFS 2010) och
mot flera av kommunens malsattningar for en hallbar utveckling. Av hansyn till det
angransande naturreservatet, av hansyn till miljon, av hansyn till trafiksakerheten ar
det olampligt med storre exploatering av de tva fastigheterna an vad den tidigare
planen medger.

Villadgarna anser att ifall forandringar vidtas i omradet bor Tutvikens tre planomraden
bli foremal for en samlad bedomning. Detta stallningstagande gjorde
kommunstyrelsen néar en liknande planférfragan med begaran om avstyckning
avslogs i december 2014. Det aktuella planforslaget bor darfor avslas.

De uppmarksammar ocksa att tidigare besvar 6ver bestammelserna om avstyckning i
den ursprungliga detaljplanen har avslagits av saval Lansstyrelsen och Regeringen.
Tidigare planforfragningar med begaran om avstyckningar har avstyrkts av
kommunstyrelsen bade 2008 och 2010. Det nu aktuella planférslaget har
aktualiserats av en planforfrdgan 2012 avseende Gudé 13:1 som obegripligt nog
tillstyrktes av den davarande kommunledningen. Planuppdraget har i mars 2014
kompletterats med Gudo 15:1 efter en annan planforfrdigan med begéaran om
avstyckning.

Vidare belyser Villagarna ocksa att detaljplaneringen som utfordes for omradet i slutet
av 90-talet genomférdes med féljande forutsattningar:
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-karaktaren med gles bebyggelse skulle behallas

-inga avstyckningar skulle fa ske

-fastighetsagarna fick storre byggratter (180kvm)

-kommunbalt VA skulle dras in

-vagarna skulle inte byggas om till modern standard

-de boende skulle gemensamt svara for skotseln av smavagarna.

Tutviken har for 6vrigt mycket varierande tomtstorlekar, i manga fall betydligt storre
an normalstorlek. Orsaken till att avstyckningar inte fick ske var att omradets glest
bebyggda karaktar nara naturreservatet skulle bibehallas och att vagarna i omradet
inte bedoms kunna tala mer trafik 4n vad den nya detaljplanen skulle komma att
generera. Vagarna har tillkommit under en tid da omradet var amnat for fritidshus och
var dimensionerade déarefter.

De papekar ocksa att den daliga vagstandarden, daliga belysningen i omradet och
avsaknad av gang- och cykelvag samt forekomsten av manga barnfamiljer i omradet
talar for att lokalisering av ytterligare bostader i omradet som genererar &nnu mer
trafik ar olampligt. De ifragasatter ocksa att den 6kade trafiken som planférslaget
medfor kan anses vara forsumbar. De menar pa att sju stycken sa perifera nya
bostader paverkar omradet med mer trafik i sddan utstrackning sa att det strider mot
intentionerna i den regionala utvecklingsplanen fér Stockholms lan — RUFS 2010.
Nybyggnation bor darfor lokaliseras dar det finns kollektiva fardmedel eller dar
kollektivtrafik planeras. Darmed anser de att planférslaget strider mot kommunens
mal for en hallbar utveckling och anser att det 6kade utslappen av koldioxid, 6kade
partikelhalter och okat trafikbuller knappast kan vara férenliga med kommunens
miljomal.

Villadgarna uppmarksammar ocksa att planforslaget inte erbjuder nadgonstans for
besokare till naturreservatet att parkera sin bil, nagot som efterfragats av
organisationen da det i dagslaget endast finns en sadan infart till naturreservatet pa
Haninges sida. Darfor anser de att planforslaget bor avslas ifall dessa
parkeringsplatser inte tillkommer och det i sa fall bor bli aktuellt med en mer
overgripande planering av hela Tutviken. De stéller sig aven fragande till kommunens
prioritering da det finns andra mer angelagna projekt pa lampligare platser for
bostader och som star pa tur och inte kan genomforas.

De ifrdgasatter och planavdelningens bedémning att planen ska handlaggas genom
enkelt forfarande da den saknar allmant intresse. De anser att det som avhandlas i
planen ar av stort intresse langt utanfor Tutvikenomradet. Undertecknande
representanten for Villadgarna belyser dven att han inte fatt nagra samradshandlingar
i samband med samradet.

Planavdelningens kommentar:

Kritiken mot forfarandet av planens initiativ och utférande noteras. De h&nvisningar till
den gamla planens genomférande har delvis belysts i planférslaget men aven en del
motiverade forandringar har skett. Parkering till naturreservatet bedéms redan idag
finnas i viss utstrackning, dels vid vandplanen vid Tutviksvagens slut men aven strax
innan plangransen borjar i vaster av planomradet. Bedomningen som gjorts ar att
planen kan genomforas med enkelt férfarande da det allménna intresset inte varit
tillrackligt stort. Samradshandlingar och/eller information om samradet har skickats ut
enligt utford sandlista till alla sakagare i samband med samradet.
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Sakagare

14. Robert Nagy m.fl.
Robert Nagy m.fl. ar fragande till att ytterligare exploatering sker i en naturkanslig del
intill Tyresta naturreservat dar riksintresse for friluftsliv galler. Sarskilt néar flera av de
tankte avstyckningarna dessutom blir svara att bebygga. Omradet angransar ocksa
till Tyres6 Kommun som istéllet for exploatering satsar pa att forbattra friluftslivet i
omradet, senast med en gang- och cykelvag till Gamlestrom. De yrkar saledes inte
pa att den befintliga detaljplanen andras.

De papekar ocksa att de politiska intentionerna generellt sett har stravat mot ett
starkare strandskydd i tattbefolkade omraden och ett svagare strandskydd i glesbygd.
Att kommunen darfor yrkar pa att upphava strandskyddet i Stockholms naromrade
med angransning till Tyresta naturreservat uppfattar de som férvanande. De menar
aven pa att Langsjon och sjosystemet ifran Dreviken till Albysjon ar ett betydande
allmanintresse som natur- och rekreationsupplevelse. Darfor &@r det av vikt att viken in
mot Tyresta naturreservat inte ytterligare exploateras och évergangen fran
bebyggelse till ej bebyggda strander v arnas. Robert Nagy m.fl. yrkar darfor pa att
strandskyddet for tomt e; inte upphavs och att ingen ny bebyggelse tillats dar.

De staller sig aven fragande till att fastigheten Gudo 15:1 ar lamplig att styckas av.
Till exempel pa grund av att den ar komplicerad att bebygga och ta sig till samt &r
belagen i direkt anslutning till naturreservatet. Oro dver den dkade trafik som
tilkommer namns ocksa och den eventuella negativa effekt pa den befintliga
intilliggande bebyggelsen som med forslaget far grannar pa tre sidor av tomten
istallet for tva. De ifragasatter ocksa varfor exploatering sker just dar som narmast
intill naturreservatet dar det ar som kansligast for just exploatering.

De sjalva foreslar att en minskad exploatering med 3 tomter istéllet for 5 sker som da
skulle skapa battre forutsattningar. Bland annat skulle det ga att gora en béttre
vagstrackning som skapar battre tillganglighet till naturreservatet samtidigt som det
lattare skulle ga att topografiskt I6sa utformningen och tillgangligheten. De foreslar
ocksa att vagstrackningen laggs intill en zon av naturmark som skulle fungera som en
barriar mot naturreservatet. De menar da aven pa att trafiken inte skulle belastas pa
samma satt samtidigt som det skulle ske en mer naturligare utglesning ut mot
naturreservatet i linje med omradets karaktar. Vagzonen ser de dven som att den kan
komma att nyttjas av allménheten och saledes har mojlighet att forbattra
tillgangligheten till naturreservatet for allmanheten. Vagstrukturen menar de ocksa
skulle bli mer lik den i resten av omradet med bara en sida av vag pa respektive tomt.
De anser aven att vagzonen bdr beskrivas tydligare och vara bredare an 4 meter for
att mojliggora for en realistisk vagdragning.

Sammantaget yrkar Robert Nagy m.fl. att Gudo 15:1 inte tillats styckas av men ifall sa
anda blir fallet ser de att det sker med farre antal tomter och en vagstrackning
narmare naturreservatet. De ser ocksa att den del av Gudo 15:1 som lamnats utanfor
planen ingar for att bland annat kunna sakerstalla en bra vagdragning och fa alla
tomter likvardiga. De yrkar aven pa att samradstiden under sommaren kan ha
paverkat mojligheten for sakagare att yttra sig och ber om att ha tid fram till

10 september 2015 pa sig att komplettera med ytterligare synpunkter.

Slutligen tar nagra synpunkter upp angaende plankartan dar de bland annat papekar

att vagdragningarna kan breddas lite for att ge mer majlighet att anpassa vagen efter
topografin.
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15.

16.

17.

Planavdelningens kommentar:

Angaende strandskyddets upphavande sa ar planhandlingarna reviderade med mer
tydlighet kring varfor strandskyddet upphavs. Gallande den kritik mot att planomradet
exploateras och inradan att satsa pa friluftslivet ar aven detta som nagot som praglat
detaljplanearbetet dar den viktiga kopplingen in till naturreservatet forstarkts.
Angaende den infart som planeras till Gudo 15:1 sé har forslaget om att flytta infarten
narmare reservatet évervagts men den slutgiltiga bedéomning har &nda gjorts att
infarten intill reservatet, dar tanken &r behalla ett skyddat omrade mot reservatet, inte
anses ga att kombinera med ambitionen om skyddat omrade. Tre stycken
tomtindelningar istallet for fem har aven det 6vervagts men stérre tomter har inte
kunnat motiveras pa ett tillrackligt tydligt satt.

Susanne Ramstrém och Michael Sundbom

De ifrdgasatter varfor inte de meddelats om samradet och pavisar att de ar sakagare
som agare till fastigheten Tutviken 1:24. De ser ocksa i grunden positivt till att féradla
fastigheterna Gudo 13:1 och Gudd 15:1. Daremot belyser de ett behov av Fiolvagen
att rustas upp och f& kommunal vagstandard precis som Tutviksvagen har i
dagslaget.

De ifragasatter ocksa varfor inte kommunala vagar bekostas med skattemedel och
istallet betalas av de boende som nyttjar vagen. Darfor anser de att planférslaget
aven bor innehalla en kommunalisering av Fiolvagen som bekostas av kommunen.
Alternativ kan kommunen alagga agarna av Gudo 13:1 och Gudo 15:1 att bekosta
vagen.

Planavdelningens kommentar:
Synpunkterna om generell upprustning av vagnéatet och hur vagar kan anlaggas och
forvaltas i kommunen ligger utanfér planuppdraget.

Jennie Eriksen

Jennie papekar att ifall planforslaget genomfors sa forsvinner den grona gatan mellan
villor i Tutviken och naturreservatet. Hon ifragasatter ocksa att omradet tillats vara
byggarbetsplats under en femarsperiod.

Planavdelningens kommentar:
Detaljplaneforslaget innebar vissa forandringar i omradet men beddms inte vara
tillrackliga for att inte motivera ett genomférande.

Valve Kéaramees

Valve belyser att planomradet ingar i riksintresse for rorligt friluftsliv och att ifall
planen verkstalls s kommer naturvarden forstoras. Han refererar aven till
kommunens egna dokument fran detaljplaneprocessen av den nu géallande
detaljplanen D-150. Dar skriver samhallsbyggnadsavdelningen féljande:

”| samband med att ny bebyggelse uppfors sker naturligtvis férandringar i omradet.
Denna effekt skulle forstarkas avsevart om fértatning genom avstyckningar &ven
skulle medges. Enligt samhallsbyggnad ar det sarskilt angeléget och ett stort
allmanintresse att det omrade som gransar till Tyresta naturreservat i oster bibehalles
sa opaverkat som mojligt. Detta har ocksa papekats som sarskilt viktigt av
Lansstyrelsen och fran de fastighetsagarforeningar som ar verksamma i omradet.”
Han menar &ven pa att planen strider mot de tidigare stallningstaganden som
kommunen gjort i samband med avstyrkta ansokningar om avstyckning. Kommunen
avstyrkte da dels pa grund av att en 6kad exploatering i anslutning till Tyresta
naturreservat bedémdes som olampligt samt att féreslagna nybyggnader skulle ta
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vardefull mark i ansprak. Han menar ocksa pa att planens syfte och huvuddrag bryter
mot Haninge Kommuns stravan efter en langsiktigt hallbar utveckling — ekologisk,
social och ekonomisk. Har papekar han att man inte bidrar till langsiktig ekologisk
social utveckling genom att 6delagga entreén till ett unikt naturreservat av riksintresse.

Han menar vidare pa att planomradet inte ar utpekat som utredningsomrade for
bostader och saledes inte borde planlaggas for ytterligare bostader. Om nagot sa ar
omradet utpekat som riksintresse for rorligt friluftsliv vilket borde gora platsen annu
mer lamplig for ytterligare bostader.

Angaende fororenad mark upplyser Valve att det fran 1997 och nagra ar darefter
fanns en cistern med diesel placerad pa fastigheten Gudo 13:1. Det finns alltsa
misstanke om fororeningar dar plandokumentet i planforslaget inte pavisar detta.

Valve papekar aven att den gangvag ut till naturreservatet och som i dagslaget har ett
servitut som beféaster allmanhetens tilltrade borde vara kvar istallet for att den vagen
ska bli allman vag och ingd i Tutviks Fastighetsagare Forening. Forandringen anses
overflodig.

Byggratten ute pa udden langst norr i omradet tas dven upp som olamplig i och med
att den nya byggnaden kommer att ligga inom 100 meter fran Langsjon pa bagge
sidor av udden dar generellt strandskydd kommer att galla i och med att den nya
planen trader i kraft. Han ifragasatter ocksa att hemfridszon gar att anvanda som
belagg for att hava strandskyddet och yrkar pa att strandskyddet inte upphavs pa
udden. Forslaget, att pa grund av 6versvamningsrisken, satta en golvniva pa lagst
+22,5 meter 6ver nollplanet menar han ocksa skulle géra sa att eventuell ny byggnad
ute pa udden skulle synas tydligt fran bada sidor av udden och naturreservatet.

Valve yrkar ocksa pa att tryggheten och sakerheten kommer att minska i omradet pa
grund av den 6kade trafiken som planférslaget skapar forutsattningar for. Han
motsager sig det behovsbedomningen kommer fram till ocksa att detaljplanen inte
medfor ett behov av en miljokonsekvensbeskrivning. Han menar dven pa att
planforslaget har en negativ paverkan ur ett barnperspektiv i och med den 6kade
trafiken. Trafiksituationen vid entrén till naturreservatet, som nyttjas av de som
besoker reservatet, anser han ocksa paverkas negativt av den 6kade trafiken.

Planavdelningens kommentar:

Kritiken mot forfarandet av planens initiativ och utférande noteras. | undersokningar i
planarbetet har inte nagra misstankar om eventuell fororening av diesel ha forstarkts
ytterligare. Gallande strandskyddet har planhandlingarna uppdaterats med en mer
utforligare forklaring till de motiv som ligger bakom upphdvandet. Tryggheten och
sakerheten bedoms heller inte forsamras i nagon stor utstrackning. Bedomningen ar
fortsatt aven att detaljplanen inte medfor ndgot betydande negativ miljopaverkan.

Ovriga inkomna synpunkter
- Inga andra synpunkter har kommit in.

Kvarstadende synpunkter
- Det finns inga kvarstdende synpunkter efter samradet.
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Stallningstagande

- Planhandlingar och planbestammelser har kompletterats enligt inkomna yttrande.
Stadsbyggnadsférvaltningen bedémer att inga nya synpunkter har kommit in under
samradet som forandrar forutsattningarna for planens genomférande.

STADSBYGGNADSFORVALTNINGEN
Plan- och bygglovavdelningen

Enhetschef — Plan Planarkitekt
Martin Mansell Ola Grimell

Haninge Kommun
Stadsbyggnadsforvaltningen
Plan- och bygglovavdelningen
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