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INLEDNING

Kommunstyrelsen har 2005-08-29 § 147 beslutat ge Miljo- och
stadsbyggnadsfoérvaltningen i uppdrag att uppritta detaljplan f6r fastigheterna
Tackeraker 3:1 samt 1:1406. Syftet med detaljplanen ér att mojliggéra etablering av en
eller flera byggnader som ska inrymma kontor och sillanképshandel.

PLANFORHALLANDEN

Oversiktsplan

Planomridet omfattas av Oversiktsplan fé6r Haninge kommun, antagen av
kommunfullmiktige 2005-02-07. 1 oOversiktsplanen och tidigare upprittat
utvecklingsprogram finns ingen sirskild anvindning angiven for det aktuella
planomradet. Med hinsyn till de handelsetableringar som skett utmed riksvig 73 i
Haninge kommun samt etableringarna i Huddinge kommun anser kommunen att
omradet bor kunna anvindas f6r det féreslagna dndamalet.

Detaljplan

Omradet omfattas inte av nagon detaljplan. En del av fastigheten Téckerdker 3:1
omfattas dock av avstyckningsplan A553 fran 1937.

FORUTSATTNINGAR

Beskrivning av omradet
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Planomrédets lokalisering i Haninge



Del av planomradet idag, bild tagen frain Nordenski6lds vig

Planomrédet, som omfattas av delar av fastigheterna Tackeraker 3:1 samt 1:146, ar
belaget ca 4 km nordvast om Handen centrum. Markomradet grinsar till riksvag 73,
Nynisvigen, Nordenskitlds vig. I norr grinsar planomradet till Huddinge kommun.
Nirmast beldgna bebyggelsen finns i Vega samt Séderhagen som i dagsliget framst
bestar av smahusbebyggelse.

Markagoforhallanden

Marken inom planomradet 4gs av Haninge kommun samt av Linma AB. Linma AB,
som dger fastigheten Téckeraker 3:1, har for avsikt att fordrva delar av Téckeraker
1:146.

Mark och vegetation

Omradet, som idag dr obebyggt, bestir av blandad vixtlighet med inslag av bjork-,
gran- samt tallskog. Omradet sluttar svagt 6sterut med inslag av mindre bergsknallar.

Geologi och radon

Planomrédet bestir huvudsakligen av morin- och hallomraden.

I den markradonsundersékning som tidigare utforts i kommunen klassas
planomradet som lag- till normalriskomrade. En 6versiktlig kontroll av
gammastralning ska utforas i samband med plangenomférandet. Resultatet av denna
far avgora om ytterligare undersékning av radonhalten behover genomforas.

Fororeningar

Inga kinda féroreningar finns 1 omradet.



DET AKTUELLA FORSLAGET

Disposition och funktion

Detaljplaneomradet ticker en yta av ca 16 600 kvm och tillater bebyggelse
omfattande 7 000 kvm bruttoarea. Utéver detta far parkeringsgarage byggas under
byggnaden som en kallar-eller souterringvaning. Omradet far anvindas for kontor
och sillank6pshandel med tillhorande parkering. Sillanképshandeln kommer i forsta
hand att besta av skrymmande varor som t ex husbilar, husvagnar och batar.
Avsikten ir att forvaring av dessa endast ska ske inomhus. Ovriga ytor utgérs av
naturmark samt gatumark.

Framtida utbyggnad i Huddinge kommun

Framdeles har Huddinge kommun f6r avsikt att planligga den mark som ligger 1
direkt anslutning till planomradet. Med stor sannolikhet kommer omradet da att
anvindas for sallankopshandel. Det ar olampligt att ansluta detta omrade direkt till
Nynisvigen pa grund av att vigen lutar relativt brant. Tillfart till Huddinges mark har
darfor sakerstillts 1 detaljplanen. Huddinge har 6verlimnat ett preliminirt
utformningsférslag som delvis redovisas 1 planillustrationen.

Gronstruktur

Planbestimmelsen nl — “befintliga tallar och marknivier ska bevaras” reglerar befintlig
natur inom omradet och i gestaltningsprinciperna i informationsrutan pa plankartan
finns beskrivet hur behovet av nyplanering kring parkeringsytorna ska tillgodoses.

Gestaltning

Gestaltningsprinciperna som beskrivs 1 informationsrutan pa plankartan ar tinkta att
fungera som ett redskap till att sakerstilla kommunens och framtida byggherres
gemensamma arkitektoniska och gestaltningsmissiga intentioner for den nya
bebyggelsen.

Planomrédet bestir av kuperad naturmark. Dar utfyllnader och utschaktningar krivs
ska raka, branta slinter och stédmurar undvikas. Istillet ska en mjuk modellering och
anpassning till anslutande naturmark efterstravas. Tridvegetation kan med fordel
sparas och kring parkeringsytan skall avgrinsade planteringar utforas.

Planomrédet och den planerade anliggningen angrinsar till riksvag 73 samt
Huddinge kommun och utgér pa sa sitt en entré till Haninge kommun. Pa grund av
bebyggelsens exponerade placering utmed vig 73 dr det av stor vikt att anldggningen
utformas pa ett arkitektoniskt tilltalande sétt. Skyltningen ska placeras pa ett sitt som
innebir att den integreras 1 byggnadsgestaltningen.



Trafik, parkering och kommunikationer

Trafiken lings Nynisvigen beriknas 6ka under de kommande 20 aren, bland annat
pa grund av handelsutbyggnaden i Linna och Sderby. Trafik6kningen pa
Nordenskiolds vag beriknas ocksa att 6ka framforallt 1 och med
bebyggelseutvecklingen i Vega samt i Hermanstorp.

I och med den 6kade trafikutvecklingen pa Nordenskiolds vig samt Nynidsvigen
finns ett behov av att bygga ut korsningen mellan Nynisvigen och Nordenskiolds
vig. I samband med den foreslagna etableringen féreslas den nuvarande korsningen
utformas som en cirkulationsplats for att underlitta trafikflodet bland annat till och
fran planomradet samt till bostadsomradena i Vega. En utredning har genomforts
huruvida det ar maojligt att anlagga en cirkulationsplats och den visar att det ar
genomforbart.

I samband med den planerade etableringen kommer ca 115 markparkeringsplatser att
anordnas. Ytterligare ca 100 parkeringsplatser kommer dven att kunna tillskapas
inomhus i byggnadens kallarplan. Hur méanga parkeringsplatser som anliggs beror pa
hur omfattande byggnationen blir samt vilka verksamheter som kommer att finns i
bygegnaden. Antalet parkeringsplatser regleras i planbestimmelserna genom en
parkeringsnorm.

Bussar trafikerar bide Nordenskiolds vig samt Nynasvagen. Avstandet till ndrmaste
busshallplats ar ca 150 meter. Narmaste gang- och cykelvig ir lokaliserad utmed
Nordenskiolds vig. I planen illustreras mojligheten att anligea en gang-och cykelvig
utmed Nynidsvigen norrut mot Huddinge.

Ca 1 km fran planomradet planeras en pendeltigsstation att uppforas i samband med
utbygenaden av Vegastaden.

TEKNISK FORSORJNING

Vatten och aviopp

Vatten och avloppsnit finns ej i direkt anslutning till fastigheterna. Méjligheter finns
dock att anldgga en pumpstation intill planomradet eller att anlidgga ledningar som
kopplas samman med redan befintliga f6r att mojliggéra en VA-anslutning.

Dagvattenhantering

Haninge kommun har en dagvattenstrategi som antagits av kommunfullmaktige 1
april 2005. Malsittningen med strategin ar att dagvatten i kommunen ska hanteras pa
ett funktionellt sitt f6r samhillet och med liten paverkan f6r miljé och hilsa.

Markplanering ska folja kommunens malsittning att dagvatten fran tak och
parkeringsytor inom planomradet ska omhindertas lokalt. Vatten fran parkeringsytor
ska ledas till oljeavskiljare. Parkeringen ska beldggas med ett genomslidppligt material.

Avfallshantering

Avfallshantering ska ske enligt kommunens avfallsplan och anpassas till langtgaende
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kallsortering och dtervinning.

Miljdanpassat byggande

Miljovinlighet, kretsloppsanpassning och energieffektivitet ska vara vigledande vid
val av byggmaterial och teknik. Vidare forutsatts killsortering av byggmaterial.

BEHOVSBEDOMNING AV MILJOBEDOMNING

Enligt 6 kap miljobalken (MB) och 5 kap Plan- och bygglagen (PBL) skall en
bedémning géras av huruvida planen medfér en sadan betydande paverkan pa miljon
att en miljobedémning bor ske.

Planen bedoms inte ge en betydande paverkan pa miljon, méinniskan, hilsan eller
hushéllning med mark och vatten eller andra resurser. Bedomningen har gjorts av
planenheten tillsammans med kommunens miljéenhet och grundas pa foljande:

- planen innebir inte intring i nagra kinsliga naturmiljGer.
- inga fornldimningar finns i omradet
- miljokvalitetsnormerna kommer inte att Gverskridas.

Linsstyrelsen har i sitt yttrande over programmet daterat 2007-09-07 skrivit att man
delar kommunens uppfattning att forslaget inte innebir betydande miljépaverkan.

Beslut om miljopaverkan har fattats av Stadsbyggnadsniamnden 2008-06-18
§ 121. Beslutet har offentliggjorts pa kommunens anslagstavla 2008-06-19 - 2008-07-
10.

Miljokvalitetsnormer

Vid planering skall kommuner och myndigheter sikerstilla vissa miljokvalitetsnormer
enligt miljébalkens 5 kapitel. Miljokvalitetsnormer finns for kvivedioxid,
svaveldioxid, bly, partiklar, kolmonoxid och bensen. Nir det giller grinsvirdena f6r
kvivedioxid, svaveldioxid, bly, kolmonoxid och bensen bedéms inte grinsvirdena
overskridas inom planomradet.

Partiklar

Fran och med ar 2005 far utomhusluften inte innehalla mer 4n 1 genomsnitt 50
Hg/m’ under ett dygn (dygnsmedelvirde) eller 40 Pg/m’ under ett kalenderar
(arsmedelvirde). SLB har under 2002 gjort teoretiska berikningar av halten for
inandningsbara partiklar (PM 10) i Haninge. Enligt dessa berikningar ligger
partikelhalten, per dygn, fér det aktuella planomradet mellan 39 - 50 Pg/m’ lings
riksvag 73 vilket ar forhallandevis hogt, dock under grinsvirdet.

Aven om maxvirdena i miljokvalitetsnormerna inte verskrids inom
programomradet kan trafik6kningen lings riksvig 73 ha en viss paverkan, framforallt
nir det giller halten av inandningsbara partiklar. Entréer och parkeringar skall darfor
placeras Oster om den féreslagna bebygglesen.



Risker och stdrningar

Vid exploatering inom 100 meter frin en transportled for farligt god ska
risksituationen bedémas. I foreliggande planforslag foreslas en byggnad, avsedd for
sillank6pshandel och kontor, placeras ca 25 meter fran riksvag 73, som ar klassad
som en primar transportled for farligt gods.

En oversiktlig riskutredning har tagits fram for att studera och utreda vilka risker som
foreligger med hinsyn till den foreslagna byggnadens placering. I riskutredningen
studeras med vilken frekvens som olyckor med farligt gods kan uppskattas ske utmed
det aktuella vigavsnittet samt vad konsekvenserna av dessa kan forvintas bli.

I riskutredningen dras slutsatsen att inga riskreducerande dtgirder bedéms som
nédvandiga for den féreslagna byggnaden.

Buller

Planomradet ér idag bullerstort av buller fran riksviag 73, Nyndsvigen samt jarnvagen.
Den foreslagna verksamheten bedéms dock medfora en marginell trafikbkning och
dirmed inte férorsaka nagon 6kad bullerniva f6r de boende i nirheten. En mindre
bullerberikning har genomforts f6r att berakna planforslagets paverkan av
bullervirdena i omradet. Berakningarna visar att det inte kommer att bli nagon
buller6kning. Det dr dock av stor vikt att den planerade byggnaden placeras och
utformas sa att omgivningens buller reduceras till tillatlig inomhusniva. Rikvirdet 40
dB(A)ekvivalent ljudniva inomhus for arbetslokal skall inte 6verskridas.

Storningar under byggtiden

Eftersom storningar kan befaras f6r nirboende under byggtiden ska utbyggnaden ske
1 nira dialog med ber6rda grannar.

PLANPROCESSEN

En detaljplan ar ett juridiskt dokument som fastEggarkanvandningen i ett
omrade. Dokumentet reglerar bade rattigheter och skyldigheter; t ex byggnadstyp,
byggrattens storlek, placering och utformning av byggnader. Detaljplanen regleras
av plan- och bygglagen och skall enligt lagen fdlja en viss process. Ett planforslag
har arbetats fram dar hansyn sa langt som majligt tagits till de synpunkter som
framkom under programskedet.

Program Samrad Utstillning Antagande ILaga kraft

UTREDNINGAR



(kopior pa dessa utredningar kan bestillas frain planenheten)
Solstudier

Bullerberikning

Trafikutredning

Riskutredning
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