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e Plankarta med bestimmelser
e Planbeskrivning
e Grundkarta

BAKGRUND

Planomrddet omfattas av fastigheterna Tdckerdker 1:85 och Tdckerdker 1:84 beldget 1 Vega, detaljplan
D146. T augusti 2010 inkom en planforfraigan om planindringar i detaljplanen D146. Andringen syftar till
att skapa méjlighet att bygea mur pd mark som, enligt nu gillande detaljplan, inte far bebyggas alternativt
endast bebyggas med uthus och garage. Den 6nskade muren ér redan 1 nuldget anlagd pd mark som inte
far bebyggas och mark som endast fir bebyggas med uthus och garage. I mars 2013 inkom yttetligare en
planférfragan som syftar till planindringar i detaljplanen D146. Andringarna i denna planférfragan syftar
till att skapa mojlighet till avstyckning av fastigheten TAckeraker 1:84. Den 22 april 2013 fick
stadsbyggnadsforvaltningen 1 uppdrag av kommunstyrelsen att arbeta fram en detaljplan f6r Téckerdker
1:84 och 1:85.

PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Planens syfte ir att skapa méjlighet f6r avstyckning av Téckerdker 1:84 sa att en ny fastighet kan bildas
samt mojliggdra byggnation av stddmur inom detaljplaneomréidet. I nu gillande detaljplan finns det
bestimmelser som reglerar antalet fastigheter samt placeringen av bland annat uthus, garage, staket och
murar. | aktuellt planforslag féreslas det att planbestimmelsen som reglerar antalet tomter och den prick-
och korsmarken som reglerar placeringen av bland annat uthus, garage, staket och murar tas bort s att
avstyckning av Tickeraker 1:84 och byggnation av stddmur inom detaljplaneomradet blir méijlig. Denna
detaljplan ersitter del av befintlig detaljplan (D 146).

L&age och areal

Planomradet dr beldget i sydvistra delen av bostadsomradet Vega, som ligger ca 2,5 km norr om Haninge
centrum. Omradet grinsar i norr mot Nordenskidlds vig. I vist, dst och syd grinsar planomradet till
fastigheterna Tdckeraker 1,180, 1:86, 1:175, 1:93 och 1:83 med villabebyggelse. Téckerdker 1:84 totala areal
ar ca 2220 m2, och Ti4ckerdker 1:85 totala areal 4r ca 1100 m2. Planomridets totala areal 4r ca 0,3 ha.



MARKAGOFORHALLANDEN

Fastigheterna Téckeraker 1:84 och 1:85 dr enskild egendom.

PLANPROCESSEN

En detaljplan dr ett juridiskt dokument som reglerar markanvindningen i ett omride. Dokumentet reglerar
béde rittigheter och skyldigheter, t.ex. markytans utformning, fastighetsindelning och byggrittens storlek.
Detaljplaneringen regleras av Plan- och bygglangens (PBLs) fjirde och femte kapitel, och ska enligt denna
lag f6lja en viss handldggningsordning. Denna detaljplan handliggs med enkelt planférfarande enligt PBL
2010:900.

Pilen nedan visar planprocessens olika skeden. Fér mer information om planprocessen se kommunens

hemsida (www.haninge.se).

plansamrad granskning antagande laga kraft

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Oversiktsplan

I kommunens Sversiktsplan, antagen av kommunfullmaktige 2005-02-07 och reviderad 2012, dr
planomradet utpekat som férindringsomrade med bostidder. Planen dr forenlig med 6versiktsplanen.

Utvecklingsprogram

Aktuella fastigheter omfattas av Vega-Norrby utvecklingsprogram som antogs av kommunfullmiktige den
8 september 1997, och ir foérenlig med utvecklingsprogrammet.

Detaljplaner och omradesbestammelser

Aktuella fastigheter omfattas av detaljplan Vega, Nordenskidlds vig och Brusewitz vig m.fl. (D 140), laga
kraft vunnen 18 september 2002 med forskjuten genomférandetid pa ett ar. Planomradet 4r utbyggt med
enbostadshus och féir enligt nu gillande plan endast utgdra 25 fastigheter, samt reglerar uppférande av
mur pa punktprickad mark.

Cykelplan

Idag gir en separat gang- och cykelvig lings med Nordenskitlds vig. I kommunens cykelplan, antagen
juni 2010, redovisas en atgirdslista dir breddning av befintliga ging- och cykelbanor pid Nordenski6lds
vig ligger som forslag. Aktuellt planférslag innebir ingen negativ inverkan pa breddning av cykelvigar.

Ekologiskt hallbarhetsprogram fér Vega

I Haninge kommun har en hallbar utveckling definierats som en utveckling dir god balans rader mellan
ekologiska, sociala och ekonomiska aspekter. I det ekologiska hallbarhetsprogrammet fér Vega antagen
2011, tas sju olika grupper upp; planering och byggnader, energi, transporter, dagvatten, gronska, avtall
och information. Under vardera grupp, tas ett antal frigor upp, som Haninge kommun ér angeligen om
att exploatdrerna beaktar vid ny byggnation. Aktuellt planférslag innebir ingen negativ inverkan pa det
Ekologiska hallbarbetsprogrammet for 1 ega.

Kommunala miljomal

Haninge kommun strivar efter en langsiktigt hallbar utveckling - ekologiskt, socialt och
ekonomiskt. Kommunens miljéarbete utgar fran mal faststillda av kommunfullmiktige. De mal
som ber6r stadsbyggandet dr foljande:

* Koldioxidutslippen ska minska med 25 % till ar 2020 (fran 2005 ars niva).


http://www.haninge.se/

* Energianvindningen ska minska.
* Den biologiska mangfalden ska dka.
* Sj6ar och vattendrag ska bli renare.

Aktuellt planférslag innebir ingen negativ inverkan pa de kommunala miljomalen.

RIKSINTRESSEN

Det finns inga riksintressen inom planomradet.

FORUTSATTNINGAR OCH
FORANDRINGAR

BEBYGGELSE OCH STADSBILD

Aktuellt planomrade ir bebyggt med friliggande villor 1 en vining.

Planférslaget tillater friligeande hus upp till tva vaningar, dir hdgsta bruttoarea f6r huvudbygenad dr 200
m? Byggnadsarean fir dock utgéra max 1/5 av tomtens yta. I bruttoarean ingar saval kallare,
souterrdngvaning och inredningsbar vind. P4 varje fastighet far en huvudbyggnad och en
komplementbyggnad, sdsom friggebod och garage uppforas. Stérsta byggnadsarean for
komplementbyggnad dr 50 m2, dock hogst 1/20 av tomtens yta. Hogsta byggnadshojd for huvudbyggnad i
tva viningar dr 6,5 meter och 4,0 meter i en vaning. Hégsta byggnadshéjd f6r komplementbyggnad édr 3,0
meter. StOrsta takvinkel f6r huvudbyggnad samt komplementbyggnad dr 27°. Huvudbyggnad ska placeras
minst 12,0 meter fran fastighetsgrins som vetter mot lokalgatan Nordenskiolds vdg, mot grannfastigheter
giller minst 4,0 meter frin fastighetsgrins. Huvudbyggnad skall placeras med langsidan parallell med
lokalgatan. Komplementbyggnad ska placeras minst 6,0 meter frin den fastighetsgrins som vetter mot
lokalgatan Nordenskitlds vdg. Mot resterande fastighetsgrins dr det minst 1,0 meter frin fastighetsgrinsen
som giller vid placering av komplementbygenad. Minsta tillitna tomtstorlek 4r 1000 m?2.



GATOR OCH TRAFIK

Gang- och cykelnat
Angrinsande till planomradet finns idag en gang- och cykelbana. Planférslaget paverkar inte den gang-
och cykelbana som passerar omradet.

Kollektivtrafik

I anslutning till omrddet finns tillgang till flera busslinjer. Bussarna som trafikerar omridet angor
exempelvis Gullmarsplan, Jordbro, Skogés, Farsta C, Haninge C (Handen) m.fl. Ndrmsta busshéllplats
ligger 150 meter bort fran planomréidet. Narhet till kollektivtrafik gér planomridet limpligt £6r bostader.

Gatunat

Detaljplanen bedéms inte 6ka eller pa annat sitt forindra trafiken i jimférelse med dagens férhéallande.
Bullersituationen ér dirmed of6rindrad. Fastigheterna ska angéras fran Nordenskiolds vig.

Parkering

Parkering sker pa den egna fastigheten. Kraven pd antalet parkeringsplatser uppfylls enligt gillande
parkeringsnorm.

KULTURMILJO

Det finns inga kdnda fornlimningar inom planomradet.

SERVICE OCH ARBETSPLATSER

Det nidrmast samlade serviceutbudet finns i Haninge centrum med dagligvaruhandel, vardcentral och
service, som ligger 2,5 km séder om planomradet. Serviceutbud i form av olika typer av stormarknader
finns i Linna cirka 3,0 km s6der om omradet. Grundskolan Més6skolan (f6rskola-arskurs 6) finns i
anslutning till planomradet, och ligger 300 meter Sster om omradet. Foreslagen detaljplan far ddrmed
anses ha god tillgdng till handel och offentlig service.

MARKFORHALLANDEN

Planomrddet utgérs av sandig morin och urberg. I den markradonundersékning som utférts 1 kommunen
klassas planomridet som ett normal- och lagriskomride.

TEKNISK FORSORJNING

Kommunalt vatten och avlopp finns i omradet. Méjlighet att ansluta till det kommunala nitet finns.

Dagvatten

I enlighet med Haninge kommuns dagvattenstrategi, antagen av kommunfullmiktige 2010-11-15, ska
dagvatten om mojligt omhindertas lokalt, det vill siga pé fastigheten. I annat fall ska dagvattnet f6rdr6jas
innan det avleds till recipient (dike, 4, sj, hav). Dagvattenstrategin podngterar dven vikten av att arbeta
med infiltrationsbendgna ytor vid exploatering, sisom gron- och grusytor, darfoér ska hardgjorda ytor
begrinsas. Lings med planomradet gir idag en kommunal dagvattenledning. Férutsittningarna for att ta
hand om dagvatten lokalt dr didrfér goda.



Avfall

Kommunens avfallsplan ska foljas. Narmaste dtervinningscentral for glas, kartong, metall, plast och
tidning ligger pa Hallstens vdg inom 2,0 km fran omridet. Tridgardsavfall bor i stor utstrickning
komposteras pa den egna tomten.

Energi

I styrdokumentet Ekologiskt hallbarbetsprogram £6r Vega har riktlinjer f6r energianvindningen sats upp.
Riktlinjerna reglerar dels att planering ska ske med sikte pa ett ligenergisambhille, dir byggnation,
byggnader, utrustning, gatubelysning, vatten och avfall tillsammans férbrukar sa lite energi som moijligt,
samt att energiférsorjningen ska ske med férnybar energi.

TILLGANGLIGHET

Tillgéngligheten till fastigheten blir of6rindrad genom planlidggning.

KONSEKVENSER AV PLANENS
GENOMFORANDE

BEHOVSBEDOMNING - MILJOKONSEKVENSER

Detaljplanen genomférs med enkelt planférfarande vilket innebdr att planen inte kommer medfora nigra
storre forindringar av markanvindningen. Kommunen bedémer dirmed att planens genomférande inte
kommer medféra en betydande paverkan pd miljén, minniskors hilsa och sikerhet eller hushallning med
mark, vatten och andra resurser. En sirskild miljokonsekvensbedémning kommer dirfor inte att
upprattas.

DETALJPLANENS GENOMFORANDE

ALLMANT

Denna genomférandebeskrivning har upprittats for att redovisa de organisatoriska, fastighetsrittsliga och
tekniska atgirder som beh&vs for att dstadkomma ett samordnat och dndamalsenligt genomférande av
detaljplanen.

Tidplan

Planen handliggs med enkelt planfoérfarande.
Detaljplanesamrid: december 2013
Granskning: mars/april 2014
Stadsbyggnadsnimndens antagande: juni 2014
Laga kraft: oktober 2014

Genomforandetid

Genomférandetiden dr 5 ar fran det att planen vunnit laga kraft. Under denna tid 4r byggritten garanterad
och bygglov ska ges under forutsittning att detaljplanen efterfoljs. Nir genomfdrandetiden har gatt ut kan
detaljplanen dndras eller upphivas utan att nigon hinsyn behéver tas till att byggritterna férindras.



ORGANISATORISKA FRAGOR

Ansvarsfdérdelning
Huvudmannaskap f6r allmin platsmark:

Inom planomridet finns ingen allméin platsmark.

Huvudmannaskap fér kvartersmark:

De enskilda fastighetsigarna ansvarar for att detaljplanen genomférs inom kvartersmarken.

TEKNISKA FRAGOR
Trafik

Bostidderna inom planomradet har utfart mot den kommunala lokalgatan Nordenskitlds vig. Vid
eventuell avstyckning frin Tdckerdker 1:84, bor utfarten samordnas pa fastighetens nordéstra del.

Vatten och aviopp

Planomradet ligger inom verksamhetsomride f6r kommunalt vatten och avlopp och ska

anslutas till befintliga kommunala VA-ledningar i omridet. Agaren av kvartersmarken ir ansvarig
for vatten- och avloppsledningar och dess framtida drift och underhdll fram till anvisad
torbindelsepunkt.

FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR

Fastighetsbildning

Detaljplanen anger att minsta tillitna tomtstorlek ska vara 1000 m2. Om befintlig komplementbyggnad pa
fastighet Téckeraker 1:84 ska std kvar vid avstyckning, bor infarten till befintlig huvudbyggnad pa
Tickerdker 1:84 ingd i den avstyckade fastigheten si att fastighetsstorlekeken inte understiger de 1000 m?2
som reglerats 1 detaljplanen. Dir infarten placeras bor ett servitut inrittas s att befintlig huvudbyggnad
och hirskande fastigheten har fortsatt tilltride till Nordenskiolds vig. Om befintlig komplementbyggnad
ska rivas i samband med avstyckningen av fastigheten Téckerdker 1:84, kan infarten till den befintliga
huvudbyggnaden ingd i den bebyggda tomtdelen. Detta innebir att avstyckning kan ske frin Tdckerdker
1:84, si att ytterligare en fastighet tillskapas. Fastighetsbildningsfragor, inrdttande av servitut och andra
fastighetsrittsliga fragor handliggs av lantmiterimyndigheten efter ansékan fran fastighetsdgaren.

EKONOMISKA FRAGOR

Kostnader

Byggherren svarar f6r kostnaden f6r anslutning till eldistributionsnit och anslutning till befintligt
kommunalt vatten och avlopp. Eventuell flytt av befintliga ledningar inom kvartersmark utfors av nitdgare
men bekostas av exploatér. Agaren av kvartersmarken ir ansvarig for vatten- och avloppsledningar och
dess drift och underhall fram till anvisad férbindelsepunkt.

Lantmiterikostnader betalas av fastighetsdgare enligt lantmiteritaxan i samband med férrittningen.



MEDVERKANDE TJANSTEMAN

Detaljplanen dr framtagen av stadsbyggnadsforvaltningen, Haninge kommun, genom planarkitekt
Johanna Andersson. Medverkande tjinstemin har varit:

Sara Eriksdotter, Planchef
Kaj Brantemark, Exploateringsingenjor

Johanna Andersson Sara Eriksdotter
Planarkitekt Plan- och bygglovschef
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