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BEHOVSBEDOMNING

Detaljplan for Tackeraker 1:10
Kommundel Vega

Del 2: Sammanfattning av behovsbeddmning for Tackeraker 1:10

Projektet:
Detaljplanens huvudsakliga syfte dr att mojliggéra bostadsbebyggelse £6r ca 55 stycken ligenheter

(1 — 3 rum och kok) pa fastigheten Téckeraker 1:10. Den féreslagna byggnadsvolymen bestar av

ett kvarter som binds samman av en inglasad gard.

Platsen:
Fastigheten Tédckeraker 1:10 ligger i Vega, i vastra delen av Haninge kommun. Omkringliggande

bebyggelse bestar frimst av villor 1 upp till tva vaningar. Planomradet utgérs idag av ett mindre
skogsparti med blandskog. Marken bildar en liten sinka i férhallande till omkringliggande vigar.
Aldre tall, gran och bjérk finns inom planomridet. Det finns gott om déd ved (bade stiende och
fallna trid) inom planomradet. Triden bidrar med temperaturreglerande effekter, ger ett visst

vindskydd och reglerar dagvatten.
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Planomradet regleras av gillande detaljplan, D 146, som medger parhusbebyggelse med hogst tva

vaningar.

Grundskolan Masoskolan (forskola-drskurs 6) ligger lings med samma gata 1 anslutning till
planomradet. Det nirmast samlade serviceutbudet finns i dagsliget cirka 3 km bort vid Port 73,
med dagligvaruhandel, butiker m.m. Handens centrum ligger cirka 3,5 km s6der om planomradet,
med dagligvaruhandel, vardcentral och service. Serviceutbud 1 form av olika typer av
stormarknader finns dven 1 Ldnna cirka 3,0 km norr om omradet i Huddinge kommun. Nirmast
Oster om planomradet vixer Haninges nya stadsdel Vega fram, med goda méjligheter till
ytterligare service och handel. Dir planeras dven for titare bostadsbebyggelse. Flera busslinjer
trafikerar i nirheten och ang6r exempelvis Gullmarsplan, Jordbro, Skogas, Farsta C, Haninge C
(Handen) och port 73. Ndrmsta busshallplats ligger 450 meter bort fran planomradet. Cirka 800
meter 6ster om planomradet pagar dven utbyggnaden av den pendeltigsstation som ir ett viktigt
nav 1 nya stadsdelen Vega. Milgruppen for boendet férvintas dock ha egen bil.

Planomradet bestar av urberg med tunt eller osammanhingande ytlager av morin. En geoteknisk
utredning har gjorts som visar pa att det 6versta lagret bestar av organiskt material.
Underliggande lager, dir sidana férekommer bestar av sandig, siltig torrskorpelera. Djup till berg
varierar fran 0,0 meter till cirka 3,0 meter frain markytan. Jorden blir successivt blotare med djupet
och vid cirka 1,5 meter dr jorden vattenmittad. Narmast berg forekommer ett skikt med blockig
morin som dven trider i dagen i omradets norra del. Planomradet ligger nagot ligre dn
omkringliggande vigar vilket innebir en liten risk for 6versvimning vid extrema skyfall.
Nirmaste grundvattenférekomst dr Handens grundvattenférekomst. Det dr en sand- och
grusforekomst beldgen ca 400 meter sydost om planomradet. Flera markavvattningsfretag finns
1 niromradet.

Dagvatten fran planomradet avrinner till recipienten Drevviken som har miljokvalitetsnorm f6r
ckologisk respektive kemisk status. Drevviken har otillfredsstallande ekologisk status enligt den
senaste bedomningen. Tidsfristen f6r miljokvalitetsnormen har skjutits upp till ar 2027, da
Drevviken ska uppna god ekologisk status. Den kemiska ytvattenstatusen, aven exklusive
kvicksilver och kvicksilverféreningar ér enligt den senaste statusklassingen beddmd som uppnar
¢j god kemisk ytvattenstatus”. Malet dr att Drevviken ska uppna God kemisk ytvattenstatus.
Undantag har givits f6r bromerad difenyleter, kvicksilver och kvicksilverféreningar. Tidsfristen
for tributyltenn-féreningar har sats till ar 2027 da god kemisk ytvattenstatus ska uppnas med
avseende pa dessa foreningar.

Planomradet utgor idag en mindre ostord zon, dven om den inte ir planlagd som en sadan. Den
kan ha vissa rekreationsviarden som strovomrade eller utrymme for spontan lek, men det finns
andra storre skogspartier i ndromradet som har storre virden som ostorda zoner. Soder samt
vister om planomrédet finns tva storre skogspartier, reglerade som naturmark i gillande planer.
Tillgang till gronomraden i nairomradet ar dirmed relativt god.

Planomradet bedéms ha god luftkvalitet. Visst buller orsakas av trafik lings med Vardovigen,
Ishavsvigen och Brusewitz vig men bedéms vara inom gillande riktvirden i Férordning
(2015:216) om trafikbuller vid bostadsbyggnader.

Paverkan:

Planférslaget medger bebyggelse pa obebyggd skogsmark. Denna ir dock redan planlagd for
parhusbebyggelse och dr dirmed inte tinkt att limnas orérd. I jimférelse med gillande
detaljplans exploateringsgrad innebir planldggningen en utékning av ianspraktagen mark, med
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storre avverkning som f6ljd, och att en stérre del av marken hardgors. Avverkning av dldre triad
samt bortférande av dod ved paverkar omradets naturvirden negativt.

Behovet av parkeringsplatser blir ocksé storre i férhallande till gallande plan. Detta kan ge en viss
negativ paverkan pa fordréjning samt infiltration av dagvatten. Dagvattnet riskerar dven att vara
nagot mer fororenat, vilket skulle kunna innebira en paverkan pa recipienten Drevviken om
atgirder inte vidtas.

Planomradet bestar av urberg med ett tunt morinlager och har dirmed relativt lag
infiltrationsformaga nir triden avverkas, vilket innebar att det ar av stor vikt att atgirder vidtas
tor rening och f6rdrojning av dagvatten genererat inom planomradet. Triden som behover
avverkas har idag dven positiva temperaturreglerande effekter, samt bidrar med
ckosystemtjanster. Det dr rekommenderat att bevara trad for att skydda dessa virden.

Exploateringen sker pa mark som idag ar obebyggd. Dock dr den sedan tidigare planlagd for
exploatering, av nagot ligre grad dn aktuell planliggning, vilket medf6r 6kad andel hardgjord yta.
For att t6rdrdja och rena dagvatten foreslas ett flertal atgarder. Andelen hardgjord yta regleras i
planen. Allt vatten fran parkeringen foreslas ledas till nedsankta vaxtbdddar. Oljeavskiljare ska
dven installeras fOr att rena vattnet fran parkeringen. En del av takvattnet leds via utkastare och
rinnor ut till vixtbaddar. En stor del av takvattnet féreslas ledas till en vattentank dér det £6rdrojs
och sparas for bevattning. Fran tanken anliggs ett breddutlopp som ansluts till dagvattennitet.
Grona tak skulle kunna anliggas pa eventuella komplementbyggnader for att medverka till
minskade dagvattenfléden och for att bidra till en trevlig milj6 i omradet. For att minska
miljopaverkan pa dagvattnet bor man vilja material som inte innehaller miljoskadliga amnen.
Trid i anslutning till vigar och parkeringar kan vara en bra resurs f6r upptagande av dagvatten
under vegetationsperioden bade genom infiltration i marken ner till rotsystemet, samt fordréjning
116vverket.

Dagvattenutredningen indikerar att en mindre 6kning av féroreningsbelastningen kan komma att
ske for nagra amnen (kvive, fosfor, nickel, krom, PAH och bens(a)pyren). De beriknade
okningarna dr mycket sma. Den eventuella 6kningen bedéms vara sa liten att den inte kommer att
péaverka recipientens status negativt. Vattnet fran parkeringen ska dven renas med oljeavskiljare
vars effekt inte dr med i berdkningen.

De foreslagna dagvattenlsningarna ar dimensionerade for att klara ett 20-drsregn. Ett regn med
en daterkomsttid pa 100 ar innebdr en 6kning av fléden med 64 % jaimfért med flédena £6r ett 20-
arsregn. Det innebir att de foreslagna dagvattenldsningarna kommer att 6versvimmas vid ett
regn med aterkomsttid pa hundra ar. For att hus inte ska skadas och 6versvimmas ir det darfor
viktigt att ge dagvattnet sekundara transportvigar och avsitta ytor som tillits 6versvimmas.
Hojdsittning av fardigt golv ska regleras i plan f6r att undvika 6versvimning. Fyllnadsmassor
som anvands vid anlidggandet av tridgirden bor vara luftiga for att underlitta transport av vatten
ner 1 marken.

Grundvattenférekomsten bedéms inte beréras av planldggningen dd den storsta delen av
ytvattnet fran planomradet avrinner i en annan riktning. Den geotekniska utredningen konstaterar
att schaktarbete infor byggnation ska ta hinsyn till markens beskaffenhet i avseende pa material,
miktighet och grundvattennivaer. Da garage under markniva planeras kan grundvattennivaerna
péaverkas. Detta ska beaktas vid fortsatt planering. Den geotekniska utredningen rekommenderar
att grundvattennivder mits mer noggrant. Enligt dagvattenutredningen paverkas
markavvattningsféretagen inte av planldggningen.
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Viss service planeras inom ramen for detaljplanerna runt Vega pendeltigsstation. Port 73 som
ligger ca 3 km ér narmaste handelsplats. Kollektivtrafikforbindelser dit samt dven till Haninge
centrum finns, men det dr troligt att planen trots detta kommer att medféra 6kat bilanvindande.
Da det r6r sig om ett seniorboende férvintas de boende ha mindre moijlighet att ga eller cykla for
att ta sig till service. Turtdtheten pa busstrafiken dr ocksa relativt lag, vilket gor att den inte
forvintas att helt ersitta bilresor. Det 6kande antalet trafikrorelser kan ge marginell negativ
péaverkan pa luftkvalitet samt buller. Da alla ligenheter 1 byggnaden far en tyst sida mot den
inglasade vintertridgarden bedéms buller dock inte utgéra nigot problem.

Forslaget innebir en fortitning av befintlig kvartersstruktur. Den tillkommande bebyggelsen
kommer att paverka stadsbilden i och med att den avviker med sitt hoga vaningsantal (3 vaningar)
och bidrar med en ny boendetypologi. Pa sa vis kommer den ha potential att utgéra ett nytt
landmirke i stadsviven samt bidra till en béttre 6vergang mellan flerbostadshusen lings
Brusewitz vig och Mas6skolan, men det finns dven risk for negativa effekter sisom skuggning.
Det ar dirfor viktigt att vaningsantal och byggnadshéjd samt utformning anpassas till den
omgivande miljon. Hojdsittning och val av vaningsantal ska ske sd at skuggning av befintliga
villatradgardar runtomkring undviks.

Den nya bebyggelsen har potential att f6rbittra gatumiljon om nya gangbanor anliggs. Nir
platsen blir befolkad av nya boende finns en potential till en 6kad upplevd trygghet 1 gatumiljén.
Forlusten av rekreationsvardet som skogspartiet har idag bedoms kunna ersittas av de storre
ororda skogspartier som finns i nairomradet. Det dr dock 6nskvirt att nagra av traiden behalls for
att bevara den grona karaktiren. Fortitningen sker med en hogre exploateringsgrad dn den
nirmaste omgivningen vilket innebdr en mer effektiv markanvindning 4n den som planen
medger idag. Att tillféra sa manga nya bostader ger dven ett béttre underlag for kollektivtrafiken
vilket eventuellt skulle kunna ha positiv inverkan pa turtitheten i busstrafiken.

Motiverat stallningstagande:

De negativa konsekvenserna av minskad kapacitet for f6rdréjning och rening av dagvatten
bedéms kunna hanteras med hjilp av planatgirder f6r dagvattenhantering. De temperatur- och
dagvattenreglerande ekosystemtjinster som triden bidrar med kommer minska med féreslagen
exploatering. En marginell 6kning av antalet trafikrérelser kommer ske till f6ljd av den nya
bebyggelsen. Denna bedéms dock vara acceptabel och kunna hanteras med avseende pa buller
etc. Ett 6kat befolkningsunderlag ger samtidigt bittre férutsittningar for en vil fungerande
kollektivtrafik. Sammantaget bedoms planen inte riskera att medféra betydande miljépaverkan.
En miljokonsekvensbeskrivning behéver dirfor inte tas fram.

Planatgarder for att begransa och starka projektets miljopaverkan:
e Takvatten ska férdréjas inom fastigheten.
e Endast 65 % av fastighetsarean far hardgoras.
e Tirdigt golv vid entréplan ska vara minst +50,4 meter (Gver havet).
e Gangbana planeras lings Brusewitz vig och gang- och cykelbana lings Vard6vigen.

Behovsbedémningen &r utférd av:

Ida Engstréom (miljoplanerare) i samverkan med Elsa Stener och Josefin Rhedin (planarkitekter).
*) Behovsbedémningen bor peka pa vilka fragor som maste hanteras i planprocessen samt vilka underlag som
behéver tas fram. Om behovsbedémningen pekar pa att en MKB ska utforas, bor behovsbedémningen forsld en
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avgransning av vilka frigor som ska hanteras i MKB-processen utifran vilka frigor som riskerar att medfora
betydande milj6paverkan.

*Till planatgirder riknas planbestimmelse eller dtgirder via tecknade avtal eller kommunalt
beslutade och finansierade atgirder.



