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PLANBESTAMMELSER

Foljande galler inom omraden med nedanstaende beteckningar. Endast angiven
anvandning och utformning &r tillaten. Bestdmmelser utan beteckning géller inom hela
planomradet.

GRANSER

Planomradesgrans

Anvandningsgrans
Egenskapsgrans

ANVANDNING AV MARK OCH VATTEN
Allmanna platser

| HUVUDGATA |  Trafik mellan omraden
| LOKALGATA |  Lokaltrafik
| GARDSGATA | Trafik pa fotgangarnas villkor
| PARK | Anlagd park; parkvag; plantering
| NATUR | Naturomrade. Parkvag far anlaggas.
| TORG | Torg med dartill anpassad motorfordonstrafik
\ Kvartersmark
| B | Bostader
! | B, | Bostader och i gatuplan aven handel, service och kontor
\ | E | Transformatorstation
| E, | Tryckstegriljgsstation / Avloppspumpstation med
luktreducering
| Es | Atervinningsstation
HDGATA | CB: | Centrum med bostader i 6vre plan
E_:t | P |  Parkering
o | S | Skola, férskola
% | SB | Skola, férskola och bostader
& | T | Jarnvagstrafik

UTFORMNING AV ALLMANNA PLATSER

0.0 Foreskriven hojd éver nollplanet

bp/pl/gc Bilparkering /plantering /gang- och cykelvag

UTNYTTJANDEGRAD/FASTIGHETSINDELNING

e00 Stérsta bruttoarea i tusental kvadratmeter. Atgard enligt
n3 ar ej inraknad.

€00 Stadsradhus med storsta antal fastigheter. Storsta
byggnadsarea for varje huvudbyggnad ar 70
kvadratmeter. Storsta byggnadsarea for uthus vid varje
huvudbyggnad &r 5 kvadratmeter. Aven med
huvudbyggnad sammanbyggt uthus rédknas som uthus.

es0 Friliggande hus med stérsta antal fastigheter. Minsta
tomtstorlek ar 800 kvadratmeter. Storsta byggnadsarea
féor huvudbyggnad ar 100 kvadratmeter. Stérsta
byggnadsarea for uthus ar 40 kvadratmeter.

Vid Bs betecknat omrade far i gatuplan utéver huvudanvandningen aven handel,
service och kontor o. dyl. som inte ar stérande fér omgivningen avseende lukt,
buller och trafik inrymmas.

Inom kvartersmark for stadsradhus (e200) och friliggande hus (es0) far i
huvudbyggnad aven bostad fér generationsboende o dyl. inrymmas med hogst
50 kvm bruttoarea; alternativt far i sddan huvudbyggnads bottenvaning handel,
kontor o dyl. som inte ar stérande fér omgivningen avseende lukt, buller och
trafik inrymmas med hogst 50 kvm bruttoarea.

BEGRANSNINGAR AV MARKENS BEBYGGANDE
l-.-.-.-.-.-."] Marken farinte bebyggas

Marken far endast bebyggas med uthus och garage.

u Marken skall vara tillganglig fér allménna underjordiska
ledningar
X Marken skall vara tillganglig for allman gang- och

cykeltrafik med en fri bredd om minst 11 meter.

X1 Marken skall vara tillganglig for allméan gang- och
cykeltrafik i ett undre plan med en fri h6jd om minst 3,5
meter och en fri bredd om minst 11 meter.

00% Stdérsta markutbredning fér huvudbyggnad i procent av
tillganglig markyta som far bebyggas med huvudbyggnad
inom kvarteret.

MARKENS ANORDNANDE (utformning av
kvartersmark)

Mark och vegetation

n Marken skall utgora férdréjningsmagasin for dagvatten.
n; Naturmarkens héjd och karaktar far inte andras.
Ns Marken far byggas dver med planterbart bjalklag. Saddan

mark eller 6verbyggnad far bebyggas med uthus (ej for
bilar) om sammanlagt hogst 30 kvadratmeter.

Korbar forbindelse far inte anordnas fran kvartersmark for flerbostadshus och
stadsradhus direkt till huvudgata, inte heller till lokalgata, gardsgata eller torg
utom fran gemensam parkering om minst 5 bilplatser.

PLACERING, UTFORMNING, UTFORANDE
Utformning

Hogsta totalhdjd i meter

INIINAVAVAVIR Hogsta antal vaningar. Hogsta nockhojd for byggnad i tva

VILVIIILXV vaningar ar 11 meter, tre vaningar 14 meter, fyra vaningar
17 meter, fem vaningar 20 meter, sex vaningar 23 meter,
sju vaningar 26 meter, atta vaningar 29 meter, femton
vaningar 50 meter. DarutOver far totalhdjden dverstiga
hogsta nockhéjd med hogst 1 meter. Vid B, CiB. och SB
betecknat omrade far nockhdjden vara 2 meter hogre an
ovan angivna nockhdjder.
Utover hdgsta antal vaningar far vind inte inredas. Hogsta
nockhojd fér uthus, garage, carport ar 3,5 meter.

\% Utdver hogsta antal vaningar far ytterligare en vaning
uppfdras till en hdjd av hdgst 3 meter med flackt tak och
med indrag fran fasadliv med minst 1,5 meter pa minst en
sida alternativt med sadeltak och utan indrag. Darutéver
far vind inte inredas.

s Utover angivet vaningsantal far souterrangvaning
anordnas till en hdjd av hogst 3,5 meter.

Byggnad skall anpassas till radande terrangférhallanden.

Huvudbyggnad skall placeras i férgardslinje mot gata, torg, eller, dar férgardslinje
saknas, i grans mot gata, torg. Entré skall vetta mot gata.

Vid B, betecknat omrade skall 6ppning mellan allman plats och kringbyggd gard
pa kvartersmark vara en till tva till antalet och vara minst 4 meter och hogst 8
meter bred mot gatan. Oppningens fria hojd skall vara minst 5 meter.
Trapphusentré vid kringbyggd gard skall vetta mot bade gata och gard.

Vid B; betecknat omrade skall huvudbyggnads bottenvaning ha en rumshgjd
enligt Boverkets Byggregler (BBR) for avsedd verksamhet. Vid C, betecknat
omrade skall huvudbyggnads bottenvaning ha en rumshéjd om minst 3,5 meter.
Inom med S, P och + + + betecknat omrade vaster om vattendelaren skall
takytan utféras som s k gront tak (sedumtak eller orttak).

Takbekladnader med oskyddade ytor av koppar och zink far inte anvandas
utomhus.

Bostader skall utformas sa att riktvardet for vibrationer inomhus inte dverskrider
0,4 mm/s vagd RMS.

RISK- OCH STORNINGSSKYDD

Byggnader narmast jarnvagen skall utféras sammanbyggda.Omraden utomhus
inom 25 meter fran Nynasbanan skall utformas sa att de inte inbjuder till
stadigvarande vistelse. Oskyddad bebyggelse inom 50 meter fran Nynasbanan
skall utformas med minst en utrymningsvag som mynnar mot en trygg sida.
Mindre handelsverksamheter i bottenvaningarna undantas fran kravet om de
ligger minst 25 meter fran narmaste spar. Friskluftsintag i verksamheter for
stadigvarande vistelse inom 50 meter fran Nynasbanan placeras mot en trygg
sida, det vill sdga bort fran riskkallan. Ventilationen i dessa utfors sa att den pa
ett enkelt satt kan stangas av.

Generellt skall 30 meter fran sparmitt vara byggnadsfritt. Byggnader for icke
stadigvarande vistelse, sasom garage och forrad, far placeras narmare, dock inte
narmare an 15 meter. Koryta for parkering far inte ligga narmare sparmitt an 9
meter. Parkeringsplats far inte ligga narmare sparmitt an 15 meter, dock dar
bullerskarm ar utford medges ett avstand pa minst 9 meter till sparmitt.
Bullerddmpande skarm mellan stadsradhus mot huvudgatan narmast Hallstigen
skall anordnas till en héjd av 3 meter. Bullerddmpande skarm vid jarnvag skall
placeras 3,5 - 4,5 meter fran sparmitt och utféras till en héjd av 2,0 (2,7) meter
Oster (vaster) om jarnvagen.

Bostader skall utformas sa att minst halften av boningsrummen i varje lagenhet
far hogst 55 dB(A) ekvivalent ljudniva (frifaltsvarde) utanfor fonster. Bostader
skall utféras s att ekvivalent ljudniva i boningsrum inte éverstiger 30 dB(A) och
maximal ljudniva inte éverstiger 45 dB(A) mellan kl 19-07. Minst en
balkong/uteplats till varje bostad eller en gemensam uteplats i anslutning till
bostaderna skall utféras och/eller placeras sa att de utsatts for hogst 55 dB(A)
ekvivalent ljudniva och hégst 70 dB(A) maximal ljudniva (frifaltsvarden).

Skola, férskola skall utformas sa att undervisningslokaler far hogst 55 dB(A)
ekvivalent ljudniva (frifaltsvarde) utanfor fonster. | de fall det inte gar att
astadkomma skall mindre ljudkansliga undervisningslokaler lokaliseras i de
bullerutsatta lagena. Den av trafiken orsakade ljudnivan inomhus i
undervisningslokal far inte dverstiga 30 dB(A). Skolgard, férskolegard skall
anordnas sa att den ekvivalenta ljudnivan ar hogst 55 dB(A).

ADMINISTRATIVA BESTAMMELSER

Genomférandetiden ar 10 ar fran den dag detaljplanen vinner laga kraft.

Kvartersmarken skall vara tillganglig fér gemensamhetsanlaggning i erforderlig
omfattning. Bygglov fér bostader och skola, férskola medges ej forran
bullerddmpande skarm mot jarnvagen ar utford. Uppféljande bullermatningar
utférs av exploatdren for att redovisa att planlésningar och isolerande atgarder
fatt onskad effekt.

Andrad lovplikt

Bygglov erfordras for omfargning, byte av tak- och fasadmaterial samt fér
skarmtak.

ILLUSTRATION
lllustrationslinje (betecknar att .00 respektive e.00 samt
00% géller inom markerad kvartersmark)

UPPLYSNINGAR

Till detaljplanen hor:

- plankarta med planbestdmmelser och informationsruta
- illustrationsplan

- planbeskrivning och genomférandebeskrivning

- gestaltningsprogram

Informationsruta, illustrationsplan och gestaltningsprogram skall ligga till grund
for tolkning och tillampning av planbestammelserna.

Detaljplanen handlaggs enligt PBL (1987:10)
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Tryckbank

ALLMANT
Till grund for gestaltningen av omradets bebyggelse och yttre miljé ligger Gestaltningsprogram for aktuell detaljplan samt
"Gestaltningsprogram for den offentliga miljon i Haninge kommun”.

JARNVAGEN OCH DESS TRYCKBANKAR

Vid atgarder i omrade for tryckbankar for jarnvag beaktas tryckbankarnas nivaer. Tidig kontakt tas med Trafikverket. Tryckbankarnas
utbredning: se fig. har intill . Aven vid planering av dvriga atgarder som kan paverka jarnvagen och dess tryckbankar (schaktning,
sprangning m m) ar ett tidigt samrad med Trafikverket viktigt, dar Trafikverket ges mdjlighet att granska riskanalys och ta del av
kontrollprogram m m.

BYGGNADERS PLACERING OCH UTFORMNING

Bebyggelsens organisation och formgivning sker i enlighet med illustrationsplanens karaktér och inom ramen foér bestdmmelser om
utnyttjandegrad. Byggnaderna placeras och utformas med hansyn till stadsbilden och kvarterets lage vid allman gata och torg samt narhet
till befintliga bostader.

Byggnaderna uppférs i material och teknik i enlighet med ett energieffektivt och ekologiskt byggande, som ger energisnala och sunda
bostader och lokaler utan skadlig miljopaverkan vid tillverkning, under brukningstiden och vid aterbruk. For att uppna ambitionen om en
gron stadsdel bér om méjligt minst 30% av bostadsbebyggelsens takyta utféras som s k gront tak (sedumtak eller orttak).

Bebyggelsen kdnnetecknas av bestandighet, bekvamlighet och skdnhet. Stor omsorg &gnas fasadutformning, materialval och
fargsattning. Lagenheterna ar solbelysta.

Beakta huvudbyggnads lagsta bjalklagshojd vid den laglanta delen med avseende pa gatuhdjd och begrénsad avrinning vid héga fléden.

MARKBEHANDLING

Markens disposition sker i enlighet med illustrationsplanens karaktar. Samma kvalitet efterstravas pa kvartersmark som
pa allméan platsmark. Ett medvetet och varierat uttryckssatt efterstréavas betraffande hardgjorda ytor och planteringsytor.
Nyplanterade trad valjs med ett sa stort stamomfang som mdjligt.

Beakta pafylinadstjocklek pa laglant mark enligt planbeskrivningens avsnitt om grundlaggning.

RISK- OCH STORNINGSSKYDD

Beakta risk for s k bullerregn, t ex genom att fa till stand slutna gardar med avsedd bebyggelsehdjd, sammanbyggda
hus etc. men ocksa att utféra bullerskdrmen ljudabsorberande mot jarnvagen.

Specialkonstruerade fonster, extra glasfasader, samtliga sovrum mot tyst sida &r exempel pa efterstravansvarda
kompensations- och bullerreducerande atgarder.Stravan &r att trafikbullernivan inomhus i boningsrum och
undervisningslokaler inte dverstiger 26 dBA ekvivalent och 41 dBA maximal ljudniva, motsvarande ljudklass B.

Inriktningen &r att innehalla fasadriktvardet 55 dB(A) ekvivalent och 70 dB(A) maximal niva. | de mest trafikutsatta
lagena dar avstegsfall avses tillampas ar stravan att minst halften av boningsrummen far betydligt lagre nivaer an 55
dB(A) utanfor fasad samt tyst uteplats. Varje saddant avstegsfall dar fasadriktvardet 55 dB(A) inte kan innehéllas pa
bullerutsatt sida maste motiveras sarskilt i bygglovsskedet, dven fastan de ryms inom planbestammelsen.

Beakta lagfrekvent buller fran bussar vid hallplats vid utformning av néarliggande bostéder. Boverkets byggregler, BBR,
galler generellt utéver vad som anges i planbestammelserna.

Beakta kanseltroskeln for vibrationer i bostéader vid 0,1-0,3 mm/s vagd RMS (forsiktighetsprincipen).

DAGVATTEN

Kommunens dagvattenstrategi ar vagledande betraffande dagvattenhanteringen. Dagvatten omhandertas i forsta
hand pa den egna fastigheten. | andra hand sker fordrdjning pa tomtmark innan avledning/férdréjning sker via allméan
platsmark till Drevviken. P-platser pa kvarters- och gatumark utférs med genomslappligt material s& att en férdréjning
och lokal rening skapas. Det ar viktigt att uppf6ljning sker av att fordréjningsskapande atgarder for dagvatten inom
planomradet genomférts och effekterna av detta.

HALLBAR STAD

Haninge kommunfullméktiges mal och budget om Haninges strévan att bli en ekologiskt, socialt och ekonomiskt
hallbar kommun ska tilldmpas inom planomradet. Darvid efterstravas inom den ekologiska héallbarheten bl a. att varna
om biologisk méangfald, kulturmiljder, manniskors hélsa och ekosystemets produktivitet. Aven ska beaktas Ekologiskt
hallbarhetsprogram fér Vega, beslut i kommunstyrelsen 2011-04-11, som ror planering och byggnader,
energihushallning, transporteffektivitet, dagvattenhantering, gronska, avfall och information.

VEGETATION
Beakta Trafikverkets nationella tradsakringsprojekt vid jarnvag. Plantering med trédd och buskar pa allman mark i
grans mot befintlig bebyggelse i Hallsten sker i samrad med boende/fastighetségare dar.
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