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INLEDNING

Bakgrund

I september 2004 undertecknades en avsiktstorklaring av Haninge kommun, SL, Banverket,
Vigverket och Linsstyrelsen. Avsiktsforklaringen dr en 6verenskommelse mellan parterna om att
avsitta tillrackliga resurser f6r ndédvindiga utrednings- och planeringsprocesser och att driva ett
aktivt samarbete fOr att nd det gemensamma malet att bygga ut stadsdelen Vega med ca 3 000
ligenheter.

Vigverket har genomfort en vigutredning for att bla. belysa de trafiktekniska konsekvenserna av
utbyggnaden med en trafikplats Vega. Vigutredningen var utstilld hosten 2007. Under 2012 har
Trafikverket tagit fram en arbetsplan.

De infrastruktursatsningar som Banverket/SL och Vigverket triffat avtal med kommunen om
har i juni 2010 beslutats om 1 Lansplanen for infrastruktur i Stockholms lin. Tidplanen for
pendeltagstationen forutsitter en firdig detaljplan.

Kommunfullmiktige har 2006-09-18 godkint ett program som grund for fortsatt detaljplanering.
Kommunstyrelsen har 2006-10-18 uppdragit at davarande Milj6- och stadsbyggnadsférvaltningen
att ta fram f6r Vega detaljplan 1 (bostdder och skola pa hdjden vister om jarnvigen, nu laga
kraftvunnen) och Vega detaljplan 2 (Vega station och bebyggelsen frimst dster dirom).

Stadsbyggnadsforvaltningen tog 2008-2009 fram ett forslag till Vega detaljplan 2 som har samratts
och stillts ut. Detaljplanen godkindes i Stadsbyggnadsnimnden, men genomférandekostnaderna
visade sig alltfér hoga 1 férhallande till de byggritter som ingick 1 detaljplanen. Nédgot
exploateringsavtal kunde darfor inte tecknas. En bidragande orsak var att det i stora delar av
planomradet dr exceptionellt héga grundliggningskostnader. Planutformningen med mycket gata
1 forhallande till byggritt ger ocksa f6r hoga kostnader.

Sammantaget har konstaterats att det inte fanns férutsittningar att genomféra planen i de delar
som ligger utanfoér huvudgatan och pendeltagstationen. Planforslaget f6r dessa delar maste
torindras sa att det gar att fa ekonomiska férutsittningar att genomfora planen. Detta arbete
innebdr nytt samrad och ny utstillning.

For att inte forsena planeringen av pendeltdgstationen har darfér kommunfullmiktige 2010-11-15
beslutat att endast anta de delar av detaljplanen som omfattar huvudgatan och jirnvigsomradet
(pendeltagsstationen med parkeringar). Denna del har vunnit laga kraft med beteckning D 212.
Opvriga delar av den tidigare detaljplanen f6r Vega 2 undantogs frin antagande (se bilaga 1).
Kommunstyrelsen har 2011-04-11 uppdragit at stadsbyggnadsforvaltningen att ta fram nytt
torslag till detaljplan f6r Stadsdel Vega detaljplan 2 (foreliggande detaljplan).

Trafikverket och SL utf6r i samrdd med kommunen projektering av pendeltigsstationen i Vega
med bl..a. ban- och spartekniska utredningar samt stationsutformning med den lagakraftvunna
delen av detaljplanen som grund.

Detaljplanens syfte och huvuddrag

Foreslagen avgrinsning av aktuellt detaljplaneomrade innebidr planligening av tidigare
oexploaterad mark f6r bostiader och lokalgator Gster om Vega station samt norr och séder om
huvudgatan. Detaljplaneomradet omfattar ca 1750 ligenheter i form av flerbostadshus och
stadsradhus med hogre byggnader i de centralare delarna och ligre byggnader 1 anslutning till
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befintlig bebyggelse. Darutéver planeras f6r centrumbildande verksamheter nira
pendeltigsstationen vid ett torg och utmed huvudgatan i anslutning till torget. Aven lings 6vriga
delar av huvudgatan och anslutande lokalgator dr det moijligt att nyttja entrévaningen for allmanna
lokaler. I planomradet inryms ocksa tre forskolor, varav en dr maoijlig att utvidga till skola.

Tillfart sker via huvudgatan frain Nynasvigen i 6ster via Kvarntorps arbetsomrade. Avsikten ér att
Vegaomradet ska anslutas med vig 73 via en ny trafikplats lingre Osterut.

Plandata

Planomridet omfattar ca 18 ha, varav ca 9 ha kvartersmark for bebyggelse, ca 5 ha natur/park
och ca 4 ha gatumark

Markagoforhallanden

Marken dgs av Stena Fastigheter, Fastighets AB LE Lundberg och Haninge kommun. Dirutéver
finns en enskild markigare. Se fastighetstérteckning.

Granser

I vister griansar planomradet till detaljplan f6r parkering, jirnvig och planerad station (D 212).
Viister dirom pagar detaljplanering f6r Stadsdel Vega - detaljplan 4. I norr grinsar planomradet
till naturmark, i nordost till allmin platsmark och befintliga smahus vid Hallstens vig (B 48), 1
Oster och sydost till planerad och befintlig smaindustri- och smahusbebyggelse 1 Kvarntorp (D
221 resp. D 36 och B 43). Grinsen i séder dr bestimd av en naturlig avgransning av bebyggelsen
mot naturmarken. Detaljplanen grinsar till de redan detaljplanelagda omridena av huvudgatan
och jirnvigen. Mindre avsnitt berér bada dessa omraden ifraga om justeringar.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDE

Oversiktsplan

I kommunens Gversiktsplan, antagen av kommunfullmiktige 2005-02-07, redovisas 6versiktligt
intentionerna f6r omradet i enlighet med programmet for utbyggnaden av Vega.
Aktualitetsforklaringen 2011 ér i linje med detta.

Regionplan
Vega ingir i den regionala stadskdrnan Haninge centrum i Regional utvecklingsplan for
Stockholmsregionen RUFS 2010

Utvecklingsprogram
Detaljplanen ir i linje med utvecklingsprogrammet f6r Vega-Norrby, antaget av
kommunfullmiktige 1997.

Detaljplaner och omradesbestammelser

Omridet ir inte tidigare detaljplanelagt. I vister gransar planomradet till D 212 (Vega station och
huvudgata) laga kraft 2012-01-30. Omradet gransar inte men vetter i nortr mot D 20 (villaomrade i
Vega), laga kraft 1989-09-12, grinsar i nordost mot B 48 (villor), laga kraft 1951-02-16. D 221
(detaljplanen f6r industri- och smahus i Kvarntorp samt trafikplats) vann laga kraft 2013-09-05.
D 36 (smahusen séder om smaindustriomradet i Kvarntorp) vann laga kraft 1990-10-15. B 43
(det dldre smahusomradet som angrinsar i sydost) vann laga kraft 1950-03-14.

Program for detaljplan
Programmet for aktuell detaljplan innefattas i "Vegastaden - Program september 2006", godkint
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av kommunfullmiktige 2006-09-18 § 105. Samrad kring programmet dgde rum varen 2006, varvid
berorda fastighetsigare, féreningar, organisationer, myndigheter m.fl. limnade synpunkter som
péaverkade programmets utformning och innehall.

I programmet beskrivs och illustreras en 6versiktlig utformning f6r det omrade som nu omfattas
av detaljplan 2.

Till programmet hor ett omfattande underlagsmaterial. Relevant for detaljplan 2 dr bla. féljande
utredningar dat 2005-2006: Vattenfrigor, Oversiktlig trafikbullerutredning, Landskapsanalys,
Trafikanalys och en sammanfattande och kompletterande Miljéredovisning till programmet. Dir
konstateras att programomradet som helhet innebir betydande miljépaverkan, men att varje
detaljplan ddrmed inte behover gbra det och att stillningstagande gors £6r varje detaljplan.
Utredningarna finns pa planenheten.

Till Vega detaljplan 2 har utredningarna kring dessa fragor férdjupats och kompletterats.
Hinvisningar till utredningarna gors lingre fram i planbeskrivningen.

Planavdelningen bedémer att bade innehéll, omfattning och utformning i detaljplan 2 i princip
6verensstimmer med intentionerna fér programomradet.

Ekologiskt hallbarhetsprogram

For att ytterligare belysa och fordjupa kunskapen om hallbarhetsaspekter har 1 anslutning till
detaljplaneringen och som stéd f6r kommande exploateringsavtal, byggande och drift ett arbete
med ett Ekologiskt hallbarhetsprogram f6r Vega tagits fram. Detta program, som initierats av
kommunen men som dven exploatorerna/fastighetsigarna avses medverka till vid
utbyggnad/forvaltning, kan dven vara en referens for kommande detaljplanering i andra delar av
kommunen. Hallbarhetsprogrammet, som inte dr en planhandling, har beslutats av
kommunstyrelsen 2011-04-11 och tar frimst sikte pa foljande aspekter: planering och byggnader,
energi, transporter, dagvatten, gronska, avfall och information. Programmet ar tillgingligt pa
kommunens hemsida. Hallbarhetsprogrammets aspekter ar sa langt méjligt inarbetat 1
planhandlingarna f6r detaljplan 2 och kopplas till kommande exploateringsavtal.

Aspekten kring planering och byggnader betonar bl a vikten av att utnyttja tit bebyggelse vid
kollektivtrafiknira ligen.

Energiaspekten handlar ytterst om mojligheten att bygga upp energisystem som kostnadseffektivt
uppfyller Sveriges klimatmal f6r 2050.

Transportaspekten beror olika moéijligheter till transporteffektivitet, sisom nirhandel, bostadsnira
arbetsplatser, bilpool.

Dagvattenaspekten innefattar atgirder for en god vattenstatus i Vega och recipienten Drevviken.
Det gar ut pa att bevara och aterskapa den naturliga hydrologiska balansen samt att minska

tororeningsbelastningen.

Aspekten kring grinska tar fasta pa hur natur och vixtlighet kan vivas in i den bebyggda miljon,
men ocksa hur sjilva bebyggelsen skulle kunna berikas, t.ex. med s.k. grona tak och viggar.

Avfallsaspeten handlar om vikten av att minimera avfallsmiangder och avfallstransporter.
Informationsaspekten trycker bl a pa att informera om ett klimatsmart leverne.
Inventeringar och utredningar

Utover de inventeringar och utredningar som gjorts 1 anslutning till programmet ar fogat till
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detaljplanen: utredning kring arkeologi, risker, geoteknik, vibrationer, parkering,
trafikbullerutredning, dagvattenutredning, MKB.

Miljomal
Utifran de 16 nationella miljomalen har generellt Haninge kommun sirskilt utpekat miljémalen:
Energi och transporter, Vatten och avlopp samt Avfall.

Forenligt med 3, 4 och 5 kap Miljobalken

Planavdelningen bedémer att detaljplanen dr férenlig med rubricerade kap i Miljobalken (om
hushallning med mark och vatten samt om miljokvalitet).

Behovsbeddmning av miljobedomning

Linsstyrelsen framférde vid ett samradsméte 2006-11-23 att man delar kommunens uppfattning
att ett genomférande av detaljplan 2 innebir betydande miljopaverkan. De frimsta skilen till
detta dr den betydande paverkan pa nuvarande férhallande som en pendeltagsstation innebir
(detaljplaneprovning av stationen har darefter skett separat), att en omfattande bostadsbebyggelse
torldges 1 nirheten av jarnvig, att dagvattenhanteringen ger stora forindringar 1 miljoén, samt
allmint att denna detaljplan omfattar en stor del av en ny stadsdel pa mark som inte tagits 1
ansprak tidigare for bebyggelse.

Inom ramen f6r den miljobedémning som didrmed ska goras for detaljplan 2 formuleras kravet pa
vad en miljckonsekvensbeskrivning (MKB) ska innehalla i miljébalken (MB) 6 kap 12 § pkt 1-10.
Dirutover giller dven vad som sigs i tillimpliga delar i 6 kap MB och i Férordning om
miljokonsekvensbeskrivningar.

Samrddsmétet med linsstyrelsen omfattade inte nagon innehallsmissig avgrinsning av den MKB
som ska utforas. En sadan avgrinsning gors 1 anslutning till detaljplanearbetet av kommunen och
stims av med Linsstyrelsen. Se MKB, som medfdljer detaljplanen och genomférandet .

Miljokonsekvensbeskrivning (MKB)

I den MKB som upprittas i anslutning till detaljplanen beskrivs konsekvenser f6r miljén och
atgirder for att mildra paverkan. Den tar upp en rad aspekter inom planomradet och dess
nirmaste omgivningar: Foreliggande planbeskrivning berdr dessa aspekter under bl.a. f6ljande
rubriket:

Naturmilj6, Geotekniska férhallanden, Kulturmiljé, Miljokvalitetsnormer, Dagvatten, Storningar
(trafikbuller, vibrationer, risk och sikerhet), Storningar under byggskedet.

Riksintressen

Nynisbanan och riksvig 73 ir av riksintresse.

Strandskydd

Strandskydd rader ej inom eller 1 anslutning till planomradet.
Kommunala beslut i 6vrigt

Ekokommun, Héllbar kommun, Uthallig kommun

Kommunfullmiktige i Haninge har tidigare antagit reglerna f6r en Ekokommun och Hallbar
kommun. Haninge kommun har ocksa ett uppdrag att som Uthallig kommun sidnka sina utslipp
av koldioxid. Programmet f6r Vega ir utarbetat i linje med dessa regler och uppdrag i flera
avseenden:
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Den ianspraktagna marken har ringa betydelse som produktionsfaktor f6r livsmedel.
Bebyggelsen foreslas kring en pendeltagsstation och nira Gvrig infrastruktur vilket ger ett effektivt
transportarbete och utnyttjande av tillgingliga resurser.

Bebyggelsen foreslas till stora delar 1 en kvartersstruktur med kringbygeda gardar vilket ger ett bra
lokalklimat.

Detaljplanen medger butiker och verksamheter i gatuplanet och bostider ovanpa, vilket ger ett
effektivt och allsidigt utnyttjande av marken.

Parkeringsnormen halls pa en lag nivda med tanke pa nirheten till kollektivtrafik.

Inriktningen f6ljs upp i gestaltningsprogrammet, bl a betriffande byggteknik, materialval och
energitillforsel.

Malet dr en ekologiskt, ekonomiskt, socialt och fysiskt hallbar stadsdel.

FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR
Natur
Landskap, mark och vegetation

Natur- och parkmiljo

Planomradet ir till storsta delen en f. d. dngsmark, dir grundvattnet ligger ndra markytan i de
centrala delarna. Vegetationen bestar férutom av grisytor av slyartad lag blandskog. Vister om
omradet gar jirnvigen pa en bankuppfyllnad, som i norr 6vergar i bergskirning och i séder med
anslutning i befintlig mark. Omradet grinsar i norr och nordost till ett hillmarksomrade med berg
1 dagen. Dessa delar utgbres av blandskog med stort inslag av tall och dven gran. Se vidare i PM
Natur, Tyréns 2007-11-26.

Naturmarken i form av dungar och skogsbryn i planomradet och anslutande naturmark som inte
omfattas av kommande detaljplaner f6r bebyggelse ska bevaras 1 sa ursprungligt skick som
mojligt, dock med hiansyn tagen till erforderliga atgirder for att varda skogen. En del natur blir
park. Nuvarande histverksamhet inom och i anslutning till omradet upphér i och med féreslagen
markanvindning.

Vid utbyggnaden av gator, platser och entrévigar samt vid nyanlidggning av parkmark ska nya trad
och buskar planteras 1 likhet med illustrationsplan och gestaltningsprogram. Férutom att skapa
trivsel dr vegetation en koldioxidfilla, begrinsar luftféroreningar och buller, forbiattrar
luftkvaliteten och férebygger 6versvimningar.

Naturmarksytor, stora och sma, integreras med parker i olika storlekar, gatunit och med
varandra. De grona rummen ingar tillsammans med gaturummen i ett nit av motesplatser.

Geotekniska forhallanden

Enligt kommunens s.k. sarbarhetskarta bestir de laga delarna av planomradet 1 huvudsak av tatt
jordlager, lera. Torrsprickor kan ddr under torrperioder vara genomgadende. I de hogre liggande
omridena finns dessutom inslag av morin- och hillomriden med vixlande
infiltrationsforhillanden.

De centrala delarna har langt till fast botten. En omfattande palning kommer dir att erfordras
tore bebyggelse. Inom jirnvagsomradet krivs kalkstabilisering f6r jirnvigsbanken och pa vissa
delar dven tryckbankar, som dven berér gatuomradet 1 detaljplanens vistra del. Dessa tryckbankar
ar en forutsittning for fortsatt planering och utbyggnad. Fortsatt kalkstabilisering kan komma att
erfordras f6r omradena nirmast jirnvigen.
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Radon

Marken ingar i omrade med liten risk f6r radon. I anslutning till bygglov och byggsamrad ska
projektoren ta fram detaljerade geotekniska data och uppgifter om eventuell radonférekomst
infér val av grundldggnings- och byggnadssitt.

Grundlaggning

Geotekniska undersokningar r utférda av Tyréns (2007-12-20 och 2008-01-21). I detaljplan 2
ligger i de laglinta delarna fast botten pa stora delar 20-30 m under mark. Grundldggningssittet ar
hir fribirande betongplatta och stédpalar ned till fast mark. Marken far inte belastas med mer dn
ca 0,5 m pafyllnad f6r att halla sittningarna inom rimlig niva (< 0,1 m). Vid storre uppfyllnader
ska kompensationsgrundldgening, tidig utligening alternativt jordférstirkning Gvervigas.
Hojdsittningen maste ocksa ta hinsyn till att grundvattnet ligger mycket nidra marknivan. Vid
marknivaer under +24 ir grundvattnet artesiskt.

I den Gstra, hégre beligna delen kan grundligening i fastare delar ske med plintar eller murar.
Markuppfyllnader 6ver 1 m bor undvikas.

Pa grund av lerans och siltjordens tithet limpar sig inte marken inom detaljplancomradet for
infiltration av dagvatten utan att vidta atgirder. Laimplig hantering beskrivs under rubriken
Teknisk forsorjning, Dagvatten.

Kulturmiljo

Arkeologikonsult har i en ”Frivillig arkeologisk utredning, etapp 17 noterat f6ljande kinda
fornlimningar (Rapport 2008: 2191):

1. Rad 96:1. En gammal firdvig/vigbank, 3-4 meter bred och 2 meter hég. Nyndsbanan skir rakt
igenom vagen.

2. Rai 260:1. Vistra Tidckerakers gamla bytomt, beldgen i 6vergangen mellan den hégre och ligre
delen i planomradets mitt.

3. Rai 325:1. Stensittningsliknande limningar pa hojdpartiet SV om bytomten. Har inte kunnat
identifieras pa plats.

4. Rai 324:1. Stensittningsliknande limning, ska enligt uppgift ha funnits vister om befintlig
grusvig séder om bytomten, men detta omrade ir idag urgravt och limningen har inte kunnat
identifieras.

Rapporten visar att storre delen av planomradet inte dr av antikvariskt intresse, vilket det
topografiska liget och jordmanen visar 1 kombination med en franvaro av limningar som
indikerar bosittning (gravar, skirvstenshogar o.dyl.).

Arkeologikonsult har direfter genomfért en férundersdkning av Vistra Tdckerakers bytomt, Rad
260. Diarutover har en utredning etapp 2 genomforts som omfattar de niraliggande
stensattningsliknande limningarna Rad 324 och 325 samt ett indikationsomrade knutet till
bytomten. Syftet var att klargtra karaktiren av Rad 324 och 325, faststilla om tidigare okdnda
fornlimningar férekom inom indikationsomradet, samt finna eventuella indikationer pa aktivitet
dldre 4n 1600-tal pad platsen f6r bytomten. (Rapport 2008:2221)

Nagon limning motsvarande Rad 325 kunde inte alls patriffas, troligen pa grund av en tidigare
telregistrering. Rad 324 antas vara ett sentida stenrése som misstagits f6r fornlimning.

Rai 260 kunde inte med sikerhet konstateras vara aldre 4an 1600-tal, men bedoms 4nd3 ha stor
potential att vid en eventuell framtida slutundersékning ligga till grund £6r mycket god forstaelse
av agrar materiell kultur under 16- och 1700-tal.

Plangenomfoérande sker i samrad med ldnsstyrelsen.
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Bebyggelse och anlaggningar

Allmant

Till grund for gestaltningen av omridets bebyggelse och yttre milj6 ligger "Gestaltningsprogram
for den offentliga miljén i Haninge kommun" och Gestaltningsprogram for Stadsdel Vega -
detaljplan 2 (denna detaljplan).

Den storsta bebyggelsekoncentrationen finns narmast kollektivtrafiken, dvs. bussar och tag.

Byggnaders placering och utformning

Allmint giller Boverkets Byggregler. Bebyggelsens organisation och formgivning sker i enlighet
med illustrationsplanens karaktir och inom ramen f6r bestimmelser om utnyttjandegrad.
Byggnaderna placeras och utformas med hinsyn till stadsbilden och kvarterens lige vid allmin
gata och torg samt narhet till befintliga bostider.Souterringvaning anlidggs for att undvika storre
ingrepp i terringen.

Byggnaderna uppfores i material och teknik i enlighet med ett energieffektivt och ekologiskt
byggande, som ger energisndla och sunda bostider och lokaler utan skadlig miljépaverkan vid
tillverkning, under brukningstiden och vid aterbruk. Det innebir byggnader med férnyelsebara
ravaror utan farliga kemikalier och med goda klimatskal.

Bebyggelsen kinnetecknas av bestindighet, bekvimlighet och skénhet. Stor omsorg dgnas
fasadutformning, materialval och firgsittning. Fasader utfores i bestdndiga material, sisom
putsstruktut, tegel och/eller trd. Firgsittningen utfores girna i ljusa firgtoner i den varmt roda
och gula till vita fargtonkretsen. Ligenheterna ar solbelysta.

Markbehandling

Markens disposition sker i enlighet med illustrationsplanens karaktir. Samma kvalitet efterstrivas
pé kvartersmark som pa allmin platsmark. Ett medvetet och varierat uttryckssitt efterstrivas
betriffande hardgjorda ytor och planteringsytor. Kantstenar, trappsteg och andra nivaskapande
anliggningar som inte tas upp av slint, utféres 1 material som ar anpassade till funktion och milj6.
Nyplanterade trid viljs med ett sa stort stamomfang som mojligt. Nyplanteringar ges sd goda
betingelser som méjligt. Nyanliageningar sker med god anpassning till befintlig natur, som bevaras
sa langt mojligt. Mojlighet till odling tas tillvara.

(Pendeltigsstationen, anm.: Utfors enligt gillande detaljplan)

Genom att flytta det vistra befintliga sparet lingre visterut anldggs en mittplattform 1 likhet med
Ovriga stationer pa Nynidsbanan. Perrongen foreslas sa lingt norrut som spargeometrin och
befintlig bebyggelse medger. Jarnvigen gir hir pa en bank utom i norra perronginden dir den
overgar i bergsskarning. Huvudentré sker fran ett nedre plan 1 huvudgatans niva vid torget.
Nivaskillnaden till perrongen tas upp med trappa, rulltrappa och hiss.

Over huvudgatan séder om stationshuset fors jirnvigen pa pelare pa separata spar for att skapa
en 6ppenhet.

En kompletterande norra stationsentré medges som har kontakt med bebyggelsen i den
nordvistra, hogre beligna delen av Vega.

Oster och vister om spéren finns nedanfér slinten tryckbankar som féreslds bli nyttjade for
markparkering.)

Centrumbebyggelse

Den mer centrumbildande bebyggelsen koncentreras i forsta hand till ett torg ndrmast Gster om
stationen och lings huvudgatan nirmast torget. Dir ges utrymme for butiker och kafé i
flerbostadshusens gatuplan. Vid stationen ir det ocksa mojligt att skapa ett “mobilitetscenter”
med kopplingar till funktioner som lokal bilpool och cykeluthyrning. Det dr viktigt att lokal
handel och verksamheter etableras vid torget och lings den centrala delen av huvudgatan, dvs.
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inom gangavstand f6r manga.

Verksamheter

For att skapa forutsittningar for ett stadsliv medges dven i Ovrigt i flerbostadshusens gatuplan att
verksamheter som inte dr storande f6r omgivningen far inrymmas (t.ex. handel, hantverk, service,
mindre kontor m.m. som inte heller alstrar stérande trafik). Detta dr sirskilt viktigt att
astadkomma utmed huvudgatan, bade Oster och vister om stationen, vid torget och vid nirmast
angrinsande gator. Entrévaningen i dessa delar dr f6rh6jd. Genom den samlokalisering av
bostider och verksamheter/arbetsplatser som detaljplanen dirigenom medger, kan det totala
trafikarbetet minskas.

Bostadsbebyggelsens huvuddrag
Planomradet ligger med sin nidrmaste bebyggelse ca 45 meter fran jirnvigen och den planerade
Vega station och med sin bortersta del ca 500 meter darifran.

Nirmast stationen och jiarnvigen foéreslas flerbostadshus i upp till 7 vaningar med kringbyggda
gardar. Dessa byggnader bildar ocksa skirm mot bakomliggande bebyggelse som i norr och séder
ar ldgre. Langre 6sterut mot branten 6ster dirom foreslds punkthus eller andra mer fristiende hus
1 5-8 vaningar, de hogre med indragen 6vervaning med mdijlighet till takterrass. De ligre ligger i
s6der, delvis mot den hogre beldgna befintliga villabebyggelsen. Norr om huvudgatan foreslds ett
landmirke i form av ett upp till 16 vaningar hégt punkthus.

Vid det hogre liggande omradet lingre 6sterut foreslds s.k. stadsradhus i 2 vaningar, dirutéver
med indragen 6vervaning med lage for takterrass, och vars gatuplan alternativt kan anvindas f6r
mindre handel, hantverk, kontor eller generationsboende. I samma omrade foreslas dven s k
stadsvillor, flerbostadshus, fristdende i 4-5 vaningar med indragen 6vervaning och takterrass .

Pa en befintlig fastighet i utkanten av planomradet medges ett fatal friliggande bostadshus med
alternativanvindning i1 gatuplanet i likhet med stadsradhusen.

Bostidderna grupperas si att tydliga gatu- respektive gardsrum bildas. Den livligare gatusidan
bildar ddrmed det offentliga rummet, medan den lugnare girdssidan antingen utgéres av den
enskilda och/eller gemensamma tridgirden eller ocksd av park eller naturmark. Detta
grupperingsmonster ska foljas upp i planlosningen av ligenheterna s att minst halften av
boningsrummen vetter mot den tysta sidan. Illustrationsplanen visar en méjlig och 6nskvird
husgruppering inom planbestimmelsernas ram.

Gata - gdrd

Hus mot gata ges en lugnare fasadkaraktir och forses med balkonger fr o m viningen 6ver
gatuplanet. Husens gardssida ges en livligare fasadutformning och med markkontakt i
bottenvaningen. Husen ska ha genomgiende trapphus gata - gard, vilket dock kan vara sviart att
uppna vid entré i hérn. Med huvudentré mot gata befolkas gaturummet. I mer slutna kvarter far
garden alternativt anlidggas en vaning 6ver gatuplanet for att medge t.ex. storre kommersiell
verksamhet i gatuplanet (kan gilla kvarteren nirmast torg) eller for att medge garageparkering
(kan gilla alla kringbygeda kvarter). Det ar viktigt att garden dven da dr planterbar.

Ligenhetsfordelning, upplitelseform

Med utnyttjad byggritt enligt detaljplanen beridknas den vistra delen rymma ca 1500 ligenheter i
flerbostadshus. Den Ostra delen berdknas rymma ca 160 ligenheter i flerbostadshus samt 74
stadsradhus med ritt dven till mindre ligenhet. Totalt kan antalet ligenheter uppskattas till ca
1750 bostader. Dirutver finns enskilt dgd fastighet for friliggande bostider.
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Planomradet kan antas inrymma ligenhetsstorlekar fran 1 rum och kokvra till 4 (5) rum och kok.
Slutligt antal, storlek och férdelning mellan bostads- och ligenhetstyper regleras nirmare i detalj i
bygglovsskedet inom ramen fér planbestimmelserna. Ett hogre antal ligenheter kan inrymmas

inom flerbostadshusen om tyngdpunkten liggs pa sma ligenheter.

Upplitelseformen f6r bostidderna liggs inte fast i detaljplanen, utan avgors av exploatéren infor
bygg- och forvaltningsskedet. Flerbostadshusen avses dock bli upplitna med bostadsritt och
hyresritt. Stadsradhusen medges vara styckningsbara f6r dganderitt men kan ocksa utgoras av
bostadsritt.

I detaljplanen anges inget sirskilt omrade f6r dldreboende, men ingar i férsta hand i
flerbostadshusen. Alla slag av hushall ska erbjudas en trygg bostad med god tillginglighet saval
terring-, service- och kommunikationsmissigt som betriffande utformning av den enskilda
ligenheten.

Lek och rekreation

Mindre ytor f6r lek och rekreation foreslas i bostidernas omedelbara nirhet. Storre lek- och
rekreationsytor, bade anlagda och friare, illustreras i anslutande park- och naturmark. Dessutom
finns lekytor pa férskoletomterna.

Mangfunktionalitet dr ett sdtt att berika markens nyttjade; en infartsparkering som star tom
kvallstid kan anvindas som kvillsmarknad, bakluckeloppis eller dylikt. Gatu-, torg- och parkytor
kan tillfalligt anvindas for storre gemensamma evenemang,.

Konstinstallationer, tillfalliga eller permanenta, bidrar till positiv upplevelse.

Odling

Moiligheter till odling erbjuds inom mark fér stadsradhus och friliggande hus. Aven
odlingsmojligheter for flerbostadshus, bade utomhus och 1 vixthus, bor tas till vara vid
projekteringen av flerbostadshusens balkonger, terrasser, markligenheter, takutformning,
gemensamma gardar, etc. Vixthus f6r hobbyodling kan vara fristaende, kopplas till bebyggelse
(Corangerier”), eller finnas pa taken.

Skoltridgardar pa férskoletomterna ér ett pedagogiskt sitt att visa ekologi.
Dirutéver kan odlingslotter komma ifrdga inom vissa delar av allmin platsmark (park) och
eventuellt outnyttjade delar av markparkeringsytorna nirmast jarnvigen.

Befintlig kommunal och kommersiell service

Befintlig férskola (Alprosen) finns invid Maséskolan.

En F-5-skola finns i befintligt smahusomrade vister om planomradet (Masoskolan). Narmast
beldgna 6-9-skola dr S6derbymalmsskolan i Handen.

Det kommersiella utbudet finns idag i Port 73 / Coop Forum med bussférbindelse frin Vega. Pa
néagot lingre hall finns handelsomradet 1 Linna samt Maxi Ica stormarknad vid Norra Séderby.
Ett allsidigt kommersiellt, kulturellt och kommunalt serviceutbud finns ddrutéver 1 Haninge
centrum med direktbuss frain Vega.

Planerad kommunal och kommersiell service

Forskolorna 1 detaljplaneomradet foreslas pa ca 4 000 kvm stora tomter med byggnad, tillfart och
angOring nirmast gatan och med huvuddelen av tomten 1 mer skyddat lige. Férskolorna medges i
tva plan for att hushadlla med markyta. Nara forskolorna finns natur- och parkmark i
bullerskyddad miljé. En av férskolorna féreslas kombinerad med bostader (girna tillsammans
med dldreboende som illustrationsplanen visar). I norra parken mot Hallsten finns méjlighet att
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uppfora en paviljong med tillfalligt bygglov vid eventuell toppbelastning pa férskolorna.

Masdskolan har en viss utbyggnadskapacitet med F-5 skola. I detaljplan 4 planeras en F-9-skola. 1
anslutning till denna skola planeras ocksa ett lokalt kultur- och fritidscentrum fér boende i Vega.
I detaljplan 2 visas méjlighet till ett kompletterande skolalternativ i stillet f6r en forskola.

Som komplement till befintlig kommersiell setvice i grannskapet (Port 73 / Coop Forum, ICA
Maxi m.fl.) medger detaljplanen mindre butiker kring torget invid pendeltdgsstationen. Dir ges
utrymme f6r kommersiella lokaler (kiosk, livsmedelsaffir, kafé, restaurang, osv.), men ocksa
allmin service (forsikringskassa, kyrkolokal, etc). Aven i entréplanet i andra delar av
planomradets flerbostadshus medges lokaler f6r en stadsdels behov, t ex féreningsindamal.

Kommunikationer och transporter

Planomradet ir i dag kollektivtrafikférsorjt av buss 835 med narmaste busshallplats ca 150 meter
fran den 6stligast beldgna bostadsbebyggelsen.

Kollektivtrafiken dr grundbulten i programomradet £6r Vega och for detaljplan 2.

Da pendeltigsstationen ir byged dr avstindet till sodra stationsentrén fran den nidrmast belidgna
bostadsbebyggelsen ca 40 meter och fran den lingst bort beldgna bebyggelsen i detaljplan 2 ca
500 meter. Den sédra stationsentrén ar huvudentré i anslutning till torget. Den norra
stationsentrén betjanar framfor allt de hogre belidgna bostiderna och verksamheterna i
programomradet f6r Vega vister om jarnvigen samt storre delen av befintlig och planerad
smahusbebyggelse 1 Vega, S6derhagen och Hermanstorp.

Huvudgatan kommer att trafikeras med buss. Tva busslinjer trafikerar Vega station da den tas i
bruk. Vid vissa tider kommer busslinjerna att vinda vid stationen. Det sker via en sirskild
busspassage under jirnvigen. Busshillplatsligena planeras nira stationsentrén. Dirutéver
planeras ett héllplatslige vid huvudgatan 1 h6jd med stadsradhusen och ett vid Nyndsvigen strax
Oster om bostidderna i detaljplan 2.

Plats for taxi planeras vaster om stationsentrén.

Trygghet

En birande idé 1 programmet f6r Vega ir att skapa vackra och levande gaturum med bebyggelse
pa 6mse sidor gatan. Diarmed uppnis bade trygga och befolkade gator med plats for alla trafikslag
och att gatorna leder f6rbi bostadshus och inte genom obebyggda skogspartier. Samtidigt skapas
dirmed forutsittningar for en lugn tridgardssida. Aven torg, platser och anlagda parker ligger
omgivna av bebyggelse och gator som trygghets- och trivselskapande inslag i stadslivet.

Trafik- och parkeringsanlaggningar
Gator och trafik

Biltrafik, tillfart

Planomradet far tillfart i huvudgatan fran ster via Nynidsvigen och anslutning med vig 73 via
den nya trafikplatsen och fran dster via Hermanstorpsvigen. Reservat for eventuell f6rlingning
av en lokalgata sdderut mot Kolartorpsvigen illustreras.

Framkomlighet och geometrisk utformning

Alla gatumarksytor ér férprojekterade med avseende pa framkomlighet, h6jdsittning och
geometrisk utformning.
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Huvudgata

Huvudgatan ska ha plats f6r kantstensparkering och trid. Direktutfart medges inte fran fastighet.
Lings med huvudgatan fors gang- och cykelvig pa den sddra sidan och gangbana pa den norra.
Utformning: se illustrationsplan och gestaltningsprogram

Lokalgator

Lokalgatorna utformas med kantstensparkering och trad. Lings med gatorna fors gangbanor pa
o6mse sidor, 1 vissa fall utvidgade till gang- och cykelvigar. Vissa centralt beldgna lokalgator ger
dven plats f6r parkeringsytor i mitten kompletterat med tridplantering. Se illustrationsplan och
gestaltningsprogram. Ett sitt att skapa trafik pa de gaendes villkor pa gatumark ar att
anldgga/skylta s.k. girdsgata, vilket foreslis i de nordsydliga gatorna i den liglinta, centrala delen.

Birighet

I den ldglinta delen dr birigheten délig. Dir blir omfattande markarbeten aktuellt.

Markintrang

Marken ir i blivande exploatdrernas dgo, varfor markintrang inte erfordras.

Avvattning av vigarna

Avvattning sker till brunnar och vid de mer samlade parkeringsytorna via férdréjningsmagasin.
Den hogre beligna delen avvattnas sterut mot Kvarntorps industriomride for vidare transport
till Drevviken. Den lagt beligna delen avvattnas norrut via Hallsten till Drevviken.

Gang- och cykelvigniit

Gang- och cykelvignitet (GC-vignitet) foljer 1 huvudsak gatunitet, kompletterat med sirskilda
GC-vigar i park- och naturmark. Malpunkter dr férutom bostider och verksamheter 1
grannskapet, stationen, skolor och férskolor, Drevviken, omgivande kommundelar. Stationen
och busstorget med cykelparkering nas centralt via GC-vig utmed huvudgatan. Planerad skola
med kultur- och fritidsverksamheter vister om jirnvigen nas via GC-vig utefter huvudgatan och
sirskild GC-vig séder dirom under jarnvigen. Férskolorna ligger utmed GC-vig. Drevviken nés
pa GC-vig via Hallsten, dir GC-vigen leder vidare mot Norrby. Handen nas via GC-vig i
planomradets sédra del och via GC-vig utmed Nynasvigen. Via Torfastleden nar man ocksa

Norrby.

Belysning

Gaende, cyklande och bilister ska kunna firdas fritt utmed vél upplysta gator, platser och
kvartersvigar. Dessutom anldggs vil upplysta gang- och cykelvigar i omgivande park- och
naturmark.

Cykelparkering

Cykelparkering, minst ca 400 platser, illustreras i byggnader nira stationsentré, tva pa 6stra sidan
och en pa vistra sidan jirnvigen. Kapacitet fins f6r visentligt fler vid utférande i tva plan. For
bostiader beriknas 1-3 cyklar/ligenhet beroende pi stotlek, varav i snitt ca hilften pa mark inom
kvartersmark och 6vrigt inom gemensamma eller enskilda ligenhetsforrad.

Bilparkering

Infartsparkering och en del av flerbostadshusens och verksamheternas parkering sker pa tidigare
planlagd mark utmed jirnvigen. Illustrationsplanen tar fasta pa detta. Planbestimmelserna
hindrar inte att parkeringen dar kan forses med tak om teknik finns for att bemdstra
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grundlageningsforhallandena pa tryckbankarna vid jirnvigen.

Utdver vad som sags i denna planbeskrivning om parkeringsbehov kan en reduktion
astadkommas med 6kad tillginglighet till kollektivtrafik, cykelpool, bilpool, information om ett
miljomassigt hallbart levnadssitt.

Boende- och besoksparkering inom planomradet anliggs till allra storsta del pa gatumark.

Dimensionering av parkeringen for flerbostadshus

Det centrala liget och den mycket goda tillgangen pa kollektivtrafik (pendeltag och buss) for
detaljplaneomridet medger en reduktion av parkeringsnormen. For flerbostadshus foreslds 0,7
bpl/Igh (bilplatser per ligenhet) f6r boende och besokare. Berikningsundetlaget 4ar 100 kvm BTA
(kvadratmeter bruttoarea) per ligenhet. Bostadskomplement, butiker, kafé, restaurang och andra
verksamheter inkluderas i berdkningsunderlaget med samma p-norm, dvs 0,7 bpl/100 kvm BTA.

Parkeringsbehov vid flerbostadshus, vistra ldglinta delen (kringbveeda girdar, punkthus)
Dimensionerande kvm BTA enligt detaljplan inkl. butiker m m :
Totalt 146 000 kvm BTA.
P-behovet dr 146 000 x 0,7=1022 bpl.
100

Parkeringsbehov vid flerbostadshus, 6stra hoglinta delen ("stadsvillor" /punkthus)
Dimensionerande kvm BTA enligt detaljplan:

Totalt ca 16 000 kvm BTA.
P-behovet ir 16 000 x 0,7=112 bpl.
100

Anm.1: Berikningen bygger pa antagande av "normalférdelning” av ligenhetsstorlekar: 30% 1
rok, 30% 2 rok, 25% 3 rok, 15% 4 rok och storre. Om visentligt fler smalidgenheter byggs, ryms
fler ligenheter totalt inom planomradet. Smaligenheter bedéms dock ge ett ligre p-behov (1-2
rok 0,6 bpl/lgh enligt Trivector), varfor det totala behovet kan antas bli relativt oférandrat.
Omvint resonemang giller for storre ligenheter angdende antal Igh och bilplatsbehov. For
6verskjutande BTA utéver dimensionerande BTA sker utdkad parkering pa kvartersmark.

Anm.2: Framfo6rallt den laglinta, vistra delen kommer att utgéra en gemensam parkeringszon,
ddr s6kning sker Over ett storre omrade. P-platserna dr allmdnna och den totala
patkeringsanligeningen til dirfor en viss "Gverinskrivning” jamfort med om varje kvarter skulle
ha "6ronmirkta" p-platser. Detta ger en robusthet at anldggningen, som dérfor i praktiken
bed6ms tala ett nagot hogre bilinnehav dn den teoretiska berdkningen, bade betriffande
smaldgenheter och storre ligenheter. Bilpooler ger ett mindre p-behov men beriknas inte hir.

Anm.3: Om separat berikning utféres for butiker, restauranger och verksamheter skulle hogre
p-behovstal behéva tillimpas dn £6r boendeparkering. Parkering f6r dessa verksamheter bedéms
dock kunna inga i ett samutnyttjande med besoksparkering f6r bostiderna och i viss man for
infartsparkering pa tider dd dess utnyttjande dr mindre , varfor ingen sirredovisning sker hitr.

Dimensionering av parkeringen f0r stadsradhus

Dimensioneringen for stadsradhus, som medges innehiélla en storre och en mindre ligenhet,
bed6ms vara 1,5 bpl/radhus f6r boende och besokare (1,1 bpl f6r den storre ligenheten, 0,4 bpl
for den mindre ligenheten). Stadsradhus utan mindre ligenhet: 1,1 bpl/radhus.
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Parkeringsbehov vid stadsradhus, dstra héglinta delen

Antal stadsradhus ir 74 st. P-behovet dr 74x1,5=111 bpl. Fér 9 tvavanings stadsradhus bedéms
mojligheten till tva ligenheter som ringa, varfor reduktion om 4 bpl foreslas (9x0,4). Totalt
behov: max 107 bpl (Utan mindre ligenhet dven for trevanings radhus dr behovet 81 bpl).

Dimensionering av parkeringen for forskola

For vardera forskolan bedéms ett behov av 6 bpl f6r anstillda, kompletterad med 4 besoksplatser
tor att himta och limna barn. For att inte ta de relativt begrinsade tomtytorna i ansprak for
parkering foreslas all parkering som lingsparkering vid gata.

Dimensionering av parkeringen f0r skola
Om detaljplanens ritt till skola utnyttjas i den Ostra delen bedéms den alstra ett parkeringsbehov
av 15 bpl £6r anstillda och besokare.

Parkeringsbehov vid skola, forskola
I vistra delen: 10 bpl. I 6stra delen: 35 bpl.

Dimensionering av infartsparkering
Behov enligt 6verenskommelse med SL: totalt 90 bpl nira sédra stationsentrén varav 55 bpl
utmed jarnvagens 6stra sida (dp 2) och 35 bpl utmed jarnvigens vistra sida (dp 4).

Parkeringsbehov for infartsparkering i Vega detaliplan 2
55 bpl.

Redovisat antal parkeringsplatser

Vistra, laglinta delen, allmin mark (gata)/tryckbank: 1087 bpl, (inkl. huvudgatan t o m ostligaste
torskolan 1 Ostra, hoglinta delen) varav 55 bpl £6r infartsparkering, 1022 bpl {61 flerbostadshus,
butiker och verksamheter, samt 10 bpl f6r forskola, vilket bedoms motsvara p-behovet.

Ostra, hoglinta delen: 228-254 bpl, dirav 143 bpl pa allmin mark (gata) och 85-111 bpl pa
kvartersmark. Fordelning: 112 bpl {6t flerbostadshus ("stadsvillot"/punkthus), 81-107 bpl for
stadsradhus, 35 bpl for skola, férskolor, vilket beddms motsvara p-behovet. Illustrationsplanen
redovisar det hogre antalet p-platser pa kvartersmark, dvs inkl smaldgenheter i stadsradhusen.

Anm.4: Utover redovisade parkering medger detaljplanen en 6verdickning av markparkeringen
utmed jirnvagen i norr pa mark som inte dr beroende av tryckbankar. Detta mojliggdr en buffert
(ca 146 bpl) som motsvarar 0,1 bpl/lgh for vistra delen. Detaljplanen hindrar heller inte att de
kringbyggda girdarna underbyggs i markplanet med parkeringsgarage och/eller verksamheter.

Gestaltning av det offentliga rummet

I den ldglinta delen i vister ska gator och bebyggelse vid de slutna kvarteren tillsammans skapa
tydliga gatu- och torgrum. Parkeringsytor, bide som samlade ytor och kantstensparkering, ska
kompletteras med trid av si stort stamomfang som méjligt. Aven de mer fristiende punkthusen
ska forldggas i gatuliv men ocksa ha naturen som motstaende miljo. Stadsvillor och stadsradhus
vid den hégre beligna delen 1 Gster ges en liten f6rgardsmark mot gatan och vetter mot samlad
natur pa tridgardssidan. Det dr viktigt att den yttre miljon, bade pa allmidn mark och kvartersmark
berikas konstnirligt. Konst kan tillféras platser i en medborgardialog utifrain enprocentsregeln.

Se gestaltningsprogram.

Tiliginglighet
Tillgingligheten prioriteras f6r gang- och cykeltrafik respektive kollektivtrafik framfor biltrafik.
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Allmint giller kommunens handikappspolitiska program. Stor vikt liggs vid att god tillgdnglighet
skapas mellan bostiddernas entréer och malpunkter i omgivningen (parkering, skola, férskola,
buss, pendeltag, butiker, rekreation etc.) genom omsorgsfull planering och inplacering av gator,
vigar och bebyggelse. Samtidigt tas hansyn till virdefull natur. For att uppna bekvim lutning dr
detta sarskilt viktigt dir kuperad naturmark fordrar linga vigstrickor for att ta upp nivaskillnaden.
Sparad natur gérs tillgingligare med anlagda stigar.

For att dirutéver skapa gena férbindelser mellan olika malpunkter kompletteras gang- och
cykelvigarna med trappor. En viktig sidan forbindelse dr den gang- och cykelvig som knyter
samman detaljplan 2 med gang- och cykelbron 6ver jarnvigen i norr i bekvim lutning, inte
brantare dn 5 %, i kombination med trappor. Det dr av tillginglighetsskal viktigt att dven den
norra stationsentrén byggs.

Utéver GC-bron och passagerna vid huvudgatan/bussgatan foreslds en GC-forbindelse under
jarnvigen i centala/sodra delen av planomradet i h6jd med skolan pa vistra sidan. I norr medges i
gillande detaljplan att foreslagen gangbro Over jarnvigen utvidgas till en s.k. ekodukt.

Trygghet, sikerbet, barnperspektiv

- Bilfria innergardar med huvudentréer mot gata.

- Gator med god sikt.

- Upplysta och 6verblickbara parkeringar intill sparet, gator och gangstrak.

- Separat cykelstrak lings huvudgatan och vissa lokalgator.

- Trottoarer med gangstrak skilda fran korytor. Gardsgator (trafik pa gaendes villkor) i vissa lagen.
- Pendeltagsstationen kopplas till det centrala torget.

- En luftig och ljus bro under tigsparen dir huvudgatan passerar och vid bussterminalen.

- Dessutom en upplyst, bred passage under tagsparen till och fran skolan i detaljplan 4.

- Skapa trygghet genom ljusdesign, som ocksé kan vara karaktirsskapande och utsmyckande.
- Nischer och gomslen kan uppfattas otrygga.

Storningar

Trafikbuller

Allmént

I Vegaprogrammet konstateras att jarnvigstrafiken och den lokala trafiken pa omradets
huvudgata /bussgata kommer att std for den huvudsakliga bulleralstringen. Diremot behandlas
inte 6vriga lokalgator narmare. Planomradets Ostra del ber6rs dven av trafikbuller fran riksvig 73.
Programmet foreslar att avstegsfall blir tillimpat i detaljplanerna f6r Vegastaden med hinsyn till
det centrala liget nira pendeltdgsstationen och nirhet till buss. Generellt sdgs att med en limplig
bebyggelseutformning och ligenhetsplanlésning kan malet hégst 55 dB(A) utanfor minst hilften
av boningsrummen nds (avstegsfall B).

Dimensionerande underlag for bil- och tigtrafik

Huvudgatan: Trafikmingden beriknas bli ca 8 000 fordon/dygn (f/d). P4 huvudgatans avsnitt i
detaljplan 2 ir avsikten att genom lokala trafikforeskrifter tillimpa max 40 km/h. Vid forskola ar
hastigheten 30 km/h.

Det ar viktigt att utformningen av gatumiljon i sig sjilv inbjuder till laga hastigheter. For att bidra
till lag hastighet ger detaljplanen plats f6r en cirkulationsplats i 6vergangen mellan den hégre och
den lagre nivin. Bullerutredningen ger ingen skillnad i berdkningen f6r 30 km/h eller 40 km/h.
Hastighetsbegrinsningar liges inte fast i detaljplanen.

Lokalgatorna: Trafikmingden 4r mycket varierande, men beriknas allmint inte 6verstiga 1000 £/d
(vid cirkulationsplatsen hégre). Aven hir ska utformningen inbjuda till 1aga hastigheter.
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Vig 73: Trafikmingden beriknas bli 75 000 f/d.

Nynisvagen: Trafikmingden vid planomridet berdknas bli 11 000 f£/d.

Andel tung trafik beriknas i samtliga fall till 10 %.

Spartrafiken (dimensionerande ir ar 2030): 264 pendeltig/dygn, 140 km/h, lingd 200 meter; 18
godstig/dygn, 100 km/h, lingd max 750 meter, medel 500 meter; 19 tjanstetig/dygn.

Trafikbullerutredning
En trafikbullerutredning f6r Vega detaljplan 2 har utforts av AF-Conslut AB.

Utdrag ur trafikbullerutredningen

Bostidder med fasader mot spartrafik eller som ligger i nirheten av huvudgatan far upp mot 66
dBA ekvivalent ljudnivé vid fasad. Med limplig planlésning och genomgaende ligenheter klaras
avstegsfall B, hogst 55 dBA vid den bullerdimpade sidan. I vissa fall kan lokala
bullerskyddsatgirder, som till exempel delvis inglasad balkong, behévas. Gemensam uteplats med
hégst 55 dBA ekvivalent och 70 dBA maximalniva kan anordnas f6r alla bostider. Med limpligt
val av fonster samt don kan god ljudmiljé inomhus erhallas.

De i detaljplanen uppsatta malen for skolgard, d v s hogst 55 dBA ekvivalent samt 70 dBA
maximal ljudniva, klaras forutsatt att skolgarden placeras pa den bullerdimpade sidan av
byggnaderna. Skolbyggnaden nirmast huvudgatan far 6ver 55 dBA ekvivalent ljudniva vid
nirmaste fasad. Med limpligt val av fénster samt don kan dock god ljudmiljé erhéllas inomhus.
Mindre ljudkinsliga undervisningslokaler placeras med férdel mot bullerkillan.

Onskvird anpassning av bullerskydd (enligt gillande detaljplan)

Utredningen baseras pa att det utmed jarnvigens bada sidor uppféres bullerskydd pa den del av
jirnvigen som gar pa bank.

For att uppna bade en god trafik- och bebyggelsemilj6 dr det vasentligt att bullerskyddet vid
jarnvig utfores sa nira sparmitt som maijligt for att dirmed kunna reducera bullerskyddets hojd
(2,0 meter hog bullerdimpande skdrm pa den Ostra sidan). Bullerskyddet, som ska vara
ljudabsorberande pa jarnvigssidan, kombineras med vaxtlighet pa bostadssidan dar dven
vixtlighet anldggs 1 jarnvigsslintens nedre del.

Motiv for avstegstall

Planomradet ligger centralt med attraktivt boende i form av nirhet till Vega pendeltagsstation och
mycket god infrastruktur i 6vrigt med busslinjer i grannskapet och nira till vig 73. Aven
programmet for Vega pekar pa vikten av att bostider kommer till stind i detta centrala lige f6r
att skapa en levande stadskirna i Vega. Det enskilda gaturummet utformas med bebyggelse 1 nira
anslutning till gatusektionen for att ge en stadsmaissig och trygg utformning samt plats f6r en sa
stor tyst sida som mojligt.

Avsteg fran kommunens uppsatta mal betriffande bullerskydd ar dirfér motiverade.
Tyst asfalt bedéms sidnka trafikbullernivan med 5 dB. En sadan belidggning har dock i andra
sammanhang visat sig inte halla nere trafikbullernivan efter en tid .

Bygglovsskedet

Att bebyggelsen utformas i likhet med illustrationsplanens intentioner med slutna gardar med
avsedd bebyggelseh6jd och sammanbyggda stadsradhus dr gynnsamt fOr att utestinga risk f6r s k
bullerregn (ett allmint buller som ir ett sammanfléde av de olika lokala och regionala
bullerkillorna). Specialkonstruerade fonster, extra glasfasader, samtliga sovrum mot tyst sida dr
exempel pa efterstrivansvirda kompensations- och bullerreducerande atgirder. Det dr viktigt att
bullerférutsittningarna bevakas i bygglov och bygganmailan. Detaljplanebestimmelserna
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innehaller krav pa uppféljande ljudnivimatningar sedan byggnation firdigstillts. Vid inglasade
balkonger ska utéver ljudmiljoén dven uppmirksammas att bra luftklimat och vidring skapas.
Inriktningen ska vara att innehalla fasadriktvirdet 55 dB(A) ekvivalent och 70 dB(A) maximal
niva. I de mest trafikutsatta ligena dir avstegsfall avses tillimpas ska strivan vara att minst halften
av boningsrummen far betydligt ligre nivder dn 55 dB(A) utanfor fasad samt tyst uteplats.

I forsta hand ska bostider som vetter mot jarnvig och/eller huvudgata uppmirksammas.

Aven i 6vrigt stiller bullerférhallandena héga krav pa ligenhetsutformning och -planering. T ex
omoiliggdrs s.k. ensidiga ligenheter iligen med hogre dn 55 dB(A) ekvivalent niva.

Lagtrekvent buller fran bussar bor uppmirksammas vid dimensionering av fasad och fénster mot
huvudgatan. Detta giller frimst vid hallplats (tomgéang). Boverkets byggregler, BBR, tillimpas.

Vibrationer

Vibrationer, frimst fran jarnvigstrafiken och trafiken pa huvudgatan, ska uppmirksammas vid val
av grundldggningssitt fo6r den narmast beldgna bostadsbebyggelsen. Storleken pa vibrationerna
péaverkas av markférhallandena, avstandet till vibrationskillan, strukturen pa
jarnvigsbanken/vigbanan samt trafiktypen och hastigheten. Frimst letjordar kan ge problem.
Rapport markvibrationer f6r Vegastaden detaljplan 2, Tyréns 2008-02-13 (kompletterad
2008-03-20) , anger bl.a. foljande:

Registrerade vibrationer frin pendeltagstrafiken ligger under riktvirdet for storning 0,4 mm/s
(enligt Banverkets och Naturvardsverkets skrift ”Buller och vibrationer fran sparburen linjetrafik
dat. 2006-02-01). Sannolikt skulle dock lastade godstag kunna ge upphov till nivaer som
6verskrider riktvirdet.

Enligt svensk standard SS 460 48 61 ir riktvirden f6r beddmning av komfort i byggnader f6r
mattlig storning 0,4 — 1,0 mm/s och for sannolik storning >1,0 mm/s.

Halsa och sakerhet

Farligt gods

Riskanalysen for detaljplanen avseende transporter med farligt gods har utforts av
Brandskyddslaget 2013-11-01. Bide vig 73 och Nynisbanan ir klassade for transport av farligt
gods. Narmaste byggritt for bostider ligger mer dn ca 200 meter fran vig 73 och 40-46 meter
fran Nynisbanan. Programmets riskanalys har dirfér fordjupats med anledning av bostidernas
relativa nirhet till jairnvdgen. Trafiken pa Nyndsbanan kommer att 6ka jimfért med idag, bade for
person- och godstransporter. Prognosen for jarnvigstrafik/dygn forbi planomradet dr 2030 adr
264 pendeltig, 18 godstig och 19 tjinstetag. Godstransporterna innebir dven farligt gods. Ar
2030 beriknas 1542 vagnar med farligt gods/ar passera planomridet. For att individ- och
samhallsrisken ska bli acceptabel i planforslaget erfordras enligt riskanalysen foljande atgirder:

- Omraden utomhus inom 25 meter fran Nynisbanan ska utformas sa att de inte inbjuder till
stadigvarande vistelse.

- Oskyddad bebyggelse inom 50 meter frin Nynisbanan ska utformas med minst en
utrymningsvig som mynnar mot en trygg sida. Mindre handelsverksamheter i bottenvaningarna
undantas fran kravet om de ligger minst 25 meter fran nirmaste spar.

- Friskluftsintag i verksamheter for stadigvarande vistelse inom 50 meter fran Nyndsbanan
placeras mot en trygg sida, det vill sdga bort fran riskkallan. Ventilationen i dessa utfors sd att den
pé ett enkelt sitt kan stingas av. Avstingningen kan ske till exempel av fastighetsskotare eller
brandférsvar, genom exempelvis central nédavstingning.

Utover vad riskanalysen anger beddms bullerskirmen vid jarnvigen ha viss dimpande effekt pa
eventuellt utslipp av brandfarliga vitskor, under forutsittning att den utférs tit mot underlaget.

Brandskydd
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Detaljplanen ir dimensionerad for framkomlighet av brandfordon. Kvartersmarken dr atkomlig
tor brandbekimpning. Kringbygeda gardar har 6ppningar f6r brandfordon.

Fororenad mark
Inga kinda omriden med férorenad mark finns inom planomradet.

Miljokvalitetsnormer luft

Vid planering ska kommuner och myndigheter sdkerstilla vissa miljokvalitetsnormer enligt
Miljobalken 5 kap. Miljokvalitetsnormer, relevanta for aktuell typ av planering, finns for
kvavedioxid, svaveldioxid, bly och partiklar (PM10). Enligt plan- och bygglagen far en plan inte
medfora att en miljokvalitetsnorm Gverskrids.

Kvivedioxid

Vid bedémning av hilsoeffekter av luftféroreningar anvinds ofta kvivedioxid som indikator
eftersom det dr den luftférorening som 4r svarast att minimera till de miljomal som ar uppstillda.
Dygnsmedelvirdet for kvivedioxid far, berdknat pa visst sitt, inte 6verstiga 60 mikrogram per
kubikmeter luft (ug/kbm). Enligt kvivedioxidkarta, upprittad av Stockholms och Uppsala lins
luftvardsforbund, f6r Haninge 2006 kan halten i aktuellt planomrade uppskattas till max ca 12-24
ug/kbm, d.v.s. klart under gransvirdet.

Svaveldioxid, bly
Miljokvalitetsnormerna f6r svaveldioxid och bly klaras generellt med stor marginal i Stockholms
lan.

Inandningsbara partiklar, PM 10

Dygnsmedelvirdet fir, beriknat pa visst sitt, inte 6verstiga 50 pg/kbm. De inandningsbara
partiklar som omfattas av miljokvalitetsnormen hirrér frimst fran vigtrafik. Omraden som har
svart att klara grinsvirdet dr de storre infarterna till Stockholm. Enligt PM 10-karta, upprittad av
Stockholms och Uppsala lins luftvardstérbund, f6r Haninge 2002 ér halten inom aktuellt
planomride 27-39 pg/kbm, d.v.s. klart under gransvirdet.

PM10-halter 2005

Utdrag ur Stockholms och Uppsala lins luftvardsférbunds web-sida: ”...Den del av PM10-halten
som frimst gar att paverka lokalt dr bidraget fran uppvirvling av slitagepartiklar, vilken utgdr
70-80% av den totala PM10-halten 1 gatuniva under vinter och var. Slitaget kan paverkas bla. av
saltning, sandning, gaturengéring, dubbdicksanvindning och vigytans egenskaper. Mingden
partiklar som virvlas upp paverkas av vit eller torr vigbana samt trafikens intensitet, hastighet och
andel tung trafik. Kunskapen om hur mycket dessa atgirder var for sig paverkar PM10-halterna ar
emellertid bristfillig. I dagslaget gar det ddrfor inte att ange vilka lokala atgirder som ér effektivast
tor att minska PM10-halterna under vinter och var...”

Bensen

Miljokvalitetsnormen for bensen tridde 1 kraft 2003. Normen innebdr att det senast ar 2010 far
vara hogst 5 ug/kbm (2,5 pg/kbm enligt Naturvirdsverkets forslag), riknat som ett
arsmedelvirde. Bensen tillh6r de flyktiga kolviten som kan ge negativa hilsoeffekter och orsaka
organskador. Det deltar ocksa 1 bildningen av marknira ozon.

Bensen frigors vid férbrinningsprocesser, bla. fran vigtrafiken. Bensinen innehaller bensen, som
dels slipps ut helt oférbrint eller avdunstar under korning, parkering eller vid tankning, dels
bildas vid f6rbrinning av bensin och diesel.

Tack vare katalytisk avgasrening och minskad bensenhalt i bensinen har stadsluftens
genomsnittliga bensenhalt sjunkit under 1990-talet, men under vinterhalvaret ligger den

Planbeskrivning och genomférandebeskrivning Stadsdel Vega Detaljplan 2, Antagandehandling
18



fortfarande ovanfor lagrisknivan i flertalet titorter.

Det dr enligt Naturvardsverket inte troligt att halten bensen 1 luft kommer att 6verskrida 2,5
ug/kbm ar 2010, utan trenden ir neddtgiende, dels beroende pa att alla bilar d4 kommer att ha
katalysatorrening, dels for att tilliten halt bensen i bensin redan har sinkts.

Se vidare under rubriken KONSEKVENSER AV DETALJPLANENS GENOMFORANDE

Miljokvalitetsnormer vatten

Dagvattenhantering

Kommunens dagvattenstrategi, antagen av kommunfullmiktige 2010-11-15, dr vigledande for
dagvattenhanteringen. Dir foreslas bl.a. att den naturliga vattenbalansen ska bevaras,
6versvamningar undvikas, férorening av dagvattnet forhindras, foérorenat dagvatten ska renas
samt att dagvattnet utnyttjas fOr att skapa vackra vattenmiljoer. Generellt giller att dagvattnet i
torsta hand ska omhindertas pa den egna fastigheten. I andra hand ska f6rdr6jning ske pa
tomtmark innan avledning sker till det allmidnna nitet.

Inflédet av dagvatten ska regleras uppstréms 1 Dammtrisk. Det dagvatten som kommer frin
planomradet ska fordréjas fOr att minska flodena. Det sker 1 dagvattenmagasin, bl a 1 gator och
under 6ppna parkeringsytor och under bollplaner pa parkmark. Inom fastigheter sker f6rdréjning
pé grona tak och dagvattenmagasin ordnas under gardar. Infiltrationen ska ta sikte pa att varken
héja eller sinka grundvattennivan for att dels undvika sittningar, dels motverka Gversvimningar.
Bebyggelsen inom Vega ligger inom den kinsliga recipienten Drevvikens tillrinningsomrade.
Milet ar att ingen naringstillforsel sker till Drevviken.

Dagvatten som genereras vid nederbord forvintas ha liga halter av fororeningar. Dagvatten frin
vigar och parkeringsytor innehaller féroreningar och bor renas fore avledning i allmanna
dagvattenledningar. For att minimera risken fOr fororeningar far fakbeklidnader med oskyddade
ytor av koppar och zink inte anvindas utomhus. Om bebyggelsen forses med s.k. grina tak, t. ex.
sedumtak eller Orttak, kan en f6rdr6jning och rening ske pa ett tidigt stadium i dagvattenflédet.
Grona tak foreskrivs for delar av skola, férskola, uthus, garage och p-dick vister om
vattendelaren, som gar Oster om kvarter 8-9-27-28-29-33, och foresprakas for ovrig bebyggelse
(se illustrationsplanen och dagvattenutredningen bilaga 1).

Andra atgirder dr bla. stuprorsutkastare, limplig markbehandling, markhd6jdsittning och
marklutning, diken och infiltrationsstrak.

For att forbittra dagvattenhanteringen lokalt och fOr att skapa trevliga miljéer utférs parkeringar
med genomslippliga material, t ex grisarmering eller motsvarande genomslippligt och samtidigt
héllbart material. Av det skilet avses de sammanhidngande parkeringsytorna vid jirnvigen utféras
grisarmerade pa den uppfyllda tryckbanken. Aven de stérre sammanhingande parkeringsytorna
pé gatumark ska hanteras pa samma sitt. Oljeavskiljare dr dirmed inte aktuellt. (Kan mojligen
komma ifraga i storre garage (>50 bpl) med hardgjord yta. Bilar ger dock endast lite oljespill idag.)
De storre parkeringarna férses med trad och/eller hickar. Triden planteras i s k skelettjordar.

Gator ligger ligre in omgivande tomtmark och fungerar dirmed som sekundirt avrinningssystem
vid extrem nederbérd. Huvudgatan och lokalgatorna utférs genom dartill anpassad uppbyggnad
som dr dagvattenférdréjande. S7i kan omhindertas lokalt genom att férdelas till mindre upplag.

I samband med genomférande av detaljplanen leds dagvattnet fran planomridet och separat fran
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6vriga delar vidare till Drevviken. Markens beskaffenhet gor att detta till stor del sker genom
konventionella dagvattenledningar inom planomradet.

Reningseffekten dr begrinsad lokalt. Norr om planomradet nedstroms utmed Hallstens vig
toreslds darfor i likhet med dagvattenutredningen en kompletterande rening och f6rdréjning av
dagvattnet fran Vega detaljplan 2 bade genom 6ppet grisbevuxet dike och 6ppna
dagvattendammar inom redan planlagt omrade f6r allmin platsmark i kommunens dgo
(Byggnadsplan B48). Dagvattnet mynnar darefter i inre Drevvikens vatmark och leds vidare till
oppet vatten.

Iinre Drevviken planeras ocksa ett system av skirmbassianger, i en s k dunkersanliggning. Dessa
atgirder sker utanfor ramen for Vega detaljplan 2, men bor finnas pa plats vid byggstart for att
ddrmed gora nytta redan under byggskedet. Det idr viktigt att 4ven andra skyddsatgirder mot
dagvattenfororening sitts in redan under byggprocessen. T ex dr det moijligt att det tidigt anldggs
en mindre dagvattendamm séder om planomradet utmed jirnvigen.

Parallellt med detaljplanearbetet tas systemhandlingar fram for gator, vigar och VA med bl a
geotekniska utredningar och dagvattenutredningen som grund.

Se vidare under rubriken KONSEKVENSER AV DETALJPLANENS GENOMFORANDE
och 1 Dagvattenutredning, Rambdll, dir ocksa reningsgrad for olika amnen redovisas.

Skyddsrum

Planomradet ligger utanfor faststillt skyddsrumsomrade.

Sjosankningsforetag och torrlaggningsforetag

Det finns inga kinda féretag av rubricerad verksambhet.

Teknisk forsorjning

Vatten och aviopp

Planomradet ligger utanfér omrade f6r skydd av vattentikt. En tryckstegringsstation for vatten
toreslds 1 nordvistra delen. Huvudledning Stockholm - Nyndshamn f6r dricksvatten gar genom
planomridet. Aven en huvudavloppsledning gir genom planomradet. Fér att undvika alltfor
stora schaktdjup fo6r avloppsledningar foreslds pumpstation for spillvatten centralt i omradet.

Ledningarna och tillgingligheten till dessa sikerstills genom forldggning i allmin platsmark.
Vatten- och avloppsfragorna utreds narmare i PM Teknisk forsorjning, Marktema AB,
2008-08-29. Systemhandlingar for vatten- och avloppsledningar dr framtagna.

Allmiént om energieffektivitet

Energieffektivitet efterstravas bl.a. i byggnader, gatubelysning, avfall och transporter. En strivan
ir att byggnaders energieffektivitet gir mot nollvision, dvs klimatneutralitet. Aven en lig
elfoérbrukning dr en viktig faktor for att uppna detta. Lagenergihus ger bra férutsittningar for
sasongslagring av energi i mark, men simre forutsittningar for fjarrvirme. Utanfér Vegastaden
kan projekt for storre vindkraftverk initieras.

Fjirrvirme

Nirmaste fjarrvirme finns f n i anslutning till Coop Forum sydost om planomridet. Utbyggnad
av fjarrvirmen i planomradet avses kunna ske via en utbyggd fjarrvirmekulvert i huvudgatan med
bérjan 1 Kvarntorps arbetsomrade och vidare visterut.
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El och tele
El- och telenitet finns utbyggt fram till planomradets Gstra del. Transformatorstationer foreslas i
anslutning till vissa markparkeringar.

Sikerhetsavstdnd vid transformatorstation

Ett riktvirde dr att magnetfiltsnivan inte ska overskrida 0,2 mikrotesla ddr manniskor
stadigvarande vistas (forsiktighetsprincipen). Bostadsbebyggelse bor inte ligga ndrmare dn 5-8
meter fran en transformatorstations lagspanningsdel, dir den magnetiska flédestitheten ar storst.
I aktuell detaljplan dr avstandet fran transformatorstations yttervigg till ndrmaste byggritt f6r
bostider minst 10 meter. I praktiken dr magnetfiltsnivan under 0,2 mikrotesla pa ett avstand av
5-8 meter fran transformatorstationen.

Avftall och dtervinning

Avfallshanteringen idr en del av kretsloppet. Killsortering bér uppmuntras genom olika
incitament. Kompostering av park- och tridgardsavfall kan ske lokalt, men inte i kombination
med hushallsavfall. Hushallsavfall kan komposteras enskilt vid friliggande villor, enskilt eller
gemensamt vid radhusen och gemensamt i flerbostadshusen.

Flerbostadshus och verksamheter kan férses med soprum och utrymme f6r grovsopor och viss
killsortering. Stadsradhus kan forses med s.k. sopbrevlador med djupsickssystem i anslutning till
det enskilda bostadskvarteret eller bostadsgruppen. Ett utvidgat system med kallsortering kan
inbegripa fraktionerna: matavfall (f6r biogasframstillning), plast, papper, tidningar, metall, ofdrgat
glas, firgat glas, restavfall, glodlampor och batterier med himtning av ett avfallshanteringsféretag

(SRV).

Planomradet ger plats fOr tre dtervinningsstationer (nort, sdder och Oster), dimensionerade och
med antal fraktioner enligt anvisningar fran FTT (Férpacknings- och tidningsinsamlingen).
Anlidggningarna ska ha goda arbetsmilj6- och trafikférhallanden.

Dirut6ver finns atervinningscentral 1 Jordbro féretagspark for avfall som inte kan hanteras inom
planomradet.

Storningar under byggskedet

En utbyggnad av omradet beriknas ske etappvis. Utbyggnaden beriknas sammanlagt ta minst ca
10 ar fran byggstart. Utbyggnadstakten dr dock beroende av infrastrukturens genomférande och
av efterfragan pa bostider och kan dirfér komma att ta lingre tid.

Storning under byggtiden drabbar frimst den narmaste bostadsbebyggelsen i Hallsten och
Kvarntorp nordost och sydost om utbyggnadsomradet. Storningskillorna ar fraimst buller frin
byggarbetsplatsen, transporter av massor och byggmaterial samt dammbildning.

Riktvirden angivna i ”"Naturvardsverkets allminna rad om buller frin byggplatser NFS 2004:15”
ska beaktas.

Riktvirden for externt byggbuller vid bostider angivna som ekvivalent ljudniva i dBA utomhus
vid fasad:

Helgfri mandag-fredag Loérdag, sondag, helgdag Alla dagar
k1 07-19 k1 19-22 k1 07-19 k1 19-22 kl 22-07
60 50 50 45 45 (max 70 dBA)

Enligt naturvardsverket dr féljande avsteg acceptabelt:
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e "For byggverksamhet som pagar i hogst tvd manader bor 5 dBAhogre virden kunna tilldtas.
Det giller korta bygguppdrag som borrning, spontning och palning.

e  Vid enstaka kortvariga hindelser som pagar hogst 5 minuter per timme bor upp till 10 dBA
hégre nivaer kunna accepteras. Men detta bor inte gilla pa kvillar eller nitter.

e Aven om verksamheten bade ir begrinsad i tiden och innehaller kortvariga stérningar far
bullernivan dndé inte h6jas mer dn sammanlagt hogst 10 dBA.

e  Om det inte gar att uppfylla riktvirdena for buller utomhus med tekniskt mojliga och/eller
ckonomiskt rimliga atgirder bor malet vara att dtminstone uppfylla riktvirdena f6r buller
inomhus."

Planprocessen

Detaljplanen har varit pd samrdd och dr nu 1 utstillningsskedet, som f6ljs av antagande och laga
kraft. Didrefter sker genomférandet. For mer information om planprocessen se kommunens
hemsida (www.haninge.se).

Genomforande

Detaljplanen innehéller genomférande av flera enskilda objekt: VA- och andra ledningar,
dagvattenanligeningar, lokalgator, bostidder och parkeringar, butiker och verksamheter, forskolor,
parker, GC-vigar m.m.

Inom omraden for stadsradhus anges att kvartersmarken ska vara tillganglig for
gemensamhetsanlidggning i erforderlig omfattning. Exempel pa detta ar parkeringsplatser,
lekplatser, vigar, avfallshantering, carportar, garage, forrad, energianliggningar, vatten-, spillvatten
och dagvattenledningar, natur och plantering. (Aven utanfér planomradet kan parkeringsytorna
tor olika nyttjare pa kvartersmarken utmed jarnvigen utféras som gemensamhetsanliggning).
Detaljplanens genomférandetid dr 10 ér, rdknat fran det datum planen vinner laga kraft.

Se vidare 1 genomforandebeskrivningen.

GENOMFORANDEBESKRIVNING

Allmant

Denna genomforandebeskrivning har upprittats for att redovisa de organisatoriska, tekniska och
fastighetsrittsliga dtgirder som behdvs for att dstadkomma ett samordnat och andamalsenligt
genomférande av detaljplanen.

Detaljplanen

Detaljplanen omfattar ny bebyggelse och nya lokalgator f6r omradet norr och séder om
huvudgatan i Vega och Gster om jirnvigen. Detaljplanen innebir ett omtag av tidigare detaljplan
tor Vega 2, som varit féremal f6r samrad och utstillning och dir endast jirnvigsomradet med
tillhérande parkering samt huvudgatan har vunnit laga kraft. Se 6vriga planhandlingar.

Tidplan (preliminar)
Plansamrad: 2:a - 3:e kvartalet 2013
Utstillning: 1:a kvartalet 2014
Antagande: 3:e - 4:e kvartalet 2014

Utbyggnad kan pabérjas nir detaljplanen vunnit laga kraft. Utbyggnad av delen nirmast jirnvigen

kan pabérjas nir jarnvigs- och stationsarbetena dr avslutade.
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Avtal

Fore antagande av detaljplanen ska ett exploateringsavtal tecknas mellan kommunen och
exploatdrer, som reglerar markéverforingar, utbyggnadsataganden, kostnadsfordelning, tryggande
av ledningars placering, samfilligheter, tidplan och etappindelning f6r utbyggnaden m m.
Exploateringsavtalet dr, utdver plankarta med bestimmelser samt planbeskrivning, kopplat till
detaljplanens gestaltningsprogram och illustrationsplan. Aven MKB och 6vriga utredningar for
detaljplanen ska uppmirksammas i exploateringsavtalet.

For genomforande av pendeltagsstation och infartsparkering tecknar kommunen avtal med
Trafikverket och SL. Mellan Trafikverket och kommunen avses tecknas intentions- och
samverkansavtal. Aven olika villkor och servitut kan bli aktuella, baserat biade pa planhandlingar
och systemhandlingar. En viktig fraga dr bygggandets paverkan pa jarnvigstrafiken.

Fastighetsagare

Marken inom planomradet dgs av Stena Fastigheter 2 Exploaterings AB och Fastighets AB LE
Lundberg. Den s6dra delen av planomradet dgs av Haninge kommun. Téckeraker 11:1 dr i enskild
dgo. Angrinsande fastigheter dgs av Trafikverket och av enskilda. Se fastighetsforteckning.

Teknisk forsorjning

Elf6rsorjning sker via Vattenfall AB. Fjarrvirme, telefoni och bredbandsférsorjning kommer att
anordnas 1 samband med utbyggnaden av gator och ledningar, da ocksa val av operatér kommer
att ske. P4 allmin platsmark gar separat regional vattenledning, sikerstilld genom ett minst 17
meter brett gatumarksomrade, och samordnad med andra ledningar.

Ansvarsfordelning

Huvudmannaskap for allmin platsmark

Haninge kommun blir huvudman f6r allmin platsmark i planen (och f6r huvudgatan).
Kommunen ansvarar dirmed for utbyggnad och framtida drift och underhall av gator och
torgplatser, park- och naturmark inom planomradet. Kommunen blir 4ven huvudman f6r
VA-anliggningarna samt dagvattenanliggningarna.

Huvudmannaskap f6r kvartersmark

Exploatorerna ansvarar for planens genomférande inom kvartersmark. I planbestimmelserna
finns en generell bestimmelse om att "Kvartersmarken skall vara tillgianglig for
gemensamhetsanlidggning i erforderlig omfattning”. Avsikten ir att ge moijlighet till bildande av
gemensamhetsanliageningar dir enskilt huvudmannaskap ska gilla och dir det ar 6nskvirt utan att
det preciseras i detaljplanen. Sadan gemensamhetsanliggningar och samfilligheter som bildas ska
svara for drift, underhall och férnyelse av anldggningar som t ex vigar, parkeringar, lek- och
gronytor etc inom kvartersmarken.

Ovriga
Respektive ledningshavare for t ex el och tele inom omradet ansvarar for sina utbyggnadsarbeten
och samordnas limpligen nir nedgravningen av VA-ledningarna och gatuutbyggnadens sker.

Skotsel

Skétsel av gator och gatuparkering, parker och naturmark: kommunen.

Skétsel av parkering, soputrymmen, lek-, vig- och gronomraden inom kvartersmark:
Flerbostadshus (hyresritt): fastighetsférvaltare.

Flerbostadshus och stadsradhus (bostadsritt): respektive bostadsrittsférening.
Stadsradhus (dganderitt): samfillighet.
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Ledningsratt och erforderliga avtal

Respektive ledningshavare soker ledningsritt for sina ledningar hos lantmaterimyndigheten i
Stockholms lidn. I 6vrigt ska erforderliga avtal triffas mellan berorda parter.

Fornlamningar

Inom planomradet finns fornlimningar. Atgéirder inom planomradet ska ske utifran vad som
regleras 1 arkeologiska utredningar f6r omradet och vad som meddelas av linsstyrelsen. Hittar
man nya fornlimningar vid markarbeten ska en anmalan goras till linsstyrelsen.

Kostnader

Kostnaderna fo6r genomforandet av detaljplanen regleras i det avtal mellan exploatérerna och
Haninge kommun som tecknas fére antagandet av detaljplanen.

Anslutningsavgifter
Anslutningsavgifter for VA, el, tele m m debiteras ensligt vid varje tidpunkt gillande taxa.

Ovriga avgifter
Exempel pa driftkostnadsposter som kan bli aktuella f6r blivande fastighetsdgare: VA,
sophimtning,.

Fastighetsbildning

Fastighetsbildning kommer att kunna ske nir detaljplanen har vunnit laga kraft.
Fastighetsbildningsfragor, inrittande av gemensamhetsanlidggningar och andra fastighetsrittsliga
fragor handliggs av lantmiterimyndigheten i Stockholms lin. Ans6kan om fastighetsbildning
inom kvartersmark ombesotjs och bekostas av exploatdren.

Detaljplanens genomférande kan komma att aktualisera 3D-fastighetsbildning, dir ett andamal
medges 1 bottenvaning och ett annat ovanpa ( t.ex handel - bostider, kontor - bostider, férskola -
bostider, garage - bostadsgard, gangtunnel - jirnvig etc.).

Genomfdrandebeskrivningens rattsverkan

Genomférandebeskrivningen har ingen sjilvstindig rittsverkan. Den utgor en av
planhandlingarna och ska vara vigledande vid genomférandet av detaljplanen.

KONSEKVENSER AV DETALJPLANENS GENOMFORANDE

Miljokvalitetsnormer luft

Sammantaget ligger avgas- och partikelexponeringen f6r bostider och verksamheter 1 aktuellt
planomrade under grinsvirdena bade med dagens trafik och framtida férvintad trafik.

Atgdrder inom planomradet

For att nedbringa riskerna med luftféroreningar inomhus ér det visentligt att orienteringen av
luftintag och balkonger/uteplatser sker med beaktande av lokala luftfororeningar frin vig 73,
huvudgatan, lokalgatorna och gemensamma parkeringsytor.

Konsekvenser for omriden utanfér planomridet

En utbyggnad med bostider i aktuellt omrade ger forutsittningar f6r en god
kollektivtrafikforsorjning med de firdmedel och den turtithet som kommer att finnas nir
pendeltagsstationen tas 1 drift. Dirtill kommer de busslinjer fran 6vriga Vega och frin Norrby till
Vega station. De idag mest miljobelastade delarna av regionen bedéms dirfér inte fa nagon
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anmirkningsvird hojning av halterna av redovisade dmnen till f6ljd av en exploatering av aktuellt
planomride. Okad tillgang till kollektivtrafik och 6kat kollektivresande kan rentav ge ligre
koldioxidutslapp pa sikt.

Miljokvalitetsnormer vatten

Genomférandet av detaljplanen sker inom ett omrade som idag till stor del dr oexploaterat.
Sammantaget innebir exploateringarna inom stadsdel Vega en stor 6kning av mingden dagvatten
som fors till den kénsliga recipienten Drevviken, som ir i stort behov av minskad belastning fran
niringsimnen och andra féroreningar. Miljokvalitetsnormer f6r Drevviken dr mattlig ekologisk
status. God ekologisk status ska uppnas senast 2021.

Dagvattenutredningen visar att f6rdréjning behdver goras inom alla exploateringar i det stora
avrinningsomradet for att om mojligt bibehélla nuvarande flode (223 1/s; 121/s, ha) och att
dagvattenstrategins riktlinjer kan uppfyllas. Fér det dimensionerande 10-arsregnet maste en total
tordréjningsvolym pa minst 2400 kbm skapas f6r Vega detaljplan 2 varav permanent volym 1000
kbm. Genom att f6rdréja avrinningen minskar dven féroreningsbelastningen.

For att paverka miljokvalitetsnormen god ekologisk status i positiv riktning dr det av storsta vikt
att reducera niringsimnet fosfor. For att uppna detta krivs rening i tva steg, forst genom
stenmagasin, skelettjordar eller 6ppna dammar inom gardarna f6r husen samt i parker, lings gator
och parkeringar, vilket anges i Vega detaljplan 2. Dirut6ver krivs rening genom dike och damm.

De f6rdrojnings- och reningsatgirder som anges for planomradet kombinerat med ett system av
dammar och diken norr om planomradet vid Hallstens vig (1000 - 1600 kvm yta enligt
dagvattenutredningen och dess bilaga 1) 1 likhet med vad som visas i illustrationsplanen bedéms
ge erforderlig f6rdréjning och avlastning av féroreningar. En mindre del avleds via Norrby girde.

Enligt dagvattenutredningen leder féreslagna atgirder till en reduktion av miangden fosfor frin
planomradet till Drevviken fran idag 3,4 kg/ar till 2,5 kg/ar efter utbyggnad av Vega detaljplan 2.

Den planerade skirmbassingen (dunkersanlidggningen) i Drevviken vid utloppet fran Vega
kommer dven att rena dagvattnet ytterligare vid liga fléden.

Viktigaste miljokonsekvenserna enligt MKB

Landskapsbilden férdndras drastiskt och kommer att priglas av bebyggelse.

e  Naturmark tas i ansprak, vilket medf6ér negativa konsekvenser for naturmiljo. Ett viktigt
gronstrak utpekat 1 6versiktsplanen forsvagas.

e Boende i grannskapet far forsimrad tillgang till nirrekreationsomraden.

e  Pendeltiagsstationen centralt i omradet ger boende 1 stadsdel Vega och boende i befintliga
bostadsomriden god kollektivtrafikférsorjning, vilket kan leda till en hég andel
kollektivtrafikresande och ldga koldioxidutsldpp.

e  Bebyggelsen nira jirnvigen och huvudgatan kommer att fa trafikbullernivaer som
overstiger riksdagens riktvirde f6r nybyggnation, vilket medfor risk f6r bullerstérning. En
acceptabel [judmiljé boér kunna uppnés med de dtgirder och forsiktighetsmétt som tas
upp 1 trafikbullerutredningen och som f6ljs upp i planhandlingarna.

e  Enligt Haninge kommuns hallbarhetsprogram for stadsdel Vega far inte nettotillférseln 6ka

av niringsimnen till Drevviken. Med féreslagna atgirder med f6rdréjning och rening

beriknas mingden fosfor som tillférs Drevviken fran planomradet att minska ndgot
medan mingden kvive beriknas 6ka nigot. Ur 6vergédningssynpunkt har det bedémts
som mest visentligt att minska mingden fosfor.
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Fortsatt arbete och uppfoljning enligt MKB

I det fortsatta arbetet med projektering och genomférande ska sirskilt beaktas bullerfragan, risk
och sikerhet, eventuell radonférekomst, fornlimningar, dagvatten. Kontrollprogram bor tas fram
tor hantering och kontroll av férorenat dagvatten samt riktlinjer £6r bullrande verksamheter.
Uppt6ljning f6r att visa skillnader mellan bedémda och verkliga miljéetfekter samt behov av
ytterligare atgarder ska ske sirskilt betriffande paverkan pa naturmiljon, dagvatten och buller.

Medverkande i detaljplanearbetet har bl.a. varit:

Annika Liljegren, projektledare, Haninge kommun
Yasaman Ghanavi, planarkitekt, Haninge kommun
Thomas Hultegird, Arkitekthuset

Carl Johansson, Sjogren Arkitekter AB

Milan Srba, gatu- och VA-projektering, Rambo6ll

Planhandlingar

Plankarta med tillh6rande planbestimmelser och informationsruta
Illustrationsplan

Denna planbeskrivning och genomférandebeskrivning
Gestaltningsprogram

Utredningar i anslutning till Stadsdel Vega - detaljplan 2:

1. Miljokonsekvensbeskrivning (MKB), 2014-04-14, Tyréns

2. Frivillig arkeologisk utredning, etapp 1, 2008:2191, Arkeologikonsult

3. Arkeologisk férundersokning och utredning, etapp 2, 2008:2221, Arkeologikonsult
4. Trafikbullerutredning, 2013-12-05, AF-Consult

5. Riskanalys, 2013-11-01, Brandskyddslaget

6. Markvibrationer, rapport 2008-02-13, kompletterad 2008-03-26, Tyréns

7. Geoteknisk undersokning, Rapport, 2007-12-20, Tyréns

8. Geoteknisk undersokning, PM Geoteknik, 2008-01-21, Tyréns

9. Dagvattenutredning, 2013-12-10, Rambaéll

10. Parkering i Vega, detaljplan 2 - férslag pa parkeringstal och atgirder f6r minskat
parkeringsplatsbehov, Trivector, rapport 2012:88, 2012-10-29.

Tidigare utredningar:
Vega, program (Vegastaden — program, september 2006, Haninge kommun, godkint av
Kommunfullmaiktige 2006-09-18).

Planhandlingar och utredningar finns pa planavdelningen pa Stadsbyggnadsfoérvaltningen. Se dven
www.haninge.se/detaljplaner

Stadsbyggnadsforvaltningen

Planavdelningen
Sara Eriksdotter Rikard Lundin
Planchef Planarkitekt
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Undantaget omrade vid kommunfullmiktiges antagande 2010-11-15 av tidigare detaljplan Vega
Vegastaden Detaljplan 2. Den laga kraftvunna delen (huvudgata, jirnvig, pendeltagsstation och

parkeringar nirmast jairnvigen) har beteckning D 212.
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