INFORMATION

ALLMANT

Till grund for omradets gestaltning ligger Program for Vegastaden, antaget av
kommunfullmaktige 2006-09-18, samt gestaltningsprogram for Vegastaden detaljplan 1.
Haninge kommuns regler for Ekokommun och Hallbar kommun tillaimpas. Malet &r
en ekologiskt, ekonomiskt, socialt och fysiskt hallbar stadsdel. I denna detaljplan ska
sarskilt beaktas:

god terranganpassning, god dagvattenhantering, samt tat smaskalig

bebyggelse for bevarande av naturmark och narhet till kollektivtrafik for manga.

MARKBEHANDLING

Terranganpassning, mjuka slanter och laga terrasseringar, bevarad naturmark och
begransad sprangning efterstravas. Bedomning av bevarandevard vegetation ska goras
som del av lovprovning efter utsattning pa plats. Naturmark som ska bevaras ska
skyddas under byggtid. Sprangkanter ska utformas medvetet, t.ex. som arkitektoniska
element med belysning eller efterbehandlade for diskret naturanpassning. Mjuka slanter
bor maximalt luta 1:6. Korvag till garage eller parkeringsplats bor maximalt luta 1:10.
Vid projektering av murar och plank ska hansyn tas till siktférhdllanden i korsningar.
Oavsett planbestammelser kan preciserade krav pa hur tomter ska anordnas dven stallas
vid bygglovsprovning. Samma hoga kvalitet efterstravas pa saval kvartersmark som pa
gatu- och parkmark, med en medvetet och varierad gestaltning av hardgjorda och
planterade ytor. Nyplanterade trad ska valjas med ett s stort stamomfang som mojligt.

GEMENSAMHETSANLAGGNINGAR, t.ex. KVARTERSGRANDER

Kvartersmark ska i erforderlig omfattning goras tillganglig for gemensamhetsanlaggning
for t.ex. parkering, lekplats, gemensamhetslokal och kvartersgrander. Pa kvartersgrander
kan boendeparkering anordnas. I gestaltningsprogrammet foreslagen sektion ska vara

vagledande, men maste inte styra utformningen exakt. Funktionerna ska uppfyllas och
karaktaren t.ex. traidplantering bibehallas. Om omradet omdisponeras jamfort med illustra-
tionsplanen t.ex. med gemensam sophdmtning, kan de troligen goras smalare, 6nskas

mer trottoar kan de breddas.

BULLER

Planomradets norra del ar bullerstord fran jarnvagen. Bullerskdarm planeras vid jarnvagen
(utanfor planomradet). Nar denna uppforts ska enl. bullerutredningen riksdagens riktvar-
den kunna klaras med lamplig utformning av omradet och bostdaderna samt val av lampliga
fonster, uteluftdon och fasader. For en smidigare byggprocess accepteras avstegsfall B under
den tid skarmen ar under uppforande. Se vidare planbeskrivning. Eftersom nivaerna anda
ligger ndra riksdagens riktvarden och trafiken pa Vardovagen ar svar att forutsédga tillampas
ljudklass B for bostadsbebyggelsen i detta omrade.

Bebyggelsen utmed Vardovagens forlangning kan antagligen placeras narmare vagmitt
an 10 m om tomtavgransningen utformas som mur eller plank med téta grindar. Detaljerad
bullerberdkning maste i sa fall redovisas for bygglov.

Krav pa verifikation (kontrollméatningar) ska stallas i beslut om kontrollplan for att
redovisa att planlosningar och isolerande atgarder fatt onskad effekt.

DAGVATTEN

Dagvatten ska omhéandertas lokalt inom varje fastighet sa att avrinningen forblir den-
samma efter exploatering och flodet till bevarandevard naturmark sakras. Dagvatten
fran hardgjord yta (tak, parkeringsytor, uteplatser osv.) ska fordrojas och om maojligt
infiltreras. Exempelvis kan stenmagasin anlaggas och anslutas till av kommunen angiven
anslutningspunkt. Vigledande dimensionering &r 0,05 m > magasin per m” hardgjord yta.
Med "grona tak" kan volymen minskas med ca 20%. Vatten fran vissa kvarter intill
fuktalskande skogsmark, sumpskog, avleds direkt dit (b3). P-platser pa kvartersmark
utfores med genomslappligt material och rening av dagvatten. Dagvattenanlaggningar
och atgarder for att forhindra fororening av dagvatten ska foljas upp vid byggsamrad
med krav pa uppfoljning i kontrollplan. Se vidare dagvattenutredning och planbeskrivning.

BYGGNADERS PLACERING OCH UTFORMNING

Krav pa terranganpassning innebaér att nivaskillnader ska tas upp med exempelvis
souterrangvaning, trappning med halvplan eller grundldaggning pa pelare. Inom samma
kvarter kan darfor bebyggelsetypen variera men det arkitektoniska uttrycket ska anda

vara sammanhallet. Stor omsorg ska dgnas at fasadutformning, materialval och fargsattning.
Planbestammelserna medger generationsboende.

Friskluftsintag i byggnader inom 100 meter fran jarnvagen ska placeras pa trygg sida

(ej mot jarnvagen). Ventilationen dar bor forses med majlighet till enkel nodavstangning.
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en indragen vaning dar yttervaggen ar indragen fran fasadlivet minst 1,5 meter.

Dagvattenanlaggningar skall dimensioneras for att klara ett 10 arsregn med
40 minuters varaktighet.

Takbekladnader med oskyddade ytor av koppar eller zink far inte anvandas utomhus.

Hogsta nockhojd i meter. Hogsta nockhojd for uthus ar 4,0 meter.
Dar bebyggelse ligger narmare an 6 meter fran gata raknas nockhdjd
fran gatans genomsnittshdjd utmed tomten.

skador undviks.

ADMINISTRATIVA BESTAMMELSER

Genomfdrandetiden ar 10 ar fran den dag planen har vunnit laga kraft.

Sedan skyddsatgarder utforts skall riksdagens riktvarden innehallas.

ILLUSTRATIONER

Sumpskog lllustrationstext, befintlig fuktélskande skog med héga naturvérden
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PLANBESTAMMELSER

Fdljande galler inom omradet med nedanstaende beteckningar. Endast angiven anvandning och utformning ar tillaten.
Bestammelser utan beteckning galler inom hela planomradet.

GRANSBETECKNINGAR

Detaljplanegrans
Anvandningsgrans

Egenskapsgrans
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ANVANDNING AV ALLMAN PLATS

HUVUDGATA Trafik mellan omraden
LOKALGATA Lokaltrafik. Gata med fordrojnignsmagasin for dagvatten i erforderlig omfattning
PARK Anlagd park
NATUR Naturomrade iordingstallt for rekreation, t.ex. med parkbankar och gangstigar

ANVANDNING AV KVARTERSMARK

Bostader. Lokaler for kommersiellt &ndamal, handel, kontor och dylikt
' som inte ar storande for omgiviningen avseende lukt, buller och trafik
far inrymmas i byggnadens gatuplan/bottenvaning.

Transformatorstation

Forskola, skola

UTFORMNING AV ALLMAN PLATS

lllustration och gestaltningsprogram skall ligga till grund fér utformning av allmanna platser.
Gator skall utformas enligt typsektioner i gestaltningsprogram.

_<
Rita Martensson/ 2 = dagvatten Damm eller magasin under mark for férdrdjning av dagvatten
. (U] % I~
fartingenor | o s hinder Trafiksékerhetsframjande atgard t.ex. farthinder med upphdéit parti eller avsmalning
lek Lekplats
hpl Hallplats med vaderskydd
Q gc-vag Gang- och cykelvag
el Gata far underbyggas med transformatorstation
UTNYTTJANDEGRAD
e, 000 Hogsta byggnadsarea i kvadratmeter. Byggratt fordelas procentuellt efter fastig-
N — o hetsstorlek. Hogsta byggnadsarea for enbostadshus ar 110 kvm, varav uthus far
utgdra hogst 30 kvm. Vid radhus far uthus utgéra hogst 10 kvm av byggnadsarean.
PLACERING. UTEORMNING UTF(")RANDE Hogst 20% av fastighetsarean far bebyggas med friliggande enbostadshus.
J J Minsta tomtstorlek ar 400 kvm for friliggande enbostadshus, 250 kvm foér par- och
Bebyggelse skall samordnas kvartersvis for enhetlig gestaltning, god terrangan- kedjehus och 140 kvm for radhus.
passhing OOCh samordnad t"eknlsk forsorjnlr_mg. B_ebygge_lsetyp och utformnlung sl_<a|| e, Hogsta byggnadsarea for huvudbyggnad ar 100 kvm och for uthus 40 kvm.
valjas u’Flfran platsens terrang o?h vegetation f9r att minska bghov av sprangning, Minsta tomtstorlek ar 800 kvm.
schaktning och utfylinad, samt for att bevara vardefull vegetation.
Huvudb der fr bostader skall l . bvadlini t lokalgat e Minsta tomtstorlek for friliggande enbostadshus ar 350 kvm, 250 kvm for par-
V'udV:‘J'I' yggrlja ﬁr ofro (;]S a ;; sKa %acehrastr: gerr_ner;sam ygginje m;) (i agaia. 3 och kedjehus och 140 kvm for radhus. Hogsta byggnadsarea ar 110 kvm for
! t r |ggafn te. hus; ar 1 uvut ygghad och Uthus €] placeras harmare fomigrans enbostadshus, varav uthus far utgéra hdgst 30 kvm och vid radhus hogst 10 kvm.
mot granntastighet an 1 meter. For friliggande enfamiljshus far byggnadsarean utgdra hogst 25% av
Garage skall vid direktutfart mot gata placeras minst 6 meter fran gatumarkens grans. fastighetsarean, for flerbostadshus hogst 30% av fastighetsarean.
Nar antalet vaningar dverstiger tva mot gata skall den dversta vaningen anordnas som €4 Hogsta bruttoarea ar 1000 kvadratmeter.

Endast en huvudbyggnad och ett uthus far uppféras per tomt.

Dar terrangen sa medger far utdver angiven byggnadsarea parkeringsdack for kvarterets/fastighetens
behov uppforas i enlighet med typskiss i planbeskrivning s. 14. Dess takterrass skall vara planterad,
vistelsvanlig och i niva med anslutande mark.

BEGRANSNING AV MARKENS BEBYGGANDE

) _ o o . ) o S DRI Marken far ej bebyggas. Altan far ej uppféras. Dar naturmark (enl. n,) ej bevaras
II, II-III  Foreskrivet antal vaningar, darutover far en souterrangvaning uppforas - - .- .. . . far stddmur och mur i tomtgrans samt parkeringsdéck enligt ovan uppforas .
dar terrangen sa medger. Uthus far endast uppféras i en vaning.
ej fril Endast sammanbyggda hustyper, sa som flerbostadshus, radhus, kedje- ///////////// :\errrl](g;;i; errr:gf ;ta:)aebyggas om erforderligt bullerskydd uppfors

hus och parhus. Husgrupper skall avslutas med huvudbyggnad i anslutning
till naturmark och gatukorsningar, ej uthus. Grupper av parhus far avslutas " ., .| Marken farendast bebyggas med demonterbart uthus
med halvt parhus. Halva parhus skall utformas och placeras med samma S . o ,
intervall som dvriga i parhusgruppen. u Marken skall vara tillganglig for allman underjordisk ledning.

Vi Utdver antal vaningar far "penthouse" utforas till halva byggnadsarean Uy =tz ';Alfe:lT é?\i\ggrzﬁgét:lr;?izrj(r)rrl'::lsaknli)i:lg;gu?gz;ot:jI:CJ:EI?gfg%%ae?:)ny;gaiagvatten

Vs Entrévaningen skall ha en rumshdjd om minst 2,7 meter. Se vidare planbeskrivning s. 18.

f Byggnad och mark skall utformas anpassat till anslutande parkmark géllande Z4 Mark skall i erforderlig omfattning vara tillganglig for stodmur och/eller vagslant
val av material, farg och placering t.ex. med inbyggnad i slant. Z, Marken skall vara tillganglig fér vagslant

b, Bebyggelse skall utformas sa att ljudklass B enligt svensk standard med
avseende pa trafikbuller kan uppfyllas innomhus | bostader. MARKENS ANORDNANDE

b, Dagvatten fran hardgjord yta skall omhandertas genom underlattad God terranganpassning kravs. Mark skall ansluta val mot bevarad naturmark (n,; och NATUR),
infiltration inom varje fastighet. Ledning fran dagvattenanlaggning skall parkmark och anslutande tomter. Hojdskillnader skall tas upp med mjuka slanter och/eller
anslutas till kommunalt dagvattensystem i gata. terrassering med stédmur. Stédmur far ej dverstiga 1,1 meter.

b, Rent dagvatten skall ledas till naturmark, avledning utfors sa att erosions-

| tomtgrans mot gata och kvartersgrand skall mur, plank, staket eller klippt hack finnas till en
hojd av 0,8 - 1,1 meter dver gata/kvartersgrand.

Kvartersgrander skall utforas med ledning av typsektion i gestaltningsprogram.

Vardefull naturmark skall om mgjligt sparas och inlemmas i kvarterens friytor.

Marklov kravs for all schaktning och fylining samt for skogsplantering och fallning av trad K S Utfart far inte anordnas
med storre stamdiameter an 20 cm matt 1 m dver mark.
) o _ n, Bevarad naturmark, markens hojd och vegetationens karaktar far inte andras
Bygglov erfordras for omfargning samt byte av tak- och fasadmaterial. Vegetation och markskikt far ej tas bort eller skadas.
a Vid bygglov far (ilen buIIerdér_npanIQe _effekten av pl?nerqde_skyddsétgérder ny Minst 10% av den obebyggda marken skall vara lampad for gemensam
utanfor planomradet medtas i berakningen under forutsattning att utevistelse och tillganglig for gangtrafik fran omgivande gator med en minst
1) namnda skyddsatgarder ar under uppférande och 2 m bred passage. Pa den gemensamma marken skall lekplats anlaggas
2) bostader utformas sa att samtliga lagenheter har tillgang till bullerdampad och en gemensamhetslokal (innefattande samlingslokal, tvattstuga och dylikt)
sida med hdgst 55 dB(A) for minst halften av boningsrummen, dven utan omfattande hogst 150 kvm bruttoarea far uppforas.
skyddsatgarder utanfor detaljplan. N, Tvargaende kvartersgrander skall forbinda allmanna gator i nordvast och syddst.

Staket, grind eller dylikt far ej uppforas mellan kvartersgrand och allman plats.
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Med souterrdngvaning avses en vaning ddr rumsgolvet i vaningen utefter minst en fonstervigg ligger i niva med eller 6ver omgivande
mark och dir minst halva golvytan ligger under omgivande mark.

Med penthouse avses takvaning till vilken takterrass ansluter.

Med placering i gemensam bygglinje avses placering med fasad eller hérn i gemensam linje utmed lokalgata. Bygglinjen dr gemensam for
en storre grupp eller kvarter med hus och ligger 2-6 meter frén gatan, i anslutning till prickad forgardsmark. Dar sa ér sarskilt motiverat

far bygglinjen avvika fran forgardsmarken med nagon eller nagra meter.

Plankarta med bestammelser
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