2010-06-30

Stadsbyggnadsférvaltningen
Planenheten

Detaljplan for

Vegastaden - detaljplan 1
Vega, Haninge kommun

Planbeskrivning

Stadsbyggnadsférvaltningen
Planenheten

Henrik Lundberg
Stadsarkitekt

Dnr Plan 2006.21

ANTAGANDEHANDLING

Daniela Kolar
Planarkitekt



INLEDNING

I september 2004 undertecknades en avsiktsforklaring av Haninge kommun, SL, Banverket,
Vigverket och Linsstyrelsen. Avsiktsforklaringen dr en 6verenskommelse mellan parterna om att
avsitta tillrickliga resurser fo6r nédvindiga utrednings- och planeringsprocesser och att driva ett
aktivt samarbete fOr att na det gemensamma malet att bygga Vegastaden med ca 3000 ligenheter.

Den 18 september 2006 godkinde Kommunfullmiktige programmet f6r Vegastaden som grund
tor fortsatt detaljplanering. Davarande Miljo- och Stadsbyggnadsforvaltningen fick den

18 oktober samma ar i uppdrag av Kommunstyrelsen att ta fram detaljplan 1 (denna detaljplan)
och detaljplan 2 (Vega station och bebyggelsen frimst 6ster om jarnvigen). Planuppdraget for
detaljplan 1 utékades 2007-10-01 §212 f6r att kunna astadkomma en bittre VA- och trafikfor-
sorjning inom omradet.

Vigverket har genomfort en vagutredning for att bla. belysa de trafiktekniska konsekvenserna av
Vegastaden med en trafikplats vid Hallsten. Nista steg i processen ir arbetsplan. Banverket och
SL utfor forprojektering av en pendeltagsstation i Vega med bl.a. ban- och spartekniska utred-
ningar samt stationsutformning.

Planens syfte och huvuddrag

Planligeningen av Vegastaden - detaljplan 1, syftar till att med beaktande av befintlig terring,
virdefull vegetation och angriansande bebyggelse mojlige6ra ny héllbar smaskalig stadsbebyggelse
om ca 350 nya bostider. Planen ir flexibel sa att den medger en utbyggnad i flera etapper,
anpassat till radande efterfragan. Kommande bebyggelsen ska med sin skala och karaktir
forbinda befintliga villaomraden och kommande mer stadsmissiga kvarter vid Vega station och
huvudgatan (se t.ex. detaljplan 2). Detta uppnas med tit smahusbebyggelse 1 tva vaningar,
exempelvis radhus och kedjehus, med inslag av smaskaliga flerbostadshus 1 2-3 vaningar,
exempelvis stadsvillor. I planomradet ryms dven en forskola och i bostadsbebyggelsens
bottenvaning medges icke storande kommersiell verksamhet, handel och kontor.

Planomradet - lage och areal

Planomradet ligger 1 kommunens norra del, norr om Handen och séder om Lidnna handelsplats i
Huddinge kommun pa tidigare oexploaterad mark séder om befintligt bostadsomrade i Vega.
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Planomradet gransar med sin vistra sida mot befintliga smahusomraden vid Jokelvigen,
Vardovigen, Brusewitz vag, Olsingsvigen och Hermanstorpsvigen lingst i soder. I Oster gransar
omradet mot kommande etapper av Vegastaden, idag naturmark med hillmarksskog och
blandskog. Det ursprungliga planuppdraget omfattar dven Masoskolans tomt, Tackeraker 2:62,
men denna fastighet planlidggs inte nu for att ge fortsatt handlingsfrihet i skolfragan. Masoskolans
tomt kan planldggas senare om det ar aktuellt att omvandla fastigheten fran skola till bostider.

Planomradet omfattar ca 20,5 ha, varav ca 11,5 ha planliggs f6r bostider, ca 5 ha for park-/
naturmark och ca 3,5 ha f6r gatumark. Planomradet ligger med sin niarmaste del ca 100 meter
fran den norra entrén till den planerade Vega station och med sin bortersta del ca 1 km dirifran.
Omradet dr idag ndstan helt obebyggt, endast ett bostadshus finns.

Markagoforhallanden

Den norra delen av planomradet (del av Hermanstorp 1:1, Tackerdaker 1:10 och 2:12) dgs av
Haninge kommun, den sédra och vistra delen (del av Kolartorp 1:1806) dgs av Kasagi Fastighets
AB och Tokiwa fastighets AB. Téckeriker 2:72 ar 1 enskild dgo. Langst i soder berors en liten del
av Kolartorp 2:1 som dgs av Kolartorps fastighetsidgarférening.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Oversiktsplan

I kommunens oversiktsplan, antagen av Kommunfullmiktige 2005-02-07, redovisas 6versiktligt
intentionerna for omradet i enlighet med programmet f6r Vegastaden.

Gallande detaljplaner och férordnanden

Omradet ar inte tidigare detaljplanelagt fransett en mindre del utmed planomradets vistra sida
som bero6rs av tre dldre detaljplaner (byggnadsplanerna B 4 faststilld 1941 , B31 faststélld 1948
och B56 faststilld 1952). Dessa anger allmén platsmark, vigmark och f6r den bebyggda
fastigheten Tackeraker 2:72 bostadsindamal.

I faststallelsebeslutet till byggnadsplan
B56 fastslogs ett forordnande enligt 113 §
byggnadslagen (nuvarande PBL 6:19).
Férordnandet innebar att de davarande
fastighetsdgarna, utan ersittning, skulle
upplata den mark som i byggnadsplanen Z
utlagts som gronomrade, vag eller annan
allmin platsmark. For att en del av denna
mark nu ska kunna tas 1 ansprak for
kvartersmark maste férordnandet
upphivas. Kommunen har hos lins-
styrelsen ansokt om upphivande av
forordnandet, som belastar en del av den
kommunalt dgda fastigheten
Hermanstorp 1:1.

Byggnadsplan B 56 - mark som berors av
kvartersmark i 1V egastaden- detaljplani har
markerats med gul farg. Forordnandet enl. 113 [ bygenadslagen giller for all allmdén plats inom byggnadsplanen.
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Program for detaljplan

Program for Vegastaden, antaget av
Kommunfullmiktige 2006-09-18 § 105
beskriver och illustrerar en oversiktlig
utformning for aktuellt planomrade.
Planenheten bedomer att Vegastaden,
detaljplan 1 till bade innehall, omfattning och
utformning 6verensstimmer med
intentionerna i Program fér Vegastaden.

Del av illustrationskartan fran planprogrammet:

Miljémal

Utifran de 16 nationella miljémalen har Haninge kommun sérskilt utpekat miljomalen: Energi
och transporter, Vatten och avlopp samt Avfall. Detaljplaneringen kommer inte att motverka
miljomalen.

Regionplan
Vegastaden ingar i den regionala stadskdrnan Haninge centrum i Regional utvecklingsplan for
Stockholmsregionen, RUFS 2010.

Hallbarhetsaspekter, Ekokommun och Uthallig kommun

Kommunfullmiktige har tidigare antagit reglerna f6r en Ekokommun och har som Uthallig
kommun i uppgift att sinka sina utslapp av koldioxid. Programmet f6r Vegastaden och denna
detaljplan bidrar i flera avseenden till kommunens mal om en hallbar utveckling:

- Bara mark med ringa betydelse f6r produktion av livsmedel tas 1 ansprak.

- Bebyggelse foreslas nira pendeltagsstation och 6vrig infrastruktur vilket ger effektivt
transportarbete och utnyttjande av tillgingliga resurser samt ligre utslipp av koldioxid.

- Krav pa terringanpassning stills for att minimera behovet av springning och transport av
tunga massor.

- Detaljplanen medger butiker och verksamheter i gatuplanet och bostider ovanpa, vilket
ger ett effektivt och allsidigt nyttjande av marken.

- Mingden parkeringsyta halls nere genom kantstensparkering och samnyttjande av
pendelparkering dir sd dr mojligt.

- En genomtinkt hantering av dagvatten (avrinnande regnvatten) hindrar spridning av
féroreningar och mojliggdr bevarandet av biologisk mangfald knuten till fuktiga miljGer.

- Malet dr en ekologiskt, ekonomiskt, socialt och fysiskt hallbar stadsdel, och planen
forsoker sa langt moijligt stodja en sidan utveckling.
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- Da mailet om en hallbar stadsbebyggelse finns i planens grundliggande syfte mojligeors
sadana mindre avvikelser som frimjar en hallbar utveckling i syfte att matcha framtida
tekniska landvinningar.

For att ytterligare belysa och fordjupa kunskapen om hallbart samhillsbyggande pagar parallellt
med detaljplanering och som stéd f6r kommande exploateringsavtal, byggande och drift ett
arbete med ett Hallbarhetsprogram Vegastaden. Detta program, som initierats av kommunen
men i vars forverkligande dven exploatorerna/fastighetsigarna avses delta, kan dven bli en
referens f6r kommande detaljplanering i andra delar av kommunen. Efter politiskt stdllnings-
tagande kommer det att goras tillgingligt pa kommunens hemsida. Det tar frimst sikte pa
féljande fem aspekter pa hallbarhet:

- Ewnergi: handlar ytterst om mojligheten att bygga upp energisystem som kostnadseffektivt
uppfyller Sveriges klimatmal f6r 2050.

- Transport: berér moijligheter till transporteffektivitet, t.ex. narhandel, bostadsnira
arbetsplatser och bilpooler.

- Dagpatten: omfattar atgirder for en god vattenstatus i Vegastaden och recipienten
Drevviken. Det gar ut pa att bevara och dterskapa den naturliga hydrologiska balansen
samt att minska fororeningsbelastningen.

- Grinska: tar fasta pa hur natur och vixtlighet kan vivas in i den bebyggda miljon, men
ocksa hur sjilva bebyggelsen kan berikas t.ex. med grona tak och vaggar.

- Avfall handlar om vikten av att minimera avfallsmingder och avfallstransporter.

Alla dessa aspekter aterspeglas i planhandlingarnas utformning, men sirskild vikt har lagts vid de
tva aspekterna dagvatten och gronska dar detaljplanen patagligt kan paverka utvecklingen i en
mer héllbar riktning.

Behovsbeddmning

I Vegastaden detaljplan 1 - Behov av miljobedomning (PM 2008-02-11 Haninge kommun, MSF)
diskuteras om en miljobedémning for detaljplan 1 behovs. I detta underlag, som férdjupar
planprogrammets miljéredovisning, bedéms paverkan sammantaget vara stor, men ¢j betydande i
lagens mening eftersom de omraden som tas i ansprak for bebyggelse inte hyser sirskilt hoga
naturvirden. Miljébedémning och Miljokonsekvensbeskrivning (MKB) krivs dirmed inte enligt
Plan- och bygglagen och Miljobalken.

Samrid om detta skedde med Linsstyrelsen i februari 2008. Linsstyrelsen delar kommunens
uppfattning att detaljplanen inte medfoér betydande miljopaverkan, men att dess inverkan pa
miljén dnda tydligt bor beskrivas 1 ett separat dokument, som kan utformas och behandlas pa ett
friare sitt an en MKB i1 Miljébalkens mening. De aspekter som har stor miljopaverkan belyses
darfor i ett separat PM “Inverkan pa miljon” som medféljer denna detaljplan och som ocksa
beskriver atgarder for att mildra paverkan vid genomforandet.

Riksintressen

Det finns inga riksintressen inom planomradet. Nyndsbanan 6ster om planomradet dr av
riksintresse f6r kommunikationsindamal.
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FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR

Natur

Grinstrukturen, med viktiga forbindelser, efter planomradets fardigstillande

Mark och vegetation

Planomradet bestar i huvudsak av kraftigt smakuperad morin- och hillmark med berg i dagen
omvixlande med fuktiga sinkor. Det dr tickt av blandskog som domineras av tall och innehaller
en del gran. Markens forutsattningar for infiltration varierar. I de lagst liggande delarna finns
lerjord och dir kan under torrperioder torrsprickor vara genomgiende.

Naturvirdena 1 planomradet hanger samman med terringen. Det dr foretridesvis branter dir det
finns skog med lang kontinuitet som har héga naturviarden. De aldsta triden bedéms vara 6ver
100 ar. Forekomsten av dod ved ger goda forutsittningar for t.ex. vedlevande svampar och
insekter och dirav beroende faglar t.ex. hackspettar. Fuktiga, skuggiga miljéer i dalgangar och pa
skuggade klippviggar ir virdefulla f6r bl.a. mossor. Se vidare PM Natur (Tyréns, 2007-09-27).

I s6dra delen av den dalging som avgrinsar planomradet i nordvast finns fuktilskande skogs-
mark, en sa kallad sumpskog, som av Skogsstyrelsen bedéms ha fina nyckelbiotopskvalitéer och
héga naturvirden. Den, liksom anslutande skogsbranter, ir virdefull och ska bevaras, dels som
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allmint tillganglig naturmark (NATUR) och dels som bevarad naturmark pa kvartersmark(n,).
Aven resten av den fuktiga dalgingen 4t norr undantas fran exploatering. Dirigenom skapas ett
avskiljande naturparti mellan ny och befintlig bebyggelse.

Sumpskogen ar det parti av
dalgangen som har hogst prioritet ur
naturvirdessynpunkt. Det dr viktigt
att vattentillfrseln forblir sa
oférindrad som moijligt. Tyvirr kan
inte forandringar helt undvikas
eftersom vattnet till stor del
kommer fran mark som ska
bebyggas. Vattennivierna fore
exploatering varierar dock kraftigt
Over aret, sa en vil utformad
dagvattenhantering ska kunna halla
nivierna vil inom den naturliga
variationens ram. Se vidare avsnittet
om dagvatten.

Sumpskogen

Den samlande principen att bygga titt utmed nya gator gér att branta partier med virdefull natur
sparas utmed omridets kanter. Aven inne i planomradet ska naturmark inlemmas i bebyggelse-
miljon dir sd ar mojligt, vilket framgar av planbestimmelserna om terringanpassning och
bevarande av naturmark. Detta giller saval fore, under, som efter det att omradet byggts ut,
varfor en bestimmelse om marklov har inférts. Lov kommer inom ramen f6r planbestimmelser
att ges bade for schaktning, fyllning, springning och fillning av stora trid om insatserna ar vl
motiverade och genomtinkta.

Naturreservat

Planomradet avgrinsas sa att ett storre parti med naturmark i Oster och sydost kan bevaras, inkl.
ett omrade foreslaget som naturreservat. Syftet med en reservatsbildning ér att bevara omradets
rekreativa virden och att bevara omradets naturhistoriskt intressanta jittegrytor som inlandsisen
skapade nir den drog fram Gver Sverige. Naturreservatets grianser ar annu inte exakt bestimda.
Det prelimindrt avgrinsade omradet ticker med god marginal de jattegrytor som ska skyddas.

Park, lek och rekreation

Haninge kommuns gronplan fastslar riktviarden f6r hur mycket gronytor som ska finnas
tillgdngligt inom olika avstand fran bostadsomraden:

Bostadsnira Promenadomrade Strovomrade Grona strak
park/natur

20 000 kvm eller 50 200 000 kvm (20 ha) | 200 ha inom 3 km Minst 20 m breda
kvm/lgh inom 300 m | inom 500 m
utan barridrer
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Inom detaljplanen har nistan 50 000 kvm avsatts som allmin plats med natur och park. Den
bostadsnira parken/naturen och 6verskrider dirmed med marginal de riktvirden som
kommunen satt upp.

Pa ett gangavstand mellan 1-2 km finns det stora strévomradet Rudan med kopplingar till det
annu storre Hanveden. Det blivande naturreservatet soder om planomradet och en del av
planomradets natur/patkmark kan ingi i ett blivande promenadomride, sikrat genom
kommande detaljplaner f6r Vegastaden. Naturmarken inom och utanfor planen kommer att
omges av bebyggelse och vara viktig nirrekreationsyta f6r manga. Dirfor ska den vardas och
stallas 1 ordning med gangstrik, parkbankar och dylikt sa att besékare kanaliseras och
naturmarken bade gors tillgingligare och bevaras i sa ursprungligt skick som maijligt.

Park

Tre platser med anlagd park skapas 1 strategiska ligen. En forliggs vid Vardévigens forlingning i
anslutning till en tallbevuxen héjd. Detta blir en viktig knutpunkt och atgirder pa anslutande
gator vidtas for att dimpa hastigheten och genom limplig beliggning och hojdsittning skapa en
sammanhingande, stadsmassig, trygg och vistelsevinlig milj6. En nagot mindre park finns 1
omradets mittersta del, som en viktig 6stvistlig forbindelselink. Den tredje parkmiljon ska mer
ha karaktiren av naturpark, inpassad i en sinka och omgiven av bevarad naturmark nira den
planerade forskolan. For mer information om parkernas karaktir och tinkta innehall se
gestaltningsprogrammet.

Mdjlig vy sidra parken

Lika héga ambitioner om omsorgsfull utformning, h6jdsittning m.m. ska gilla f6r parker som for
kvartersmark, se avsnittet om Utformning av kvartersmark nedan. Nodvandiga bergsskirningar
kan utformas som skulpturala element som med intressant belysning kan utgora en konstnarlig
utsmyckning som bidrar till en positiv upplevelse.

Lek

Tva kommunala lekplatser planeras i omradet, en centralt i den mer stadsmissiga parken vid
Vard6vigens forlingning och en 1 naturparken vid forskolan. I naturparken finns goda
forutsittningar att skapa en spannande och skyddad lekmilj6, med plats f6r en storre
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lekanldgegning som ocksa kan rymma en liten bollplan pa 10x15 meter. En storre bollplan finns
vid Masoskolan, ca 300 meter fran planomradets norra del. Bada lekplatserna ska vara
tillgdnglighetsanpassade och nabara for rorelsehindrade.

Utover de tva kommunala lekplatserna kommer en lekplats anliggas pa forskolans mark och dven
de storre centrala kvarteren ska innehalla lekplatser, som nas via passager frin omgivande vigar.

Kulturmiljoer

I planomradets nordostra ytterkant finns en kind fornlimning. Det dr en gammal firdvig/
vigbank, 3-4 meter bred och 2 meter hég (RAA 96:1). Marken kring den bevaras som natur (n,)
pa kvartersmark. Utanf6ér planomradet kommer fornlamningen att beréras av den gang- och
cykelvig som ska ansluta till planomradet fran detaljplan 2. Fornlimningens virde ar dock
begrinsat eftersom den redan ar fragmenterad av Nynisbanan som skar rakt igenom den.

Under den arkeologiska utredningen patriffades inte nagra okinda fornlimningar (Arkeologi-
konsult 2008:2193). Férhallandena pa platsen, med bl.a. kuperad terrang, gor att omradet inte
anses ha potential att hysa idldre boplatser. Omradet ér inte av antikvariskt intresse och har
troligen haft karaktiren av utmark. Nagon ytterligare utredning av arkeologin ér inte nédvindig.

Bebyggelseomraden

Utformning av ny bebyggelse

Ny bebyggelse ska genom sin skala och karaktir binda samman kommande intensivt stadsmissiga
kvarter vid Vega station/huvudgatan och den framvixande villabebyggelsen i Vega, Hermanstorp
och Kolartorp. Malet dr en smaskalig stadsmiljé med intima och vilbefolkade gaturum och nirhet
till bevarad natur. Bebyggelsen ska vara tit, sa att kan manga bo i detta kollektivtrafiknira lige,
och samtidigt anpassad till anslutande bostadsomradens skala.

Detta uppnas med bebyggelse i tva till tre vaningar med souterringvaning dir terringen limpar
sig for det. Betoningen ligger pa sammanbyggda smahus, exempelvis radhus och kedjehus, med
inslag av mindre flerbostadshus i samma skala som 6vrig bebyggelse, exempelvis stadsvillor med
5-9 lagenheter i varje.

Bebyggelse i tre vaningar tillts i planens norra del nirmast den norra stationsentrén och vid
huvudgatan 1 séder. Ett viktigt férbindelsestrak ned mot stadsdelens centrala delar kommer att
16pa utmed Vardovigens forlaingning vid den norra parken. Entrévaningen ska dir goras extra
hég sé att olika verksamheter som forstirker stadslivet enklare kan etableras.

For att sikra smaskalighet aven dar antalet vaningar 6verstiger tva ska den 6versta vaningen goras
indragen med 1,5 meter. Nista steg pa skalan medger tva vaningar plus ”penthouse”, dvs. att man
ovanpa de tva vaningarna far ligga till en terrass med en mindre vindsvaning. For att frimja en
tit bebyggelse far friliggande enbostadshus, villor, inte byggas inom stora delar av planomradet
(Cej fril” pa plankartan). Av samma skal medges relativt sma tomter (se vidare Fastighetsstruktur
nedan). For att husen inte ska bli orimligt stora i1 forhallande till tomterna begrinsas samtidigt hur
stor del av varje fastighet som far bebyggas med friliggande enbostadshus.

Utover denna planbeskrivning ska Gestaltningsprogram for Vegastaden detaljplan 1 ligga till
grund for gestaltningen av omradet. Byggnader ska placeras och utformas med hinsyn till
stadsbilden, terringen, naturmiljén och befintliga bostdder i nirheten. Stor omsorg ska dgnas at

Antagande Planbeskrivning
Detaljplan for Vegastaden - detaljplan 1, Haninge kommun 5.9 (20)



fasadutformning, materialval och firgsittning. Byggnaderna ska kidnnetecknas av bestindighet,
bekvimlighet och skonhet, med solbelysta ligenheter. De bor sa langt som méjligt uppforas i
material och teknik 1 enlighet med ett ekologiskt byggande, som ger sunda bostider och lokaler
utan skadlig miljopaverkan vid tillverkning, under brukningstiden och vid aterbruk.

For att dven fortsattningsvis bibehilla en tilltalande helhetsmilj6 stills krav pa bygglov f6r byte av
firg och material pa fasader och tak.

Llustrationsplan - excempel pa maijlig bebyggelsestruktur
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Samordning och terringanpassning

For att uppna efterstrivade kvalitéer krivs en omsorgsfull samordning av bebyggelsens och
kvarterens utformning, gruppvis och kvartersvis. Detta krav pa samordning innebdr i praktiken
att en exploatering maste ske 1 storre sammanhallna enheter, vilket aven giller friliggande
enbostadshus i omradets s6dra del.

Att byggnaderna ska utformas med hinsyn till terringen innebar bl.a. att tomtens topografi ska
styra val av bebyggelsetyp t.ex. souterringvaning, grundliggning pa pelare eller trappning med
halvplan. Detta kommer att bidra till en tilltalande variation och utesluter helt att omradet
bebyggs med en och samma hustyp.

Kraven pa bade samordning och terringanpassning innebir att hustypen kan variera inom ett och
samma kvarter, men att det arkitektoniska uttrycket och karaktiren ska vara den samma med
genomtinkt och enhetligt val av material, fargsittning, takvinklar, detaljer osv.

Trygghet

En birande idé 1 programmet for Vegastaden ar att skapa vackra och levande gaturum med
bebyggelse pa 6mse sidor gatan. Dirmed uppnas bade trygga och befolkade gator med plats f6r
alla trafikslag och att gatorna leder f6rbi bostadshus och inte genom obebyggda skogspartier.
Samtidigt skapas forutsittningar for en lugn tridgardssida med naturen nira inpa. Aven parker
finns som omges av bebyggelse och gator som trygghets- och trivselskapande inslag i stadslivet.

Utformning av kvartersmark

For att skapa tilltalande gaturum placeras huvudbyggnader 1 en gemensam bygglinje. Bygglinjen
ska vara gemensam for en storre grupp eller kvarter med hus och ligga 2-6 meter fran gatan, i
anslutning till prickad férgardsmark. Dir sa ér sirskilt motiverat far bygelinjen avvika fran
torgardsmarken med nagon eller nagra meter. Husen behéver inte placeras parallellt med vigen
utan kan vridas och sta med ett horn eller en kortsida mot vigen, for att bittre passa platsens
forutsittningar. Uthus placeras 1 regel 1 eller bakom bygglinjen.

Mot gatan ska mur, staket eller klippt hick anordnas till en héjd av 0,8-1,1 meter. Darigenom blir
det tydligt vilka ytor som ar allmédnna och vilka ytor som ir privata. Gaturummet definieras och
avgrinsas. Vid exploatering av ett kvarter ska mur, staket eller hick samordnas for att ge ett
enhetligt och prydligt intryck. Vid placering och val av hickvixter ska framtida skotselbehov
beaktas (ej fOr stort, ej for nira gatan).

Murar, stodmurar, kantstenar, trappsteg och andra nivaskapande anliaggningar som syns frin gata,
ska ha en fasad av tegel, natursten eller uppforas i platsgjuten betong. Nyplanteringar ges si goda
betingelser som méjligt och nyplanterade trid viljs med sa stort stamomfing som majligt.
Nyanlageningar ska ske med god anpassning till befintlig terring och natur, som ska bevaras sa
lingt som mojligt.

Nivaskillnader tas upp med terrassering med stodmurar, som inte far vara hégre an 1,1 meter
och/eller med mjuka slinter, som inte bor vara brantare 4n 1:6. Eventuella springkanter ska
utformas medvetet sd att de blir en tillgang i miljon, t.ex. som arkitektoniska element med
belysning eller efterbehandlade/dolda av vegetation for diskret naturanpassning.

En mindre del av kvartersmarken kommer att utgora en bufferzon mot omgivande allméin
naturmark, anslutande kvarter och mellan bostadsgrupper. Denna ir markerad med n, pa kartan.
Dir ska naturen bevaras 1 sa ursprungligt skick som det gar: inga schaktningar, fyllningar,
sprangningar, eller fallningar av trid ér tillatna. Sly far r6jas, mindre kompletterande planteringar
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med for platsen naturliga arter far géras och tridgardsmobler uppstillas. Naturliga stigar far i
begrinsad omfattning forstarkas, siarskilt om det galler att skapa passager frin planomridets
insida till naturen utanfor.

Tillganglighet inom planomradet

Bebyggelsen ska vara tillginglig enligt de regler som finns. Undantag ska inte behéva medges utan
erforderliga bostadsytor ska kunna anordnas 1 bottenvaningen. Korvig till garage eller
parkeringsplats bor maximalt luta 1:10. Pa grund av de kraftiga nivaskillnaderna kommer
ambitionen om en maximal lutning pa 5 % pa alla gang- och cykelbanor dock ej kunna uppnas. 1
de brantaste backarna kommer lutningen beh6va bli upp emot 10 %.

Exploateringsgrad och ligenhetsfordelning

For planomridet som helhet dr exploateringsgraden ca 0,3 (bebyggelsens bruttoarea/
planomradet inkl naturmark) eller nagot mer om moéjligheten till souterring och vindsvaning
utnyttjas. Det kan jamf6ras med tradgardsstaden som har en exploateringsgrad pa 0,25-0,3 eller
stenstaden som har en exploateringsgrad pa 0,5-1,0.

Exploateringsgraden regleras frimst av mojlig byggnadsarea (den yta bebyggelsen upptar pa
marken) och foreskrivet antal vaningar. Bara lingst i sydost dar laget ér sdrskilt exponerat och
medger souterring, begrinsas bebyggelsen utéver héjd dven med bruttoarea. Dirigenom blir
byggnadsvolymen dir mer férutsigbar samtidigt som en friare anpassning till platsens
forutsittningar mojliggors.

Pa illustrationsplanen visas en vid planens tillkomst rimlig férdelning pa olika bebyggelsetyper.
Denna omfattar 349 Igh férdelade pa 67 i mindre flerbostadhus, 148 1 radhus, 22 1 kedjehus och
liderhus, 47 i parhus och 65 i friliggande villor. Total nar man da ca 46 190 kvm bruttoarea.

I planprogrammet redovisades 330 ligenheter omfattande ca 38 000 kvm bruttoarea och en ny
skola pa detaljplanens omrade. Eftersom skolan har utretts vidare och avsikten nu ir att ge den
en bittre placering mer centralt i Vegastaden har mer mark f6r bostider frigjorts.

Detaljplanen medger mer bebyggelse 4n vad som redovisas pa illustrationsplanen, som bara tar
drygt 80% av den tillatna byggnadsarean i ansprak. Exempelvis kan mer av bebyggelsen i norr
utformas som flerfamiljshus i tre vaningar och villakvarteren kan bebyggas med radhus eller
kedjehus. Slutligt antal och férdelning mellan bostads- och ligenhetstyper regleras narmare 1
exploateringsavtalet mellan kommunen och exploatéren samt i detalj 1 bygglovsskedet inom
ramen for planbestimmelserna.

Upplatelseform

Upplatelseformen f6r bostiderna liggs inte fast i detaljplanen. Det vanliga dr dock att
flertbostadshus upplats med bostadstitt och radhus/parhus med bostadsritt eller dganderitt.
Enbostadshusen och kedjehusen brukar i forsta hand upplitas som dganderitt. I de fall
kommunen ager mark kan dock hyresratt bli aktuellt.

Fastighetsstruktur

Fastighetsstrukturen ldggs inte fast i detaljplanen. Fastighetsbildning sker efter laga kraftvunnen
plan genom lantmateriférrittning som handliggas av lantmiterimyndigheten. Myndigheten
reglerar dven bildandet de gemensamhetsanlidggningar som kan beh6vas exempelvis f6r kvarters-
grander, parkerings- och avfallsanliggningar, foérrad och gemensamhetslokaler, energianlig-
gningar och ledningar, lek- och grénytor, se vidare Genomférandebeskrivningen.
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Inom planomradet ar den minsta tomtstorleken for radhus dr 140 kvm och f6r kedjehus och
parhus 250 kvm. F6r enbostadshus giller 400 kvm som minsta tomtarea, forutom fér den redan
bebygeda fastigheten Tédckeraker 2:72 dir tomtstorleken ska vara minst 800 kvm och ett mindre
starkt kuperat omrade i planens sydvistra del som far ha en minsta tomtstorlek pa 350 kvm. Fér
att tillskapa tillrickligt stora tomter for friliggande enbostadshus kan dven natur pa kvartersmark
(n,) delas upp mellan enskilda fastigheter.

Service och arbetsplatser

For att dven 1 denna del av Vegastaden skapa forutsittningar for ett stadsliv medges som
alternativ till bostider att verksamheter som inte 4r storande f6r omgivningen far inrymmas i
bygenadernas gatuplan/bottenvining. Verksamhet som bullrar, medfor luktstorningar, skadliga
luftutsldpp eller alstrar f6r mycket trafik far inte lokaliseras till omradet. Dagligvaruhandel medfor
en del biltrafik och ér darfor bara limplig utmed det centrala straket vid den norra parken
(Vardovigens forlingning) och vid Hermanstorpsvigen i soder. Genom den samlokalisering av
bostider och verksamheter/arbetsplatser som detaljplanen medger kan det totala trafikarbetet
minskas.

En ny foérskola med 6 avdelningar foreslas pa en drygt 7100 kvm stor tomt i den sydvistra delen
med byggnad, tillfart och parkering nirmast gatan och med huvuddelen av tomten i skyddat lige
mot bevarad naturmark. Forskolan uppfors limpligen som i tva plan inkl. souterring for att
hushalla med markyta och pa bista sitt utnyttja tomtens forutsittningar.

Viister om planomradet finns en férskola (Alprosen) invid Maséskolan som ér en F-5 skola.
Nirmaste 6-9 skola dr S6derbymalmsskolan 1 Handen. Maséskolan har en viss utbyggnads-
kapacitet. Oster om detaljplanen planeras en 6-9 skola (eventuellt ocksi en F-5 skola som ett
alternativ till Masoskolan) 1 samband med detaljplanering av detta omrade. Skolan avses samtidig
utvecklas till ndgot av ett lokalt kultur- och fritidscentrum f6r boende i Vega. Pa sikt kan
ytterligare en F-5 skola erfodras.

Trafik, gator och parkering

Tillfart

De centrala delarna kring Vega pendeltagstation kommer férutom med pendeltag ocksa att nas
fran kommande trafikplats pa vig 73 via en ny huvudgata. Cykelvigar avses ansluta till regionalt
cykelvignit med gena férbindelser med bl.a. Handens centrum.

Tillfart till planomradet sker frin s6der via Hermanstorpsvigen, som 1 samband med
planligening byges ut till huvudgata med separat ging- och cykelvig. Hermanstorpsvagen ska
ansluta till Vegastadens nya huvudgata och dirigenom leda till den nya trafikplatsen pa vig 73.

Planomradet nas dven via en ny lokalgata, som ska férbinda stationsomridet med den befintliga
Vardovigen nordvist om planomridet. Aven Jokelvigen férvintas i ndgon méan anvindas for
tillfart till planomradets nordligaste del. Fran vister kan planomréadet nas via en ny tillfart frin
Olsidngsvigen.

Biltrafik

Gatornas utformning, med tridd och separata ging- och cykelbanor och/eller trottoater pi de
stOrre gatorna, beskrivs i detalj i gestaltningsprogrammet. Pa gatorna 1 planomradet beraknas
trafikmingden bli mellan 400 och 1700 fordon/dygn. Dimensionerande hastighet 4t 50 km/h pa
huvudgata och 30 km/h pé lokalgata. Gatumiljon ska inte inbjuda till hogre hastigheter. Vid
viktiga knutpunkter, parker och korsningar intill férskolan, vidtas trafiksikerhetsfrimjande
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atgarder, t.ex. med avvikande gatubeliggning, upphdjningar eller avsmalningar (markerat som
“hinder” pa plankartan). Utformningen av det stora centrala kvarteret ska inte forhindra
genomgiende fordons- och gangtrafik, t.ex. via tre tvirgaende kvartersgrinder si som visas pa
illustrationsplanen.

Géng- och cykelvigniit

Gaende och cyklande ska kunna r6ra sig fritt utmed vil upplysta gator, platser och kvartersvigar,
foretridesvis pa trottoarer eller gaing- och cykelbanor i anslutning till korvagarna. En separat
cykelvig planeras utefter lokalgatan som férbinder Vardovagen med stationsomridet och utmed
Hermanstorspvigen. Dessutom ska ging- och cykelvigar/stigar finnas i omgivande patk- och
naturmark, liksom ett informellt nit av mindre gangstrak genom storre kvarter och ut i
omgivningen. Manga forbindelsestrak mellan planomradet och omgivningen 6kar den upplevda
och faktiska narheten till savil bevarad naturmark som till stadsmiljon nere vid Vega station.

Hojdskillnaden mellan stationsomradet och planomradet dr stor, men en handikapanpassad gang-
och cykelvig, som kommer att f6rbinda stationsomradet med planomradets norra del ska
anldggas inom ramen for Vegastaden detaljplan 1 och 2.

Kollektivtrafik

Nir pendeltagsstationen ar fullt utbyged blir avstindet som nirmast ca 100 meter till den norra
stationsentrén och ca 400 meter till den sodra. I dag dr planomradet kollektivtrafikforsorjt av buss
835 med nirmaste busshallplats ca 500 meter fran bebyggelsen. Vid full utbyggnad av Vegastaden
finns en busslinje med hallplats pa huvudgatan Hermanstorpsvigen 1 planomradets sodra del.
Lamplig trafiksidkerhetsitgird, exempelvis avsmalning 1 ”timglasform”, ska vidtas dar for att sikra
en trygg passage over vigen pa vars sodra sida (utanfor denna detaljplan) en ny lekplats planeras.

Parkering

Boendeparkeringen forliggs pa mark i sma grupper i respektive kvarter eller i direkt anslutning till
varje bostad. I storre kvarter utformas boendeparkering limpligen som utrymmesbesparande
kantstensparkering utmed kvartersgrind, se illustrationsplan och gestaltningsprogram. Minst en
parkering per bostad ska forliggas pa kvartersmark. Vid friliggande enbostadshus, parhus och
kedjehus ska i regel mark for tva bilplatser finnas tillginglig pa den egna tomten.

Besoksparkering och en del av boendeparkeringen utfors som kantstensparkering vid gata dar sa
ir limpligt. Parkeringen till férskolan sker inom dess kvartersmark. Aven hir kan kompletterande
besoksparkering eventuellt ske vid gata.

Dir terringen sluttar kraftigt kan
mindre parkeringsdick byggas inpas-
sade 1 terringen. Dessa behover ej
riknas med byggnadsarean om de
utformas vil, med planterad ovansida
som ansluter till befintlig markniva sa
att en vistelsevinlig terrass skapas. Stor
omsorg ska dven laggas vid fasadens
utformning och belysning for ett
tilltalande intryck. Storleken fir ej
6verstiga kvarterets/tomtens egna
behov av parkering.

Parkeringsddck med planterad terrass
-hypskiss
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For boendeparkering tillimpas parkeringsnormerna 1,0 bilplats(bpl) /hushall {6t flerbostadshus,
1,5 f6r radhus och 1,75 f6r parhus/kedjehus/enbostadshus. Utover detta beh6vs gistparkering
som enligt gillande kommunala riktlinjer uppgar till 18% av boendeparkeringen f6r flerbostads-
hus respektive 16% av boendeparkering f6r enfamiljshus. Med den férdelning av olika bebyg-
gelsetyper som redovisas pa illustrationsplanen behévs ca 520 bpl f6r boendeparkering och

85 bpl for besokare. For forskolan behévs ca 7 bpl.

Nir pendelparkeringen norr om planomradet anlagts kan och bér maojligheten till samutnyttjande
av parkeringen for pendling, boende och gistparkering tas med 1 berdkningarna av nédvandigt
antal parkeringsplatser i planomradets norra del.

Halsa och sakerhet

Buller

I programmet for Vegastaden konstateras att den lokala trafiken pa omradets huvudgata kommer
att sta for den huvudsakliga bulleralstringen. Diremot behandlas inte 6vriga lokalgator narmare.
En trafikbullerutredning fér féreslagen bebyggelse har utforts av AF Ingemanssons 2007-08-17,
rev. 2009-12-18. Utredningen fokuserar pa jarnvigstrafiken, men bedémer aven effekten av den
kommande trafiken pa omradets gator. Till grund ligger Banverkets och SL:s trafikuppgifter for
ar 2020 och kommunens bedémning av kommande trafik i en firdigbyged nord-vistlig
kommundel omfattande hela Vega, Hermanstorp och Kolartorp, aktuellt som tidigast nagon gang
2015-2020.

Planomradets nordéstligaste del ar utsatt for trafikbuller fran jarnvagen. I de delar som ligger
nirmast jarnvigen ar den maximala trafikbullernivan ca 80 dB(A). Buller omhandertas effektivast
sa nira killan som mojligt och en bullerskirm planeras utmed jarnvagssparet. Dirigenom kan
riksdagens riktvirden for trafikbuller klaras dven i planomradets nordligaste delar. Det innebir
t.ex. att den ekvivalenta trafikbullernivan far vara hégst 55 dB(A) vid alla fasader och att varje
bostad ska ha en uteplats/balkong dir trafikbullernivan 70 dB(A) 6verskrids hogst 3 ginger per
timme. Bullerskdrmen dr en viktig férutsittning for bebyggelse i planomradets nordliga delar.
Den ingar i detaljplan 2 och beskrivs nirmare i den detaljplanen och dess bullerutredning.

Vid bygglovsansokan far den bullerdimpande effekten av skarmen vid jirnvagen tas med i
berikningarna, under férutsittning att skirmen ar under uppférande. Dirigenom kan bygglov
beviljas s att bostadsomradet kan vixa fram parallellt med jarnvigsstationen, sd att resenirerna
finns pa plats nir stationen Sppnas. Bullersituationen maste dock regleras dven for det fall skirm-
bygget skulle dra ut pa tiden. Enligt bullerutredningen kan bebyggelsen med ritt utformning
(placering, orientering, ligenhetsplanlosning) klara det riktvirde som definierar avstegsfall B”
dven utan bullerskarm. For att klara ”avstegsfall B” far den ekvivalenta trafikbullernivan vid fasad
inte overstiga 55 dB(A) utanfér mer dn hilften av boningsrummen. Pa grund av det mycket
kollektivtrafiknira liget bedoms detta vara en acceptabel niva under en begriansad évergiangstid.

2 9

Det omrade dir ett saidant avstegsfall 6vergangsvis kan medges markeras med ”a” pé plankartan.

Sannolikt bebyggs denna del av planomradet forst nir jarnvigsstationen ar fardigbyged och
bullerskirmen pa plats. Di ska riksdagens riktviarden klaras, vilket enligt bullerutredningen ér
mojligt med lamplig utformning av omradet och bostidderna samt val av limpliga fonster,
uteluftdon och fasader.

Ut6ver det omride som berdrs av buller fran jarnvigen dr det endast vid Vardévigens forlang-
ning och vid Hermanstorpsvigen, som planatgirder bedomts nédvandiga for att sikra en god
ljudmilj6. Det dr pa dessa gator som trafiken bedéms kunna na upp till eller 6ver 1300 fordon per
vardagsmedeldygn. Bullerutredningen fastslar att riksdagens riktvirden klaras om fasaderna
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placeras minst 10 meter fran vigmitt. Pa plankartan avspeglas det i en bredare zon med mark
som ¢j far bebyggas nidrmast gatan. Vid huvudgatan Hermanstorpsvigen ir detta laimpligt dven
med hinseende till stadsbilden. Vid Vardovigens forlingning dr det ddremot 6nskvirt med be-
byggelse nirmare gatan, bade f6r gaturummets skull och for att dstadkomma mer gardsyta pa
kvarterets insida. Med limplig utformning, t.ex. mur eller ligt plank med tita grindar, kan tomtav-
grinsningen mot gatan fungera som lag bullerskirm (hogst 1,1 m hog). Fasaden kan da flyttas
nirmare gatan utan att bullerriktvirden Gverskrids. Sadan utformning av tomtavgrinsningen kan
tillimpas dven i andra delar av planomradet for att forbittra ljudmiljon. Den mark som far
bebyggas under forutsittning att erforderligt bullerskydd uppfors mot gata har pa plankartan fatt
en sarskild skraffering.

Eftersom bullersituationen i planomradets nordliga del dr komplex, gillande riktvirden tangeras
och den framtida trafiken 1 Vardévigens forlingning dr svarbedomd stills i dessa delar krav pa en
bittre ljudstandard inomhus 1 bostidder, motsvarande ljudklass B enligt svensk standard SS 252 67
tor trafikbuller inomhus i bostdder. Ljudklass B motsvarar 4 dB lidgre ljudnivaer dn grundkraven
enligt Boverkets byggregler, vilket kan sigas ge 50 % bittre ljudstandard.

Bygolovsskedet

Det ar viktigt att bullerférutsittningarna bevakas i bygglov och bygganmalan. Krav pa uppféljan-
de ljudnivimitningar sedan byggnation fardigstillts ska stallas. Vid inglasade balkonger ska utéver
ljudmiljon dven uppmirksammas att bra luftklimat och vidring skapas. Varje avstegsfall dar
fasadriktvirdet 55 dB(A) inte klaras pa bullerutsatt sida maste motiveras sirskilt i bygglovsskedet,
dven om de ryms inom planbestimmelsen. Exempelvis oméijliggdrs s.k. ensidiga ligenheter i
ligen med hogre an 55 dB(A) ekvivalent niva.

Vibrationer

Kinseltroskeln ligger kring 0,1-0,3 mm/s, ett riktvirde som bor tillimpas vid nyproduktion.
Vibrationer, frimst fran trafiken pa lokalgatorna, ska uppmarksammas vid val av grundliaggnings-
satt for den nirmast beldgna nya bostadsbebyggelsen. Stotrleken pa vibrationerna paverkas av
markférhéallandena, avstandet till vibrationskallan, strukturen pa vigbanan samt trafiktypen och
hastigheten. Framst lerjordar kan ge problem. Aktuellt omrade dr dock nistan uteslutande beldget
pa berg och morinjordar. Endast for kvarteret norr om Olsingsvigen bedoms fragan sarskilt
behé6va f6ljas upp 1 bygglovsskedet.

Miljékvalitetsnormer for luft

De faststillda miljokvalitetsnormer for luft som finns 6verskrids inte idag inom omradet. En
exploatering av omradet bedoms inte innebira att miljokvalitetsnormerna overskrids 1 framtiden.
Planomradet kommer att bli centralt beldget med god kollektivtrafikforsrjning.

Transporter med farligt gods

Bade riksvig 73 och Nynisbanan ér klassade for transport av farligt gods. Nédrmaste byggritt for
bostader ligger dock minst ca 500 meter fran riksviag 73 och minst ca 50-60 meter frin
Nynisbanan. En riskanalys utférdes i samband med programskedet. Atgirder som ir aktuella
inom 100 meter fran jarnvigen ir lokalisering av tilluftsdon (friskluftsintag) till fasad som inte
vetter mot jarnvigen samt eventuellt enkel nédavstingning av franluftsfliktar. Bebyggelsen ar
ocksa lokaliserad betydligt hogre dn jairnvigen varfor risken fran ursparningar och brinder ér
liten. Néagon sarskild riskanalys gors darfor inte for detaljplan 1. Problematiken kan studeras
ndrmare 1 den riskanalys som hor till detaljplan 2.
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Radon

Marken ingar 1 omrade med liten risk f6r radonintringning. I anslutning till bygglov och
byggsamrad ska projektoren ta fram detaljerade geotekniska data och uppgifter om eventuell
radonférekomst infor val av grundliggnings- och byggnadssitt.

Risk for 6versvimning

Planomradet ér till 6vervigande del hogt belidget. Med korrekt dagvattenhantering och medveten
hojdsittning av gator och tomter ar risken for Gversvimningar i det nirmaste obefintlig f6r de
hogt liggande delarna. For de ligre liggande delarna, i synnerhet vid Olsangsvigen, maste fragan
studeras narmare vid detaljprojekteringen av vatten- och avloppslésningar. Kraven pa f6rdréjning
av dagvatten ar hogt stallda och lir sannolikt minska risken f6r 6versvimningar utanfor
planomradet jimfort med situationen fére exploatering. Se vidare Dagvatten nedan.

Teknisk forsorjning

Dagvatten

De principer om lokal infiltration, f6rdréjning och rening av dagvatten (avrinnande regnvatten)
som tillampas i planen aterfinns i kommunens dagvattenstrategi, som antogs av Kommun-
fullmiktige 2005-04-04 och som ska vara vigledande f6r dagvattenhanteringen i kommunen.

Planomradet avvattnas, via diken och ledningar genom Hermanstorp och Kolartorp, ut i
Drevviken, som ar en mycket kinslig recipient (mottagande vattendrag). Fran och med december
2009 finns en faststilld miljokvalitetsnorm for Devviken som innebar att dess ekologiska status
inte far fOrsimras utan tvirtom maste forbittras sa att en god ekologisk status nas senast ar 2021.

Enligt dagvattenutredningen (Sweco, 2009-11-09 rev. 2009-12-29) skulle floédet frin planomradet
vid ett 10-arsregn kunna bli upp till ca fyra ganger stérre om omradet bebyggdes utan f6rdrojning
av dagvatten. (Ett 10-arsregn dr det kraftigaste regn som statistiskt forvintas under en
tioarsperiod.) Dirfor ar fordréjningsatgirder hogt prioriterade, 1 synnerhet som dversvimningar
nedstroms forekommer. Med de atgirder som dagvattenutredningen foreslar for att infiltrera
och/eller f6rdroja dagvattnet ska flédet frin omréidet bli jimnare och inte 6ka jamfért med
situationen fére exploatering. Atgirderna ska vara rejilt dimensionerade for 10-ars regn med

40 minuters varaktighet (att jimfora med tvdarsregn som vanligen tillimpas). Darfor lar
utbyggnaden av planomradet sannolikt minska risken for Gversvimningar nedstréms.
Planbestimmelser med krav pa f6rdréjningsatgarder har inforts pa plankartan.

Aven utan planerade fordréjnings- och reningsitgirder beriiknas dagvattnet inte bli sirskilt
férorenat. Sa linge material som koppar och zink undviks dr det framférallt olja och andra
kemikalier fran vigar och parkeringsytor som kan utgéra en belastning. Darfor ska parkeringsytor
utformas sa att fororeningarna omhindertas lokalt, t.ex. genom genomslippliga material sa som
grus/stenmjol i vilket féroreningar liggs fast.

Dagvatten fran kvartersmark

For att uppna tillricklig fordréjning/infiltration pa fastigheterna behévs ca 0,05 m’ makadam-
magasin/m” hirdgjord yta. Eftersom terringen ir bergig kan det vara befogat att férséka minska
mingden hardgjord yta sa att mindre magasin och springningsarbeten behévs. Om vegetations-
klidda grona tak anliggs kan magasinen minskas med ca 20 % jamfort med hart tak. Hardgjorda
ytor pd mark kan ersittas med armerat gris eller grus/stenmjol. Detta bor sirskilt 6vervigas pa
uppfarter for att forhindra att orenat vatten rinner ut pa gata eller angrinsande naturmark, vilket
inte ar tillatet. Infiltrationen nedat i berg dr sannolikt mycket begrinsad. For att f6rhindra
Oversvamning pa tomterna vid mycket kraftiga regn ska magasinen darfér anslutas till kommunalt
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dagvattennat i gata. Dit far aven dranvatten fran husgrunder ledas. For detaljerade anvisningar
om anldggningarnas utformning se dagvattenutredningen.

Dagvatten fran allmén plats — un,-u,

Dir lutningen inte dr for brant ska makadammagasin anliggas 1 gator for f6rdréjning och rening
av dagvatten fran allmin plats. Enligt utredningen ricker det med magasin med ca 1,5 m”* i
tvirsnitt utmed den tillgidngliga gatustrickan. I praktiken kommer en stor del av vigkroppen och
omkringliggande mark som fylls upp med springsten att fungera som fordréjningsmagasin. Det
tordrojda vattnet, markvattnet, kommer sakta att forflytta sig nedat utmed gatans springbotten
och ut mot omgivande naturmark via naturliga svackor 1 berggrunden.

Genom planomradets sydligaste kvarter ska kvartersmark sikras for allmanna ledningar f6r
dagvatten- och spillvattenledningar och f6r f6rdréjningsmagasin f6r vigdagvatten fran norr som
ska avledas vidare 6ster ut. (Se bestimmelse u;-u, pa plankartan.) Dessa anlaggningar fir inte
overbyggas. Ledningarnas dragning och magasinets dimensionering och placering redovisas i
kommande VA-projektering infér bygglov och fastighetsbildning.

Dagvatten till sumpskogen — u-omride
For att sumpskogen norr om Olsingsvigen ska bevaras fir inte dagvattenflédet till den dndras
betydligt. For att sikra flodet till sumpskogen vidtas foljande atgirder:

- Briddvatten fran f6rdréjningsanlaggningar i gata leds via tva u-omraden ut till
sumpskogen.

- Rent takvatten fran kvarteren narmast sumpskogen leds direkt dit (b, pa plankartan)

- En stor del av gatunitet kommer att luta ned mot de gator som ska omge sumpskogen 1
soder och norr, si att markvattnet kan rora sig dit utmed sprangbotten.

I den kuperade terringen dr det svart att forutse var naturliga svackor/sprickor i bergrunden
finns och exakt hur mycket vatten som kommer att na sumpskogen. Dirfér bor dagvatten-
anldggningar pa allmin plats goras flexibla och sa att flédet kan anpassas och sikras pa en limplig
niva. Eftersom flodet till sumpskogen undantagsvis kan bli hogre dn det dr idag ar den
tordrojningsanlidggning, damm eller magasin, som planeras intill Olsingsvigen en viktig
sikerhetsatgard.

Risker och atgdrdskrav under byggnadstiden

Under byggnadstiden finns risk for férorening av dagvatten med gédande kviveforeningar fran
spriangningsarbeten, olja frain maskiner, slam och sediment. Erforderliga atgirder for att férhindra
tororening av dagvatten under byggnadstiden ska vidtas (se exempel 1 dagvattenutredningen) och
planerade atgirder redovisas till kommunens milj6tillsyn 1 god tid innan byggnation paborjas.
Detta dr viktigt bade med tanke pa recipientens kinslighet och narheten till den virdefulla
sumpskogen.

Bygolovsskedet

Exploatoren ska senast i samband med byggsamradet fullt ut redovisa hur detaljplanens
bestimmelser och dagvattenstrategins riktlinjer kommer att tillimpas. I redovisningen ska bl.a. de
uppgifter inga som listas pa s. 15 1 dagvattenstrategin. Mycket redovisas redan i framtagen
dagvattenutredning, men konstruktionsskisser liksom beskrivning av skyddsatgiarder under
utbyggnadsskedet tas limpligen fram i kommande bygglovs-/genomférandeskede.
Dagvattenanliggningar ska inga i byggherrens kontrollplan och den kvalitetsansvarige ska
bestyrka att de utforts enligt beslut. S6édertdrns miljo- och hilsoskyddsférbund ar
tillsynsmyndighet och har ritt att stilla krav pa renings- och/eller forsiktighetsitgirder for att
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torhindra férorening av dagvatten. Dit ska alla storre dagvattenanldggningar anmilas for
provning.

Dricksvatten och spillavloppsvatten

Kommunalt vatten- och avloppssystem finns utbyggt i anslutning till planomradets norra del.
Vatten och spillavlopp kommer till en bérjan att kopplas pa befintliga ledningar i Jokelvigen och
Vard6évigen. Omradets sodra del kommer att anslutas till nya ledningar i Hermanstorpsvigen.
Genom planomradets sydligaste kvarter ska kvartersmark sikras for allminna ledningar f6r dag
och spillvattenledningar, liksom utrymme f6r f6rdréjningsmagasin for vigdagvatten fran norr
som ska avledas vidare Oster ut. (Se Dagvatten ovan och bestimmelse u;-u, pa plankartan.)

Avfallshantering

Avfallshanteringen ska ske miljomissigt och transporteffektivt. Troligen kommer flera olika
system finnas inom planomradet, t.ex. enskilda med flerfraktionssortering for friliggande
enbostadshus och gemensamma anlidggningar f6r flerbostadshus. Snabb teknikutveckling pagar
och olika system kommer att studeras vidare i takt med att omradet byggs ut.

Allteftersom fler bostidder byggs 1 Vega krivs fler atervinningsstationer. Vid placeringen av dessa
beaktas bade arbetsmilj6 och trafikférhallanden. Placeringen bor vara intill méalpunkter och/eller
storre gator. En dtervinningsstation planeras 6ster om planomradet inom ramen for Vegastaden
detaljplan 4. Aven sydvist om planomradet, séder om Hermanstorpsvigen, planeras en station
och ytterligare en kan behova placeras in 1 samband med kommande omvandling av Hermans-
torp. Dirut6ver hinvisas till atervinningscentralen i Jordbro foretagspark.

El, tele och bredband

El-, telenit och bredband finns i anslutning till planomradet. Utbyggnaden inom planomradet
samordnas med utbyggnaden av gator och vagar. For elforsorjningen foreslas tre transformator-
stationer i planomradet: en vid korsningen séder om den nya férskolan, en vid férlingningen av
Olsingsvigen och en vid den norra parken i Vardévigens forlingning.

Utformningen av transformatorstationen 1 planomradets norra ska anpassas till det centrala liget.
Eftersom marken pa denna plats lutar kraftigt kan stationen med férdel byggas in i slinten under
viandplanen. Ett annat alternativ ir att infoga den i parkmiljon genom att ge den en tilltalande
utformning. Marken runt transformatorstationen ska iordningsstillas s att den smilter in i
parkmiljon. Aven transformatorstationen séder om forskolan ska anpassas till platsen sa att
ingreppen 1 naturmarken begrinsas. Dess tillfart kan limpligen samordnas med f6rskolans
varuintag.

Ett riktvarde dr att magnetfiltsnivan inte ska 6verskrida 0,2 mikrotesla dir manniskor stadig-
varande vistas (forsiktighetsprincipen). Darfér bor sidan bebyggelse inte ligga nirmare dn

5-8 meter fran en transformatorstations lagspanningsdel, dir den magnetiska flédestitheten ar
storst. I aktuellt detaljplaneforslag ar avstandet fran befintlig transformatorstations yttervagyg till
nirmaste byggritt f6r bostider minst 8 meter. I praktiken dr magnetfiltsnivan under 0,2 mikro-
tesla pa ett avstand av 5-8 meter fran transformatorstationen.

Uppvirmning och energi

Fjarrvirme finns inte utbyggt till planomradet. Fjirrvirme, men dven andra miljovanliga
energikillor som sol- och bergvirme studeras vidare. Energieffektivt byggande (passivhus,
liagenergihus, plushus etc.) ar 6nskvirt och ligger 1 linje med planens syfte. Viktigt ar att minimera
energianvindandet, vilket kan ske genom god isolering och energieffektiv apparatur. 1
kommunen pagar arbete med riktlinjer f6r energieffektivt byggande. Kommunen strdvar ocksa
efter energieffektiva 16sningar for belysning, skyltar m.m. pa allmédn platsmark.
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Administrativa fragor och genomférande

Genomférandetiden 4r 10 ar fran den dag planen vunnit laga kraft.

Utbyggnaden av omradet beriknas ske etappvis och sammanlagt ta ca 4 ar fran byggstart.
Utbyggnadstakten dr dock beroende av infrastrukturens genomférande (Vega station och
trafikplatsen pa vig 73) och av efterfrigan pa bostader. Se vidare genomférandebeskrivning. For
vissa atgarder krivs marklov, se avsnitt om Natur och vegetation.

For byte av firg och material pa fasader och tak krivs bygglov, detta for att bibehalla en
tilltalande helhetsmilj6 daven efter det att omradet fardigstallts.

Detaljplanens handlingar och évriga kunskapsunderlag
Till detaljplanen hor féljande planhandlingar daterade 2010-06-30:

- Plankarta med tillhérande planbestimmelser och information
- Denna planbeskrivning

- Ilustrationsplan

- Gestaltningsprogram

- Genomforandebeskrivning

- Utstillningsutlatande

Utredningar och ovrigt kunskapsunderlag till Vegastaden detaljplanl

- Samradsredogorelse, 2010-02-03

- PM Inverkan pa miljon, 2009-12-29

- Trafikbullerutredning, AF—Ingemanssons, 2009-12-18, Rapport 31 05451 C
- PM Natur, Tyréns AB, 2007-09-27

- Dagvattenutredning, Sweco, 2009-11-09 rev. 2009-12-29

- Arkeologisk utredning, Arkeologikonsult 2008:2193

Planhandlingar och 6vriga kunskapsunderlag, jimte fastighetsférteckning och planprogram med
tillhérande utredningar, finns att tillgda pa kommunens planenhet.
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