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Detaljplan for
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Vega, Haninge kommun

GENOMFORANDEBESKRIVNING

ALLMANT

Denna genomforandebeskrivning har upprittats for att redovisa de organisatoriska, tekniska
och fastighetsrittsliga atgirder som behovs for att astadkomma ett samordnat och
andamalsenligt genomférande av detaljplanen. Avgéranden 1 fragor som ror fastighetsbildning,
VA-anlidggningar, vigar m.m. regleras genom respektive speciallag. Planen var pa samrad
under hésten 2008 och stilldes ut vintern 2010. Vissa justeringar har gjorts.

ORGANISATORISKA FRAGOR

Detaljplan for Vegastaden, detaljplan 1, har upprittats av Haninge kommun,
Stadsbyggnadsforvaltningen, Planenheten. En projektgrupp med representanter fran
kommunen, fastighetsigarna och deras konsulter har tagit fram underlag till planhandlingarna.

Preliminar tidplan for detaljplan
Antagande av detaljplan september 2010

Preliminar tidplan for genomférande
Omradets bebyggelse inklusive gator, parker och férskolor kommer att byggas ut 1 etapper och
samordnas med 6vrig utbygenad av Vegastaden.

Utbyggnaden pabotjas prelimindrt 4r 2010/2011 med en forsta etapp. Utbyggnaden planeras
borja med de centrala kvarteren (radhus pa illustrationsplanen) och fortsitta med byggnation
norrut. Dessa delar nias med byggtrafik via Brusewitzvag och Olsingsvagen med infart i
Vardévigens forlingning. Atgirder for forstirkning av dessa kan bli aktuella och regleras i sa
fall via exploateringsavtal. En del av den littare byggtrafiken till dp 1 kommer dven att belasta
Vard6évigen, men leds ej f6rbi Masoskolan via Jokelvigen. Nista etapp, omradets sddra del
norr om férskolan, kan nas via en ny infart fran Olsingsvigen. Den sydligaste delen av
planomradet nas direkt fran Hermanstorpsvigen.

Detaljplanens genomforandetid ar 10 ar fran det datum planen vinner laga kraft. Under
genomforandetiden har fastighetsigarna en sakerstilld ritt att fa bygga enligt detaljplan.
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Alla genomforandefragor och avtalsfragor dir kommunen ar part sikerstills och leds av
kommunens exploateringsenhet.

Information
Kontinuerlig information om utbyggnadens etapper och skeden kommer att ges ut till
allmianheten bade av kommunen och av fastighetsigarna 1 omradet.

Avtal

Fore antagande av detaljplanen ska ett exploateringsavtal tecknas mellan kommunen och
exploatoren. Exploateringsavtalet dr kopplat till detaljplanens plankarta med bestimmelser,
planbeskrivning, gestaltningsprogram, illustrationsplan, dagvattenutredning och PM Inverkan
pa miljon och reglerar markéverforingar, utbyggnadsataganden, kostnadsfordelning, tryggande
av ledningars placering, samfilligheter, miljchdnsyn mm.

Aven Hallbarhetsprogrammet fér Vegastaden samt 6vriga utredningar for detaljplan 1 ska
uppmirksammas 1 exploateringsavtalet.

Tidplan med etappindelning for utbyggnaden av omradet regleras i exploateringsavtalet.

Fastighetsidgarna 1 Vegastaden har tecknat ett ramavtal som reglerar ansvaret for
genomforandet av Vegastadens huvudgata.

Avtal har dven tecknats med Banverket och SL f6r finansiering och genomférande av
Vegastadens pendeltigsstation och infartsparkering. Ar 2012 beriknar banverket paboria om-
/nybygenation av jirnvig och pendeltigsperrong. Stationshuset som ska byggas av SL
paborjas efter att tillrackligt manga personer flyttat in i omradet, troligtvis ar 2015. Avtal har
ocksa tecknats med vigverket for finansiering och genomférande av ny avfart till Vegastaden
— Trafikplats Vega.

Ansvarsfordelning

Haninge kommun dr huvudman f6r allmin platsmark och allmidnna anliggningar sa som
vatten och avlopp i planen och ir ansvarig for utbyggnad samt framtida drift och underhall.
Exploatoren ansvarar for planens genomférande inom kvartersmark. Ledningshavare inom
omradet ansvarar for sina utbyggnadsarbeten. Detta kommer att samordnas med Ovriga vag-
och VA-utbyggnader. Nodvindiga atgirder for flytt av befintliga ledningar bekostas av
exploatbren.

Inom kvartersmarken ska enskilt huvudmannaskap i form av gemensamhetsanliggning gilla
for drift, underhill och férnyelse av anligeningar som t ex vigar/kvartersgrinder, parkering,
lek- och gronytor.

FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR

Fastighetsagare

Den norra delen av planomridet (del av Hermanstorp 1:1, Tackerdaker 1:10 och 2:12) dgs av
Haninge kommun. Den s6dra och vistra delen (del av Kolartorp 1:186) ags av Tokiwa
Fastighets AB och Kasagi Fastighets AB. Téckeraker 2:72 dr 1 enskild dgo. Lingst 1 s6der
berors en liten del av Kolartorp 2:1 som dgs av Kolartorps fastighetsidgarférening.
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Lantmateriforrattningar

Fastighetsbildning inom detaljplan kommer att kunna ske nir detaljplanen har vunnit laga
kraft. Fastighetsbildningsfragor, inrittande av gemensamhetsanlidggningar och andra
fastighetsrittsliga fragor handlidggs av lantmaterimyndigheten i Stockholms lan.
Fastighetsidgarna anséker om och bekostar erforderlig fastighetsbildning.

Ledningshavare s6ker ledningsritt hos lantmaterimyndigheten i Stockholms lin for sina
respektive ledningar. Det giller dven allménna ledningar pa kvartersmark, u respektive u,-u, pa
plankartan. Den exakta placeringen av u,-u, avgors efter detaljprojektering. Beroende pa
kommade fastighetsstruktur inom respektive kvarter kan ytterligare ledningsritter behova
inrittas.

I omradets norra del finns mojlighet att underbygea en del av allmin plats gata med en
transformatorstation. Exploatéren anséker om och bekostar erforderlig 3D —fastighets-
bildning eller inrittande av nédvindigt servitut om detta blir aktuellt.

Plankartans z, och z,-bestimmelser ger mojlighet att vid behov sikra plats for vigslant/ stod-
mur. Separat avtal kommer da att tecknas mellan ber6rd(a) fastighetsigare och kommunen.

Inom kvartersmarken ska enskilt huvudmannaskap i form av gemensamhetsanliggning gilla
for drift, underhall och férnyelse av anldggningar som t ex kvartersgrinder, parkering, lek- och
gronytot.

Forordnande enligt 113 § byggnadslagen

Utmed planomradets sydvistra kant finns ett omrade som berors av ett forordnande enligt
113 § byggnadslagen (nuvarande PBL 6:19). Kommunen har hos linsstyrelsen ansokt om
upphivande av férordnandet som belastar den kommunalt 4gda fastigheten Hermanstorp 1:1.
Av férordnandet ber6rda fastigheter ar Hermanstorp 1:1, 2:1 och 2:14-2:23.

TEKNISKA FRAGOR

Trafikanlaggningar

En férprojektering av gatorna, med massbalansanalys, har utforts och ligger till grund for
plankartan och gestaltningsprogrammets sektioner. Vid fortsatt projektering kommer vissa
justeringar av hojdsittningen att ske och en uppdatering goras for att aterspegla de senaste
revideringarna i plankartan och gestaltningsprogramet. Da ska dven sikerstillas att tillfart fran
Olsangsvagen uppfors med tit vigbank som ej drinerar bort vatten fran den sumpskog som
ska bevaras.

Bullerskydd
Ett bullerplank kommer att uppféras vid jarnvigen, inom Vegastaden detaljplan 2. Med dess
hjilp ska god ljudmilj6 uppnas inom planomradet nirmast jirnvagen.

Vatten, avlopps- och dagvatten

Samtliga fastigheter ska anslutas till det allméinna vatten- och spillvattennitet vid av
kommunen angiven anslutningspunkt. Aven dagvatten frin hirdgjorda ytor avleds efter
fordrojning och viss rening pa kvartersmark frimst till dagvattenmagasin/ledning i gata.
Vatten fran tomtmark och drineringsvatten far avledas till anslutande naturmark. Rent vatten
fran hardgjorda ytor inom kvartersmark som pa plankartan markerats med b, ska avledas till
naturmark.
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Park och natur

Haninge kommun dr ansvarig f6r iordningsstillande av parkmarken och dess framtida skotsel.
Genomférandet av anlidggningsarbeten och iordningstillande av naturmark kommer att
regleras 1 exploateringsavtal.

Byggetablering, byggtrafik och tillganglighet

I god tid fore byggstart ska exploatoren samrada med kommunen om vilka ytor som beh6vs
for byggetablering och byggtrafik och under hur ling tid dessa behovs. Tillganglighet och
tekniska anslutningar ska sikerstillas under hela utbyggnadsperioden. Med tillginglighet avses
allmanhetens tillgang till angrinsande kvarter och rekreationsomraden.

Utbyggnaden ska ske miljomassigt med kallsortering av bygg- och rivningsmaterial m.m.
Vegetation och naturmark som ska bevaras ska inhdgnas och skyddas sa att den ej kommer till
skada under byggtid. Erforderliga atgirder for att férhindra fororening av dagvatten ska vidtas
och redovisas till kommunens milj6tillsyn sex veckor innan byggnation pabérjas.

Exploatoren ska ocksa sta for alla atgirder som erfordras for att befintlig bebyggelse ska
uppna erforderligt skydd mot buller och andra oligenheter f6r nirboende sa vil under
byggtiden som vid byggandets fardigstillande. Naturvardsverkets allmanna raid om buller frin
byggarbetsplatser (f.n. NFS 2004:15) ska foljas. Springningsarbeten ska planeras och utforas
med sirskild omsorg om springkanter som ska inga i offentlig milj6, vilka ska ges en
medveten och tilltalande utformning.

EKONOMISKA FRAGOR

Kostnader for allmdnna anlidggningar regleras genom exploateringsavtal med fastighetsigarna
inom detaljplaneomradet. Fastighetsidgarna svarar for alla exploateringskostnader inom
respektive kvarter.

Anslutningsavgifter
Anslutningsavgifter for VA, el, tele m.m. debiteras enligt vid varje tidpunkt géllande taxa.

Ovriga avgifter

Nir omradet har byggts ut och pa fastighetsigarnas initiativ samfillighetsforeningar har bildats
inom kvartersmark kan exempelvis féljande driftkostnadsposter komma att bli aktuella f6r
blivande fastighetsigare: gator, VA, sophimtning, belysning, snéréjning, lekytor mm.

GENOMFORANDEBESKRIVNINGENS RATTSVERKAN

Genomforandebeskrivningen har ingen sjalvstandig rattsverkan. Den utgor en av
planhandlingarna och ska vara vigledande vid genomférande av detaljplanen.

KONTAKTLISTA

Detaljplanefrigor Daniela Kolar planarkitekt 08-606 83 95
Genomforandefragor Annika Liljegren projektledare 08-606 89 96
Vatten- och avloppsfragor Bengt Gronberg 08-606 84 94

Trafikfragor Kent Lindgren 08-606 86 08
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