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Detaljplan fér Hermanstorp

SAMRADSREDOGORELSE

BAKGRUND

Kommunstyrelsen beslutade 2010-11-01 § 193 att ge stadsbyggnadsnamnden i uppdrag att
uppratta detaljplan fér Hermanstorp. Detaljplanens huvudsakliga syfte ar att bygga ut
kommunalt vatten och avlopp, férbéattra vagstandarden samt maojliggéra fértatning med
utgangspunkt i omradets férutsattningar och karaktar.

HUR SAMRADET HAR BEDRIVITS

Detaljplaneférslaget har under perioden 19 april — 7 juni 2016 varit féremal fér samrad med
berérda myndigheter, fastighetsagare, boende med flera. Under samradstiden har materialet
varit utstéllt i Haninge kommunhus foajé samt pa kommunens hemsida,
haninge.se/hermanstorp.

INKOMNA YTTRANDEN

| samband med samradet har 85 yttranden inkommit. De inkomna yttrandena finns att ta del
av i sin helhet pa planavdelningen. | detta dokument &r remissynpunkterna sammanfattade
och sammanstéllda samt atféljda av planavdelningens kommentarer.

Féljande yttranden har inkommit under samradet:

Myndigheter, organisationer, foreningar, kommunala nhamnder med flera

Nr utifran Instans: Inkommen
egen
gruppering
1 Skanova 2016-05-03
2 Lantmaterimyndigheten 2016-06-07
3 Svenska kraftnat 2016-06-07
4 Lansstyrelsen Stockholm 2016-06-08
5 Vattenfall 2016-06-08
6 Trafikférvaltningen, Stockholms lans landsting 2016-06-10
7 Sddertérns milj6- och hélsoskyddsférbund 2016-06-10
Sakagare
Nr utifran Namn: Inkommen
egen
gruppering .
8 Magnus Sehlstrém och Asa Hemmalin, 1:20 2016-05-06
9 Stefan Berglund, 2:23 2016-05-30
10 Katarina Ohlson, 1:25 2016-05-31
11 Jeanette Muster, 1:19 2016-05-31
12 Tanja och Anders Sarenfalt, 2:21 2016-06-01




13 Eva och Bertil Ingelsson, 1:36 2016-06-01
14 Marika Gartz, 2:17 2016-06-02
15 Krister och Ewa Sedman, 2:15 2016-06-02
16 Katarina Ohlson och Yvonne Karlsson, 1:25 2016-06-02
17 Emilio och Yvonne Martinez, 1:75 2016-06-02
18 Magnus Sehlstrdm och Asa Hemmalin, 1:20 2016-06-02
19 Pentti Leppanen, 1:63 2016-06-02
20 Johan och Marie Karlstrém, 2:10 2016-06-02
21 Lars Wall och Kerstin Fredlund, 1:42 2016-06-03
22 Eva och Bertil Ingelsson, 1:36 2016-06-03
23 Hermanstorp 2:20 2016-06-03
24 Anders Hedling, 1:55 2016-06-03
25 Anna och Jan Boman, 1:61 2016-06-03
26 Eva och Bertil Ingelsson, 1:36 2016-06-03
27 Teresa Bergkvist, 1:32 2016-06-03
28 Malgorzata Lenik, 1:17 2016-06-03
29 Maarten och Katharina Koops, 1:77 2016-06-05
30 Sam Johansson och Louise Astrém, 2:9 2016-06-05
31 Jessica Laine, 1:52 2016-06-06
32 Hasan och Aida Vrazalica, 1:39 2016-06-06
33 Malena Thunstrém och Jimmy Hakansson, 1:60 2016-06-06
34 Anders Hedling och Martina Hallgren, 1:55 2016-06-06
35 Robert och Orjan Olsson, Niclas Andresén 1:28-1:31 2016-06-06
36 Hans-Erik Larsson och Elisabet Bruzelius, 1:11 2016-06-06
37 Séren och Pirjo Norr, 1:48 2016-06-06
38 Abderahim Aboudrar, 1:27 2016-06-06
39 Peter Karlsson och Jenny Karlsson Tegnhed, 1:66 2016-06-06
40 Magnus Sehlstrdm och Asa Hemmélin, 1:20 2016-06-07
41 Magnus Sehlstrém, Asa Hemmalin, Jennie & Kent 2016-06-07
Carlsten, 1:81
42 Jill Lundberg och Richard Eves, 3:1 2016-06-07
43 Rickard Wiedermann, 1:59 2016-06-07
44 Louise Astrdm och Sam Johansson, 2:9 2016-06-07
45 Christofer Gleissman, 1:37 2016-06-07
46 Anders Viklund, 2:12 2016-06-07
47 André Renstrém, 1:49 2016-06-07
48 Anders Johansson, 1:68 2016-06-07
49 Christian Schréder och Charlotte Hollsten, 2:22 2016-06-07
50 Wille Zetterlund och Karin Andersson, 2:18 2016-06-07
51 Hanns-Erik Larsson och Elisabet Bruzelius, 1:11 2016-06-07
52 Jimmy Karmehag, 1:45 2016-06-07
53 Jonas Nystrém och Mia Bergbacken, 1:14 2016-06-07
54 Per Karlsson och Lillemor Fridh, 2:4 2016-06-07
55 Peter och Maria Domnérus, 1:50 2016-06-07
56 Leif och Nilla Domnérus, 3:2 2016-06-07
57 Per Karlsson, 2:4 och 2:5 2016-06-07
58 Malin Lindgren Henttonen och Jussi Henttonen, 1:9 2016-06-07
59 Hakan Rosendahl och Lola Irenheim, 1:10 2016-06-07
60 Hakan Rosendahl, 1:8 2016-06-07
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61 Stefan Lindberg, 1:44 2016-06-07
62 Lilith Edstrém, 1:18 2016-06-07
63 Emilio och Yvonne Martinez, 1:75 2016-06-07
64 Robert Danielsson, 2:3 2016-06-07
65 Malena Thunstrdm och Jimmy Hakansson, 1:60 2016-06-07
66 Abderahim Aboudrar, 1:27 2016-06-07
67 Kent och Jennie Carlsten, Magnus Sehlstrém och Asa 2016-06-07
Hemmalin, 1:81
68 Anne och José Soler, 1:78 2016-06-07
69 Stefan Renbro och Sigrid Karinsdotter, 1:79 2016-06-07
70 Alexandra Obom och Daniel Ekdahl, 1:41 2016-06-07
71 Robert och Linda Adler, 2:16 2016-06-07
72 Stefan och Camilla Linderholm, 1:5 2016-06-07
73 Malgorzata Lenik, 1:17 2016-06-07
74 Katarina Ohlson och Yvonne Karlsson, 1:25 2016-06-07
75 Torbjérn och Elisabeth Bergqvist, 1:69 och 1:70 2016-06-07
76 Barbro och Hans Felldin, 3:3 2016-06-07
77 Liz och Mats Pettersson, 1:2 2016-06-07
78 Barbro Norberg, 2:19 2016-06-07
79 Arnold och Vera Norberg, 2:2 2016-06-07
80 Krister och Elisabeth Hedman, 1:71 2016-06-07
81 Goran Gladh, 1:67 2016-06-07
82 Marie Eriksson, 1:40 2016-06-07
83 Stefan Berglund, 2:23 2016-06-09
84 Stefan Lindberg, 1:44 2016-06-14
85 André Renstrém, 1:49 2016-06-20

SAMMANSTALLNING AV INKOMNA SYNPUNKTER MED
KOMMENTARER

Synpunkter fran myndigheter, organisationer och kommunala namnder

1.

Skanova

Skanova har markférlagda teleanlaggningar inom detaljplaneomradet, och dnskar att
sa langt som mdjligt behalla dessa, for att undvika olagenheter och kostnader som
uppkommer i samband med flytt. Denna standpunkt ska noteras i planhandlingarna.
Om Skanova tvingas flytta/skydda telekablar f6r att méjliggdéra exploatering férutsatter
de att den part som har initierat atgarden ocksa bekostar den.

Karta bifogas éver teleanlaggningar inom detaljplaneomradet. Om sa 6nskas kan
ledningarna skickas digitalt i dwg-format fér att infogas pa plankartan, se
https://www.ledningskollen.se

Svar:
Planavdelningen noterar synpunkterna om befintliga ledningar men konstaterar ocksa
att planens genomférande kommer innebara omfattande gravarbeten dar befintliga
ledningar kan komma att paverkas. Ledningssamordning kommer ske infér
genomférandet.
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2. Lantmaterimyndigheten
Angaende plankartan anser Lantmateriet att nagra av de illustrerade
styckningslinjerna leder till relativt smala fastigheter, t ex Hermanstorp 1:64 och 1:34,
som blir under 20m breda. Vidare finns ett antal féreslagna skaftvagar illustrerade
som ocksa skulle bli relativt smala. En skaftvag bdr vanligen inte understiga 4 m i
bredd i plan terréng, i brant/kuperad terrdéng maste den vara annu bredare fér att fa
plats med slanter och ev stédmurar. Det &r visserligen illustrationslinjer som inte &r
juridiskt bindande men for forstdelsen och plantolkningen kan det vara bra om de
korresponderar med det som senare blir verklighet.

Angéaende planbeskrivningen anser Lantmateriet att beskrivningen och tabellen dver
fastighetskonsekvenserna ar bra. Som ett extra tillagg féreslas att en
konsekvenskarta upprattas dar de omraden som ska regleras farglaggs och
illustrerade styckningar markeras, for att visuellt visa férandringarna i
fastighetsindelningen.

De flesta fastigheterna i planomradet bildades vid samma tidpunkt i akt 01-OSR-875.
| denna akt fick samtliga fastigheter servitut att nyttja all mark som ar redovisad som

vag och allmén plats i gallande byggnadsplan. Dessa servitut bér hanteras pa nagot

satt i planarbetet.

Svar:

lllustrationslinjerna fér de omnadmnda styckningarna har justerats nagot sa att det
finns béattre utrymme fér nya byggrétter, aven féreslagna skaftvagar har setts éver. En
konsekvenskarta dar mark- och slantintrang framgar har tagits fram.

3. Svenska kraftnét
Har inga synpunkter.

4. Lansstyrelsen
Delar kommunens beddémning att planens genomférande inte kan antas medféra
betydande miljépaverkan. Har i 6vrigt inga synpunkter.

5. Vattenfall
Vattenfall har ledningar inom och i narheten av planomradet (visas pa i yttrandet
bifogad karta). Eventuell flytt/férandring av befintliga elanlaggningar utférs av
Vattenfall, men bekostas av exploatéren. Vattenfalls markférlagda kablar far inte
byggas éver och sékerhetsavstand enligt starkstrémsféreskriver maste
uppfyllas.

Svar:

Planavdelningen noterar synpunkterna om befintliga ledningar men konstaterar ocksa
att planens genomférande kommer innebara omfattande gravarbeten dar befintliga
ledningar kan komma att paverkas. Ledningssamordning kommer ske infér
genomférandet.

6. Trafikférvaltningen, Stockholms léns landsting
Buller: Eftersom det planeras for busstrafik anser Trafikférvaltningen att eventuella
stérningar fran busstrafik bér beskrivas och beaktas. Det buller som upplevs som
stérande ar framforallt lagfrekvent buller vid tomgangskérning och start. Dessa
problem kan t ex uppkomma vid korsningar och busshallplatser. Fér de bostader som
vetter mot busstrafikerade gator anférs att utformningen av byggnader ska ske sa att
Folkhalsomyndighetens allménna rad om buller inomhus for lagfrekvent buller
innehalls i sovrum.

Trafikférvaltningen anser att tillhérande trafikutredning &r mycket bra och énskar att
den anvands i kommande detaljprojektering. Vidare anfors att det fortsatta arbetet
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aven bor utga fran trafikférvaltningens Riktlinjer fér utformning av infrastruktur med
hansyn till busstrafik (RiBuss). Trafikférvaltningen vill delta i det fortsatta arbetet och
valkomnar en éppen dialog infér nasta planskede.

Svar:

Till félid av att planforslaget till viss del férandrats och att tidigare utredning inte tog
tillrécklig héjd fér omgivande bebyggelseutveckling har till planen hérande
trafikutredning och bullerutredning omarbetats. Bullerutredningen visar att inga
planerade bostader far 6ver 55 dBA vid fasad vilket indikerar att &ven lagfrekvent
buller inomhus bér kunna klaras. | utsatta lagen som intill busshallplatser kan
sarskilda hansyn till bullersituationen anda behdéva tas vid genomférandet.
Information om detta har lagts till i planen. Utbyggnad av bussgatan &r tankt att ske i
enlighet med RiBuss.

. Soédertérns miljé- och halsoskyddsféorbund

Dagvatten:

En undersdkning av dagvattnets féroreningshalter bér géras. Ingen modellering eller
paverkansanalys har redovisats i dagvattenutredningen. Hur ser dagens situation ut
och hur blir den framtida belastningen beroende pé& vald dagvattenhantering?
Kommunens dagvattenstrategi antogs 2010 och inte 2005 som det star pa s. 8.
Vidare anférs att omhandertagandet av dagvatten finns beskrivet, men att
kommunens dagvattenpolicy aven tar upp takkonstruktioner for lokalt
omhandertagande av dagvatten. Detta saknas i beskrivningen och férbundet vill peka
pa mojligheten, t ex pa férskolans tak.

Buller:

For bullernivderna inomhus bor ljudklass B efterstravas. Om det ej &r mojligt att
foreskriva invandig ljudklass B i planbestdmmelsen sa bér den atminstone bindas fast
i kvalitetsprogram eller i avtal. Vid nybyggnation bér fasadriktvardet 55 dBa ekvivalent
och 70 dBa maximal niva inte éverskridas. De maximala ljudnivaerna fér uteplatser i
anslutning till befintlig bostadsbebyggelse éverskrider for vissa fastigheter riktvardet
70 dBa. Planbeskrivning sager att riktvarden kan klaras for samtliga bostader,
férbundet saknar en beskrivning fér hur. De maximala ljudnivaerna for férskolegard
vid Solsatravagen éverskrider 70 dBa pa ca en fjardedel av planerad uteplats.
Férbundet anser att kommunen bér kunna sékerstélla en stérre friyta dar ljudnivan
inte dverskrider riktvardet. Barn &r extra kansliga och bér skyddas och vistas ofta ute
manga timmar per dag. Byggnader som &r utsatta fér hdga bullernivaer/anvands som
aldreboende eller férskola bér utféras sa att battre invandig ljudklass &n standard
ljudklass C garanteras.

Vibrationer:
Vibrationsrisken bdr undersékas kring bussgatan da marken &r lerhaltig.

Forskoleverksamhet:

Det papekas att behovet av avgransade lekytor maste férankras i planprocessen.
Vikten av rymliga gérdar med varierad terréang/faciliteter framhalls. 30 m?friyta per
barn anses vara tillrackligt.

Atervinning: Behovet av en atervinningsstation fér omradet
Kolartorp/Hermanstorp/Solsétra papekas. Eventuellt bér en ny station etableras i
planomradet.

Svar:

Dagvattenunderlaget har kompletterats med en féroreningsberakning av planens
paverkan pa recipienten Drevviken.

5(28)



Bullerutredningen visar att inga planerade bostader far éver 55 dBA vid fasad. P&
samtliga fastigheter gar det att skapa uteplatser med under 70 dBA maximalnivaer.
Den del av den planerade férskolans fastighet som ligger ndrmast vagen kommer att
vara bullerutsatt. Den planerade fastigheten &r dock sa pass stor for att det gar att
skapa tillrackligt stora lekmiljéer som klarar kraven pa en bra ljudmiljé.

En vibrationsutredning har tagits fram och risken for vibrationsproblem bedéms som
sma.

Utrymme fér en atervinningsstation finns langs Hermanstorpsvagen sydost om
planomradet.

SAKAGARE

8. Magnus Sehlstrom och Asa Hemmailin, 1:20
Fastighetsagarna motsager att fastigheten inte anses vara tillracklig fér styckning och
menar att fastigheten uppfyller de krav som finns fran kommunens sida angaende
avstyckning och i jamférelse med andra fastigheter i omradet. En avstyckning av den
framre delen av fastigheten féreslas, inga delar av fastigheten har éversvamningsrisk
och laget ar fritt. Fastigheten anses kunna styckas i tva delar, dar varje del far bra
tomtyta och lage och att Iaget vid vandplan bér ses som en férdel da skaftvagen blir
kortare och inte anses ta for stor yta fran fastigheten framfér. Nuvarande fastighet har
inga "prickade” omraden som stér befintlig byggnad eller nybyggnation. Till yttrandet
bifogas bildmaterial som illustrerar féreslagen avstyckning.

Svar:
Planférslaget har justerats sa att en styckning kommer kunna genomféras.

9. Stefan Berglund, 2:23

Fastighetsagaren framfér féljande

9.1 Allménna synpunkter pa detaljplanen i sin helhet
Planbeskrivningen och plankartan anses innehalla motstridiga uppgifter som gér
att handlingarna svara att tolka och bedéma. Aven underlag till handlingarna
anses innehalla felaktigheter. Handlingarna bér darfér granskas och bearbetas.
Fastighetsdgarna menar aven att férslaget medfér stora inskrankningar fér dem
och att kommunen skulle kunna antas tillampa obehdérig sarbehandling i
forhallande till andra fastighetséagare i narliggande omraden, t ex Kolartorp.
Kostnadseffektiviteten ifragasatts liksom begransningen i nyttjanderatt som
drabbar omradets fastighetsadgare, dar inskrénkningarna inte ses som
proportionerliga i férhallande till pastadd nytta. Férslaget anses i sin nuvarande
form sta i strid med proportionalitetsprincipen vad det galler férlusten for enskilda
fastighetsagare i férhallande till det allmé&nnas vinst.

Detaljplanen anses sta i strid med plan- och bygglagen och kommunen anses inte
ha gjort en rimlig avvagning mellan enskilda och allmanna intressen.

Det framférs synpunkter pa att vissa fastighetsagare har haft diskussioner med
kommunen under en langre tid, medan andra har kontaktat
stadsbyggnadskontoret som meddelats att det inte finns nagonting att diskutera
for tillfallet vilket kan anses vara negativ sarbehandling. Angaende de fastigheter
dar diskussioner férts med kommunen sags vara exploaterade endast for vinnings
skull, medan flera fastighetsdgare velat skapa generationsboenden genom
avstyckningar, vilket anses ha ignorerats av kommunen.
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Svar:

Kommunen beddmer att detaljplanens avvagningar mellan enskilda och allménna
intressen &r gjorda i enlighet med plan- och bygglagen samt att detaljplanen i
ovrigt foljer géllande lagstiftning. Planhandlingarna har i flera delar bearbetats
sedan samradet och ambitionen &r att de ska vara sa tydliga som magjligt.
Detaljplanen fér Hermanstorp utgar fran planomradets specifika férhallanden och
de forhallningssatt som vid planens framtagande finns for att skapa en
andamalsenlig detaljplan. Detta innebar att planen i viss utstrackning kan skilja
sig fran tidigare framtagna detaljplaner.

Kommunen har fért samtal med flertalet fastighetsagare i omradet utifran de
manga foérfragningar som inkommit. Beroende pa saval énskemalens karaktar
som respektive tomts férutsattningar har det ibland varit méjligt att ge ett direkt
svar medan andra diskussioner pagatt under lang tid. Ibland har det varit svart att
ge svar pa grund av att vi har behdvt invanta olika underlag.

9.2 Synpunkter pa detaljplanen
Fastighetsdgarna menar att en vag anlagd av Hermanstorps tomtagarférening i
samstammighet med fastighetsédgarna saknas. Marken ar istallet markt g.
Kommunen anses behdéva specificera syftet och kostnadsbelastningen.
Tomt&garféreningen har mark och hus i omradet som kommunen upplatit till dem,
dels i anslutning till ndmnda vag och aven del av marken markt "Dagvatten sdder
om Solséatravagen med en gammal dansbana pa”. Vad hander med denna mark
och angivna byggnationer?

Svar:

Infartsvagen som gar éver kommunens mark till Hermanstorp 2:5 m.fl. féreslas
ges stdd i detaljplanen som en gemensamhetsanlaggning, darav bestdmmelsen g
i detaljplanen. P& detta satt sakras en infartsvag till de nya tomter som méjliggérs
genom avstyckning intill vagen. Den mindre byggnad som star i skogen néra
infartsvagen star idag pa kommunal allmén platsmark och kommer géra sa aven i
fortséttningen. Den gamla dansbanan kommer inte kunna ligga kvar vid ett
genomférande av planen. Ev. 6nskemdl om dessa anlaggningar bér framféras till
kommunen.

e Planbeskrivningen s. 3 — Dagvattenhantering. Enl Boverket finns "inget
stéd i PBL for att med planbestammelse reglera ett dagvattenfléde.”

e Planbeskrivningen s. 5 — Kultur- och fornlamningar. Fastighetsagarna
ifrdgasatter att ingen mark anges behdéva sparas pga kultur- och
fornlamningar. Bebyggelse som bedéms vara skyddsvard ligger pa
prickad mark samt utanfér anvandningsgrans pa vagomradet.

Svar:
Detaljplanen innehaller ingen planbestdmmelse som reglerar dagvattenflddet.

| planbeskrivningen konstateras att det inte finns nagra kanda fornlamningar eller
utpekade kulturmiljévarden. Daremot delar kommunen uppfattningen att det ar
positivt for omradet om den aldre gardsbebyggelse som finns kvar bevaras. Den
omnamnda ladugarden ligger idag delvis utanfér sin fastighet. Detaljplanen har
justerats sa att fastighetsgréansen kan andras och ladan darmed bevaras och
underhallas pa ett bra sétt.

e Detaljplanen s. 7 — Vagbredd. Kommunens planering med bredare vag
anses inbjuda till fortkérningar, som uppges vara ett problem redan idag,
trots vadgens nuvarande skick och bredd. Fastighetségarna har tidigare
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arbetat for att hastighetsgransen 30km/h ska inféras i omradet Har remiss
stéllts till Polismyndigheten?

Svar:

Huvudgatan kommer att fa en bredare kérbana &n idag (7-meter) for att
mojliggdra busstrafik. Ovriga vagar far generellt en nagot smalare kérbana én
idag (4,5-meter) till detta tillkommer trottoarer. Farthinder i form av upphdjningar
planeras vid flertalet korsningar. Lokalgatorna i omradet planeras fér 30 km/h
medan huvudgatan planeras for 40 km/h. Hastighetsgranserna regleras dock inte
i detaljplanen. Planfdrslaget har remitterats till polisen.

e Detaljplanen s. 8 — Oversvamningar och grundvattenniva
Kommunen anses ha bortsett ifran att dversvamningar beror pa brister i
avledning och tillrinning fran andra omraden. Om detta atgardas kommer
inga éversvamningsomraden att finnas. Varfoér har dagvattnet framdragits
via Hermanstorpsvagen men ej anslutits mot Olsédngsvagen?

Dagvattenavrinningen i dikena fran delar av Hermanstorpsvagen har fall
mot Hermanstorps avrinningsomrade- Varfor ar dessa diken projekterade
sa att avrinningen gor infiltrationen &nnu mera anstrangd? Varfor ska
Hermanstorp ta hand om vattnet frAn skogen nord/nordvast om
Hermanstorp (som tillhér Vega)? Varfér finns inget dagvattenmagasin pa
naturmarken mellan 2:17 och 2:187 Detta anses minska behovet av diken
och 6ka férdrdjningen.

Grundvattennivan anses bero pa brister i dagvattensystemet och
underlaget till detaljplanen anses vara bristfalligt viket medfért stora
kostnader for fastighetsagarna. Som exempel anférs felaktiga
hdjdangivelser pa plankartan.

Svar: Planomréadet ligger idag utanfér kommunens verksamhetsomrade for
dagvatten och nagot dagvattensystem med kommunalt ansvar finns inte i
omradet. Vid planens genomférande kommer Hermanstorp inkluderas i
verksamhetsomradet och ett fungerande dagvattensystem byggas ut. For att
hantera den problembild som finns i omradet, samt ta héjd fér kommande
klimatférandringar planeras betydligt mer omfattande atgarder an i liknande
omraden. Atgarderna tar ven hoéjd fér de naturliga vattenvagar som finns genom
Hermanstorp. Dessa gar inte att planera bort. Kostnaderna fér dagvattensystemet
i Hermanstorp belastar hela VA-kollektivet och drabbar alltsa inte
fastighetsédgarna i Hermanstorp mer an andra.

Dagvattenfragan har studerats vidare och éversvamningsomradena inne pa
fastighetsmark har kunnat begransas avsevart.

e Detaljplanen s. 9 — Avrinning, infiltration och placering av férskola.
Fastighetsdgarna framfér att avrinningen endast kommer att besta av
regnvatten da BDT-avlopp ansluts mot avloppsnatet, vilket gér att
fértatning inte medfér mer dagvatten. Markarbeten med uppfylinad av ytor
skapar inte mer dagvatten utan 6kar markens infiltrationsmajlighet.

Fastighetsdgarna anser att férskolans placering kommer att ta bort den
enda avskiljning och strévomrade som finns mellan Vega och
Hermanstorp, och menar att denna del av skogen ar den mest kansliga,
med underjordiska vattenledare. Férskolan skulle ocksa ytterligare belasta
dagvattensystemet med byggnader pa éver 1000 kvm. Tomten kommer
féormodligen att vara hardgjord och da ej kunna férdrdja dagvattnet som
idag. Kommunen har ocksa ett férordnande att denna mark ska vara
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allman plats/grénomrade. Fragan om placeringens lamplighet maste
ocksa stallas till Masdskolan, Alprosen samt alla boende i Vega.

Placering av férskolan pa fastigheterna 1:195 och 1:196 anférs som mer
onskvard. Detta skulle ocksa medféra att dagvattnet tas om hand av
Vegas dagvattensystem, samt infiltreras lokalt. Omradet framhalls aven
som den sista fristaden fér grodor, salamandrar och ormar i omradet samt
som ett viltstrak, férutsatt att den nya radhustomten inte exploateras.

Svar: Att fylla ut mark kommer inte vara férbjudet i planen, i vissa laglanta delar
kan det till och med vara en férutsattning fér att kunna bygga. Utfylinad av mark
maste dock ske med stor hansyn till den specifika dagvattensituationen pa
platsen s att det inte uppstar instingda omraden eller att vatten rinner in och
O6versvammar pa nagon annans fastighet. Av det skéalet kravs det marklov fér
denna typ av atgarder.

Det finns ett stort behov av en férskola inom planomradet och det finns fa
alternativa platser. Den valda lokaliseringen ligger bra i férhallande till andra
forskolor/skolor och precis intill en busshallplats. Fastigheterna 1:195 och 1:196
ar planlagda fér bostadsandamal i en annan detaljplan. Planférslaget har
kompletterats med en gangvag norr om férskolan for att forbattra méjligheten att
rora sig i omradet. Hela férskolegarden kommer inte att fa hardgéras.
Férordnandet enligt §113 Byggnadslagen avses att upphavas.

e Detaljplanen s. 10 — Prickad mark. Fastighetsagarna anfér att
styckningsratten urholkats da prickade ytor markerats och saknar
likvardighet gentemot planer i ndromradet. Vissa tomter tycks vidare fa
styckningsratt utan tillgang till allman vag, vilket antas medféra att
kommunen kan begara ytterligare avgifter fran fastighetségarna utan att
det i praktiken kommer gé att stycka fastigheten.

Fastighetsdgarna framfér att det finns befintliga byggnader pa prickad
mark, bade huvudbyggnader och komplementbyggnader, och menar att
styrningen av var man far bygga inte har nagon funktion i ett omrade som
bebyggts under sa lang tid. Byggférbudet medfor ett férbud mot
utbyggning, renovering mm av befintliga byggnader, ndgot man anser inte
genomfdrts ndgon annanstans i Haninge. Fastighetsdgarna menar att
denna styrning saknar verkan, ar ovidkommande och oproportionerligt
inskrankande, och att den prickade marken darmed bér tas bort ur
detaljplanen, och att endast gangse standard pa 4,5 m fran tomtgréns ska
galla. Den prickade marken anses godtyckligt utsatt pa alla tomter och ska
darfor tas bort i sin helhet.

Fastighetsédgarna menar att de frivilligt avsagt sig ratten till gronomraden
och att de nu bestraffas genom att kommunen flyttar in grénomradena pa
enskilda fastigheter. Man menar att det ar oskaligt att alagga dem
inskréankningar liknande de som géller fér allman platsmark.
Fastighetsdgarna anser ocksa att de behandlas orattvist, da ett
naturskyddat omrade i Vega har spréangts bort, och byggnader dar har
tillatits byggas hégre an vad som angivits i detaljplanen. Man hanvisar till
den likabehandlingsprincip som kommunen ska tilldmpa.

Svar:

Den prickade marken inne pa fastighetsmark ar till for att styra sa att ny
bebyggelse placeras dar det ar lampligt med hansyn till tillganglighet, natur och
landskapsvéarden. Att pa detta satt styra byggratternas placering ar inte sarskilt
ovanligt och paverkar inte styckningsratten for de fastigheter som fatt en sadan.
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De prickade omradena har dock setts dver och justerats i flera fall. Manga av de
foreslagna avstyckningarna saknar direkt tillgang till kommunal vdg och kommer
behdva en skaftvag.

n1-bestdmmelsen ar till fér att bibehalla samlade omraden med uppvaxt
vegetation och ibland halimark. Detta for att bevara delar av den gréna karaktar
Hermanstorp har idag samtidigt som det ar till gagn fér bade naturvarden och
dagvattenhantering. Ofta sammanfaller n1-omradena med kuperad terrdng som
anda ar svar eller olamplig att bebygga. Bestdmmelsen innebér inga andra
inskrankningar och gér inte att likstélla med vad som géller fér naturmark pa
allman plats. Vid fragor eller synpunkter pa tillampning av gallande detaljplaner
gar det bra att vanda sig till kommunens plan- och byggcenter.

e Detaljplanen s. 10 — Styckningsméjligheter. Fastighetsagarna finner
bestdmmelsen d,/d, vara godtycklig och yrkar pa att bestimmelsen tas
bort helt. Férdelningen anses ocksé orimlig i beaktande av
radhustomterna, som man menar kommer att bli ca 200 kvm.
Styckningsplanen anses behdva géras om i sin helhet, och man papekar
att beslutet inte ligger hos Lantmateriet. Radhusen anses inte passa in i
det lantliga och smaskaliga som kommunen enligt planbeskrivningen vill
bevara. Radhusen anses medfdra fér mycket parkerade bilar. Radhusen
bdr tas bort och styckas med villatomter enligt samma princip som fér
Ovriga Hermanstorp. Den nya tomten med fem radhus bor tas bort helt.
Vidare fastighetsagarna att byggnadernas storlek begransats otillbérligt i
forhallande till narliggande omraden, och att detta ar obehdrig
sarbehandling.

Svar: Vid beddmning av styckningsratt har respektive fastighets férutsattningar
att skapa tva eller flera lampliga tomter varit styrande. Férutom fastighetsstorlek
har topografi, tillganglighet, versvamningsrisk, fastighetens form samt placering
av befintlig huvudbyggnad avgjort méjligheten till styckning. Styckningsférslaget
har setts dver i sin helhet efter samrad och flertalet fastigheter har i
granskningsforslaget en styckningsratt. Planavdelningen ar inte av uppfattningen
att syftet med planen &r att bevara den lantliga miljén. Daremot har planen
utformats utifran att de kvaliteter i form av bergknallar och lummighet som
omrédet har idag ska ses som en tillgdng nar ny bebyggelse tillkommer.
Malsattningen ar att nar Hermanstorp utvecklas till ett centralt belaget
smahusomrade ska de gréna kvaliteterna finns kvar. Radhus beddéms passa val in
i denna utveckling.

e Detaljplanen s. 13 — Kér och gangbanornas bredd.
Fastighetsdgarna ifrdgasatter breddningen av vagarna, och menar att
dagens vagbredd pa 8 meter borde racka. Breddning medfér oskaliga
kostnader, som ifall de l&ggs pa fastighetsdgarna kan tvinga enskilda
fastighetsagare att flytta.

Fastighetsdgarna menar att det finns en konflikt mellan den smaskalighet
som vill bevaras enligt planen och att gangbanor planeras pa alla gator.
Narliggande omraden har endast gang/cykelvag pa huvudgator, vilket
borde galla aven fér Hermanstorp.

Svar: Kostnaderna fér utbyggnad av huvudgatan som breddas for busstrafik

belastar inte fastighetsagarna fullt ut, kommunen star f6r den del som bedémts

vara 6verstandard. Angaende vagbredd se vidare svar ovan.

Gangbanor planeras langs flertalet gator i enlighet med riktlinjer fran kommunens

gestaltningsprogram for den yttre miljén. Detta f6r att det ska vara enkelt och

tryggt att fér gangtrafikanter och cyklister att réra sig i omradet. Att férbattra fér
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gaende och cyklister blir extra viktigt ndr Hermanstorp tilsammans med
omgivande omraden snabbt utvecklas och trafikmangderna dkar

e Detaljplanen s. 14 — Oppna och tackta diken. Redovisning av vilka diken
som ska vara dppna respektive tackta saknas. Vidare ska underhallet av
de 6ppna dikena ha varit bristfallig under de senaste 20 aren. En
sammankoppling av avrinningen fran Olsédngsvagen med den via
Hermanstorpsvagen féreslas sa att situationen blir mindre anstrangd.
Kommer dagvattenutredningens féreslagna utformning av gator med
férdréjningsmagasin att tillampas?

e Detaljplanen s. 15 - Grundlaggande principer vid hantering av dagvatten.
Fastighetsdgarna motsatter sig att kommunen dimensionerar
dagvattensystemet f6r 100-arsregn i Hermanstorp, och menar att man
annars dimensionerar fér 10-arsregn.

Svar: Det kommer att finnas éppna diken langs gatorna i hela omradet, ibland
kombinerat med ledningar i gatan. Dagvattnet fran Olsangsvagen kommer att
ledas i rér under Hermanstorpsvagen till den planerade dagvattendammen mot
Solsétra. Detta fungerar for att hantera avledningen och de tidigare
6versvamningsytorna langs Olsangsvagen har nu tagits bort. Den i
dagvattenutredningen féreslagna dagvattenhanteringen i magasin under gata har
huvudsakligen visat sig svar att tillampa pga. allt f6r stora vattenmangder och
hégt stdende grundvatten.

Det projekterade dagvattensystemet i Hermanstorp ar inte dimensionerat for att
klara ett sa kallat 100-arsregn. Kommunens praxis ar att félja
branchorganisationen Svenskt Vattens riktlinjer (i dagslaget P110) vilket ocksa
gjorts denna gang. | hédndelse av ett 100-arsregn kommer dagvattensystemet ga
fullt och lokala éversvamningar uppsta. Dédremot ska omradet klara sig fran att
férddande dversvamningar drabbar den bebyggelse som detaljplanen medger.

e Detaljplaneomradet s. 16 — Stédngning av Brusewitz vag
Fastighetsdgarna motsatter sig att tidigare riktlinjer, som innebar en
stangning av Brusewitz vag fér genomfartstrafik, bortses fran i
detaljplanen. Fastighetsdgarna menar att en sddan stangning skulle vara
mer trafiksaker for barn i omradet, och medféra att vagen inte behdver
breddas, vilket skulle spara tomtmark och kostnader.

Svar: Gatorna kommer utformas for att styra trafiken till den nya huvudgatan
genom bl.a. bredare kérbana, nagot hdgre tillaten hastighet 40 km/h samt att
korsningar till dvriga gator kommer ha upphdéjda évergangsstéllen. Huvudgatan
kommer ocksa ha béast anslutning till det regionala vagnéatet. Sammantaget gor
detta att Brusewitz vag bedéms fa vasentligt minskade trafikméngder efter
planens genomférande. Att stdnga av Brusewitz vag bedéms darfér omotiverat.

e Detaljplanen s. 18 — Ansvarsférdelning allmén platsmark.
Mark med bestdmmelsen n; kan betraktas som allmén plats och
naturmark och skulle darmed kunna lésas in av kommunen. Markningen
ny och n, bor darfér tas bort fran plankartan.

Svar: Detaljplanens huvudindelning mellan olika markomraden ar mellan
kvartersmark och allméan plats. De omraden som har bestdmmelsen n; ligger pa
kvartersmark avsedd for bostadséndamal vilka helt férfogas av fastighetsagaren.
Detaljplanens n;-omrade kommer inte kunna lésas in av kommunen.
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9.3 Synpunkter pa detaljplanen hamtade fran gatukostnadsutredningen.
Fastighetsdgarna motsager sig att bekosta vagbreddning, dd man menar att det
innebar att man far betala fér mark som man egentligen redan har kdpt och ager.
Bredare vagar ger 6kade entreprenadkostnader vilket 6kar kostnaderna fér
projektet.

Fastighetsdgarna motsatter sig anslutningen till Grasvretens industriomrade da
det anses ha problem med kriminalitet.

Svar: Ombyggnaden till modern gatustandard kraver markintrang. Kostnaden for
markintrangen ar darmed en del utbyggnadskostnaden och blir d& ocksa en del
av gatukostnaden. Gang- och cykelvagen till Grasvretens industriomrade som
mojliggdrs ar tdnkt som en évergripande sammankoppling mellan cykelnateten i
kommunerna. Sammankopplingen férutsatter att Huddinge kommun ser éver
industriomradet vilket ar tankt att ske i form av ett planarbete. Sammankopplingen
kan inte ske innan det planarbetet ar genomfért. Planarbetet mojliggér aven att
industriomradet blir mer valordnat.

9.4 Synpunkter pa méjlighet att stycka Hermanstorp 2:23
Fastighetsdgaren motsatter sig att mark pa tomten markerats n, respektive n, sa
att styckning omdjliggérs. De vattenproblem som finns pa fastigheten anses ha
uppkommit pga. att radhus byggs pa angransande tomt, vilket paverkar
dversvamningsrisken pa fastigheten.

Omradet med ny/naturmark bakom huset anses omotiverad da Vegastaden byggs
dar. Fastighetsagaren bifogar tva kartor med férslag pa styckning. Pa de bifogade
kartorna finns &ven en bit kommunagd mark markt som fastighetsagaren ar
intresserad av att kdpa, da de eventuella styckade tomterna i s& fall skulle bli
storre.

Svar: Det ar mycket beklagligt om radhusexploateringen intill skapat problem, det
ar dock inget som paverkat méjligheten till styckning. Efter att dagvattenlésningen
for planomradet omarbetats har en styckning framfér det befintliga huset kunnat
mojliggdras. Att mojliggdra en styckning pa den évre delen av tomten beddms inte
lampligt framst for att tillgangligheten aldrig skulle g& att 16sa pa ett I1ampligt satt.
Kommunen kan ténka sig att salja den markremsa som ligger intill fastigheten.

10. Katarina Ohlson, 1:25

11.

Fastighets&garen framfér samma synpunkter som punkt 9.1-9.3.
Svar: Se svar pa yttrande 9 ovan

Jeanette Muster, 1:19

Fastighetsagaren anser att de aviserade styckningsmdijligheterna ar oréattvisa och ej
ordentligt utredda eller underbyggda. Fastighetsagaren menar att Hermanstorp 1:19
ldmpar sig val for att avstyckas i ytterligare tva tomter. | sa fall skulle tomt ndrmast
vandplan lampa sig fér suterranghus. Ner mot Solsatravagen ytterligare ett hus uppe
pa hoéjden i marknivd med Hermanstorp 1:20. Det framférs att alternativ for skaftvag
finns, majlighet till gemensam infart, ingen éversvamningsrisk och fin naturtomt. Att
tomtstorlekarna ska vara cirka 1000 kvm anses orimligt, da det i omradet och
narliggande omraden finns mindre tomter och dessutom radhus ska byggas, med
huvudgata, gangbanor mm. Fastighetsagaren yrkar pa att fa stycka sin fastighet i
ytterligare tva tomter.

Svar: Fastigheten bedéms som lamplig att styckas sa att en ny fastighet skapas.
Fastigheten &r till viss del ganska kuperad och att méjliggora ytterligare en
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12.

13.

14.

15.

16.

17.

18.

19.

styckningsratt bedéms inte bli bra. Fastigheten uppfyller inte heller storlekskravet som
uppstallts i planen och tomtstorlekarna fér samma typ av bebyggelse bér vara
likvardiga inom planomradet. Friliggande villor kraver av naturliga skal stérre
tomtstorlekar an radhus.

Tanja och Anders Sarenfalt, 2:21
Fastighetsdgarna framfér samma synpunkter som punkt 9.1-9.3.

Svar: Se svar pa yttrande 9 ovan

Eva och Bertil Ingelsson, 1:36
Fastighetsagarna yrkar pa att tillatelse att stycka sin tomt, varvid friggeboden skulle
flyttas eller rivas. (Atertas langre ner, se punkt 26)

Svar: Fastigheten har fatt en styckningsrétt i det omarbetade granskningsférslaget.

Marika Gartz, 2:17
Fastighetségaren framfér samma synpunkter som punkt 9.1-9.3.

Svar: Se svar pa yttrande 9 ovan

Krister och Ewa Sedman, 2:15
Fastighets&garna framfér samma synpunkter som punkt 9.1-9.3.

Svar: Se svar pa yttrande 9 ovan

Yvonne Karlsson och Katarina Ohlson, 1:25

Fastighetsdgarna yrkar pa delning i tva fastigheter, da tva huvudbyggnader ar
uppférda pa tomten. Byggnad nr 2 &r dessutom placerad med infart och adress fran
Grasvretsvagen 23. Fastighetsdgarna vill aven att prickad mark i hérnet
Gréasvretsvagen/Solsatravagen tas bort da den inte anses uppfylla nagot syfte.

Svar: Fastigheten har fatt en styckningsratt i det omarbetade granskningsférslaget.
Prickmarken har justerats nagot men behdvs for att uppratthalla sikten i korsningen.

Emilio och Yvonne Martinez, 1:75
Fastighets&garna framfér samma synpunkter som punkt 9.1-9.3.

Svar: Se svar pa yttrande 9 ovan

Magnus Sehistrom och Asa Hemmailin, 1:20

Tillagg till punkt 8. Fastighetsadgarna vill understryka att marken dar ny byggnad
foreslagits &r plan, varfér inte nagon markant férandring av topografin inte borde
behdvas. Den nya byggnaden skulle férses med en s.k. stenkista fér att minska
dagvattenflédet. Fastighetsadgarna énskar aven papeka att nar bygglov soktes for
nuvarande hus, da mer i mitten av tomten, sa kommunen att bygglov endast kunde
beviljas om huset flyttades langre fram eller bak pa tomten pga framtida avstyckning.

Svar: Fastigheten har fatt en styckningsratt i det omarbetade granskningsférslaget.

Pentti Leppénen, 1:63
Fastighetségaren framfér samma synpunkter som punkt 9.1-9.3.

Svar: Se svar pa yttrande 9 ovan
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20.

21.

22.

23.

24.

25.

26.

27.

Johan och Marie Karlstrém, 2:10
Fastighets&garna framfér samma synpunkter som punkt 9.1-9.3.

Svar: Se svar pa yttrande 9 ovan

Lars Wall och Kerstin Fredlund, 1:42
Fastighetségarna framfér samma synpunkter som punkt 9.1-9.3.

Svar: Se svar pa yttrande 9 ovan

Eva och Bertil Ingelsson, 1:36
Tillagg. Fastighetsdgarna framfér samma synpunkter som punkt 9.1-9.3.

Svar: Se svar pa yttrande 9 ovan

Hermanstorp 2:20
Fastighetsagaren framfér samma synpunkter som punkt 9.1-9.3 samt separat
dnskemal om att fa stycka fastigheten.

Svar: Fastigheten har fatt en styckningsratt i det omarbetade granskningsforslaget. |
Ovrigt se svar pa yttrande 9 ovan.

Anders Hedling, 1:55
Fastighetsdgaren framfér samma synpunkter som punkt 9.1-9.3.

Svar: Se svar pa yttrande 9 ovan

Anna och Jan Boman, 1:61

Fastighetsdgarna vill framféra att den stédngning av Brusewitz vag som angetts i
tidigare plan saknas i den nya. Vidare anser man att gangvagar bér félja samma
standard som i angransande omraden sasom Kolartorp och Vega fér att bevara
smaskalighet och lantlighet, det vill sdga gangvéagar pa huvudgator och inte pa
lokalgator. Angéende fastighet Hermanstorp 1:61 vill fastighetsdgarna bevara de tva
bjorkar som star pa framsidan av Odlingsvagen 2.

Svar: Angaende stédngning av Brusewitz vag samt omradets vagstandard se svar 9
ovan. Langs Odlingsvagen blir det ett markintrang som paverkar 1:61. Intranget har
kunnat minskas nagot sedan samradet men eftersom bjérkarna inte ar inmatta ar det
tyvarr osakert om de kan sta kvar.

Eva och Bertil Ingelsson, 1:36
Fastighetsdgarna atertar harmed sitt yrkande om delning av fastigheten Hermanstorp
1:36. (se yttrande 13 ovan)

Svar: Atertagandet noteras. Fastigheten har dock efter genomgang bedémts som
lamplig att stycka och alla fastigheter med den bedémningen har fatt en
styckningsratt i granskningsférslaget.

Teresa Bergkvist, 1:32

Fastighetsagarna énskar dela sin fastighet i tva tomter pa ca 1350 kvm per tomt (se
bifogad tomtkarta). Vaganslutning anses kunna I6sas pa flera satt och samordnas
med va-anslutning.

Svar: Fastigheten har fatt en styckningsrétt i det omarbetade granskningsférslaget
ungefar i enlighet med énskemalet.
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28.

29.

30.

31.

Malgorzata Lenik, 1:17

Fastighetsagarna vill ha méjlighet att bilda tva fastigheter pa Hermanstorp 1:17.
Nuvarande hus ska i sa fall rivas och tva nya hus byggas. Fastighetsédgarna anser att
minsta storlek pa fastighet bor vara minst 1400 kvm sé att tva fastigheter kan bildas.
Nuvarande fastighet &r 2917 kvm stor. Angaende éversvdmningsomrade motsatter
sig fastighetsagarna beteckningen n, pa fastigheten. Till yttrandet bifogas en karta
som visar avstyckning.

Svar: Fastigheten har fatt en styckningsratt i det omarbetade granskningsférslaget
som bygger pa att befintlig huvudbyggnad rivs. n,-bestdmmelsen har tagits bort fran
fastigheten.

Maarten och Katharina Koops, 1:77

Fastighetsdgarna har synpunkter pa prickat omrade enligt markering n2,
dversvamningsomrade och lagger fram férslag pa hur problematiken med
6versvamningsrisk skulle kunna l6sas, med avvisningsdiken, samt vid behov en
mindre damm i tomtens bortre dnde. Marknivan inom prickat omrade skulle ocksa
behdva héjas med minst 30 cm fér att férhindra éversvamningar och fa ett
fungerande avlopp. Skisser bifogas. Fastighetsdgarna har vidare synpunkter pa
breddning av vagen, och yrkar pa ett avstand om minst 6 m fran garaget till ny
tomtgrans, for att obehindrat kunna parkera och kéra in och ut med tva bilar. Skisser
bifogas med bl.a. férslag pa styckning. Vidare framfér fastighetsdgarna samma
synpunkter som punkt 9.1-9.3.

Svar: n,-omradet pa 1:77 ar ett lokalt instangt omrade som gar att atgarda och
bestammelsen har darfér tagits bort och fastigheten har fatt en styckningsratt i det
omarbetade granskningsférslaget. Ett markintrang pa fastigheten finns fortfarande
kvar men det har minskats vasentligt sedan samradet. Se i 6vrigt svar pa yttrande 9
ovan.

Sam Johansson och Louise Astrém, 2:9

Fastighetsdgarna ifragasétter att Hermanstorp 2:9 pa 2400 kvm ej skulle vara
styckningsbar, och motsétter sig skalet att befintlig byggnad idag ar placerad ungeféar
mitt pa tomten. Det anses mdjligt att stycka av knappt 1000 kvm pa baksidan anda,
som dessutom skulle vara plan och lattbyggd mark.

Svar: Fastigheten har fatt en styckningsratt i det omarbetade granskningsférslaget.

Jessica och Tommie Laine, 1:52

Fastighetsdgarna motsatter sig att fastigheten inte bor styckas pga. befintlig byggnad
och terréng. Vidare framférs att &ven om huset ar centralt placerat pa tomten &r
tomten sa pass stor att den gar att stycka i tva och &nda kan 6verstiga kravet pa
minst 1000 kvm. Tomten ar 2911 kvm och skulle kunna styckas i tva fastigheter pa
1400 resp 1500 kvm. Fastighetsdgarna menar att t ex Hermanstorp 1:51 tillats
styckas, trots liknande férutsattningar.

Angaende terrdngen menar fastighetsdgarna att tomten &r plan och till stérsta del
utan trad, och att det darfér skulle utgéra liten averkan pa naturen att bygga. Den nya
tomten skulle kunna nas via skafttomt fran vadgen. Man menar att planen sager att
alla tomter ska angransa mot gata, men att flertalet skafttomter har ritats in pa andra
stallen i omradet. Fastighetsdgarna anser att rekommendationerna i planen boér galla
alla boende och att alla borde fa samma mdjlighet till avstyckning. Det bestrids att
mojlighet till styckning inte getts och att fastigheten fatt méarkningen ds.
Fastighetsagarna menar att det vid visning av tomten och tidigare samtal med
kommunen sagts att tomten kan avstyckas, och ifragasétter att kommunen bytt
standpunkt. Fastighetsédgarna yrkar pa att férslaget revideras och vill ha ett méte pa
plats. Vidare framfor fastighetsdgarna samma synpunkter som punkt 9.1-9.2.
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32.

33.

34.

Svar: Fastigheten har fatt en styckningsratt i det omarbetade granskningsférslaget.
Se i dvrigt svar pa yttrande 9 ovan.

Hasan och Aida Vrazalica, 1:39

Fastighetsdgarna motsatter sig att sa stor yta ar prickad generellt i detaljplan. Vidare
undrar man varfér Hermanstorp 1:39 ej anses styckningsbar och invander mot detta.
Fastighetsdgarna undrar ocksa varfér inlésen av mark ska ske pa tomten, nér
intiliggande tomter ej behdver 16sa in mark. En mur/stddmur ligger pa platsen. Vidare
framfér fastighetsdgarna samma synpunkter som punkt 9.1-9.3.

Svar: Fastigheten har fatt en styckningsrétt i det omarbetade granskningsférslaget,
nagot markintrang pa fastigheten kommer inte heller att behdvas. Se i évrigt svar pa
yttrande 9 ovan.

Malena Thunstrém och Jimmy Hakansson, 1:60

Fastighetsdgarna vill &ndra fran markning d till dy, for att ha méjlighet att stycka
tomten. Det framférs att tomten inte har dagvattenproblematik, borde ga att
markanpassa, att huset ar bra placerat fér att kunna stycka en till tomt och att
omrédets attraktiva Iage borde kunna medfdra fler avstyckningar an de planerade och
anda behalla naturkaraktaren. Fastighetsagarna anser att planen borde vara mer
flexibel d& den kommer att galla lange, exempelvis med méjlighet till parhus. Vidare
dnskar man fa det bekraftat att tomten ar markerad v1 da detta ej &r utskrivet pa
kartan. Ett fértydligande av egenskapslinjer efterfragas, da det uppfattas som otydligt
om det ar per fastighet eller egenskapslinje, (se omradet runt fastigheten dar
egenskapslinjer gar in pa andra fastigheter). En intrangskarta énskas, som visar hur
manga kvm som beraknas tas fran fastigheten, férdelning mellan z-mark och mark
som ska I6sas in. Aven en forklaring pa vad z-mark ska anvandas till.
Fastighetsdgarna dnskar behalla sin stenmur i befintligt skick. Den ligger idag pa z-
markerat omrade enl plankartan.

Fastighetsagarna 6nskar méjlighet till avstyckning och vill i férsta hand ha en skaftvag
in pa tilltAnkt tomt. En undersdkning av hur héjdskillnaden till den nya tomten kan
|6sas efterfragas, liksom vid behov ett godk&nnande av en pumpldsning fér vatten
och avlopp da sjalvfall inte ar méjligt ut fran tomten idag. Ev méjlighet till infart till den
nya tomten via intilliggande fastighet 1:62 genom servitut har diskuterats och namns
som en mojlighet.

Svar: Fastigheten har fatt en styckningsrétt i det omarbetade granskningsférslaget
med skaft in frdn Brusewitz vég. Anldggandet av skaftvdgen med nedfart till den lagre
nivan kommer att krdva en genomarbetad markplanering for att kunna ta upp
nivaskillnaderna pa ett bra satt. Infart via en grannfastighet kan vara ett alternativ
men det har inte studerats.

Om detaljplanen medger enbostadshus alternativt parhus bedéms innebér en ganska
stor skillnad avseende vilka konsekvenser planens genomférande skulle fa.
Exempelvis skulle de ytor som gér at fér exploatering (saval byggnader som
hardgjorda ytor for bl.a. parkering) samt dimensionering av VA och dagvatten
paverkas. En sadan flexibilitet har darfér bedémts svar. Fastigheten omfattas av v1-
bestammelsen enligt forslaget vilket framst berdr den laglanta delen som mojliggérs
for avstyckning. Tolkningen bér hér vara att utgé fran nivan pa Olsangsvagen eller
Odlingsvéagen och inte den hdgt belagna Brusewitz vag. Intrangen ska redovisas
tydligare i en kartbilaga. Ambitionen har varit att minska z-intranget pa fastigheten for
att kunna bevara stenmuren, det har dock inte lyckats.

Anders Hedling och Martina Hallgren, 1:55
Fastighetsdgarna dnskar mgjlighet till avstyckning av fastigheten, vilket har bedémts
olampligt pga 6versvamningsrisk. Fastighetsédgarna motsatter sig detta och menar att
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35.

1. Tomten numera ar utjamnad och darfér utom risk fér vattensamlingar. 2.
Fastighetsdgarna skulle kunna komma éverens om ett mindre dike l1angs
tomtgranserna fram till Solsatravagen, som skulle skétas av tomtégarna, eller att
lagga dranering pa tomten i anslutning till vagen, atgarder som endast skulle galla i
héndelse av att detaljplanen inte klarar dagvattenhanteringen. 3. Nuvarande
bostadshus ar uppfért pa sidan av tomten med tanke pa en eventuell framtida
avstyckning. Beraknad storlek pa blivande tomt skulle vara ca 1300 kvm, medan den
aterstaende skulle bli ca 1400 kvm. 4. Geoteknisk undersdkning utférdes 2009, se
bilaga. Férberedande arbete fér framtida sattningsfri grund redan utfért. Karta och
bilder pa tomten bifogas.

Svar: Efter att dagvattenlésningen for planomradet omarbetats har
dversvamningsomradet pa fastigheten kunnat tas bort. Fastigheten har darmed fatt
en styckningsratt i det omarbetade granskningsférslaget. Forslaget att gora ett
gemensamt dike fér avvattning mot Solsatravagen beddéms som lampligt for att
undvika instéangt vatten i lagzonen mellan fastigheterna. Foér att tydliggéra behovet en
sadan avvattning berdérs fastigheten av en dikesbestdmmelse i den inre delen.

Robert och Orjan Olsson, Niclas Andresén 1:28-1:31

Fastighetsdgarna har i dialog med kommunen arbetat fram en I6sning med placering
av radhus éver de fyra aktuella fastigheterna. Fastighetsédgarna undrar éver
kommunens forslag att bygga farre men stérre radhus (30 st a 70 kvm
byggnadsarea), istallet fér det som fastighetsdgarna féreslog pa 37 st a 54 kvm
byggnadsarea, och framhaller det de anser vara férdelar med fler och mindre radhus.
Dessa ar att gatukostnaden kommer att delas pa fler enheter vilket ger lagre pris per
fastighetsagare, de framstéllda bostaderna kommer bli billigare vilket 6kar
sannolikheten att barnfamiljer har rad, kommunen far fler invanare och att det i detta
skede finns mgjlighet att dimensionera avlopp etc, vilket det kommer att vara for sent
for i nasta skede. Fastighetsagarna féreslar saledes en omdisponering av de 2100
kvm BYA som lagts fram, till 35 radhus med maximal byggnadsarea pa 60 kvm.
Vidare framférs att det finns ett littra ”II” under planbestdmmelserna och rubriken
Utformning som inte anvands i detaljplanen, som misstéanks ha fallit bort fran aktuella
fastigheter. Kommunen har i planen behandlat alla fyra fastigheter som gemensamt
omrade, vilket &r ratt i det avseende att fastighetsdgarna kommer att uppféra
radhusomradet tillsammans, men aven medfér en viss otydlighet, da det blir oklart i
planen hur kostnader sdsom VA ska férdelas mellan fastighetsdgarna. Darfor foreslas
en grans mellan de tva fastighetségarna och en férdelning av radhusen 6ver de tva
omradena, som féreslas bli 15 radhus pa Hermanstorp 1:28 och 1:29, respektive 20
radhus pa Hermanstorp 1:30 och 1:31. Fastighetsdgarna anser att hégsta antal
vaningar bor séattas till tva, plus suterrangvaning.

Svar: Radhusen kommer behdva utféras i suterrdng och ett Iampligt vaningstal
beddms vara tva vaningar inklusive suterrdngvaning. Med ytterligare en vaning skulle
radhusen riskera att bli fér héga och dominerande i omradet. Géllande byggrattens
férdelning och 6énskemalet att fa in fler enheter inom samma byggnadsarea medfér
det fler parkeringsplatser vilket sammantaget &nda kréver mer yta och att en stérre
del av fastigheten skulle tas i ansprak. For att radhusen ska smaélta in pa ett bra satt
krévs saval en ambitids terrdnganpassning av bebyggelsen som att delar av
naturmarken med uppvuxna trad kan bevaras. | det omarbetade granskningsférslaget
har antalet radhus reglerats till 31 st. med en maximal byggnadsarea pa 65 kvm per
radhus. Den totala byggnadsarean har darmed minskats nagot &ven om en
radhusenhet tillkommit. Kommunen bedémer vidare det som nédvandigt att hela
radhusexploateringen sker som ett samordnat projekt och har darfor inte sett det som
lampligt att i detaljplanen férdela byggratten mellan de olika fastigheterna. En
fastighetsindelningsbestdmmelse som innebar att exploateringsomradet ska slas ihop
till en fastighet har av detta skél ocksa inférts i granskningsférslaget.
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37.

38.

39.

Hans-Erik Larsson och Elisabet Bruzelius, 1:11
Fastighets&garna framfér samma synpunkter som punkt 9.1-9.3.

Svar: Se svar pa yttrande 9 ovan

Soéren och Pirjo Norr, 1:48
Fastighetségarna framfér samma synpunkter som punkt 9.1-9.3.

Svar: Se svar pa yttrande 9 ovan

Abderahim Aboudrar, 1:27

Allm&nna synpunkter: Fastighetsdgaren menar att detaljplanen inte tar hansyn till
fastighetségarna, att férslagen &r teoretiska utan hansyn till vad som ar tekniskt
mojligt eller till hur fastighetsédgarna drabbas ekonomiskt. Vidare anses den prickning
av mark som anges i planen inte vara realistisk samt drabba de boende.

Fastighetsagaren menar att vattenutredning endast tagit hansyn till teoretiska varden
och inte empiriska, och darmed inte tagit hansyn till att tidigare éversvamningar berott
pa bristande underhall av diken och trummor. Istallet fér prickmark borde
bestammelsen v1 gélla istallet fr prickning. Prickning av mark pa hdjder uppfattas
som stdld och krankande for fastighetsdgarna, och anses peka pa en bristande
kompetens om vad som ar tekniskt mojligt att bygga. Fastighetsdgaren ifragasatter
processen, i och med att &nskemal fran fastighetsagare till radhusfastigheten
inarbetats i detaljplanen. Vidare uppfattas det orattvist att Kolartorp far stérre
byggratter och méjlighet att bygga i hégre terréng. Bilder pa detta bifogas.

Synpunkter rérande 1:27: Fastigheten énskas styckas i tva tomter enligt bilaga 1.
Vidare vill fastighetsdgaren att all prickad mark pa tomten tas bort och att méarkning d.
andras till dy. e; stérsta bruttoarea fér huvudbyggnad skall vara 250 kvm som f6r
Kolartorp, e stérsta byggnadsarea fér huvudbyggnad skall vara 180 kvm som for
Kolartorp. Véardet v1 bér gélla generellt istéllet fér prickning. Den féreslagna vagen vid
Solsatarvagen anses vara fér bred med enkelriktad 16sning, diket bér 1aggas pa ena
sidan vagen. Vidare framférs att dagvattenledningen bér dimensioneras fér att klara
100-arsregn. Slutligen framférs att det ar viktigt fér fastighetsagaren att fa bygga uppe
pa héjden da nuvarande hus ligger dar och att det ar av ekonomisk vikt att tomten far
styckas fér att man ska ha rad med de 6kade kostnader som uppstar i samband med
exploateringen av omradet.

Svar: Fastigheten 1:27 ar speciell sa till vida att den befintliga huvudbyggnaden
ligger placerad sa att en god tillganglighet till byggnaden inte gar att ordna utan
mycket stor inverkan i terrdng och landskapsbild. For att tillmétesga énskemalet om
att kunna behalla huvudbyggnaden eller bygga nytt pa den platsen féreslas ett
undantag fran tillganglighetskraven. Nagon kérbar vag upp till byggnaden féreslas
inte, parkering far ske nedanfér det brantaste partiet och darefter far
huvudbyggnaden nas med trappor eller . Fastigheten kan ddrmed styckas med en
tomt ner mot gatan. Byggratterna ar i planen reglerad som stérsta byggnadsarea pa
100 eller 130 kvm viket innebéar 200 eller 260 kvm bruttoarea i tva plan. Byggnader
med stor byggnadsarea orsakar stérre dagvattenfléden samtidigt som stora
enplanshus ar svarare att anpassa till kuperad terrang. Aven om en stérre byggratt ar
ar tekniskt mojlig att uppféra har det inte bedémts som Iampligt uppe pa héjden.

Peter Karlsson och Jenny Karlsson Tegnhed, 1:66

Fastighetsdgarna anser det méarkligt att mark de &ger plétsligt kan styras av
kommunen och motséatter sig att andelen prickmark pa fastigheten uppgar till 70%.
Planen upplevs som orattvis. Fastighetsdgarna motsatter sig breddningen av
Hermanstorpsvégen, och undrar om den maste ha gang/cykelbana och om busslinjen
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40.

41.

42.

maste dras den har vagen. Fastighetsdgarna oroar sig for att kommunen kommer att
ta delar av fastigheten till vagen.

Svar: Prickmark finns genomgaende pa fastigheter som vetter mot naturmark i
planen. Prickmarken med n; har dock setts 6ver och minskats nagot pa fastigheten.
Aven markintranget har kunnat minskas nagot pa fastigheten efter detaljprojektering
men tyvarr ganska marginellt. Huvudgatan med saval busstrafik som gang-och
cykelbana behdver ga denna vag.

Magnus Sehlstrom och Asa Hemmailin, 1:20
Fastighetsdgarna framfér samma synpunkter som punkt 9.1-9.3.

Svar: Se svar pa yttrande 9 ovan

Magnus Sehistrom och Asa Hemmailin, Jennie och Kent Carlsten, 1:81
Fastighetsdgarna vander sig emot att Hermanstorp 1:81 inte anses vara teknisk
brukbar for avstyckning pga risk for vattenansamlingar. Fastighetségarna féreslar
atgarder for att tomten ska bli styckningsbar. De féreslagna atgarderna ar att
fastigheten hojs med ca 500 mm till samma niva som intilliggande fastighet (1:5) och
sluttas jdmn ned mot vagen dar héjningen skulle bli ca 200 mm, f6r att komma i liv
med planerad gata. Vidare féreslas ett tresidigt dike som féljer den avstyckade
fastighetens insida, dar tomtgransen gravs runtom fastigheten och sammanlankas
med befintligt dike vid vagrenen. Ritning éver detta bifogas. Dessa atgarder anses
férhindra vattenansamlingar pa fastigheten och leda bort vatten, vilket skulle
eliminera hindret for avstyckning av fastigheten. Tomten skulle da kunna styckas i tva
och det nya diket skulle endast ligga pa den nya fastigheten och saledes underhallas
av fastighetségaren. Skisser bifogas.

Svar: Efter att dagvattenlésningen for planomradet omarbetats har
Odversvamningsomradet pa fastigheten kunnat tas bort. Fastigheten har darmed
tillsammans med 1:7 fatt styckningsratt fér radhus enligt énskemal i det omarbetade
granskningsforslaget. Markplanering samt dagvattenhantering kommer att behéva
detaljstuderas infér bygglovsprévning och genomférande. Forslaget att géra ett dike
fér avvattning mot Solsatravagen beddéms som lampligt fér att undvika instéangt vatten
mot grannfastigheterna. Foér att tydliggéra behovet av en saddan avvattning berérs
fastigheten av en dikesbestammelse.

Jill Lundberg och Richard Eves, 3:1

Fastighetsdgarna framfér samma synpunkter som punkt 9.1-9.3. Vidare dénskas att
prickningen pa tomten gérs om sa att en avstyckning kan méjliggéras. En I6sning av
vattenproblem genom dagvattenhantering efterfragas. Férutom planerade
dagvattenatgarder langs bl.a. Olsangsvéagen, efterfragas ett roér nedlagt mellan
fastighet Solsatravagen 1A och 1B, som ocksa skulle vara behjalpligt vid ett 100-
arsregn. Vidare vander sig fastighetsdgarna mot det planerade radhusbygget, och
menar att 30 nya bostader inskréanker fér mycket pa omradets karaktar. Hermanstorp
anses ligga langt ifran fértatningsomradet, och man menar darfor att det i hégre grad
borde f& behalla sin landsbygdskaraktar. D& andra tomtagare far stycka och ha max
2 bostader pa sin tomt, borde hdgst 8 nya bostader fa byggas pa fastigheterna dar
radhusen planeras, som i 6vriga Hermanstorp. Som férslag framlaggs t ex mark
narmare fortatningsomradet Vega, som en alternativ méjlighet for byggspekulanterna.

Svar: Efter att dagvattenldsningen for planomradet omarbetats har
6versvamningsomradet pa fastigheten kunnat tas bort. Fastigheten har darmed fatt
en styckningsratt i det omarbetade granskningsférslaget. Fastigheten har dock
speciella férutsattningar och en medveten markplanering maste genomféras nar den
avstyckade fastigheten bebyggs. Ett dike for avvattning mot Solsatravdagen beddéms
som lampligt fér att undvika insténgt vatten i lagzonen i den inre delen av fastigheten
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44.

45.

46.

47.

samt mot grannfastigheterna. For att tydliggéra behovet en saddan avvattning berérs
fastigheten av en dikesbestdmmelse. Se i Ovrigt svar pa yttrande 9 ovan.

Rickard Wiedermann, 1:59

Fastighetsdgaren anser att andelen prickmark pa tomten ar fér hég, speciellt pa
berget, och dnskar att den endast ska uppga till standarden om 4,5 m fran tomtgrans.
Vidare ogillas begransningen i storlek pa garagebyggnad och huvudbyggnad till 40
kvm respektive 130 kvm, da det anses begransa mdjligheten till sjalvbestdmmande.
Tillatelse till att bygga ett normalt dubbelgarage om 50-55 kvm féresprakas, samt att
huvudbyggnadens storlek ska kunna anpassas efter tomtens storlek och utseende.
Fastighetsagaren stéller sig positiv till att huvudgatan gar langs Solsatravagen, men
menar att de mindre gatorna bér goras till atervandsgator/enkelriktade for att
férhindra genomfartstrafik mellan Vega/Kolartorp. Det bor ej vara en tidsvinst att gena
genom smagatorna. Fastighetsdgaren menar vidare att detaljplanen &r dyr, och
forefaller vara éver det normala, och efterfragar darfér ett tak for hdgsta kostnad dar
kommunen skulle sta for ev éverstigande kostnader. Detta i synnerhet da vagarna i
Hermanstorp anses fa éverstandard for att tillgodose kopplingar mellan
Vega/Kolartorp/Vegastaden.

Svar: Prickmarken beddms vara relevant utifran ambitionen att den évergripande
landskapsbilden med sma bergsknallar ska bevaras. Prickmarkens avgransning har
dock i viss man justerats. Den stdrsta tillatna byggnadsarean pa 130 + 40 har
beddmts relevant, dels for att undvika mycket utbredda enplansbyggnader som tar
stor yta i ansprak. Dessa ar tyvarr ofta svara att passa in i terrdngen nér fastigheterna
blir mindre. Utbredda byggnader med stora takytor innebar ocksa stérre och
snabbare dagvattenfléden vid kraftiga regn vilket ar olampligt i omradet. Se ocksa
svar pa yttrande 9 ovan.

Louise Astrom och Sam Johansson, 2:9

Fastighetsdgarna ifragasétter den planerade gang- och cykelvagen i naturomradet
mellan Olsangsvagen och Brusewitz vag, da den befaras kunna bli stérande med
mopedakning och gatubelysning. Den anses inte fylla nagon sérskild funktion som t
ex genvag till buss eller dylikt, och dess nytta ifragasatts darfor.

Svar: Kvarteret mellan Olsédngsvagen och Brusewitz vag &r véldigt stort och
kommunen bedémer det som en tillgang fér omradet med ett samband som
underlattar fér gdende och cyklister. Gangvégen tillgangliggér till viss del aven
naturmarken.

Christofer Gleissman, 1:37
Fastighetsdgaren framfér samma synpunkter som punkt 9.1-9.3.

Svar: Se svar pa yttrande 9 ovan

Anders Viklund, 2:12
Fastighets&garen framfér samma synpunkter som punkt 9.1-9.3.

Svar: Se svar pa yttrande 9 ovan

André Renstrém, 1:49 )
Fastighetsagaren 6nskar méjlighet att avstycka fastigheten. Onskar en séarskild
placering for anslutningspunkt fér V, S, D,

Svar: Fastigheten har fatt en styckningsratt i det omarbetade granskningsférslaget.
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49.

Anders Johansson, 1:68

Fastighetsdgaren framfér samma synpunkter som punkt 9.1-9.3. Fér Hermanstorp
1:68 specifikt, menar fastighetségaren att méjligheten att stycka fastigheten maste
ses som god, da infart och VA fran baksidan via gemensamhetsanlaggningen ar
mojliga. Plankartans d, ifrdgaséatts darfor. Vidare ifragasatts markeringen n,, da det
sprangts och skdvlats pa intilliggande omraden, samt pga. att tomten ar frikpt.
Fastighetsdgaren pekar pa att den ténkta breddningen av Brusewitz vag med inlésen
av mark fran fastigheten far konsekvenser for fyllningen av massorna under
bostadshuset. Altanen har satt sig och bostadshuset rért pa sig pga. tung trafik som
har passerade férbi under 2014.

Svar: Fastighetens dvre del har en valdigt kuperad terrdng som goér det svart att
skapa tillganglighet till en eventuell byggratt i detta I1age. Nagon infart éver den
kommunala naturmarken som ar allméan plats bedéms inte heller som mdgjlig att
genomfdra. Vidare skulle det kravas en hel del sprangning och averkan pa terrdngen
fér att mojliggdra byggnation mellan berghallarna vilket stammer illa med planens
ambition att bevara den typen av landskapsvarden. Nagon styckningsmajlighet for
fastigheten féreslas darmed inte. Den fortsatta vagprojekteringen har resulterat i att
markintranget pa fastigheten kunnat tas bort férutom i sydvastra hérnet. Befintlig
huvudbyggnad ar dock placerad mycket néra fastighetsgrans. Anldggandet av ny vag
kommer darmed behéva ske med férsiktighet intill fastigheten. De eventuella
sattningar som skett har dock inte med aktuellt planarbetet att géra. Se i évrigt svar
pa yttrande 9 ovan

Christian Schroder och Charlotte Hollsten, 2:22

Fastighetsdgarna sympatiserar med bedémningen om att minsta tomtstorlek bér vara
1000 kvm men anser det olyckligt att tomternas storlek skiljer sig s& mycket fran de i
Vegastaden. Att fastigheten 2:22 ej skulle vara styckningsbar ifragasétts, da den &r
3342 kvm stor och fastighetsagarna i samband med bygglovsansdkan av kommunen
anmodades bygga pa tomtens ena sida, fér att mojliggéra framtida avstyckning.
Vidare motsatter man sig att del av fastigheten ska sparas pga naturmark, dad man
onskar bygga ut befintlig friggebod till Attefallshus. Fastighetsdgarna motsatter sig
aven att del av fastigheten fatt prickmark pga éversvamningsrisk. Nagon risk for
6versvamning anses inte féreligga framgent da detaljplaneférslaget innehaller
insatser som ska minska risken. Om méjlighet ges att markhoja det prickade
omradet, alternativt bygga hus pa palar, minskar ev éversvamningsrisk ytterligare.
Enligt bestammelserna om kvartersmarkens utférande och byggnadsutformning
anses det inte finnas nagonting som hindrar att fastigheten skulle kunna styckas av
och nytt hus byggas.

Fastighetsdgarna énskar anlagga infart fran Hermanstorpsvéagen fér att 6ka
tillgangligheten till huset. Vidare ifragasatter man att fastigheterna langs
Olséngsvagen far olika stort markintrang beroende pa vilken sida av vagen som
fastigheten ligger. Det framgar ej var det nya dagvattenréret fran Olsangsvagen ska
dras, men enligt tidigare information ska det dras under Hermanstorpsvagen och ut
pa angen, vilket man utgar fran fortfarande stdmmer. Fastighetségarna 6nskar &ven
klargbra att fastigheten redan ar ansluten till VA, via Kolartorp samt att
anslutningsavgiften ar betald. Ett av syftena med anslutningen var att undvika servitut
vid delning. En atervinningsstation med férpackningsinsamling i omradet efterfragas.
Ang gatuinldésen ifragasatts PBL 2010:900, kap 6, 24 §. | detaljplanen anges att
slantintrang pa tomten skulle vara av tillféllig karaktar, och ater kan nyttjas av
fastighetsagarna néar utbyggnaden ar klar da marken fortfarande tillhér dem. Istallet
for markinlésen anges att detta ska I6sas med servitut, vilket ifragasatts, da det i
detaljplaneférslaget anges att fastigheten ej ar delningsbar pga. z-omrade.

Svar: Efter att dagvattenlésningen fér planomradet omarbetats har plankartans
dversvamningsomrade (ny) kunnat tas bort. Fastigheten har darmed fatt en

21(28)



50.

51.

styckningsratt i det omarbetade granskningsférslaget. Samtidigt maste markplanering
och ny huvudbyggnad anpassas till att dagvattensituationen alltid kommer att vara
kanslig i omradet och en v;- bestimmelse om lagsta golvniva berdr darfér
fastigheten. Markintranget langs Olséngsvagen har kunnat begransas efter att gata
och diken detaljprojekterats. Intrangets férdelning mellan gatans de olika sidor har
ocksa blivit betydligt mer rattvis Nagon utfart till Hermanstorpsvagen som ar
huvudgata fran 2:22 har inte beddmts som mdjlig pga. en planerad busshallplats. Ett
utfartsférbud berér darfér fastigheten i den delen. Fastigheten ansags i samradet som
olamplig att stycka pga. dversvamningsrisken och inte beroende pa nagot z-omrade.
Ett slantintrdng kommer dock berdra fastigheten langs Hermanstorpsvagen. Det
noteras ocksa att fastigheten ar ansluten till kommunalt VA.

Wille Zetterlund och Karin Andersson, 2:18
Fastighetsdgarna framfér samma synpunkter som punkt 9.1-9.3.

Svar: Se svar pa yttrande 9 ovan

Hans-Erik Larsson och Elisabet Bruzelius, 1:11

Fastighetsdgarna framfér samma synpunkter som punkt 9.1-9.3. Vidare framférs
specifika synpunkter rérande fastighet 1:11. Lamplighetsbedémningar angaende
dversvamningsproblematik och styckning fran Lantmateriet efterfragas.
Fastighetsdgarna anser inte att 1:11 kan anses uppfylla kriterierna fér ny bebyggelse
som anges i planbeskrivningen, att "ny bebyggelse ska uppféras med hansyn till
terrangférhallanden och risk for dversvamning”. Det papekas att fastigheten bestar av
lera och har hégt stdende grundvatten vilket borde géra ytterligare byggratt olamplig
att tillféra fastigheten da det medfér hardgjorda ytor och ytterligare férsvarar
infiltration. Befintlig bebyggelse éversvammas redan vid regn, som fastighetsagarna
menar ej ens behdver vara extrema, pga grundvattennivaer och lermark.
Hermanstorp 1:11 anses ej lampligt fér ny byggratt med hansyn till féreliggande
terrangférhallanden, infiltrationsproblematik och éversvamningsproblematik. En
uttdmmande beskrivning av hur kommunen grundat sitt beslut om att fastigheten ar
styckningsbar efterfragas. Fastighetens lamplighet som bostadsfastighet bér kunna
ifrdgasattas, om det inte gar att sakerstélla att det finns ett ekonomiskt rimligt, sékert
satt att upphodra bostadsbyggnad pa lermarken. Vidare anses det olampligt att
hardgora fler ytor pa fastigheten, da befintligt bostadshus redan har problem med
dversvamningar, nagot som mdjligen kan underlattas genom dagvattenhantering men
ocksa férsvaras genom fler harda ytor.

En ny byggratt anses kunna medféra svarigheter och kostnader som inte tillrackligt
noga har beaktats av kommunen. Vidare anses det orimligt att fastigheten ska
behdva bekosta I6sningar fér dagvattenproblematik som uppkommit i omradet pga
Okad bebyggelse i narliggande omraden och brist p4 skotsel fran kommunens sida.
Aven om fastighetsdgarna sjalva vidtagit atgarder for att minska
6versvamningsproblematiken, anses det felaktigt av kommunen att férutsatta att sa
ska ske. Med héanvisning till redovisad problematik och malet att bevara omradets
karaktar, anses att fastigheten ej bér bedémas som styckningsbar. Om detta inte ar
majligt yrkar fastighetsadgarna pa att avgift fér ny byggratt ska tas ut nar bygglovet
beviljas. Fastighetsdgarna hanvisar till ett mal i Mark- och miljgdomstolen, mal F
4600-14, dar MMD prévat ett fall rérande jamkning av gatukostnader och hur
uttagandet av desamma férhéller sig till artikel 1 i férsta tillaggsprotokollet till
Europakonventionen och RF 2:15. Dar kommer MMD fram till att stérning av och
kostnader for fastighetsdgaren maste vara i det allménnas intresse, féreskrivas i lag
samt vara proportionerlig. Fastighetsagarna anser att de utsétts fér vad som av MMD
betecknas som en stdrning, da de kommer att blir tvungna att sélja eller ta Ian fér att
betala de kostnader som uppstar i 0 m utbyggnad av vagnat, dagvattenatgarder, som
man darfér anser att kommunen borde sta for. Vidare anses att en hégre kostnad ej
bér alaggas forrdn den byggratt som tillskrivs nyttjas, och att det uttag av
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57.

gatukostnader som forslaget medfér inte borde kunna genomféras. Fastighetsédgarna
Onskar att kommunen, med dessa faktorer i beaktande, gér om
gatukostnadsforslaget.

Svar: | de modelleringar som gjorts fér bl.a. 100-arsregn har inget av de
Overgripande éversvamningsomradena drabbat fastigheten. Nu efter att
dagvattenlésningen for planomradet omarbetats har dversvdmningsomradena inom
kvarteret dessutom kunnat tas bort helt vilket bér minska risken fér versvamning
aven pa 1:11. Fastigheten ar dock lagt belagen och skulle kunna vara paverkad av
lokalt stdende vatten vid kraftiga regn. En lokal lagpunkt kan i normalfallet atgardas
genom en medveten markplanering som gérs med hansyn till dagvattensituationen
och befintlig bebyggelse sa att vatten som inte kan tas omhand lokalt avleds till
kommunens dagvattensystem. Detta kan forbattra situationen for befintlig byggnad.
Detaljplanens genomférande innebar att omfattande atgarder goérs for att férbattra
mojligheten att avleda dagvatten. Hermanstorp blir ocksa en del av kommunens
verksamhetsomréde for dagvatten vilket det inte varit tidigare. Detta kommer férbattra
situationen och generellt sett minska éversvamningsrisken for fastighetségarna.
Samtidigt kan det vara sa att viss befintlig bebyggelse &r uppférd sa att fortsatta
problem med vatten eller fukt kan forekomma. Kommunen beddémer att det att gar att
stycka fastigheten pa ett [Ampligt satt utan férvarrade problem fér befintlig byggnad
och ser darfér inte att det finns skél att neka styckning av fastigheten. Se i évrigt svar
pa yttrande 9 ovan samt dven samradsredogdérelsen fér gatukostnadsutredningen
gallande fragor som berdr den.

Jimmy Karmehag, 1:45
Fastighets&garna framfér samma synpunkter som punkt 9.1-9.3.

Svar: Se svar pa yttrande 9 ovan

Jonas Nystrom och Mia Bergbacken, 1:14
Fastighetsdgarna framfér samma synpunkter som punkt 9.1-9.3.

Svar: Se svar pa yttrande 9 ovan

Per Karlsson och Lillemor Fridh, 2:4
Fastighets&garna framfér samma synpunkter som punkt 9.1-9.3.

Svar: Se svar pa yttrande 9 ovan

Peter och Maria Domnérus, 1:50
Fastighetségarna framfér samma synpunkter som punkt 9.1-9.3.

Svar: Se svar pa yttrande 9 ovan

Leif och Nilla Domnérus, 3:2
Fastighetsdgarna framfér samma synpunkter som punkt 9.1-9.3.

Svar: Se svar pa yttrande 9 ovan

Per Karlsson, 2:4 och 2:5

Fastighetsdgaren énskar angaende fastigheterna 2:4 och 2:5 ytterligare en
styckningsratt, férutom vad som anges i plankartan, mellan fastigheterna, det vill
saga en tredje styckning som fastighetsagarna ager 50 % var av.

Svar: Kommunens bedémning ar att fastigheterna 2:4 och 2:5 lampar sig fér en
styckning vardera vilket ocksa ligger i linje med dvriga avstyckningar i omradet.

23(28)



58.

59.

60.

61.

62.

63.

Malin Lindgren Henttonen och Jussi Henttonen, 1:9
Fastighetsdgarna framfér samma synpunkter som punkt 9.1-9.3.

Svar: Se svar pa yttrande 9 ovan

Hakan Rosendahl och Lola Irenheim, 1:10
Fastighetsdgarna framfér samma synpunkter som punkt 9.1-9.3.

Svar: Se svar pa yttrande 9 ovan

Hakan Rosendahl, 1:8
Fastighets&garen framfér samma synpunkter som punkt 9.1-9.3.

Svar: Se svar pa yttrande 9 ovan

Stefan Lindberg, 1:44
Fastighetségarna framfér samma synpunkter som punkt 9.1-9.3.

Svar: Se svar pa yttrande 9 ovan

Lilith Edstrém, 1:18

Fastighetsdgaren motsatter sig sattet pa vilket fastigheten delats i detaljplanen.
Istéllet f6r nuvarande delning énskar fastighetsdgaren att styckning gérs mellan de
tva befintliga gaststugorna med pafart fran norr (Solsatravégen eller annan vag).

Svar: Det gar bra att flytta fastighetsgrdnsen nagot sa att den ena gaststugan
hamnar pa den andra tomten. Den féreslagna fastighetsgransen ar inte heller
bindande utan kan vid samrad med lantméterimyndigheten justeras vid ansékan om
férrattning. Att anlagga en infart via grannfastigheten nedanfér kraver samverkan
med berdrd fastighetsdgare och déarefter dialog med planavdelningen. Nivaskillnaden
gor det dock svargenomférbart.

Emilio och Yvonne Martinez, 1:75

Fastighetsagarna framfér samma synpunkter som punkt 9.1-9.3. Vidare framférs
specifika synpunkter gallande fastighet 1:75 som man menar &r olamplig att stycka.
Hermanstorp 1:75 anses ej lampligt fér ny byggratt med hansyn till féreliggande
terrangférhallanden, infiltrationsproblematik och éversvamningsproblematik. En
uttdmmande beskrivning av hur kommunen grundat sitt beslut om att fastigheten ar
styckningsbar efterfragas. Med hénvisning till ovanstdende samt malet att bevara
omradets karaktar énskas att 1:75 beddms som olamplig att stycka.

Om detta inte &r mojligt yrkar fastighetsagarna pa att avgift fér ny byggratt ska tas ut
nar bygglovet beviljas. Fastighetsdgarna hanvisar till ett mal i Mark- och
miljodomstolen, mal F 4600-14, dar MMD provat ett fall rérande jamkning av
gatukostnader och hur uttagandet av desamma férhaller sig till artikel 1 i férsta
tillaggsprotokollet till Europakonventionen och RF 2:15. Fastighetsdgarna anser att
de utsétts f6r vad som av MMD betecknas som en stérning, da de kommer att blir
tvungna att sélja eller ta lan for att betala de kostnader som uppstar i o m utbyggnad
av vagnat, dagvattenatgarder, som man darfér anser att kommunen borde sta for.
Vidare anses att en hdégre kostnad ej bor alaggas foérran den byggratt som tillskrivs
nyttjas, och att det uttag av gatukostnader som férslaget medfér inte borde kunna
genomféras. Fastighetsagarna dnskar att kommunen, med dessa faktorer i
beaktande, gér om gatukostnadsférslaget.

Svar: | de modelleringar som gjorts for bl.a. 100-arsregn har inget av de
6vergripande dversvamningsomradena drabbat fastigheten 1:75. Nu efter att
dagvattenlésningen for planomradet omarbetats har éversvamningsomradena
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minskat avsevart. Fastigheten ar i férhallande till flera lagpunkter i ndromradet inte
sarskilt 1agt belagen och bedéms inte ligga inom riskomrade fér 6versvamning.
Samtidigt kommer det som vid all nybyggnation kravas att dagvattensituationen
beaktas sa att ett ordnat avledande och omhandertagande av vatten ordnas.
Terrangen bedéms inte heller svarare an att ett suterranghus som tar upp
nivaskillnaderna kan uppfdéras pa platsen utan stora ingrepp. Fastigheten bedéms
som lamplig att stycka.

Se i dvrigt svar pa yttrande 9 ovan samt &ven samradsredogérelsen for
gatukostnadsutredningen gallande tillfalle fér nar gatukostnad tas ut.

Robert Danielsson, 2:3
Fastighetsdgaren framfér samma synpunkter som punkt 9.1-9.3.

Svar: Se svar pa yttrande 9 ovan

Malena Thunstrém och Jimmy Hakansson, 1:60
Fastighetségarna framfér samma synpunkter som punkt 9.1-9.3.

Svar: Se svar pa yttrande 9 ovan

Abderahim Aboudrar, 1:27
Se punkt 38. Namnunderskrift pa denna.

Svar: se punkt 38 ovan

Kent och Jennie Carlsten, Magnus Sehlstrém och Asa Hemmalin, 1:81, 1:7
Fastighetsdgarna framfér samma synpunkter som punkt 9.1-9.3.

Svar: Se svar pa yttrande 9 ovan

Anne och José Soler, 1:78

Fastighetsdgarna motsatter sig att fastigheten inte skulle vara Iamplig fér avstyckning.
Tomtarean (1864 kvm) anses tillracklig fér detta och énskemal om byggnation av
"mini-villa” och &verflyttning fran nuvarande fastighetségare féreligger.
Fastighetsagarna framfér vidare att infart fran Solsatravagen saledes ockséa bor
bevaras med sténgt dike fér dagvatten. Angaende kopplingspunkt fér VA
rekommenderas i planen koppling till 1:78 fran S:1, men da befintlig VA ér anlagd
med koppling mot Solsétravagen anses detta vara ett béattre alternativt och 6nskas
starkt av fastighetsagaren.

Svar: Den bedémning som gjorts ar att 1000 kvm ar en lamplig minsta tomtstorlek
sett till Hermanstorps utveckling. Hermanstorp 1:78 ar tyvarr for liten for att méjliggora
nagon avstyckning. Aldre infart fran Solsatravagen kommer inte vara méjlig att ha
kvar pga. det dagvattendike/magasin som kommer anlaggas utanfér fastigheten. VA-
ar planerat via infartsvagen, S:1. Dagvattenmagasinet langs Solsatravagen goér
nagon annan Iésning svar aven géllande detta.

Stefan Renbro och Sigrid Karinsdotter 1:79

Fastighetsdgarna anser att tomten &r stor nog for att kunna styckas, och menar att
det finns flera méjliga I6sningar pa skaftvag till eventuell ny tomt. Fastighetsdgarna
6nskar darmed att kommunen omvéarderar sitt férslag.

Svar: Fastigheten har fatt en styckningsratt i det omarbetade granskningsférslaget.
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Alexandra Obom och Daniel Ekdahl, 1:41
Fastighets&garna framfér samma synpunkter som punkt 9.1-9.3.

Svar: Se svar pa yttrande 9 ovan

Robert och Linda Adler, 2:16

Fastighetsagarna framfér samma synpunkter som punkt 9.1-9.3 samt specifika
synpunkter angaende 2:16. Fastighetsdgarna har pga. familjesituationen behov av en
utbyggnad tidigare an vad detaljplanens tidplan kan medge. De 6nskar att fa bygga ut
i enlighet med gallande detaljplan. De ser sig vidare som oréattvist behandlade pga.
detaljplanens prickmark med n; pa berget pa deras fastighet samtidigt som det sker
omfattande byggnation precis intill. De skulle ocksa vilja ha ratt att riva en befintlig
gaststuga pa prickmarken och uppféra en ny.

Svar: Under pagaende planlaggning medges normalt satt inga bygglov annat an fér
mycket sma atgarder vilket en utbyggnad pa ca 30 kvm inte bedéms vara. Detta
eftersom det riskerar att stéra pagaende planldggning och férsvara planens
genomfdrande. Att spara den hdgt beldgna naturmarken uppe pa berget har bedémts
motiverat féra att den har betydande landskapsvéarden och &r viktig fér omradets
karaktar. Den skulle inte heller vara lampligt att bygga pa eftersom branten ner mot
Olsangsvagen omojliggér en acceptabel tillganglighet. Den byggnation som sker
inom angransande detaljplan bedoms inte géra ett bevarande av naturmarken mindre
viktig. Onskemalet om befintlig komplementbyggnad pa berget tillgodoses dock.
Fastigheten 2:16 har vidare fatt en styckningsratt i det omarbetade
granskningsfoérslaget. Se i 6vrigt svar pa yttrande 9 ovan

Stefan och Camilla Linderholm, 1:5

Fastighetsdgarna motsatter sig méarkning d, av fastigheten, och menar att den istallet
bér ges status d; och tillatas att styckas av i &nnu en tomt med byggréatt. Andra tomter
som anses ha likvardiga forutséttningar har fatt markning d, och styckningsmdjlighet.
Fastighetsdgarna anser vidare att det inte finns nagra goda skal till utdkad prickning
av tomtmark, sdsom det angetts i den nya planen, och menar att det inte funnits
nagra problem med avrinning pa eller utmed tomten.

Svar: Fastigheten har fatt en styckningsrétt i det omarbetade granskningsférslaget.

Malgorzata Lenik, 1:17
Fastighetségaren framfér samma synpunkter som punkt 9.1-9.3.

Svar: Se svar pa yttrande 9 ovan

Katarina Ohlson och Yvonne Karlsson, 1:25

Fastighetsagarna yrkar pa en delning av fastigheten, da tva bostadsbyggnader &r
uppférda pa den. Fastighetsdgarna énskar framféra att de bada bott pa fastigheten i
25 ar i separata hus, och att den byggnad som uppférdes 1992 ar placerad for
framtida delning. De blivande tomterna vid delning skulle bli ca 1200 kvm styck.
Fastighetsdgarna ber kommunen beakta att de ar syskon och av arvstekniska och
liknande skal dnskar att ej langre behéva vara samagda.

Svar: Fastigheten har fatt en styckningsratt i det omarbetade granskningsférslaget.

Torbjérn och Elisabeth Bergqvist, 1:69 och 1:70

Fastighetsdgarna framfér samma synpunkter som punkt 9.1-9.3. Vidare framférs
specifika synpunkter angaende 1:69 och 1:70. Fastighetsédgarna papekat att
fastigheterna tillsammans utgér ca 5300 kvm sammanhangande tomtmark, som
anses ha potential fér mer byggnation an vad som anges i detaljplanen. Tomterna
anses lampliga for flerfamiljsbostader/villor med infart fran flera hall. Fastighetségarna
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anser att bada dessa fastigheter bér kunna styckas och bebyggas och att det borde
ga att fa spranga for skaftvag och bebyggelse, som det gjorts i Vega och Kolartorp.
Vidare papekas att ett omrades karaktar férandras vid exploatering, hér fran
sommarstugeomrade till vilomrade, och &ven Vegastaden och Kolartorp anses
bidragande. Fastighetsédgarna anser detta naturligt, men att det inte bér ske pa
fastighetsédgarnas bekostnad med hdga vag- och VA-avgifter.

Svar: Bada fastigheterna har fatt en styckningsratt i det omarbetade
granskningsférslaget. Styckningen bygger pa att en gemensam skaftvag genomférs
till den inre tomten pa 1:70 samt de bada som mdjliggérs pa 1:69. Nagon infart éver
den kommunala naturmarken bakom fastigheterna har inte beddmts Iampligt da det
inte skulle vara férenligt med att bibehalla bestdmmelsen om pa allmén plats och
naturmark pa platsen. Fastigheternas speciella topografi gor att de inte bedéms
lampliga for en tatare exploatering.

Barbro och Hans Felldin, 3:3
Fastighetségarna framfér samma synpunkter som punkt 9.1-9.3.

Svar: Se svar pa yttrande 9 ovan

Liz och Mats Pettersson, 1:2
Fastighets&garna framfér samma synpunkter som punkt 9.1-9.3.

Svar: Se svar pa yttrande 9 ovan

Barbro Norberg, 2:19
Fastighetségaren framfér samma synpunkter som punkt 9.1-9.3.

Svar: Se svar pa yttrande 9 ovan. Fastigheten har vidare fatt en styckningsratt i det
omarbetade granskningsférslaget.

Arnold och Vera Norberg, 2:2

Fastighetsdgarna énskar anféra synpunkter angaende markintrang pa fastigheten
2:2. Behovet av ett sddant intrang fér framdragandet av huvudgata férbi fastigheten
ifrdgasatts starkt. En férskjutning av vagen sdderut de meter det skulle krévas for att
undvika intranget efterfragas, och anses inte medféra nagon negativ inverkan pa
vagstandarden. Markférhallandena anses inte heller utgéra nagot hinder fér detta och
den mark som skulle beréras verkar tillhéra kommunen. Vidare har en tveksamhet
angaende styckningen av tomten upptackts. Plankartan visar ett satt att stycka
tomten och planbeskrivningen ett annat. Fastighetsdgarna anser att plankartans satt
vore att féredra, med hansyn till tomtens topografi.

Svar: Nagon storre forskjutning av gatan séderut &r inte méjlig eftersom det skulle
krdva &ndring av angransande detaljplan. Markintranget pa 2:2 har dock kunnat
minskas i granskningsférslaget efter fortsatt projekteringsarbete. Det &r plankartans
forslag till styckning som géller &ven om den féreslagna fastighetsgransens lage inte
ar bindande. Lantméterimyndigheten avgor den faktiska avstyckningens utformning
nar ansékan om forrattning sker.

Krister och Elisabeth Hedman, 1:71
Fastighetsdgarna framfér samma synpunkter som punkt 9.1-9.3.

Svar: Se svar pa yttrande 9 ovan

Goran Gladh, 1:67
Fastighetsagaren har synpunkter angaende styckningsplanen fér 1:67. Tomtkarta
med férslag pa alternativ 16sning bifogas. Fastighetsagaren férordar detta férslag fér
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att undvika skafttomt och férenkla vagbygge och VA-indragning. Garage och
sommarvattenledning ar fér narvarande dragen parallellt med grédns mot 1:66.
Infartsvag, eget vatten och avlopp ar dragna parallellt med gransen mot 1:68.
Fastighetsagaren efterfragar motivering till nuvarande styckningsplan, som uppfattas
som egendomlig.

Svar: Den féreslagna avstyckningen var gjord med hénsyn till befintlig
huvudbyggnad. Eftersom fastighetsédgaren kan ténka sig att riva huvudbyggnaden har
avstyckningsférslaget justerats enligt 5nskemal.

Marie Eriksson, 1:40
Fastighets&garen framfér samma synpunkter som punkt 9.1-9.3.

Svar: Se svar pa yttrande 9 ovan

Stefan Berglund, 2:23

Fastighetsdgaren énskar mdjlighet att avstycka tomten, férslag pa hur detta skulle
kunna géras bifogas. Vidare anses det mdjligt att ta bort beteckningen n; for
dversvamningsomrade och naturmark fran tomten. Fastighetsagaren énskar ocksa
képa markomradet norr om tomten, pa ca 370 kvm, som anses kunna ge en battre
fastighetsstruktur i omradet om det lades ihop med fastigheten. Se bifogad ritning.

Svar: Se svar pa yttrande 8 ovan

Stefan Lindberg, 1:44

Fastighetsdgaren dnskar ratt att avstycka fastigheten. Fastighetségaren har fér avsikt
att pa den avstyckade tomten uppféra ett bostadshus at sin bror med familj. Vidare
papekas att fastigheten ar lamplig for avstyckning, da den anses vara stor och torr,
och mdjlig att dela och bebygga utan att stéra nagon. Fastigheten gréansar till gator
och bra diken pa bada sidor, och regn och dagvatten ségs aldrig ha varit ett problem
pa denna tomt eller de tva intilliggande. Infart skulle kunna anlaggas fran
Odlingsvagen eller Solsatravagen. Inget av husen skulle behdva placeras precis vid
Solsatravagen, och skulle darfér inte paverka exempelvis transformatorstationen.
Fastighetsdgaren énskar uppmarksamma kommunen pé att broderns familj utan
namnda avstyckning ej kommer att ha méjlighet att bosatta sig i Hermanstorp, och
anfor detta som sérskilt skal for att fastigheten ska fa avstyckas.

Svar: Fastigheten har fatt en styckningsrétt i det omarbetade granskningsférslaget.

André Renstrom, 1:49
Fil som tidigare saknats bifogad. Se punkt 47.
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