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Bakgrund

e Utvecklingsprogram tér Vega-Norrby 1997

e Planuppdrag 2010 men resursbrist

* Nystart hosten 2013

«  Opversvimningsproblematik, och viss resursbrist bland konsulter

e Samradsforslag viren 2016
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Detaljplan

samrad granskning antagande laga kraft

Har ar

vi nu!
e Samrad — kvartal 2 2016
e Granskning — kvartal 4 2016
e Antagande — kvartal 2 2017
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Detaljplan

samrad granskning antagande laga kraft

Genomforande

Kommunen bygger ut gator, vatten och avlopp

* Byggstart — tidigast hosten 2017

* Byggperiod  —ca2ir
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W kommun =

Detaljplan

samrad granskning antagande

Genomforande

laga kraft

Kommunen bygger ut gator, vatten och avlopp

Egen utbyggnad

Bygglov kan ges enligt den nya detaljplanen
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Planforslag

Dagvattenhantering

Kontakt med omgivande omraden
Behov av kommunal service - forskola
Modern gatustandard

Fortita men delvis bevara karaktar

Byggritt

Styckningar

Bevarande av naturmark
Placering och Utformning
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Dagvatten - Overgripande system
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100-ars regn
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ANMARKNING:
BERAKNINGARNA OCH RESULTATEN AR
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| BILDEN VISAS DEN MAXIMALA VATTENNIVA
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Exempel pa dagvattenhantering

(bilder fran Svensk Vatten Publikation P110)
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Kostnader vatten och aviopp

VA-verksamheten ir avgiftsfinansierad, det vill sdga inte bekostad med
skattemedel.

Anliggningsavgift:
Engiangsavgift som fastighetsidgare betalar for ritten att ansluta till kommunens

VA-anligening.

Brukningsavgift:

Periodisk avgift som beror pa vattentérbrukningen. Debitering sker sex ganger per ar.

Nir ska anliggningsavgiften betalas?
Nir VA-utbyggnaden ar utférd och overlimnad till VA-avdelningen paborjas fakturering.
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Berakningsexempel

Anlaggningsavgift enligt 2016-ars taxa med en tomt pa 1200 kvm

Samtliga siffor inkl moms

A Servisavgift per fastighet 52 970 kr 52 970 kr
B Torbindelsepunkt per fastighet 50 450 kr 50 450 kr
C Tomtyteavgift per fastighetsyta 1200x 52,5 kr/m? 63 000 kr
D Lagenhetsavgift 45 400 kr 45 400 kr

Begransningsregel: C far inte vara storre dn a+b+d tillsammans

Totalt anslutningskostnad (V,S,D) 211 820 kr

+ /- 100 kvm motsvarar ca 5 200 kr

Exempel arskostnad brukningsavgift
For en villa med en forbrukning pa 150m3/4r 4r brukningsavgiften ca 4 357 kr/4r.
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Forbindelsepunktens lage
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Vattenmatare

BELYSNIG e Plats for vattenmatare forbereds 1 frostfritt
i utrymme.
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* Vattenmitaren far inte vara inbyggd.
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E *  Mitaren installeras av kommunen.
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MATAREN MONTERAS | HORISONTELL, FAST FORANKRAD
MATARKONSOL OCH FORSES MED AVSTANGNINGSVENTILER
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Gatuutbyggnad

* Utbyggnad av allmin platsmark:
* Nya vagkroppar
* Bredare asfalterade gator
* Gang- och cykelvigar
* Forberedelser f6r busstrafik
* Belysning
* Dagvattenhantering

* Markinl6sen, servitut

* El och teleledningar (samordningsansvar)
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Gatuutbyggnad - genomforande

*  Byggverksamhet férmodligen pa flera stallen samtidigt med stora maskiner.
*  Griva och/eller springa for va-ledningar i alla vigar.
* Framkomligheten kommer att paverkas - ambitionen ar sa liten paverkan som mojligt.

* Boende utanfor och inom omradet ska kunna ta sig igenom.

* Information om utbyggnaden kommer att finnas pa projektets hemsida:
www.haninge.se/hermanstorp
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Vad upplever jag som boende?
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Vd upplever jJag som boende?
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Vad uppl

ever jag som boende?
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UTBYGGNAD

- Markinlésen och slantservitut

Kommunen dr huvudman for allmin platsmark och didrmed skyldig att
iordningstilla gator och 6vriga allminna platser.

Mark f6r Allmidn plats 16ser kommunen in med dganderitt.

Mark som enbart behovs for slint, utanfor ordinarie vigomrade, benimnda
”z-omraden”, 16ser kommunen med servitutsrittighet.

Kommunens ambition ar alltid att 1 forsta hand komma 6verens med de
fastighetsagare som berors av markinlésen och servitutsupplatelser.
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z-omrade

intrang
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Ursprunglig tomtgrins
Ny tomtgrins
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Gatukostnader

Nair kommunen ar skyldig att bygga ut gator och andra anliggningar inom allmin
platsmark fir kommunen enligt Plan och bygglagen (2010:900) ta ut ersattning for
detta av fastighetsigarna.

For detta andamal har Haninge kommun antagit en gatukostnadspolicy. Med
denna policy som grund genomfors en gatukostnadsutredning som ska redovisa:

- Fordelningsomrade
- Kostnadsunderlag

- Fordelningsgrund
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Gatukostnader
- Férdelningsomrade Hermanstorp

Fordelningsomradet ar avgriansningen av vilka fastigheter som ingar och som
kostnaderna férdelas mellan.

I Hermanstorp galler att férdelningsomradet fullt ut 6verensstimmer med
detaljplaneomradet.
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Gatukostnader
- Kostnadsunderlag Hermanstorp

Kostnadsunderlaget ar beraknat utifran att de ska ticka kommunens faktiska kostnader
for utbyggnaden.

Reduktion for 6verstandard: 65% av kostnaden for bussgatan ingar 1 kostnadsunderlaget.

Kalkylerat kostnadsunderlag dr ca 38 500 000 kronort.

Liagsta summan av antingen faktiska kostnaderna eller utredningens
kostnadsunderlag plus index utgor underlag f6r fakturering.
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Gatukostnader
- FOrdelningsprincipen Hermanstorp

Andelarna beriknas utifran detaljplanens mojliga byggratter. Totalt antal andelar i
Hermanstorp ar 136,8

Kostnad utifran kostnadsberikning:

- 0,5 andelar (befintligt hus/byggritt) — 140 716 kr

- 1,0 andelar (ny friliggande byggratt) — 281 433 kr

- 0,8 andelar (ny sammanbyggd enhet*) — 225 146 kr
*T ex ett parhus -> tva enheter -> 2*0,8 andelar

Ovriga fastighetstyper, efter utredning:
- 5 andelar for nytillkommen férskola — 1 407 164 kr
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Gatukostnader

- Fakturering

Nir?
Fakturering sker nar anlaggningarna ar slutbesiktigade.

Till vem?

Fakturering sker till vid tillfallet lagfaren agare

Moijligheter till anstand:
- For obebyggda fastigheter dir bygglov ej sokts, finns mojligheten att skjuta upp
betalningen 1 hogst 4 ar eller till dess bygglov soks. Rinta utgar pa beloppet (ref+2%).

- Det finns moijlighet att ligga upp en avbetalningsplan pa hogst 10 ar. Ranta utgar pa
beloppet (ref+4%).
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Bygglov

* Vad gir att gora under pagaende planarbete?

e Anstandsbeslut

* T[6rdrojd genomforandetid
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Mer information:

* haninge.se/hermanstorp

e omvandlingsfolder

é Haninge
kommun

OMVANDLINGSOMRADEN

Fran fritidshusomrade +H
till omrade for Brﬂr:
permanentboende spa

“r\der h ela

processen:
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Kontakt

Anders Nordenskiold — detaljplan
anders.nordenskiold@haninge.se, 08-606 83 25

Catharina Claesson — projektering

catharina.claesson(@haninge.se, 08-606 73 03

Kaj Brantemark — fastighetsfragor, gatukostnader

kaj. brantemarkg@hamnge se, 08-606 83 12

Christian Bascunan — vatten och avlopp

Christian.bascunan@haninge.se, 08-606 82 07
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&

Lamna synpunkter:

* Synpunkter pa detaljplanen skickas till stadsbygenad(@haninge.se eller Haninge
kommun, Stadsbyggnadsforvaltningen, 136 81 Haninge

* Synpunkter pa gatukostnadsutredningen skickas till kaj.brantemark(@haninge.se
eller Haninge kommun, Mark och exploatering, 136 81 Haninge

* Yttranden ska ha inkommit senast 7 juni
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