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INLEDNING

DETALIJPLANENS HANDLINGAR

e Plankarta

e Planbeskrivning

e Grundkarta

o Fastighetsforteckning

BAKGRUND

Pa uppdrag av kommunstyrelsen, 2010-11-01 § 193, har detta forslag till ny detaljplan f6r
Hermanstorp tagits fram. Som underlag for arbetet finns bl.a. Utvecklingsprogram for Vega-
Norrby fran 1997. Utvecklingsprogrammet aktualitetsférklarades f6r Hermanstorp under 2010.
Hermanstorp ar ett fore detta fritidshusomrade i centralt lige, ca 2 km nordvist om centrala
Handen. Vigstandarden ir lig och kommunalt vatten och avlopp saknas. Enskilda
avloppslésningar med bristande standard bidrar idag till 6vergddningen av Drevviken.

PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Detaljplanens syfte dr att bygga ut kommunalt vatten och avlopp, férbittra vigstandarden samt
mojliggora fortitning med utgangspunkt i omradets forutsattningar och karaktar. Detaljplanen
utformas for att hantera den dversvimningsproblematik som finns i omradet och ny bebyggelse
ska uppféras med hinsyn till terringférhallanden och risken for 6versvimning. En viktig fraga
for planen dr att minimera dagvattenfloden samt se till att det finns tillrdckliga omraden for att ta

om hand det dagvatten som uppstar.

Lage och areal




MARKAGOFORHALLANDEN

Marken 1 omradet dr i enskild 4go med undantag av Hermanstorp 1:1 och 1:2 som dgs av
Haninge kommun och utgérs av allmin gatumark samt naturmark.

PLANPROCESSEN

En detaljplan ir ett juridiskt dokument som reglerar markanvindningen i ett omrade.
Dokumentet reglerar bade rittigheter och skyldigheter, t.ex. markytans utformning,
fastighetsindelning och byggrittens storlek. Detaljplaneringen regleras av Plan- och bygglagens
(PBLs) fjarde och femte kapitel, och ska enligt denna lag f6lja en viss handliggningsordning.
Denna detaljplan bedrivs med normalt planforfarande enligt PBL 2010:900.

Pilen nedan visar planprocessens olika skeden och nu idr detaljplanen i samradsskedet. For mer
information om planprocessen se kommunens hemsida, haninge.se.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Oversiktsplan

I kommunens gillande 6versiktsplan, antagen av kommunfullmiktige 2005-02-07 och reviderad
2012, dr planomradet utpekat som férindringsomrade. Den féreslagna detaljplanen ingir i ett
storre omrade (Vega-Norrby) som, enligt 6versiktsplanen, sammanlagt kan utokas med upp till
5000 ligenheter. Oversiktsplanen anger bl.a. att det 4r viktigt att sikerstilla och utveckla gréna
strak och entréer till strév- och nirrekreationsomriden som Hanveden, Rudanomridet och
Drevviken.

I 6versiktsplan 2030, som ir under framtagande och utstilld f6r granskning under varen 2016, ar
Hermanstorp beskrivet som férandringsomrade mojligt att fortata samt dir utbyggnad av
kommunalt vatten och avlopp och forbittrad vagstandard beh6vs. Omradets karaktir ska dock
bevaras.

Utvecklingsprogram

Planomradet omfattas av utvecklingsprogrammet for Vega-Norrby som antogs av kommun-
fullmiktige 1997-09-08. Av programmet framgar att Hermanstorp kan rymma ytterligare
bostader, frimst i form av smahus.

Gallande detaljplaner och férordnanden

I planomradet giller byggnadsplanerna B31 upprittad 1946 och B56 upprittad 1951. 1
faststillelsebeslutet till de bada byggnadsplanerna fastslogs ett férordnande enligt 113 §
byggnadslagen (nuvarande PBL 6:19). Férordnandet innebar att de ddvarande fastighetsigarna,
utan ersattning, skulle upplita den mark som 1 byggnadsplanen utlagts som gronomrade, vig eller
annan allmin platsmark. For att en del av denna mark nu ska kunna tas i ansprak for
kvartersmark maste féorordnandet upphavas. I samband med framtagandet av detaljplan 1 f6r
Vega (D206) upphavdes delar av forordnandet som giller inom de gamla byggnadsplanerna.
Haninge kommun avser att ans6ka hos linsstyrelsen om upphivande av resterande delar av
férordnandet som nu belastar en del av den kommunalt 4gda marken inom planomradet.


http://www.haninge.se/

Kommunala miljomal

Haninge kommun strivar efter en langsiktigt hallbar utveckling - ekologiskt, socialt och
ekonomiskt. Kommunens miljoarbete utgar fran mal faststillda av kommunfullmaktige. De mal
som beroér stadsbyggandet ar féljande:

« Koldioxidutslippen ska minska med 25 % till ar 2020 (fran 2005 ars niva).

* Energianvindningen ska minska.

* Den biologiska mangfalden ska 6ka.

* Sjoar och vattendrag ska bli renare.

FORUTSATTNINGAR

BESKRIVNING AV OMRADET

Planomrédet bestar av drygt hundra fastigheter bebyggda med fritids- och enfamiljshus som ér
utplacerade i ett bitvis mycket kuperat skogslandskap sammanlinkat med smaskaliga grusvigar.
Omrédet har ocksa lidgre partier med ett 6ppnare landskap med tridgardstomter. Hermanstorp
har ett strategiskt lige inom kommunen precis intill stadsdel Vega samt med nirhet till Handen
och den framvixande stadskarnan.

Historia

Hermanstorp styckades av som tomter for fritidshusbebyggelse pa slutet av 1940-talet. Omradet
lag da ytterst lantligt och byggdes ut med relativt enkel bebyggelse av sportstugekaraktir.
Avstyckningen skedde frin Hermanstorp som da var en mindre jordbruksgard, delar av
gardsbebyggelsen finns bevarad. Ursprungligen var jordbruket ett torp under S6derby gard,
Hermanstorp finns omnidmnt fran tidigt 1700-tal.

BEBYGGELSE OCH STADSBILD

En stor del av de ursprungliga fritidshusen har de senaste 20 aren ersatts eller kompletterats med
villabebyggelse och Hermanstorp har succesivt utvecklats till ett relativt centralt belaget
villaomrade. Tack vare en hel del bevarad naturmark har omradet trots detta bevarat sin lummiga
och delvis lantliga karaktir. Karaktirsgivande dr ocksa den bitvis kuperade terringen med tva
hojdrygegar mot Vega och Huddinge samt de darutéver flacka dalgangarna lings Solsitravigen
och Olsingsvigen. Inom planomradet finns inga utpekade kulturmiljovirden eller fornlimningar.

NATURMILJO OCH LANDSKAPSBILD

Landskapet 1 Hermanstorp dr varierat och bestar dels av kuperade omraden med
hillmarkstallskog och berg i dagen i den hogre terringen. Hillmarkstallskogen ar karaktiristisk
for stora delar av Haninges skogsbygd. Hillmarkerna har ofta en ling skoglig kontinuitet vilket
gOr att manga sallsynta arter av exempelvis svampar och lavar kan leva hir. Inom planomradet
tinns ocksa flera bergsbranter som generellt sett har hoga naturvirden och en stor artrikedom. 1
lagpartier férekommer sumpskog med bl.a. al och bjork.

Dirut6ver finns stora flacka partier som delvis hinger samman med de utbredda dngsmarker som
angransar i Solsitra séder om planomradet. I de flackare partierna ir landskapet 6ppnare och
domineras av bland- och l6vskogsvegetation. Flera av tomterna 1 omradet kan betraktas som
“naturtomter” dé de till stor del bestar av skogsvegetation med uppvuxna trid och vildvuxen
markvegetation. P4 flertalet bebyggda fastigheter finns dven grasmattor/grasmark och



tridgardsvixter. S6der och vister om planomradet tar Hanvedenkilen vid, en av Stockholms

grona kilar med en struktur av sammanhingande héga varden for rekreation-, natur- och

kulturmiljé. Naturmarken inom planomradet har ocksa en viss funktion som del av ett storre

landskapssamband f6r spridning av arter.

REKREATION

Att Hermanstorp angrinsar till Hanveden gor att planomradet inom en relativ narhet har stora

skogsomraden med méjlighet till promenader, svamp- och barplockning. Intilliggande

Grisvretens industriomrade gor att tillgangligheten till Hanvedenkilen i viss utstrickning

begransas. Niarmaste motionsspar finns 1 Rudans friluftsomrade dir dven skidspar anliggs
vintertid. Ett mindre naturreservat finns inom stadsdel Vega och hir planeras dven for en

stadsdelspark. Nirmaste lekplats dr under uppfoérande vid Hermanstorpsvigen intill planomradet.

SERVICE OCH ARBETSPLATSER

En F-6-skola finns i dldre delen av Vega norr om planomridet, Masoéskolan. Dar finns dven en
torskola, Alprosen. Lings Hermanstorpsvigen i stadsdel Vega finns den nyoppnade férskolan
Gunnebo och det planeras for fler férskolor och en grundskola i stadsdelen. Narmast beligna 7-
9-skola ar 1 dagsliget S6derbymalmsskolan 1 Handen. Kommersiell service saknas i planomradet.
Det nirmaste samlade serviceutbudet inom Haninge kommun finns i Haninge centrum samt vid
Port 73. Ett nytt stadsdelscentrum med nirservice planeras intill den nya pendeltagstationen 1

Vega.

GATOR OCH TRAFIK

Géang- och cykelnat

Omradet saknar separata gang- och cykelvigar.
Gaende och cyklister anvinder befintliga grusade
lokalgator. Norr om planomradet finns en gang-
och cykelvig lings Nordenskiolds vig och i
soder pagar utbygenad av gang- och cykelvig
utmed Hermanstorpsvagen. I Cykelplan 2010
pekas den nord-sydliga strickningen mellan
Hermanstorpsvagen och Nordenskiolds vig ut
som viktig att beakta vid planering. Aven en
gang- och cykelvig som sammankopplar
Hermanstorp med Grisvreten i Huddinge
kommun ska beaktas samt en ev. framtida
utbygenad séderut mot Solsitra.

Kollektivtrafik
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Idag saknas kollektivtrafik genom omradet men busshéllplats finns precis norr om omréadet pa

Nordenski6lds vig. Hallplatsen trafikeras idag av buss 835 (Vega-Haninge C-Tungelsta). 1

utbyggnaden av stadsdel Vega ingar bygget av en ny pendeltigstation ca 1 kilometers promenad
fran planomradet. Stationen planeras vara klar 2019. Nar stationen ar utbyggd och vignitet i
Hermanstorp upprustat planeras genomgaende busstrafik 1 Hermanstorp, bl.a. till Vega station.




Gatunat

Samtliga vigar i omradet ér idag grusbelagda och har lag standard. Vigbelysningen dr bristfillig.
Flera av vigarna har en vildigt rak strickning vilket méjliggdr fortkérning. I takt med 6kad
helarsbosittning och utbyggnaden i niromradet har belastningen pa vigsystemet 6kat.
Trafikmingderna dr dock fortfarande sma i omradet.

Parkering

Parkering sker idag inom de egna fastigheterna.

HALSA OCH SAKERHET

Fororenad mark

Inga markféroreningar dr kinda inom planomradet.

Buller

Trafikmingderna dr sma i omradet och nagon bullerproblematik i nirheten av gillande riktvirden
finns darfor inte.

Radon

Planomradet ligger inte inom utpekat hogriskomrade f6r markradon men f6rhéjda halter kan
inda forekomma lokalt och mer detaljerade undersékningar kan dirfér behdva goras vid t.ex.
nybyggnation.

MARK- OCH VATTENFORHALLANDEN

Geotekniska forhallanden

Huvudsakligen visar kind geoteknisk information att planomréadets kuperade delar har
markférhallanden med fast berg under ett relativt tunt jordlager alternativt berg 1 dagen medan de
ligre partierna bestar av lera.

Tunt eller osammanhangande ytlager av moran

I:I Torv

I:l Mossetorv

Kdrrtorv

D Gyttja

% Oklassat omrade, tidvis under vatten
I:I Svamsediment, ler--silt
IT_'T'I Gyttjelera (eller lergyttja)
I:I Postglacial lera

I:I Postglacial silt

H Postglacial finsand
E Postglacial sand
I:l Glacial lera

- Isdlvssediment

m Isdlvssediment, sand
I:I Sandig moran

- Urberg

Oversiktlig jordartskarta, SGU




Avvattning och dagvattensituation

Avrinningen till, inom och ifrin Hermanstorp sker idag till stor del ifran norr till séder lings de
tva dalgangarna om utgdrs av Solsitravigen och Olsingsvigen. I séder grinsar Hermanstorp mot
Solsitra som bestar av liglint terring med dikessystem som tar upp den storsta delen av
dagvattnet ifrain Hermanstorp. Vattnet leds sedan vidare via Kolartorp, Dammtrisk och
Kvarntorp innan det fortsitter ut 1 Drevviken. 3
Vid kraftig nederbord kan det idag uppsta o e et e
oversvaimningar langs frimst Solsitravagen e o 18

och Olsingsvigen. Avledningen av vatten fran
Hermanstorp dr besvirlig pa grund av den
extremt flacka terringen i omradets laglinta
delar samt i fortsittning genom Solsitra.
Kapaciteten 1 befintliga diken har inte heller
varit tillrdcklig. Olsdngsvigen utgor ocksa ett
instingt omrade dir dagvatten pa naturlig vig
har svart att rinna vidare.

Y

Drevviken dr en kinslig recipient paverkad av
bl.a. 6vergddning. Sjon har en faststalld

miljokvalitetsnorm som séger att ingen _
forsamring av vattenkvaliteten far ske, tvirtom i
sa maste en forbittring ske fran nuvarande

klassning mattlig” till ”god” ekologisk
status senast ar 2021. Dagens manga
enskilda avlopp paverkar idag Drevvikens vattenkvalitet negativt.

Vattnets huvudavrinningsstrak pa vig mot recipienten Drevviken

Kommunens dagvattenstrategi fran 2005 ar vigledande betriffande dagvattenhanteringen.
Strategin redovisar ett antal Gvergripande principer, riktlinjer och krav som bor uppfyllas i
samband med framtida byggnation. Exempel pa det dr bland annat att dagvatten 1 férsta hand ska
omhindertas lokalt, att férorenat dagvatten ska renas fore infiltration eller utslapp till vattendrag
samt att 6versvimningar ska undvikas. Forutsittningarna for infiltration och lokalt
omhindertagande varierar i planomradet men begrinsas bl.a. av hogt stiende grundvatten.

TEKNISK FORSORJNING
Vatten och avlopp

Planomradet ér idag inte anslutet till det ordinarie kommunala vatten- och avloppsnitet. Enskilda
avloppsanliggningar férekommer som inte uppfyller gillande krav. Omradet har ett
sommarvattensystem for dricksvatten som stings av under vinterhalvaret.

Torrlaggningsforetag

Delar av Hermanstorp berors av tva sa kallade torrlaggningsforetag, ett upprittat 1924 och ett
fran 1938. Torrliggningsféretagens syfte var att mellan olika fastighetsigare reglera hur ett
omrade skulle avvattnas. De tva torrliggningsféretagen som berér Hermanstorp finns
fortfarande kvar men ir inte lingre aktiva 1 den bemirkelsen att de skots enligt foretagens
upprittade regelverk. Haninge kommun avser att i samband med planliggningen anséka om att
fa foretagen upphivda.



FORANDRINGAR - PLANFORSLAG

Omvandlingen fran fritidshusomrade till omrade f6r permanentboende ska ske med stor hinsyn
till Hermanstorps naturgivna férutsittningar, samtidigt som en fortitning med fler bostider ska
mojliggoras. De kvaliteter och naturvirden 1 form av bergknallar och lummighet som omradet
har idag ska ses som en tillgang nir ny bebyggelse tillkommer. Pa sa sitt kan omradet utvecklas
till ett centralt beldget smahusomrade dir de grona kvaliteterna dr bevarade. Viktigt dr da att delar
av den befintliga vegetationen kan sparas, speciellt uppvuxna storre trad. Hermanstorps lage
precis intill Vega och den regionala stadskirnan Haninge gor det naturligt att 1 viss man dven
mojliggbra nagot titare bebyggelse och ett par mindre omraden med radhus ingar i planen vilket
bedomts vara ett bra komplement till befintlig villabebyggelse.

Kommunalt vatten och avlopp ska dras in i omridet och den 6versvimningsproblematik som
sedan linge finns 1 Hermanstorp behover hanteras. Mojligheterna att leda bort dagvatten fran
omradet dr pa grund av de naturliga férutsittningarna svara och planférslagets moéjligheter till
fortatning har darfor delvis begrinsats. Avsikten ar att trots foreslagen fortitning inte 6ka den
moijliga avrinningen fran omradet jamfort med vad gallande detaljplaner skulle kunnat innebira.

Tillkommande bebyggelse ska anpassas till befintlig terring och stor aterhallsamhet giller f6r
markarbeten. Kuperade tomter fir dirmed inte fyllas ut for att skapa stora konstgjorda plataer for
t.ex. grismattor. Bestimmelser om terringanpassning och bevarande av karaktirsgivande
naturvirden syftar bade till att behdlla omradets lummiga kvaliteter och naturvirden men dven att
behalla markens méjligheter att ta omhand och infiltrera dagvatten. Forsiktigheten gillande
markforindringar speglar ocksa att de vattenfléden pa kvartersmark som kan uppsta vid extrema
regn inte ska riskera att Oversvimma bebyggelse. En 6versyn av infarter till fastigheter kommer
att goras 1 samband med kommande projektering f6r att minimera dess paverkan pa de
dagvattenférande diken som behovs lings vigarna.

Vignitet ska forbattras och nya gang- och cykelbanor anliggas. Busstrafik mojliggors genom
omridet genom en sammankoppling av Solsitravigen/Nordenskiolds vig i norr. En forskola
planeras intill Nordenski6lds vig.

KVARTERSMARK
Ny bebyggelse

Kvartersmarken 1 omradet planliggs f6r bostadsindamal, markerat med B och gul firg pa
plankartan. Den planerade férskolan 4r markerad med S och r6d firg pa plankartan. Inom
kvartersmark f6r bostader tillats dven viss verksamhet som komplement till bostiderna. Sidan
verksamhet far inte vara storande f6r omgivningen och kan inkludera exempelvis frisor, ateljé,
kontorslokaler f6r egenforetagare samt hantverkslokaler. I storre komplementbyggnader kan dven
viaxthus inrymmas. Stérande tung trafik, damm, buller och lukt eller andra oligenheter fran
verksamheterna far inte forekomma. E-omrade markerat med blatt pa kartan anger plats for
tekniska anlidggningar som t.ex. elndtsstation.

Pa plankartan redovisas grinsen mellan olika typer av kvartersmark och allmin platsmark med
linjen anvindningsgrins. For olika delar av kvartersmarken giller varierande egenskaps-
bestimmelser, grinsen mellan omraden med olika egenskapsbestimmelser utgors av en
egenskapsgrins.



Fastighetsstorlek och avstyckningar

For att utveckla planomradet 1 enlighet med planens syfte har 1 000 kvm bedémts vara den
minsta limpliga tomtstorleken for friliggande villor. Vid bedémning av styckningsritt har dock
respektive fastighets forutsittningar varit styrande. Forutom fastighetsstorlek har topografi,
oversvamningsrisk, fastighetens form samt placering av befintlig huvudbyggnad avgjort
mojligheten till styckning. Fastighetsreglering mellan befintliga fastigheter har inte studerats.
Avstyckning till radhus har studerats dir 6nskemal om detta inkommit och det funnits ett samlat
omrade bestdende av flera fastigheter som bedomts lampligt f6r detta.

Planen reglerar hur stora nya fastigheter minst ska vara, vilket styr om en fastighet kan styckas
eller inte. Egenskapsbestimmelsen d; anger en minsta tomtstorlek pa 1 000 kvm medan d,
innebar att minsta tomtstorlek dr 2 000 kvm. For radhusfastigheterna finns ingen sadan
bestimmelse. Egenskapsbestimmelse om minsta tomtstorlek giller f6r hela den berérda
fastigheten, alltsd bide omrade med byggritt och prickad mark dér byggnad inte far uppforas.

Utnyttjandegrad

Bebyggelsens omfattning, utnyttjandegraden, regleras som storsta tillitna byggnadsarea vilket ar
den yta pa marken som byggnaden upptar. Egenskapsbestimmelsen e, respektive e, anger
bygeritt och om det dr enbostadshus eller radhus som avses inom fastigheten. e; anger byggritt
for forskola. Eftersom bebyggelsen kan uppféras 1 tva vaningar samt eventuell suterringvaning
eller inredd vind innebdr det att relativt stora byggritter medges riknat i samanlagd bruttoarea.
Byggnadsarean har dock hallits relativt begrinsad i syfte att inte ta f6r mycket mark 1 ansprak.
Detta ir viktigt ur dagvattenperspektiv och innebir ocksa ett mer effektivt markutnyttjande.
Hogsta tillatna totalh6jd innebir i vissa fall en begransning av den méjliga bruttoarean genom att
det dr svart att fi rum med badde inredd vind och suterringvaning utan att tilliten hojd 6verskrids.

Placering

Bebyggelsens placering styrs genom bestimmelsen prickmark (mark som ér prickad pa
plankartan) dir byggnader inte far uppforas. Prickmark finns exempelvis lings med omradets
gator vilket betyder att byggnader inte far uppfoéras dir, men att parkeringsplatser och
murar/stddmurar fir anliggas om det ir forenligt med detaljplanens 6vriga bestimmelser. I det
fallet finns bestimmelsen frimst dir for att sikten inte ska storas av garage eller andra byggnader.
Aven annan kvartersmark som inte ir limplig for bebyggelse markeras med prickar pa
plankartan. Det galler exempelvis omriden med 6versvamningsrisk eller dir naturmark ska
sparas.

Kvartersmarkens anordnande

Naturmark-n,

Genom att behalla omradets tidigare bebyggelsemonster kan viktiga trid och naturmark 1
omradets hoga lagen och branter bevaras. Dessa kommer utgora ett viktigt och karaktarsgivande
inslag 1 miljén och det dr ocksa hir de hogsta naturvirdena ofta finns. Bestimmelsen n,
kompletterad med prickmarkering syftar till att bevara karaktirsgivande naturmark ofta bestaende
av branter och héjdpartier. Dir far markens héjd och vegetationens karaktir inte dndras, att
schakta eller springa ir dirmed inte tillatet. Karaktirsgivande storre trid och markskikt far heller
inte tas bort eller skadas, byggnader far inte uppforas. Marken disponeras som tomtmark och
atgirder sa som r6jning av sly, anliggandet av gangstigar med grus eller bark samt uppstillning av
tridgardsmobler och liknande far vidtas.
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Stora trid

Pa kvartersmark kravs marklov for fillning av stora trid som har ett storre stamomfang dn

0,8 meter mitt pa 1,3 meters hojd. Det betyder att sarskilt virdefulla trad av betydelse for
omradets karaktir eller av vikt for att t.ex. hindra insyn kan bevaras och att nirmaste grannarna
tillfragas innan drastiska forindringar sker i nirmiljon. I omradet férekommer stora granar som
litt stormfills om de blir fristallda. Enstaka fristiende granar med tit barrvaxt ner till marknivan
kan, sarskilt under vintern, ha ett virde som vindskydd och vara virdefulla for djurlivet, men av
sikerhetsskil dr det battre att 1 narhet av bebyggelse hellre spara mindre granar som kan anpassa
sig till nya vindférhillanden. Ans6kan om marklov for att ta ner trid behdver inte gbras separat
utan kan vara en del av en bygglovsansokan.

Markarbeten och hiansyn till terringen
For att bevara omradets naturgivna kvalitéer ar det viktigt att paverkan pa befintlig terring
begrinsas. Springning, schakt- och fyllningsarbeten medges darfor bara f6r att sikra uppforande
av

e il terringanpassad huvudbyggnad

e dillfart samt vil terrdnganpassat garage/carport med parkeringsyta

e lokalt omhindertagande av dagvatten, med t.ex. stenkista

e anslutning till kommunalt vatten och avlopp

e tgirder enligt z

e atgirder enligt v,

Vid placering av bebyggelse ska stor
hinsyn tas till den befintliga terringen.
Fastigheternas lutning paverkar t.ex. var
suterringhus lampligen kan placeras -
savil Ovre som nedre plan ska ha en
naturlig markkontakt utan onodiga
sprangnings- eller fyllningsarbeten.
Planen medger relativt stora bostadshus
och avstandet till gatan bor sta i god
proportion till husens storlek bade f6r
att bygegnaderna ska komma till sin ratt
och for att férhindra att det nitta Exempel pa terringanpassat hus
gaturummet upplevs som trangt.

Det finns dven generella bestimmelser f6r hur nira fastighetsgrins byggnader far uppforas:
huvudbyggnader ska placeras minst 4 meter fran fastighetsgrins. Komplementbyggnader ska
placeras minst 1 meter fran fastighetsgrins. En alternativ 16sning ér att vilja att bygga ithop
byggnaderna vilket isa fall stiller krav pa en samordnad utformning.

Byggnadsutformning

Byggnader ska placeras och utformas efter platsens férutsittningar vilket innebir att topografin
sitter begransningar for vilken slags byggnad som ar moijlig att uppfora. Kuperade fastigheter ska
ge avtryck i husens utformning genom suterring/killarvining, trappning med halvplan respektive
t6rhojd sockel dir nivaskillnaden dr mindre. Det betyder t.ex. att grundligegning pa pelare inte
accepteras mot gata. Ut6ver val av ritt hustyp handlar terringanpassning ocksa om att vilja ratt
plats och placering pa tomten och att mer i detalj anpassa huset till denna, t.ex. genom att bygea i
vinkel och anpassa vaningshojden sa att golvplanet — dven det 6vre f6r suterrangbygenader — sa
att det ansluter till befintlig markniva.
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Pa ett flertal fastigheter finns bestimmelsen v, som anger att lagsta niva pa firdigt golv ska ligga
minst 80 cm Over gata. I dessa fall behover huset ofta placeras pa sockel trots att marken ar plan.
For horntomter eller om gatan sluttar géller 80 cm 6ver gatans lagsta niva intill tomtgrins.
Bestimmelsen om lagsta golvniva giller aven for eventuell suterringvaning och kallare.

Bostadshus fir uppforas i tva vaningar plus suterring, (II), vilket ger viss mojlighet till
inredningsbar vind eller entresol/mellanvaning. Bebyggelsens hojd regleras genom bestimmelse
om hdgsta totalh6jd, 9,5 meter f6r huvudbyggnad. H6jden mits fran medelmarknivan runt
byggnaden.

Komplementbyggnader

Komplementbyggnader, som exempelvis garage, forrad och vixthus, far uppforas i hogst en
vaning, hogsta totalh6jd ar 4,5 meter. Komplementbyggnader far inte placeras narmare an en
meter fran tomtgrans, alternativt byggas samman 6ver tomtrans. En komplementbyggnad kan
ocksa byggas ithop med huvudbyggnaden. Garage ska placeras sa att ytterligare en bilplats finns
tillganglig pa fastigheten och att bilen kan kéras in fran gatan innan garageporten 6ppnas. Darfor
ska utrymme for biluppstallning, 6 m, finnas mellan garage och vag.

TILLGANGLIGHET

Husens placering pa tomten ar viktig for att mojligedra en infartsvag som gor huvudbyggnaden
tillgdnglig for rorelsehindrade. Eftersom omridet dr mycket kuperat dr detta svart att uppna pa
alla tomter. Vid bygglovsprévning gors en avviagning mellan anpassning till terringen och god
tillganglighet for rorelsehindrade. Ur tillgianglighetssynpunkt ar det bra om ang6ring med bil kan
ske sd nira huvudbyggnaden som moijligt.

Aven om en tillginglighetsanpassad tillfart inte kan ordnas stills vid bygglov alltid krav pa att
sjalva bostaden ir tillganglighetsanpassad sa att en bostads huvudfunktioner, sa som kék, sovrum
och badrum, finns i bostadens entréplan.

NATURMARK

Planomrédet innehaller flera slipp med naturmark pa allmin plats som har betydelse bade f6r
mojligheten till narrekreation och samt fOr sina naturvirden. Det mindre naturmarksslipp som
finns mellan Olsingsvigen och Brusewitz vig ir den enda allmanna naturmarken centralt i
omradet och bedoms som viktig bade f6r omradets karaktir. Bevarad naturmark ar ocksa
betydelsefull f6r lokalklimatet. Naturmarken foreslas tillgangligeoras med en gangvig i Ostvistlig
riktning, denna skulle eventuellt ocksa kunna forlangas 6ver Olsangsvigen upp till Vega. Hir ar
dock terringen vildigt brant och det dr darfér osikert om denna kommer kunna realiseras.

GATOR

Det befintliga gatunitets strickning behalls men Hermanstorp linkas samman battre med
omgivningen genom att Nordenski6lds vig byggs ithop dir det idag finns en giang- och
cykelforbindelse genom skogen till Vega smahusomrade. Detta m6jliggor ocksa busstrafik genom
Hermanstorp till bl.a. pendeltagsstationen i Vega som planeras att 6ppna 2019. Busstrafiken
genom planomradet planeras lings Hermanstorpsvigen-Grisvretsviagen-Solsitravagen och
Nordenski6lds vig. Denna strickning blir omradets huvudgata med bredare korfalt samt gang-
och cykelbana.
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Gatunitets standard ska ocksa hojas generellt med nya asfalterade kérbanor och ordentlig
gatubelysning. Huvudsakligen planeras kérbanor med 4,5 meters bredd vilket bidrar till att
forsvara hoga hastigheter samt bevara omradets smaskaliga karaktir. Gangbanor planeras lings
alla gator forutom Hermans backe och delar av Grisvretsvigen dir detta inte bedémts motiverat.
En forprojektering for planomradets gator har tagits fram.

Gatustruktur med bussgatan markerad med bl firg och planerade ballplatsligen inringade.

Parkering

Parkering ska mojliggoras pa kvartersmark.

BULLER

Bullerberidkning har utforts och hogsta ekvivalenta ljudniva vid den mest utsatta fasaden lings
bussgatan ir 46 dBA vilket innebir att gillande riktvirden inte Gverskrids. Aven gillande
riktvirden f6r maximalniva vid uteplats kan klaras f6r samtliga bostider enligt studien.

GEOTEKNISKA FORHALLANDEN

En geoteknisk utredning har gjorts i samband med projektering av kommande vigar och
ledningar. Den ir koncentrerad till befintliga vigomraden men ger en 6versiktlig bild av omréadets
forutsittningar. Pa grund av den mycket varierande geologin i omradet med snabba skiftningar
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mellan omriden med berg i dagen/ytnira berg och omriden med lera kan dock inga sikra
grundliggningsrekommendationer ges f6r kommande bebyggelse.

TEKNISK FORSORJNING

Dagvatten

Dagvattenhanteringen 1 omradet kommer bade hanteras med nedgrivda dagvattenledningar samt
diken lings flertalet av omradets gator. Diken tar lite mer plats i gatumiljon men har generellt sett
en hogre kapacitet att ta mot stora mangder vatten vilket behévs 1 Hermanstorp. Lings
Solsitravigen planeras ett stort meandrande dike som far kapacitet att ta emot och férdroja stora
mingder dagvatten. I s6dra delen av planomradet lings Hermanstorpsvigen planeras tva
dagvattenmagasin.

Planerade dagpattenaniiggningar markerade med grint

I Ve
=N =N
L1 %
W3S

Flera underlag har tagits fram for att studera
dagvattenfléden och Gversvamningsrisk
under planarbetet. En modell har simulerat =
en nuldgessituation och ett framtidsscenario
for att studera vad som hinder vid olika
regnforlopp nar Hermanstorp ar utbyggt. :

Som underlag till modellen har en o s
forslagshandling med ledningar, diken och

gator anvants.

T
WErh S /4

Resultaten fran simuleringarna av nuldget
visar ett antal omraden inom Hermanstorp =y
e . . ° V40,75 T
dir 6versvimningar uppstar bland annat ™ i
3

04d:

lings Olsingsvigen. T

VG406

Simuleringen med framtidsscenariot (se
nistkommande sida) visar att problem
beriknas uppsta vid det planerade
dagvattendiket lings Solsitravigen. En klar
forbiattring av dagvattenhanteringen sker
lings med Olsingsvigen och ner mot
Hermanstorpsvigen. Viktigt att notera ar att
framtidsscenariot ger en 6gonblicksbild av
hur det kan se ut med de forslagshandlingar
som idag dr framtagna f6r gator och
dagvattensystem. Dessa kommer att ™ %
vidareutvecklas under fortsatt planarbete. / S

STE

590
ViR 136

DB

For att dtgirda de 6versvimningsproblem som simuleringen visat pa kommer hojdsattning av
gator - samt dikens och dagvattendammars hojdsittning, utformning och storlek - ses 6ver vid
detaljprojektering. Detta kommer ske under fortsatt planarbete.

Hermanstorp ir tankt att ingd 1 kommunens verksamhetsomrade for dagvatten.
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Omraden med éversvamningsproblematik

Oversviimningsscenario enligt modellering vid vérsta tinkbara Lokala lagpartier inringade med misstankt instingda omraden
situation efter ntbyggnad, 100-drsregn entigt hojdmodell

Ledningsnat

Det kommunala vatten- och avloppsnitet byggs ut och en férbindelsepunkt till respektive
fastighet anldggs 1 grinsen mellan kommunens och abonnentens ansvar, i normalfallet 0,5 meter
utanfor den enskildes fastighetsgrins. I planomridets sodra del lings Solsitravigen placeras en
avloppspumpstation markerad med (E,) pa plankartan.

Avfall

Nagon dtervinningsstation for férpackningsinsamling har inte planerats i omradet.
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DETALJPLANENS KONSEKVENSER

BEHOVSBEDOMNING - MILJOKONSEKVENSER

Enligt Miljobalken 6:11 ska kommunen alltid bedéma om en detaljplan kan antas medfora
betydande miljopaverkan. Om det bedoms finnas risk f6r betydande miljopaverkan ska en
miljobedémning av detaljplanen genomforas.

Den samlade bedomningen ir att ett genomférande av planforslaget inte medfér att miljomal
asidosatts. Planforslaget bedoms inte heller leda till negativa effekter pa méinniskors hilsa och
sikerhet. Detaljplanen bedoms dirmed inte innebdra nigon sadan betydande miljépaverkan att
en fullstindig miljobedomning av detaljplanen behover goras.

Natur och landskapsbild

Detaljplanen innebir fortitning med nya bostider huvudsakligen genom att befintlig tomtmark
kommer kunna avstyckas samtidigt som nagot storre byggritter medges. Viss ny naturmark tas
ocksa i ansprak f6r bebyggelse. En omvandling fran fritidshusomrade till omrade f6r
permanentboende som detaljplanen innebar, leder erfarenhetsmissigt till en radikal f6rindring av
natur och landskapsbild. Forindringen sker genom att befintlig vegetation tas bort vid t.ex.
markanpassningar, uppforande av bebyggelse och anliggandet av graismattor. Den naturkaraktir
som idag finns 1 omradet och bestar av att bevarad naturmark och uppvuxen vegetation med
aldre trad finns blandat med mer traditionella tridgardstomter har virden som detaljplanen har
forsokt beakta. Genom bestimmelsen n; om att skydda viss naturmark samt generella
begrinsningar av markférindringar som inte dr motiverade av ny bebyggelse minskas ingreppen i
natur och landskapsbild.

Miljokvalitetsnorm for vatten

Paverkan pa recipienten Drevviken kommer att minska da enskilda avlopp kommer att férsvinna
nir kommunalt vatten och avlopp dras in i planomradet. Planlaggningen innebiar dirmed ett litet
steg pa vagen for att klara Drevvikens faststallda miljokvalitetsnorm for vatten.

BARNKONSEKVENSER

Sedan 1990 dr Sverige skyldigt att efterleva FN:s konvention om barns rittigheter. I riksdagens
nationella strategi for att genomféra barnkonventionen (prop1997/98:182) stills tydliga krav pa
kommunen att bland annat tydliggéra barnperspektivet i den kommunala planeringen.

Planen bedoms medfora vissa positiva konsekvenser ur ett barnperspektiv genom att
forutsittningar ges for en ny forskola, samt att gang- och cykelvignitet forbittras vilket kar
barns rorlighet i trafikmiljon.

FASTIGHETSKONSEKVENSER

Hir sammanfattas kort de 6vergripande konsekvenser planen innebir for ingaende fastigheter.
Mer information éterfinns i1 Bilaga 1 — Fastighetskonsekvenser, lingst bak 1 detta dokument. Dir
finns dven en tabell som redovisar detaljplanens oversiktliga konsekvenser fastighet f6r fastighet.
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For att planen ska kunna genomféras och vigar byggas ut kommer kommunen att képa in mark
dir sd kravs. Hur detta gar till, beskrivs under genomforande nedan. Alla fastigheter inom
planomradet kommer att erhalla férbindelsepunkter f6r anslutning till det kommunala vatten-
och avloppsnitet, samt erhalla byggritter enligt den nya planen.

Kostnader

Detaljplanen kommer att medféra obligatoriska kostnader f6r de enskilda fastighetsidgarna nir
forbindelsepunkterna till det kommunala VA-nitet upprittats. Kostnaderna f6r anslutning
regleras av den VA-taxa som giller vid anslutningstillfillet. Utover anslutningskostnader for VA
kommer gatukostnader att belasta fastigheterna inom planomradet, i enlighet med separat
upprittad gatukostnadsutredning. Kostnader f6r exempelvis bygglov belastar de fastighetsdgare
som s6ker bygglov enligt den nya planen. Andra kostnader, sisom kostnader f6r markoverforing
och forrittning, kommer att belasta en del fastighetsidgare inom planomradet. Fastighetsagare
som avstar mark till allman plats eller till annan enskild fastighetsagare kommer att fa ersattning
for detta.

TORRLAGGNINGSFORETAG

Delar av Hermanstorp berors av tva sa kallade torrliggningsforetag, ett upprittat 1924 och ett
fran 1938. Haninge kommun avser att i samband med planliggningen anséka om att fa féretagen
upphivda. Planomradet kommer att inkluderas i kommunens verksamhetsomrade f6r dagvatten
och kommunen blir dirmed huvudman f6r de diken och dagvattenanlaggningar som planeras
inom allmién plats.

FORORDNANDE ENLIGT 1138

I planomradet galler byggnadsplanerna B31 och B56 som i sitt faststillande inneholl ett
férordnande enligt 113 § byggnadslagen (nuvarande PBL 6:19). Férordnandet innebar att de
davarande fastighetsdgarna, utan nagon ersittning, skulle upplata den mark som i byggnadsplanen
utpekats som allmin plats f6r gronomrade, vag eller annan anvindning. For att kunna utnyttja
delar av dessa omraden for kvartersmark krivs att férordnandet upphivs vilket sker genom
beslut av linsstyrelsen. I planférslaget dr kvartersmark f6r radhus samt forskola placerade inom
fastigheten Hermanstorp 1:1 som dgs av Haninge kommun och berérs av férordnandet.

Motivet for att upphava férordnandet dr i forsta hand att méjliggora en effektiv markanvindning
samt dven forbittra sambanden och knyta samman Hermanstorp mer med omgivande
bebyggelse. Delar av befintligt vigomrade i gillande plan ér ocksa i vissa delar storre dn vad som
beh6vs och skulle dirmed kunna 6verga till kvartersmark. Behovet av allmin platsmark bedéms
vara vil tillgodosett inom den nya detaljplanen samt 1 niromradet. Haninge kommun avser att i
samband med planliggningen anséka om att fa férordnanden upphivda.
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DETALJPLANENS GENOMFORANDE

ALLMANT

Denna genomférandebeskrivning har upprittats for att redovisa de organisatoriska,
fastighetsrittsliga och tekniska atgirder som behévs for att dstadkomma ett samordnat och
andamalsenligt genomforande av detaljplanen.

Tidplan

Ungefirlig tidplan for fortsatt planarbete och genomférande

Samrad april-juni 2016
Granskning december 2016
Antagande kvartal 2 2017
Prelimindr byggstart gator och VA kvartal 3 2017
Preliminir byggtid gator och VA 2 ar

Mojlig byggstart bostider kvartal 3 2019
Genomférandetid

Detaljplanens genomférandetid ar 10 ar. For allmén platsmark samt kvartersmark med
beteckningen z, E, eller E, inleds genomforandetiden direkt vid laga kraft. For 6vrig
kvartersmark paborjas genomférandetiden tva ar efter det att planen vunnit laga kraft.
Anledningen till den f6rskjutna genomférandetiden ar att omradets infrastruktur med nya gator
samt vatten och avloppsnit ska hinna byggas ut innan utbyggnaden av nya bostider vidtar.

Bygglov innan genomférandetiden borjat galla

Under planliggning gar det inte ga att fa bygglov for annat dn mycket sma atgirder i omradet.
Detta for att t.ex. undvika att nya byggnader placeras pa ett sitt som forsvarar ett genomforande
av den nya planen. Nar detaljplanen vunnit laga kraft inleds utbyggnadsskedet av gator, vatten
och avlopp vilket berdknas ta tva ar. Under denna period kommer det inte heller vara méjligt att
fa bygglov for annat 4n mycket sma atgirder. Kommunens utbyggnad av gator och VA riskerar
annars att forhindras av annan byggnation och byggtrafik.

ORGANISATORISKA FRAGOR

Ansvarsfordelning allman platsmark

Haninge kommun blir huvudman f6r gator och andra allmianna platser. Kommunen ar dirmed
ansvarig for utbyggnad samt framtida drift och underhall. Huvudmannaskapet medfor aven att
kommunen har ritt att 16sa in mark som planlagts som allman plats, se vidare under
fastighetsrittsliga fragor.

Inom planomradet ska dven ett kommunalt vatten-, spill- och dagvattensystem anldggas, for vilka
kommunen ska vara huvudman. Detta innebir att kommunen ansvarar for ledningarnas
utbyggnad samt framtida underhall fram till och med varje enskild férbindelsepunkt, som
normalt anliggs ca 0,5 meter utanfor den enskildes fastighetsgrins. VA-ledningarna forlaggs i
huvudsak inom allmin platsmark.
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Ansvarsfordelning kvartersmark

Enskilda byggnader och anldggningar

Respektive fastighetsidgare ansvarar for utbyggnad samt framtida underhall av byggnader och
anldgeningar inom sin fastighet. Utbyggnad och framtida underhall av VA-ledningar inom
fastigheten och fram till férbindelsepunkten i gatan ir fastighetsidgarens ansvar.

Gemensamma anliggningar

Ansvar for inrittande, utbyggnad samt framtida drift och underhall av vagar 1 form av
gemensamhetsanliaggningar (omraden markerade g i plankartan) ligger pa de ingaende
fastigheternas dgare. Gemensamhetsanlidggningar bildas genom lantmaiteriférrittning som
fastighetsagarna sjilva anséker om. Denna anliggningssamfallighet kan forvaltas av deldgarna
genom delagarforvaltning eller genom bildandet av en samfallighetsférening.

E-omraden
E-omraden reserveras for tekniska anlaggningar: avloppspumpstation, samt transformatorstation.
Respektive ledningshavare/huvudman bekostar och ansvarar for utbyggnaden av sin anlidggning.

TEKNISKA FRAGOR

Forprojektering

En férprojektering for utbyggnaden av gator samt vatten- och avlopp, inklusive
dagvattenanliaggningar har arbetats fram under planprocessen, dels som underlag f6r
planhandlingarna och dels f6r den fristiende gatukostnadsutredningen. I samband med
projekteringen har geotekniska undersékningar och dagvattenutredning genomforts. Vidare har
en trafik- och bullerutredning genomforts.

Kompletterande utredningar

Under det fortsatta planarbetet kommer den utférda forprojekteringen kompletteras for att
slutligen resultera 1 en bygghandling. Detta innebir att planerade vigar och ledningsnit blir
projekterade med betydligt storre noggrannhet. En malsittning under detta fortsatta utrednings-
och projekteringsarbete kommer vara att minska oversvimningsrisk och ytor f6r 6versvimning
genom arbete med omradets dagvattensystem. Den fortsatta projekteringen kan dven komma att
paverka gransdragningen mellan allmin platsmark (frimst gata) och kvartersmaken (enskilda
fastigheter).

FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR

Markintrang

Nir gatustandarden ska hoéjas och vigomradena behéver breddas for att fa rum med exempelvis
gangbanor och dagvattendiken sa krivs i manga fall intrang pa enskilda fastigheter. De nya
planerade vigomridena dr i planfoérslaget utlageda som allmin plats, lokalgata eller huvudgata.
Intranget sker genom att kommunen 16ser mark fran enskilda fastigheter for att kunna anligga de
nya gatorna. Dessa markomraden utgors av markremsor av varierande bredd utmed delar av
gatorna, de fastigheter som ar berérda framgar av bilaga 1. Eftersom endast forprojektering ar
gjord i detta skede kan intrangen komma att f6rindras under det fortsatta planarbetet.
Malsittningen ér att minimera intrangen pa enskild mark.

Enligt Plan- och bygglagen har kommunen ritt och skyldighet att 16sa den mark som beh6vs for

allmin plats. For mark utlagd som lokalgata eller huvudgata 1 detaljplanen finns det siledes ritt
f6r kommunen att 16sa in de ber6rda delarna av fastigheterna. For att genomféra denna
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markoverforing, fran enskilda fastigheter till en kommunal fastighet, anséker kommunen om
fastighetsreglering hos Lantmateriet.

For att underlitta och snabba pa genomférandet av detaljplanen avser kommunen triffa avtal
med fastighetsdgare som innehaller en 6verenskommelse rorande markinlésen. Kommunen kan
dven komma att s6ka om tidig forrattningsstart, vilket innebar att Lantmaiteriet kan paborja sin
handliaggning innan detaljplanen vunnit laga kraft. Lantmiteriet kan dock inte fatta beslut innan
detaljplanen vunnit laga kraft. Ersittningen som kommunen betalar till fastighetsigaren for
markinlosen eller slintservitut ersitts utifran Expropriationslagens (1972:719, ExpL)
bestimmelser och gillande praxis.

AVTAL

Mellan kommunen och berorda fastighetsagare upprittas vanligen ett avtal med
overenskommelser rorande fastighetsreglering for 6verféring av mark mellan enskilda fastigheter
och kommunens gatufastighet. Overenskommelsen som skrivs behandlar bland annat vilket
markomrade som Gverforingen avser, nir kommunen far tilltride till omradet, vilken ersittning
kommunen ska betala for markomradet samt f6r eventuella befintliga tomtanligeningar (t ex
staket) som ber6rs. Dessa 6verenskommelser ligger sedan till grund for en lantmiteriférrittning
dir en lantmaitare genomfor avtalet. Upprittande av sadana avtal handliggs av kommunens mark-
och exploateringsenhet. Arbetet med dessa avtal pabérjas ofta fore antagandet av detaljplanen for
att inte forsena planens genomférande.

De avtal mellan kommunen och enskilda fastighetsdgare som kan bli aktuella vid genomférandet
av detaljplanen ir:

e avtal om ledningsritt for allmidnna underjordiska ledningar i enskild mark - rattighet for
kommunen och/eller annan ledningsigare att anligga ledningar inom mark kommunen
inte dger.

e avtal om inl6sen av mark frin enskilda fastigheter till gatumark - kommunen koper in
mark som krivs for gatuutbyggnaden.

e servitutsavtal fOr slintintrang - rittighet f6r kommunen att indra héjdlige pa enskild
fastighet med anledning av gatuutbyggnaden)

Om ett avtal med Overenskommelser inte uppnas anséker kommunen om genomférande av
markéverforingen hos Lantmiteriet, som da provar och beslutar om markoverforing, tilltride
och ersittningar till de ber6rda fastigheternas dgare.

Sléntintrang (z-omrade)

Ut6ver de delar som kommunen 16ser in som allmién plats kan slintomraden behéva anliggas
inom kvartersmark. Dessa slintomriaden ar markerade med z i plankartan. Slintomradena ar av
en mer eller mindre tillfillig karaktir och beh6évs under utbyggnaden av vig och ledningsnit. Nar
utbyggnaden dr genomford kan slintomridet nyttjas av fastighetsigaren eftersom marken
fortfarande tillhor fastigheten. Den begrinsning som finns ar att atgirder inte far vidtas som kan
skada vagen och dess uppbyggnad. For att sikerstilla kommunens ritt till att anldgga slint pa
enskilda fastigheter upprittas servitut mellan berérda fastigheter och kommunens gatufastighet. .
I forsta hand efterstrivas 6verenskommelser om slintintrang med berorda fastighetsigare.

Allméanna underjordiska ledningar (u-omraden)

Dessa u-omraden behévs frimst for att anligga underjordiska VA-ledningar. For att tillforsikra
sig ratten om att fa dra fram och vid behov underhalla VA-ledningar inom dessa markomraden

20



avser kommunen att triffa 6verenskommelse med de berdrda fastighetsdgarna om inrittande av
ledningsratt.

Kommunen ans6kan sedan om inrittande av ledningsritt hos Lantmiteriet, som prévar och
beslutar i fragan enligt ledningsrittslagen (1973:1144) vid en lantmiteriforrittning. En beslutad
ledningsratt galler for all framtid, &ven mot ny dgare till fastigheten. I forrattningen beslutas om
tilltrade f6r anliggande av ledningar, ersittning for upplatelsen samt vilka befogenheter som
ledningsrittshavaren erhaller, till exempel tilltride till ledningen f6r underhalls- och
reparationsarbeten.

Allman platsmark overgar till kvartersmark

Inom planomradet férekommer det ocksa mindre markomraden som enligt gillande plan ir
planlagt som vigomradet men som inte kommer behovas for detta i framtiden. I dessa fall kan
det bli moijligt f6r den enskilde fastighetsagaren att kopa denna mark fran kommunen eller ibland
att byta den maken mot det som behovs for intrang.

Fastighetsbildning inom kvartersmark

Detaljplaneforslaget innebir en méjlig fortitning inom omradet genom moijligheten f6r en del
enskilda fastighetsdgare att stycka av delar av sina fastigheter for ny bebyggelse. Detta regleras
genom planbestimmelser om minsta tomtstorlek. Illustrerade fastighetsgranser redovisar hur
fastighetsindelningen inom omradet ar tinkt att ske men ar inte juridiskt bindande.
Fastighetsbildning f6r kommande avstyckningar sker pa initiativ av fastighetsigarna sjilva genom
ansOkan hos Lantmaiteriet. Fastigheter med avstyckningsmojligheter framgar av bilaga 1.

EKONOMISKA FRAGOR

Kostnader

For utbyggnaden av allmén platsmark inom planomradet, huvudsakligen nya vagar har en separat
gatukostnadsutredning tagits fram. Utbyggnaden beriknas kosta cirka 45 miljoner kronor. I detta
ingar aven kostnader for projektering, markinlosen och gatubelysning. Dessa kostnader kommer
kommunen att finansiera genom uttag av gatukostnader enligt Plan- och bygglagens regler. Detta
innebir att kostnaderna for utbyggnaden av den allminna platsmarken kommer att férdelas och
tas ut av fastighetsidgarna inom planomradet. Gatukostnaderna och férdelningen av dessa
redovisas i gatukostnadsutredningen. Denna utredning gors parallellt med detaljplanen och
samrads respektive stills ut for granskning tillsammans med detaljplanen.
Gatukostnadsutredningen godkinns sedan av kommunstyrelsen i samband med antagandet av
den slutliga detaljplanen.

Gemensamhetsanliggningar

Kostnader for utbyggnad och framtida drift av planerade gemensamhetsanliggningar inom
planomradet, ansvarar de 1 anldggningen deligande fastigheterna f6r. Kostnaderna férdelas
mellan deligande fastigheter genom i en lantmateriforrattning, beslutade andelstal. Andelstal satts
for utforande respektive drift. Aven Lantmiteriets kostnader for att inritta gemensamhets-
anliggningen samt eventuell ersittning for anliggningens markupplatelse férdelas mellan
deligande fastigheter.

Vatten och avlopp

Kommunens kostnader f6r utbyggnad av vatten och avlopp inom planomradet kommer att
finansieras genom uttag av VA-avgifter enligt Lagen om allmianna vattentjinster. VA-
verksamheten ar helt avgiftsfinansierad, vilket innebdr att inga skattemedel tillf6rs. Avgiften som
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varje fastighetsdgare aliggs att betala, da forbindelsepunkten dr upprittad och anvisad av
kommunen, bestims av den da gillande VA-taxan. Se haninge.se f6r mer information.

VA-avgiften bestar av en anliggnings- samt en brukningsavgift. Anliggningsavgiften ir en
engangskostnad som fastighetsigare betalar for rétten att ansluta VA-nitet. Brukningsavgiften ar

en avgift som fastighetsigare betalar for sin forbrukning. Anliaggningsavgift debiteras endast for

befintliga fastigheter. Detta innebir att om en fastighet har maojlighet att styckas sa tas full
anlidggningsavgift for den nya fastigheten ut forst nir denna avstyckats.

UTREDNINGAR

Som underlag for framtagandet av detaljplanen har f6ljande utredningar och underlag tagits fram.

Behovsbedomning, Haninge kommun 2015-01-12
Tekniskt PM Dagvatten, Haninge kommun 2015-12-14
Dagvattenutredning, AF 2014-08-19

Hydraulisk modell 6ver Hermanstorp 2015-12-02
Trafikutredning, AF 2014-05-28

Geoteknik, AF 2014-04-30

Forprojektering, gator och VA, AF
Gatukostnadsutredning, Haninge Kommun 2016-03-09

MEDVERKANDE TJANSTEMAN

Ett flertal tjinsteman pa Haninge kommun har varit inblandade 1 arbetet med detaljplanen,
huvudsakligen har féljande personer ingatt i projektgruppen:

Anders Nordenskiold Planarkitekt, Stadsbyggnadsférvaltningen

Catharina Claesson Anlaggningsingenjor, Kommunstyrelseforvaltningen
Kaj Brantemark Exploateringsingenjor, Kommunstyrelseforvaltningen
Christian Bascunan Enhetschef VA, Stadsbyggnadsforvaltningen

Josefin Rhedin Bygglovsarkitekt, Stadsbyggnadsférvaltningen
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