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Detaljplan for Hermanstorp

GRANSKNINGSUTLATANDE

BAKGRUND

Kommunstyrelsen beslutade 2010-11-01, § 193 att ge stadsbyggnadsnamnden i uppdrag att
uppratta detaljplan fér Hermanstorp, Hermanstorp 1:1 m.fl. Detaljplanens huvudsakliga syfte
ar att bygga ut kommunalt vatten och avlopp, férbattra vagstandarden samt mojliggéra
fortatning med utgangspunkt i omradets forutsattningar och karaktar.

HUR SAMRAD OCH GRANSKNING BEDRIVITS

Ett forslag till detaljplan var foremal for samrad med berérda myndigheter, fastighetsagare
med flera under varen 2016. Samradsforslaget fanns da utstallt i Haninge kommunhus foajé
och pa kommunens hemsida, vidare hdlls ett flertal informationsméten med boende och
intresserade om detaljplanen.

Samradet ledde till att forslaget reviderades i flera delar och under perioden 15 november —
20 december 2017 stalldes det reviderade férslaget ut for granskning. Aven da fanns
detaljplaneférslaget tillgangligt i Haninge Kommunhus samt pa kommunens hemsida. Ett
informationsmote genomfordes 2017-11-30.

INKOMNA YTTRANDEN

Under samrad och granskning har sammantaget 137 skriftliga yttranden inkommit.
Yttrandena i sin helhet finns att ta del av pa planavdelningen. | detta dokument ar
synpunkterna fran granskningen sammanfattade samt atféljda av planavdelningens
kommentarer.

Foljande yttranden har inkommit under granskning:

MYNDIGHETER, ORGANISATIONER OCH KOMMUNALA NAMNDER

Skrivelse |Instans:
nr:

Sodertorns brandforsvarsférbund

Lansstyrelsen

Vattenfall Eldistribution

Sodertérn miljé- och halsoskyddsférbund

Trafikférvaltningen, Stockholm lans landsting

Miljdpartiet de Grona i Haninge

Svenska kraftnat

Aldrenamnden

Lantméaterimyndigheten

Grund- och forskolenamnden
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Kultur och fritidsférvaltningen
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SAKAGARE

Skrivelse [Namn:

nr:
12. Fastighetsagare till Hermanstorp 1:63
13. Fastighetsagare till Hermanstorp 2:15
14. Fastighetsagare till Hermanstorp 1:16
15. Fastighetsagare till Hermanstorp 1:55
16. Fastighetsagare till Hermanstorp 1:48
17. Fastighetsagare till Hermanstorp 1:17
18. Fastighetsagare till Hermanstorp 2:17
19. Fastighetsagare till Hermanstorp 1:19
20. Fastighetsagare till Hermanstorp 1:46
21. Fastighetsagare till Hermanstorp 1:2
22. Fastighetsagare till Hermanstorp 1:25
23. Fastighetsagare till Hermanstorp 2:20
24. Fastighetsagare till Hermanstorp 1:77
25. Fastighetsagare till Hermanstorp 1:65
26. Fastighetsagare till Hermanstorp 1:26
27. Fastighetsagare till Hermanstorp 2:2
28. Fastighetsagare till Hermanstorp 2:4
29. Fastighetsagare till Hermanstorp 2:4 och 2:5
30. Fastighetsagare till Hermanstorp 1:66
31. Fastighetsagare till Hermanstorp 1:8
32. Fastighetsagare till Hermanstorp 1:24
33. Fastighetsagare till Hermanstorp 2:9
34. Fastighetsagare till Hermanstorp 1:60
35. Fastighetsagare till Hermanstorp 3:1
36. Fastighetsagare till Hermanstorp 1:72
37. Fastighetsagare till Hermanstorp 2:21
38. Fastighetsagare till Hermanstorp 1:9
39. Fastighetsagare till Hermanstorp 1:60
40. Fastighetsagare till Hermanstorp 2:23
41. Fastighetsagare till Hermanstorp 1:50
42. Fastighetsagare till Hermanstorp 1:71
43. Fastighetsagare till Hermanstorp 1:52
44, Fastighetsagare till Hermanstorp 1:28-31
45, Fastighetsagare till Hermanstorp 1:14
46. Fastighetsagare till Hermanstorp 1:11
47. Fastighetsagare till Hermanstorp 1:69 och 1:70
48. Fastighetsagare till Hermanstorp 1:75
49, Fastighetsagare till Hermanstorp 2:3
50. Fastighetsagare till Hermanstorp 1:75
51. Fastighetsagare till Hermanstorp 1:46 och 1:47
52. Fastighetsagare till Hermanstorp 1:27
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SAMMANSTALLNING AV INKOMNA SYNPUNKTER SAMT
PLANAVDELNINGENS SVAR

MYNDIGHETER, ORGANISATIONER OCH KOMMUNALA NAMNDER

1. Soddertorns brandférsvarsforbund
Sédertérns brandférsvarsférbund anser att detaljplanen bér ta hdnsyn till
brandvattenférsérjning. Brandvattenférsérjiningen bér ordnas antingen med ett
konventionellt system med tétt placerade brandposter, dér brandposter placeras max
150 meter emellan, eller med ett ldngre avstand mellan brandposter dér det finns
utrymme fér rdddningstjénstens tankbilar och flodet sékerhetsstélls.

Planavdelningens svar:
Utbyggnad av system med brandposter ska ske enligt gallande regelverk.

2. Lansstyrelsen
Lé&nsstyrelsen har inga synpunkter.

3. Vattenfall Eldistribution AB
Vattenfall Eldistribution har inga ytterligare synpunkter pa detaljplanen &n de som
framférdes under samradet.

4. Sodertorn miljo- och hdlsoskyddsforbund
Péapekar att bullernivan pa ytor avsedd for lek, vila och pedagogisk verksamhet inom férskola
inte bér éverskrida 70 dBA (maximal niva).

Géllande Drevvikens vattenstatus behévs ett fortydligande i planbeskrivningen.

SMOHF anser att dagvattenutredningen bér kompletteras angaende den rening av dagvatten
som sker utanfér planomradet innan vattnet ndr recipienten Drevviken.

Dagvattenutredningen eller féroreningsberékningarna bér &ven beakta att Dammtrésk ska
byggas ut, vilket medfér att reningseffekten férbéttras avsevart.

Planavdelningens svar:

Den tilltankta forskolegarden har beddémts majlig att utforma enligt gallande riktvarden men
forskolan har av andra skal lyfts ut ur detaljplanen och kommer att hanteras i en separat
planprocess. Planbeskrivningen har uppdaterats avseende Drevvikens vattenstatus. Precis
som papekas kommer fortsatt rening av dagvattnet fran omradet ske under avledningen mot
Drevviken som till stor del sker i dikessystem. Aven Dammtrésks utvidgning innebar
forbattrad reningskapacitet. Plan- och VA-avdelningen beddémer inte att
dagvattenutredningen behéver uppdateras.

5. Trafikforvaltningen, Stockholm lans landsting
Géllande planbeskrivningen saknar Trafikférvaltningen en redovisning av gatubredden pa
huvudgatan.
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Trafikférvaltningen anser att planbeskrivningen bér innehalla en beskrivning om lagfrekvent
buller som férekommer vid bussars tomgéangskdérning. Utformningen av byggnader bér ske
sa att Folkhdlsomyndighetens allménna rad om buller inomhus fér Iagfrekvent buller uppnas i
sovrum

Planavdelningens svar:

Huvudgatan dimensioneras for busstrafik enligt gallande riktlinjer i Ribuss, med 7 meter
kérbana samt darutdver 3 meter gang- och cykelbana. Planbeskrivningen har kompletterats
angaende lagfrekvent buller.

6. Miljopartiet de Grona i Haninge
Miljépartiet star bakom beslutet att ta fram en detaljplan. Miljépartiet har yttrat féljande om
trafiken och planomradets infrastruktur: Det saknas ett kraftfullt trafikomstéliningsarbete i
detaljplanen. Det behbver tydliggéras hur de olika planerade vdgomléggningarna paverkar
belastningen pa végnétet i form av simuleringar éver vad som h&nder med biltrafiken nér en
gata far kollektivkérfélt, blir bussgata eller bara hélls 6ppen for cykeltrafik. Vid breddningen
av Solsétravédgen &r det viktigt att detta sker utan att sumpskogens hydrologi paverkas och
att det sker genom att ta sa lite naturmark tas i ansprak som mdjligt. Det bér beslutas om ett
uppdrag att genomfdra kollektivtrafik/resvaneutredning i samband med att detaljplanen
faststélls. Miljépartiet 6nskar att en karta togs fram som visar ett mobiltetstal fér varje
fastighet/omréade.

Miljépartiet undrar hur detaljplanen tagit hdnsyn till barnperspektivet. Miljépartiet anser att det
ar viktigt att tillrackligt stora férskolegardar och skolgardar har planerats in. Det &r dven

viktigt innan detaljplanen beslutas att reda ut vad som kommer att gélla i parker och lekytor
som férskolan och skolan kommer ta i ansprék. Det &r lampligt att utreda om parkerna eller
ytorna kommer vara tillgdngliga fér allménheten eller inhdngda och hur sédkerhetsstélls
barnens trygghet?

Miljépartiet saknar ytor reserverade for odlingslotter och andra sétt att lokalproducera mat.
Miljépartiet antar att offentliga toaletters lokalisering inte hanteras i detaljplan, detta &r nagot
som dock bér beaktas.

Miljépartiet vill se att kommunen satsar pa blandade upplatelseformer vid all byggnation av
bostéder, fér denna detaljplan saknas det hyresrétter och bostdder som upplates via
kommunens socialtjénst.

Géllande dagvattenhantering anser Milj6partiet att det &r viktigt att dagvattnet i omradet
férdréjs och renas pa plats med hjélp av vegetation innan det nar Drevviken. Miljépartiet
tycker det ar synd att det projekterade dagvattensystemet i Hermanstorp inte dimensioneras
att klara ett sa kallat 100-arsregn.

Planavdelningens svar:

Trafiksystemet inom detaljplanen utformas utifrdn kommunens praxis och syftar bland annat
till att mojliggora for genomgaende busstrafik samt forbattra for gdende och cyklister med
gang- och cykelbana langs huvudgatan samt gangbanor langs huvuddelen av évriga gator.
En trafiksimulering har genomforts. Delar av det sumpskogsomrade som finns i norra delen
av planomradet kommer att paverkas av detaljplanen i och med den forskoletablering som
maojliggors. En resvaneundersdkning for omradet skulle kunna vara intressant men ligger
utanfor ramarna fér detaljplanearbetet.

Den tilltankta forskolegarden skulle uppfylla saval boverket som kommunens riktlinjer men

har lyfts ut ur detaljplanen och kommer att hanteras i en separat planprocess. Nagon lekpark
eller park ar inte planerad i omradet.
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Nagra separata odlingslotter ar inte planerade inom omradet daremot finns det goda
odlingsmajligheter i omradets villatradgardar. Detaljplanlaggning maojliggor inte reglering av
upplatelseform.

Kraftfulla atgarder vidtas for att fordroja och rena dagvattnet. Kommunens dagvattensystem
byggs ut enligt gallande regelverk i P110 vilket i detta fall innebar dimensionering fér 30 ars-
regn.

7. Svenska kraftnat
Svenska kraftnét har tagit del av planhandlingarna har ingenting att erinra mot uppréttat
forslag. Svenska kraftnéat vill informera om att de har en stamnétsstation drygt 450 meter
sydvést om planomradet. Eventuellt kan buller fran denna anléggning ocksé behéva beaktas.

Planavdelningens svar:
Planavdelningen bedémer inte att Svenska Kraftnats anlaggning paverkar planférslaget.

8. Aldrenimnden
Aldreférvaltningen péapekar att omrédets kuperade topografi medfér utmaningar for att
tillgodose tillgédnglighetskraven. Vid nybyggnation géller att avsteg fran kraven pa
tillgénglighet kan medges utifrdn tomtens terrédngférhéllanden. Dock &r det viktigt att sé langt
som det &r méjligt ta hansyn till tillgdnglighetskraven for att, nér bostaderna ar uppférda,
undvika att kommunen far sta fér atgérder fér bostadsanpassning.

Planavdelningens svar:

Planavdelningen delar beddmningen att omradets topografi innebar utmaningar nar det
galler tillganglighetskraven. Pa flera tomter ar det inte majligt att pa ett lampligt satt uppfylla
kraven och avsteg kommer darmed behdva ske i flera fall.

9. Lantmaiterimyndigheten
Lantméterimyndigheten har yttrat féljande om planférslaget; Det saknas prévning om hur
fastighetsindelningsbestédmmelserna &r férenliga med 3 kap.1 § och 5 kap. 4 § 1 sti
fastighetsbildningslagen. Fastighetsindelningsbestdmmelsernas syfte och dess
konsekvenser for fastighetsdgarna boér dven fortydligas.

| planférslaget finns ett markomréade reserverad for gemensamhetsanldggning. Av
planférslaget framgar inte vilka fastigheter som avses delta i gemensamhetsanlaggningen.

Planférslaget innehaller egenskapsbestdmmelsen dike pa vissa platser

inom kvartersmark. Det framgar inte av planhandlingarna hur diken

ar ténkta att férvaltas. | planférslaget finns ett markreservat for servitut z2 avseende enskild
utfart. | plan- och bygglagen (2010:900) saknas lagstod fér denna

reglering.

Ett flertal av fastigheterna i planomradet bildades vid avstyckning ar 1951, samtidigt fick
fastigheterna servitut att nyttja den mark som enligt géllande byggnadsplan ar redovisade
som végar och allménna platser. Géllande servitut hanteras inte i detaljplanearbetet och kan
férsvara framtida fastighetsbildning dér servitut belastar mark som i planférslaget féreslas
som kvartersmark.

Fér plankartan har lantméterimyndigheten yttrat att det kan behévas ett fortydligande om
egenskapsbestdmmelserna ska gélla inom hela fastigheterna, detta kan géras genom att
pilar eller liknande visar om egenskaperna géller &nda fram till fastighetsgréans.
Koordinatkryssen pa plankartan har fatt en framtrddande roll och bér tonas ner, dven
fastighetsgrédnser utanfér planomradet bér tonas ner. Boverkets allménna rad om

5(21)



administrativ grédns fér markreservat avseende exempelvis gemensamhetsanldggningar har
inte anvénts i planférslaget.

Planavdelningens svar:

Planforslaget har fortydligats i flera avseenden for att tillmotesga lantmaterimyndighetens
olika synpunkter. Den z;-bestdmmelse om markreservat som fanns med i
granskningsforslaget har tagits bort. Kommunen kommer att anséka om att upphava det
aldre servitut som finns sedan 1951 men som nu spelat ut sin roll. Ansékan kommer att
lamnas in till lantmaterimyndigheten nar detaljplanen vunnit laga kraft. Planbeskrivningen har
fortydligats angaende detta. Plankartan har fortydligats med fler pilar for att tydliggora och i
Ovrigt justerats enligt Snskemal. Administrativa granser enligt Boverkets allmanna rad har
inte tillampats i denna detaljplan eftersom planarbetet redan hade kommit relativt langt nar
de inférdes.

10. Grund- och férskolenamnden
Grund- och férskolendmnden har inga synpunkter pa planférslaget och ser positivt pa att
férskolan uppférs som en konceptférskola pa 6 avdelningar.

Planavdelningens svar:
Den férskola som planerats har lyfts ut ur detaljplanen och kommer att hanteras i en separat
planprocess.

11. Kultur och fritidsforvaltningen
Kultur och fritidsférvaltningen papekar att férskolans placering inte &r optimal, men samtidigt
finns det fa alternativa platser i planomradet vilket gér att férvaltningen inte ser tillrdckliga
Skél att erinra mot féreslagen placering.

Kultur och fritidsférvaltningen papekar att kommunen just nu tar fram ett nytt
kulturmiljbprogram dér omradet identifieras som betydelsefullt fér férstaelsen av Handens
utveckling fran lokalsamhélle till tétort. Det rekommenderade férhéallningsséttet i
kulturmiliéplan stipulerar att grundstrukturen med gatunét och tomtindelning bér bevaras. D&
det kulturhistoriska vérdet frémst &r lokalt bedémer dock férvaltningen att de allménna och
enskilda intressen som gynnas genom planen véger tyngre. Férvaltningen férordar dock att
en specialinventering och dokumentation av bebyggelsen i planomrédet gérs i syfte att
bevara kunskapen om Hermanstorp.

Planavdelningens svar:

Kulturmiljéprogrammet kommer att utgéra ett vardefullt planeringsunderlag for framtiden men
har i detta fall kommit in sent i processen. En specialinventering skulle kunna vara vardefull
for kunskapen om omradet men beddms inte tillféra nagot till detaljplanen i detta lage och
kan darmed inte hanteras som en del av detaljplaneprocessen.

SAKAGARE

12. Fastighetsagare till Hermanstorp 1:63
(Samma synpunkter har kommit in fran flera fastighetsagare (26 st.), se nedan)

12.1. Allmanna synpunkter pa detaljplanen i sin helhet.
Fastighetségaren har synpunkter pa planférslagets grédns avseende tomtstorlek och
byggnadsstorlek fér villatomter. Eftersom det finns radhustomter planerade p& 200 m?i
Hermanstorp och nérliggande omradet Vegastaden med tomter med byggyta pa upp till 41%
av tomtarean sa bér samma principer gélla dven i Hermanstorp.
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Fastighetsagaren har synpunkter pa att bestdmmelserna fér naturmark n1 behandlas olika
for villa- respektive radhustomter déar de senare har plussad mark som innebér att
komplementbyggnader far uppféras pa medan évriga tomters naturmark &ar prickad.
Likabehandlingsprincipen bér gélla for hela omradet och prickad mark bér dndras till plussad
mark férutom: langs tomtgrénsen (likvardigt med tomt bl.a. 1:76).

Planavdelningens svar:

Planlaggning utgar bade fran respektive plats forutsattningar och de strategiska inriktningar
som finns fran blad annat kommunens 6versiktsplan. Att detaljplaner skiljer sig at mellan
intilliggande omraden ar darfér inget ovanligt.

| Vega vaxer en helt ny stadsdel fram pa tidigare obebyggd mark vilket skapar andra
mojligheter an i Hermanstorp som har sin smaskaliga struktur och bebyggelse att beakta.
Det ar varje planomrades unika férutsattningar och syfte med planen som satter villkoren fér
hur anvandningen av mark- och vatten regleras.

Naturmark har planlagts utifran hur de befintliga forhallandena i omradet ser ut idag. Det som
avgjort hur naturmark reglerats ar forutsattningarna som respektive tomt har, nagon skillnad
pa villa- eller radhustomter har ej gjorts.

12.2. Synpunkter pa trafiklésningar
Fastighetsdgaren menar att den avstdngning av Brusewitz vag fér genomfartstrafik som
féreslagits i Utvecklingsprogram fér Vega-Norrby fran 1997 bér slas fast i detaljplanen.
Vidare anses det endast vara motiverat med en gang- och cykelbana pa huvudgatan i likhet
med nérliggande omréaden. Att ha gang- och cykelbanor pa évriga mindre védgar bér ses som
Overstandard. Fastighetsédgaren stéller sig undrande om hastigheten skall vara 40 km/h pa
huvudgatans hela strdckning, det vill sdga fran Hermanstorpsvégen, Nordenskiélds vég fram
till Gamla Nynésvégen.

Planavdelningens svar:

Den trafikprognos som tagits fram som underlag till planen visar att Brusewitz vag far
forhallandevis sma trafikmangder och att den genomfartstrafik som finns idag flyttar éver till
den planerade huvudgatan. Utformning av gatunat och korsningar utformas ocksa for att
styra trafiken till dit. En avstédngning av Brusewitz vag skulle krdva nya vandplaner och anses
omotiverad. Den féreslagna utbyggnaden av gang- och cykelvagar i Hermanstorp beddéms
motiverad utifran omradets relativt centrala Iage samt den fortatning och stadsutveckling som
idag sker i Vega och narliggande omraden dar befolkningstillvaxten kommer vara kraftig
under kommande ar vilket satter krav pa battre forutsattningar for hallbart resande.
Utbyggnaden ar ocksa motiverad utifrdn kommunens prioritering av gang- och cykelvagar
samt kollektivtrafik framfor biltrafik. Utformningen med gangbanor féljer aven kommunens
riktlinjer for gatuutformning som beskrivs i Gestaltningsprogram for den yttre miljon i Haninge
kommun.

Hastighetsbegransningarna som redovisats ar de som beddémts lampliga for planomradet
utifran bl.a. kommunens hastighetsplan. Detaljplanen reglerar daremot inte hastigheten utan
ar nagot som beslutas separat.

12.3. Ovriga synpunkter
Fastighetségaren énskar att detaljplanen ska skriva in att ett krav pa granngodkédnnande fér
bygglov géller, det vill sdga att nérliggande tomtdgare maste godkdnna nya byggrétter.

Planavdelningens svar:

Fragor som rér bygglovsprovningen styrs av Plan- och bygglagens generella bestammelser
och kan inte kan inte regleras i detaljplanen.
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13. Fastighetsdgare till Hermanstorp 2:15
Framfér samma synpunkter som i yttrande 12

Ovriga synpunkter: Fastighetségaren vill se att rakstréckan pa Olséngsvégen dras om négot
for att fa naturliga hastighetssdnkande hinder, detta for att minska att bilister 6vertrader
hastighetsgrénsen pa 30 km/h.

Planavdelningens svar:

Planavdelningen delar bedomningen nagon form av fartbegransande atgarder behdvs. Enligt
gallande projektering kommer gatan efter ombyggnad fa en gangbana samt nagot smalare
kérbana vilket kan ge viss effekt. Farthinder i form av upphdjda passager for gaende ar
planerade pa mitten av rakstrackan intill naturmarken samt vid korsningarna med
Hermanstorpsvagen och Brusewitz vag.

Se i Ovrigt ovanstaende svar angaende yttrande 12

14. Fastighetsagare till Hermanstorp 1:16
Fastighetsédgaren pdpekar att huset pa fastigheten Hermanstorp 1:16 har en annan
lokalisering pa tomten jamfért med den plankarta som var ute pa granskning. Efter det att det
tidigare huset pa fastigheten brann upp 2016 sé har en ny villa uppférts pa en annan del av
fastigheten. Denna nya omstéandighet bér tas i beaktande i detaljplanen, eftersom det ger
majligheter till framtida avstyckningar av fastigheten.

Planavdelningens svar:

Den nya byggnaden har nu matts in och finns med i grundkartan. Beddmningen kvarstar om
att fastigheten inte ar lamplig att stycka med anledning av bade husets placering och de
topografiska forutsattningarna pa platsen.

15. Fastighetsagare till Hermanstorp 1:55
Framfér samma synpunkter som i yttrande 12

Planavdelningens svar:
Se ovanstaende svar angaende yttrande 12

16. Fastighetsagare till Hermanstorp 1:48
Framfér samma synpunkter som i yttrande 12

Ovriga synpunkter: D& fastighetségarna har garage i kéllarvédningen p& gaveln ner mot
végen har de papekat att det blir for trangt att komma in dér enligt nuvarande férslag till
styckning. Fastighetségaren 6nskar dérfor att platsen fér vdgen upp till huset flyttas till hbger
sida pa tomten mot fastigheten 1:49. Om det inte gar att flytta vdgen sa énskar
fastighetsédgaren att fastigheten inte styckas av.

Planavdelningens svar:

Foreslagen skaftvag/infart har flyttats till norra sidan av fastigheten enligt 5nskemal. Den
foreslagna gransen mellan tomterna har aven flyttats i dialog med fastighetsagarna sa att
mer friyta framfor befintligt hus tillskapas.

Se i Ovrigt ovanstaende svar angaende yttrande 12

17. Fastighetsagare till Hermanstorp 1:17
Fastighetsédgaren énskar stycka tomten enligt eget forslag.
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Planavdelningens svar:
Forslaget till styckning har justerats efter dialog med fastighetsagaren.

18. Fastighetsagare till Hermanstorp 2:17
Framfér samma synpunkter som i yttrande 12

Planavdelningens svar:
Se ovanstaende svar angaende yttrande 12

19. Fastighetsagare till Hermanstorp 1:19
Fastighetsagaren har synpunkter pa att minsta tomtstorlek ska vara 1000 kvm, samt att
mojligheten att bygga parhus pa 1500 kvm har tagit bort. Da nérliggande omraden som
Haninge-Kolartorp och Vega villaomrade har mindre tomter &n 1000 kvm bér likhetsprincipen
gélla. Da fastighetségarens nuvarande fastighet ar pa ndrmare 3000 kvm, sa anser yttranden
att det bér finnas méjligheter att avstycka 2 nya tomter utéver huvudfastigheten. Yttranden
undrar vidare varfor delar av fastigheten 1:19 tédcks av prickmark, detta da liknande typ av
mark anses ha bebyggts pa grannfastigheten

Planavdelningens svar:

Detaljplanen har utformats utifran det aktuella omradets forutsattningar samt utifran
detaljplanens syfte. Att detaljplaner i narliggande omraden skiljer sig at ar inte ovanligt och
kan bero pa olika eller férandrade férutsattningar samt nya stallningstaganden. Detaljplanen
for Hermanstorp bygger i viss utstrackning pa det utvecklingsprogram som togs fram pa
1990-talet men samtidigt har en hel del férandrats sedan dess vilket foranlett att nya
avvagningar gjorts. Bedémningen om att 1000 kvm ar lagom som minsta tomtstorlek fér
omradet kvarstar och vidare beddms ytterligare en avstyckning pa fastigheten vara svar att
fa till pa ett bra satt.

Se vidare ovanstaende svar angaende yttrande 12

20. Fastighetsagare till Hermanstorp 1:46
Framfoér samma synpunkter som i yttrande 12

Planavdelningens svar:
Se ovanstaende svar angaende yttrande 12

21. Fastighetsagare till Hermanstorp 1:2
Framfoér samma synpunkter som i yttrande 12

Planavdelningens svar:
Se ovanstaende svar angaende yttrande 12

22. Fastighetsagare till Hermanstorp 1:25
Framfér samma synpunkter som i yttrande 12

Ovriga synpunkter: Fastighetségaren anser att fastigheten endast ska belastas med 2st
halva avgifter (0,5) for vatten och aviopp, eftersom hus nummer 2 pa fastighet fick bygglov
beviljat ar 1993 (244ar sedan). Fastighetsdgaren undrar varfbr den prickade marken ska
strdcka sig genom Carporten pa Grésvretsvdgen 23, detta anses éverdimensionerat da
korsningen Solsétravédgen och Grésvretsvdgen inte behdver ha ett sé stort utrymme.
Fastighetsagaren anser att det &r éverstandard med géang- och cykelbana pa
Grésvretsvégen eftersom det &r en atervandsgata.
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Planavdelningens svar:

Anslutningsavgiften for vatten och avlopp regleras av kommunens VA- taxa och galler foér
respektive fastighet. Avgiften paverkas inte av att fastigheten sedan tidigare har tva
huvudbyggnader.

Vad galler carporten sa kan den sta kvar. Om den ska byggas om eller ersattas sa behover
den anpassas till den nya detaljplanen. Prickmarken ar generellt 6 meter langs med gatorna
och finns for att det bedéms olampligt med bebyggelse narmare gatan. | detta fall ligger
carporten aven i anslutning till en korsning. Gang och cykelvagen langs Grasvretsvagen har
beddmts viktig eftersom den mgjliggér en sammankoppling med Huddinge kommun. Den
raknas daremot som Overstandard och belastar inte gatukostnaderna.

23. Fastighetsagare till Hermanstorp 2:20
Framfér samma synpunkter som i yttrande 12
Ovriga synpunkter: Fastighetségaren har yttrat att bygglov borde gélla fér 130 m2 p&
fastighet 2:20 fér den del som ligger ndrmast féreslagen naturmark.

Planavdelningens svar:

Den inre fastigheten har svara terrangférhallanden med kraftigt kuperad mark. Ytan som ar
lamplig att bebygga samt utnyttja som tradgard ar begransad och byggratten har darfér
anpassats utifran de radande forutsattningarna pa fastigheten.

24. Fastighetsagare till Hermanstorp, 1:77
Fastighetsagaren vill se en avstédngning av Brusewitz véag i likhet med yttrande 12

Planavdelningens svar:
Se ovanstaende svar angaende yttrande 12

25. Fastighetsagare till Hermanstorp 1:65
Fastighetsagaren ogillar att byggrétten fér komplementbyggnader &r satt till max 40 kvm och
hénvisar till andra detaljplaner i ndromréadet.

Planavdelningens svar:

| Hermanstorp har byggnadsarean generellt begransats mer an i andra liknande omraden pa
grund av omradets forutsattningar dar topografi och svarigheter med éversvamningsrisk
vagts in. Vidare magjliggor numera Attefallsbestammelserna ytterligare majlighet till
bebyggelse utdver gallande byggratt.

26. Fastighetsagare till Hermanstorp 1:26
Framfér samma synpunkter som i yttrande 12

Planavdelningens svar:
Se ovanstaende svar angaende yttrande 12

27. Fastighetséagare till Hermanstorp 2:2
Fastighetsagaren framfér att utrymmet fér huvudgatan borde ha beaktats béttre néar den
angrdnsande detaljplanen fér Kolartorp 2 togs fram. Eftersom utrymmet nu inte ar tillréckligt
menar fastighetsédgaren att kommunen borde dndra detaljplanen fér Kolartorp 2 for att
undvika intrdngen pa sin fastighet.
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Planavdelningens svar:

Planavdelningen férstar synpunkten men bedémer inte alternativet till markintranget som
realistiskt. Att genomféra en planéndring skulle innebéra en omfattande process och skulle
dessutom behéva avvakta eftersom detaljplanen fér Kolartorp 2 har géllande
genomférandetid.

28. Fastighetsagare till Hermanstorp 2:4
Framfér samma synpunkter som i yttrande 12

Planavdelningens svar:
Se ovanstaende svar angaende yttrande 12

29. Fastighetsagare till Hermanstorp 2:4 och 2:5
Fastigsédgarna énskar en ytterligare styckningsrétt (en tredje styckning som fastighetségarna
ager 50% var) beldgen mellan fastigheterna Hermanstorp 2:4 och Hermanstorp 2:5. Detta &r
méjligt eftersom tomten skulle vara stérre &n minsta tilldtna fastighetsstorlek p& 1000 m*

Planavdelningens svar:
Planavdelningen vidhaller den tidigare bedémningen om att en styckning for respektive
fastighet i detta fall ar mest [ampligt for att skapa andamalsenliga tomter pa platsen.

30. Fastighetsagare till Hermanstorp 1:66
Fastighetsdgaren motsétter sig planerad markinlbsen och menar att det finns andra
I6sningar. Fastighetsédgaren énskar att planerad prickmark pa fastigheten &ndras till plussad
mark. Fastighetsdgaren énskar mer information om den planerade dammen mitt emot
fastigheten och om den kommer medféra att fastighetsagaren far en sémre boende-miljé.
Hermanstorp énskar att hastighetsbegrénsningen i omradet ses bver, det bér inte ligga bver
30/km/h da det &r problem med fortkérning i omradet i dagslédget. Fastigdgaren énskar att det
planeras sa att det finns méjlighet att ta sig med bil till och fran Méséskolan.
Fastighetsagaren stéller sig 6vrigt bakom flertalet synpunkter som framférs i yttrande 12

Planavdelningens svar:

Huvudgatan som kraver stérre utrymme an dévriga gator passerar utanfér fastigheten och
tyvarr har det varit svart att hitta en annan I6sning eftersom en justering pa en plats far
inverkan pa en langre stracka och paverkar darmed aven andra fastigheter. Generellt i
planomradet finns prickmark mot befintlig naturmark for att undvika bebyggelse i dessa
lagen.

Tanken ar att den planerade dammen ska ta emot och rena dagvatten fran omradet samt
minska risken fér dversvamningar. Férhoppningen ar aven dammen kan bli ett attraktivt
tillskott som bidrar positivt till upplevelsen av omradets milj6. Utformningsmassigt ar dammen
tankt att fa tva 6ar som kommer att planteras med perenner. Hastighetsbegransningar kan
inte regleras i detaljplanenen men daremot kommer de nya gatorna utformas med en del
hastighetsbegransande atgarder. Kopplingarna till Vega och darmed till Maséskolan kommer
forbattras for saval gaende, cyklister, kollektivtrafik och bilar genom saval ny GC-férbindelse
samt férlangningen av Nordenskidlds vag.

31. Fastighetsagare till Hermanstorp 1:8
Framfér samma synpunkter som i yttrande 12

Planavdelningens svar:
Se ovanstaende svar angaende yttrande 12
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32. Fastighetsagare till Hermanstorp 1:24
Framfér samma synpunkter som i yttrande 12

Planavdelningens svar:
Se ovanstaende svar angaende yttrande 12

33. Fastighetsagare till Hermanstorp 2:9
Framfér samma synpunkter som i yttrande 12

Planavdelningens svar:
Se ovanstaende svar angaende yttrande 12

34. Fastighetséagare till Hermanstorp 1:60
Framfér samma synpunkter som i yttrande 12

Planavdelningens svar:
Se ovanstaende svar angaende yttrande 12

35. Fastighetségare till Hermanstorp 3:1
Fastighetségaren har synpunkter pa att infarten till planerade radhus kommer ligga mittemot
sin infart och har 6nskemal om att den flyttas. Géllande radhusomradet anser
fastighetségaren att det &r planerat i en alldeles fér stor omfattning och att detta inte
stdmmer med Hermanstorps karaktér, en lamplig exploateringsgrad anses vara 8 fastigheter.
Fastighetségaren énskar fa tydliggérande vad dikesbestdmmelse innebédr och om det ar
majligt att fa hjalp med dagvattenhanteringen innan den nya detaljplanen &ar utbyggd da
fastigheten ofta blir vattensjuk.

Pa fastigheten 3:1 finns idag en gammal och statlig gran, fastighetsdgaren énskar att
kommunen i stérsta méjliga man tar hansyn till detta. Vid byggandet av dike/rér och
végkroppen &r det viktigt att granen och dess rotter kommer till skada.

Planavdelningens svar:

Placeringen av infart till radhusomradet fran Solsatravagen begransas av
terrangférhallanden, trafiksakerhetsaspekter samt huvudgatans utformning med bl.a. en
busshallplats framfor delar av radhusprojektet och har inte bedémts kunna flyttas.

Da radhusprojektet handlar om att utveckla ett storre sammanhangande omrade intill
omradets huvudgata har det bedomts lampligt med en tatare bebyggelse pa den aktuella
platsen an omradet har generellt.

Kommunen kommer att bygga ut ett dagvattensystem som dimensioneras for att ta kunna
omhanderta vatten fran respektive fastighet. Daremot ar det respektive fastighetsagares
ansvar att omhanderta dagvatten pa den egna fastigheten och nar det behdvs leda det ut till
kommunens dagvattensystem bestdende av saval diken som ledningar. Den
dikesbestdmmelse som finns med i planférslaget syftar till att tydliggora att det behdvs en
avvattning av fastigheten 3:1 och den lagpunkt som finns i kvarteret ut mot Solsatravagen.
Att vatten idag leds fran omgivande fastigheter till Hermanstorp 3:1 ar i férsta hand en fraga
att I6sa mellan fastighetsdgarna. Omradet ingar idag inte i kommunens verksamhetsomrade
for dagvatten men kommer att gora det nar detaljplanen ar genomford. Nar systemet ar
utbyggt minskar risken avsevart for dversvamningar men den aktuella fastigheten kommer
fortsatt vara del av en lokal lagpunkt i kvarteret vilket kraver speciell hansyn av inblandade
fastighetsagare.

Granen star valdigt néra vagomradet ca 1,5 meter fran fastighetsgrans den kommer darmed
paverkas av detaljplanens genomférande. | moéjligaste man ska hansyn tas vid utbyggnaden
och eventuell beskarning ske i samrad med fastighetsagaren.
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36. Fastighetsagare till Hermanstorp, 1:72
Fastighetségarna har synpunkter pa att detaljplanens syfte ("mdojliggéra fortdtning med
utgangspunkt i omradets forutséttning och karaktér’) inte kommer uppnas om planférslaget
realiseras. Det behéver fortydligas i detaljplan vad som &r Hermanstorps specifika karaktéar. |
beskrivningen av omradet i avsnittet bebyggelse och stadsbild beskrivs karaktdren pa
Hermanstorp som lummig och lantlig. Fastighetsédgaren tycker det &r motsagelsefullt att
beskriva att omradet har en lantlig karaktdr och samtidigt planera fér fértétning med hég
exploateringsgrad. Om byggrétterna inom omréadet mer &n férdubblas fréan 104 till 255 sa
kommer det innebéra av omradets karaktéar i form av lummighet och lantlighet férsvinner.
Fastighetsdgaren menar att detaljplanen behéver stéllas ut pa granskning igen for att uppna
detaljplanens syfte — dér exploateringsgraden i omradet ses 6ver och en fértétningsgrad péa
cirka 30 villatomter och maximalt 25 rad/parhus é&r ldmplig.

Synpunkt pa syftesformulering “ny bebyggelse ska uppféras med hansyn till
terréngférhallanden” Fastighetsdgaren papekar att styckningsrétterna i praktiken innebér att
spréngning, schaktning och fyllningsarbete kommer att tillatas for att uppféra en
terrdnganpassad huvudbyggnad, detta kan medféra att omfattande terrédnganapassningar
Sker i framtiden och upplevelsen samt syftet med detaljplan paverkas.

Synpunkter pa att detaljplanens hojdbestdmmelser, fastighetsdgaren énskar att kommunen
bér reglera all héjd i meter éver nollplan. Totalhdjd bér angivas pa alla fastigheter dér en
renodlad bestdmmelse om totalhdjd dér skorstenar inkluderas finns. Vidare bér ocksa
skrivelsen dér tva vaningar plus en suterrédngvaning ses éver, detta eftersom
suterrdngvéaning skulle i praktiken kunna innebdra att tre vaningar uppfors.

Fastighetsédgaren papekar att den planerade radhusbebyggelsen kan férdndra omradets
karaktér vasentligt. | dagsldget bestar Hermanstorp av en lummig och lantlig karaktar med
stora tomter, radhusbebyggelsen skulle innebéra att en mur mot gaturummet bildas och
omradet féréndras. Fastighetsédgaren ser positiv pa att radhusbebyggelse planeras, men
detta bor istéllet ligga mer i anslutning till Vegastaden sa att det bildar en naturlig évergang.
Fastighetségaren yrkar att radhusbebyggelse inte ska tillatas pa Lott A och Lott B.

Marklov for att félla trdd bér gélla generellt i hela planomradet for att frdmja lummigheten och
att karaktérsdraget behalls.

Fastighetsédgaren motsétter att det ar olika fér hur mycket yta som far hardgéras, beroende
pa om det &r enbostadshus eller radhusenhet. Bestdmmelsen bér omformuleras och istéllet
stélla ett procentuellt krav utifran fastighetsarea. Vidare bér bebyggda ytor inte kunna
avréknas, det vill séga ytor dér det finns ndgon form av bebyggelse, exempel
parkeringsplatser.

Fastighetségaren énskar att bestdmmelser om &ndrad lovplikt inférs igen, detta for att frdmja
att syftet avseende terrdnganpassning och lummighet uppnas. Fastighetsdgaren énskar en
utférlig motivering varfér fler tomten bedéms vara ldmpliga att stycka i granskningsférslaget
Jjamfért med samradsférslaget. En beskrivning till varfér kommunen tagit bort féljande
bestdmmelse efterfragas: n, Oversvdmningsomréde, inga markféréndringar som riskeras att
férdndra vattenflbéden eller férsémrar infiltrationsmojligheter far vidtas.

Trottoarer i den omfattning det planeras &ar éar éverstandard jamfért med omgivande
omraden. Planerade gangbanor pa Brusewitz vag bér tas bort ur detaljplanen. Om yrkandet
avslas, anses trottoarerna fortfarande vara éverstandard och nagot som fastighetsdgarna
inte ska finansiera. Fastighetsdgaren pdpekar att det &r 6verstandard med trottoarférsedda
gator i den omfattning det planeras i omradet. Brusewitz vdg bér vidare stdngas av for
genomgaende trafik. Om végen forblir 5ppen fér genomfartstrafik behévs trottoar for att
skydda gangtrafikanter. Synpunkter pa att mycket har hdnt sedan trafikutredningen togs fram
2014.

Framfér darutéver samma synpunkter som i yttrande 12
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Planavdelningens svar:

En del av detaljplanens syfte ar som papekas att mojliggora fortatning. En annan viktig
utgangspunkt har varit att utvecklingen ska ske pa ett satt som samtidigt varnar omradets
karaktar med bl.a. starka grona kvaliteter vilket darfor finns med som en del av detaljplanens
syfte. Hur dessa tva mal ska balanseras mot varandra ar ingen sjalvklarhet men
planavdelningen menar att en rimlig avvagning gjorts mellan aspekterna i detaljplanen. Den
fortatning som majliggérs kommer naturligtvis fa en stor inverkan pa omradet. Samtidigt kan
konstateras att fragan forutom tathet handlar om hur ny bebyggelse uppfors. Detaljplanen
har darfér utformats med flera bestammelser som handlar om att styra utvecklingen sa att
omradets forutsattning och karaktar beaktas. Den utveckling som skett i naromradet i och
med utvecklingen av Vega har paverkat Hermanstorp och det kan diskuteras om omradet
har en lantlig karaktar i dagslaget eller inte. Formuleringen i detaljplanens syfte avser att
uppna en bebyggelseutveckling som tar vara pa de gréna kvaliteter avseende naturmark och
topografi som finns snarare an att bevara en lantlig karaktar.

Radhusbebyggelse har bedémts som ett bra komplement till villabebyggelsen och har
beddmts majligt dar fastighetsagaren visat intresse och dar det funnits [amplig mark,
huvudsakligen genom flera sammanhangande fastigheter. Langs huvudgatan samt i
anslutning till den tatare bebyggelsen i Vega har det bedémts mer motiverat med radhus.
Alla férfragningar om radhus som inkommit har inte bedémts lampliga. Detaljplanens
begransningar av sprangning, schakt och fylinadsarbeten bedéms vara tillrackliga for att
bebyggelse ska planeras utifran omradets forutsattningar och att onédiga ingrepp i terrangen
kan undvikas. Bestammelsen beddms ocksa tillracklig for att uppna formuleringen i syftet om
att bebyggelse ska uppféras med hansyn till terrangférhallanden.

Att reglera byggnadshdéjd med bestdammelse som hanvisar till nollplanet kan som papekas ha
vissa fordelar men bedéms inte tillampligt i Hermanstorp dar topografin gor att
forutsattningarna skiljer sig kraftigt fran fastighet till fastighet. Bestammelsen om marklov for
tradfallning har begransats till ni-omradena utifran att det ar dar bestammelsen bedéms fa
storst nytta. Att begransa tradfallning generellt har efter évervagande inte beddmts motiverat.
Bestdmmelsen om hur mycket mark som far hardgoras kan regleras pa flera olika satt, vald
formulering beddms uppfylla sitt syfte och foreslas darfor inte att andras. Hur mycket som
regleras i en detaljplan ar alltid en balans och det ar inte mgjligt att reglera mer an vad som
ar motiverat utifran planens syfte. Bestammelsen om utdkad lovplikt for att hardgora
beddmdes inte motiverad. Att no-bestammelsen om éversvamningsomraden tagits bort beror
pa att dagvattenatgarderna utdkats och att de hydrauliska simuleringar som genomforts visar
att foreslagna atgarder nu racker for att hantera de dvergripande vattenfloden som uppstar
vid kraftiga regn. Motivet till bestdmmelsen finns darmed inte kvar.

En ny trafikutredning togs fram 2017 som visade att den genomgaende trafiken inte kommer
att trafikera Brusewitz vag. Gator och korsningar utformas ocksa for att styra trafiken till
huvudgatan. Utformningen av gatorna féljer kommunens antagna gestaltningsprogram for
yttre miljo, som papekas ar detta dokument vagledande precis som manga av kommunens
styrdokument. | detta fall har Hermanstorps lage, som en del av Haninges tatort, med en
relativt tat bebyggelsestruktur bedémts behdva gatumiljder som upplevs trygga och har god
trafiksakerhet aven for oskyddade trafikanter sésom gaende och cyklister. Den féreslagna
standardforbattringen for lokalgatorna ar inte av sddan omfattning att den kan anses utgora
en 6verstandard utifran omradets behov.

Se i Ovrigt svar pa yttrande 12 m.fl. ovan.
37. Fastighetséagare till Hermanstorp 2:21
Framfér samma synpunkter som i yttrande 12

Planavdelningens svar:
Se ovanstaende svar angaende yttrande 12
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38. Fastighetsagare till Hermanstorp 1:9
Framfér samma synpunkter som i yttrande 12

Planavdelningens svar:
Se ovanstaende svar angaende yttrande 12

39. Fastighetsagare till Hermanstorp 1:60
Fastighetsagarna valkomnar detaljplanen och nya gator/VA men anser att det fér héga
kostnader for fastighetsdgarna. Detaljplanen ligger i kommunens intresse och kommunen bér
dérfér ta en stérre del av kostnaden. Fastighetsdgarna framhéver att det inte &r tvingande for
kommunen enl. lag att ta ut gatukostnader och att stérre delen av kommunerna bekostar
liknande projekt genom skatten. Fastighetsdgarna undrar hur det gatt till nér fler fastigheter
planeras for radhus efter samradet samt vem som kommer att bygga radhusen péa
kommunens marKk.

Fastighetsédgarna dnskar fortydligande om vad som géller fér deras fastighet géllande e-
bestédmmelser etc. Fastighetsdgarna énskar fa klarhet i hur mycket som kommer tas i z-
mark péa deras fastighet och hur det paverkar deras plana yta. Fastighetsdgarna papekar att
de fortfarande énskar styckningsrétt pa deras fastighet

Planavdelningens svar:

Haninge har valt att ta ut gatukostnader enligt politiskt beslutade riktlinjer fér detta. De
fastigheter dar radhusprojekt majliggors har tillkommit pa initiativ fran respektive
fastighetsagare samt efter diskussion med kommunen om fastigheten ar lamplig for detta.
Vem som ska bygga pa kommunens mark ar inte bestamt. De planbestammelser som galler
for fastigheten behover inte sta pa fastigheten men daremot inom samma
egenskapsomrade. For fastigheten galler B, d1, e2 och v1. z-omradet som berért fastigheten
har kunnat tas bort. Fastigheten har en styckningsratt.

40. Fastighetsagare till Hermanstorp 2:23
Framfér samma synpunkter som i yttrande 12

Planavdelningens svar:
Se ovanstaende svar angaende yttrande 12

41. Fastighetsagare till Hermanstorp 1:50
Framfér samma synpunkter som i yttrande 12 samt att fastighetségarna ifragasétter hur
fastigheten vid Olsédngsvédgen 14 har fatt radhustomter, detta &r ej férenligt med Hermanstorp
lantlig karaktér och villa-kénsla. Fastighetsdgaren bestrider byggrétten for radhus péa
Olséngsvégen 14 och vid Solsétravdgen

Planavdelningens svar:

Omvandlingsomraden som Hermanstorp férandras alltid nar utvecklingen gar mot
permanentboende och ny infrastruktur som nya gator och kommunalt VA. Omradets lantliga
karaktar kommer att paverkas och det en avvagning hur mycket fortatning som ska
mojliggoras. Hermanstorp har ett mycket centralt [age vilket motiverat att radhus bedomts
som ett [Ampligt komplement till villabebyggelsen.

42. Fastighetsagare till Hermanstorp 1:71
Fastighetségaren finner det ologiskt att man bara far bygga 130 kvm péa tomter som inte
styckas, men om fastigheten styckas av finns det mdjligheter att bygga 2x130 pa samma yta.
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L&ngs med Brusewitz vég, frén ca. fastighet 1:69 till ca. 1:76 véxer en vacker gammal
bjérkallé som omfattas av biotopskydd. Dessa trad far ej tas ner fér vdgbygge och stor
forsiktighet krévs vid grévarbete néra dess rotter. Avstand om 2 meter frdn kronans droppzon
bér hallas samt de tréd som skymmer allén réjs. Fastighetségaren vill_att kontakt snarast tas
med Lénsstyrelsen da sérskilda hdnsyn vid vagbygget maste tas p.g.a. allén sa att
berékningen av bkade eller minskade kostnader och eventuell justering i
gatukostnadsutredningen kan géras sa snart som mdjligt.

Fastighetségarna énskar i forsta hand att den planerade géang- och cykelvdgen med
parkbelysning pé naturmarken utanfér fastigheten stryks ur planférslaget. | andra hand och
om GC-végen uppférs sé bér det ske med forsiktighet och respekt fér naturvarden samt vara
en icke upplyst gangstig. | tredje hand hemstéller fastighetsdgarna om att fa képa den del av
marken som grénsar mot deras fastighet.

Eftersom den planerade GC-vdgen kommer ta naturmark i ansprak saknar fastighetségarna
en utredning géllande de naturvdrden som paverkas. Vid naturmarken finns idag en gammal
telefonkiosk med kulturvérde, fastighetsédgaren ser gérna att telefonkiosken behalls,
alternativ flyttas till museum eller deras egna mark.

Fastighetsdgaren menar att det i planomréadet finns grodor, salamandrar, fladderméss och
ormar. Yttranden undrar hur dessa djurs paverkan av planférslaget utretts i detaljplan.
Fastighetsdgaren menar att kommunen i behovsbeddémningen har bedémt att sadana arter
inte finns i omradet men att férutséttningar finns. Yttrande undrar hur den bedémningen
gjorts, vad som ligger till grund fér den och om det finns inventering?

Framfér i évrigt synpunkter som behandlats i svar till yttrande 12 och 36

Planavdelningens svar:

De fastigheter som inte har fatt nagon styckningsratt i detaljplanen har inte fatt det for att de
beddmts vara foér sma eller for att de av andra skl inte bedémts lampliga. Detta har inte
paverkat beddmningen om byggrattens storlek. De naturvarden som finns kopplade till
bjorkallén som fastighetsagaren omtalar har studerats och en bedémning om de kan sta kvar
eller inte har gjorts. Traden star sa pass nara det planerade vagomradet att de kommer att ta
skada och har darfér inte bedomts mdjliga att spara. Kommunen har darfér ansokt om
dispens fran biotopskyddet hos lansstyrelsen som beviljat anstkan. Den del av allén som
star langs med fastigheterna 1:70 och 1:71 har ett nagot storre avstand fran vagen (2,5-3
meter) an traden norr darom. En sista beddémning om ifall nagra trad kan sparas kommer att
goras i samband med genomférandet. De trad som tas ner kommer att kompenseras genom
nyplantering av i forsta hand allétrad pa kommunal mark i ndromradet.

Gangvagen mellan Olsangsvagen och Brusewitz vag finns dar for att den skapar gena
forbindelser genom ett stort kvarter och underlattar darmed for framst gaende. Gangvagen
tillgangliggdr aven naturmarken inne i kvarteret. Gangvagen har projekterat slingrande utifran
befintlig terrang for att minimera ingreppen i naturmarken. Synpunkten om telefonkiosken
overlamnas till kommunens Mark- och exploateringsenhet for hantering vid genomférandet.

Fastighetsagaren menar att det i planomradet observerats djur som skulle kunna vara
skyddade enligt artskyddsférordningen. Kommunens inledande bedémning i
behovsbedémningen baseras pa de kanda fakta som funnits att tillga. Dessa handlar om att
det saknas kanda observationer registrerade i artdatabanken av hotade eller sallsynta arter
men att omradet har sddana férutsattningar att det skulle kunna finnas. Dessa forutsattningar
handlar om den naturmark som finns i omradet dar t.ex. inslag av sumpskog forekommer.
Den inledande bedémningen baserades ocksa pa en dversiktlig inventering av naturtyper
som gjordes i ett tidigt skede genom kommunens miljokompetens. Da bedémdes en mer
omfattande inventering av omradet inte nddvandig.
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Denna bedémning har i ett sent skede omprévats med anledning av att det férekommer
inslag av sumpskog dar den tilltnkta férskolan planerats. Huvuddelen av sumpskogen ligger
dock utanfor forskolans placering men det gar inte att utesluta att skyddade arter som t.ex.
storre vattensalamander finns har eftersom det anses ha observerats inom planomradet. Om
sa ar fallet kommer att studeras genom en inventering varen 2020. Detaljplanen i 6vrigt
anses inte utgodra ett hot mot de arter som raknas upp. Utbyggnaden av dikessystem och
dagvattenanlaggningar skulle dven kunna gynna eventuell férekomst av groddjur. Férskolan
och naturmarken intill denna dar en GC-vag planerats undantas daremot fran antagandet
och kommer istéllet hanteras i en separat planprocess for att undvika att
detaljplaneprocessen for hela omradet blir ytterligare férsenad. Forskolebehovet i
naromradet ar i dagslaget i balans och paverkas inte av férandringen.

43. Fastighetsagare till Hermanstorp 1:52
Framfér samma synpunkter som i yttrande 12

Planavdelningens svar:
Se ovanstaende svar angaende yttrande 12

44. Fastighetsagare till Hermanstorp, 1:28-31
Synpunkter pa att det &r olika uppgifter i plankartan och planbeskrivning géllande
byggnadshdjd och vaningstal. Fastighetsdgarna undrar varfér den totala byggnadsarean f6r
radhusen &ndrats fran samradsférslaget. Yttrande féreslar att detaljplan tillater 32 st radhus
inom fastigheterna 1:28-1:32 men en total byggnadsarea pa 2100 m2.

Fastighetsédgarna motsétter kommunens féreslagna fastighetsindelningsbestdmmelse. Da
projektet med byggandet av radhusen énskas genomféras parallellt vill yttrande att ett annat
och kostnadsneutralt sétt for att sékerstélla att projektet genomférs pa alla fyra fastigheter
samtidigt. Fastighetsdgarna 6nskar att kommunen férdelar byggrétterna mellan fastigheterna
enligt féliande 13 st radhus pa Hermanstorp 1:28 och 1:29, 19 st radhus pa Hermanstorp
1:30 och 1:31

Planavdelningens svar:

Planbeskrivningens text har justerats sa att den stammer 6verens med plankartans
bestdmmelse. Bestammelsen om hur byggratten regleras har justerats och ar nu formulerad
som byggnadsarea/radhusenhet. Antalet radhus har inte &ndrats utan ar fortsatt 31.
Radhusprojektet ar forhallandevis stort och komplext och kommunen bedémer det som
nddvandigt att det genomférs som ett samlat projekt. Eftersom marken idag bestar av flera
olika fastigheter med olika agare har kommunen bedémt det som nédvandigt med en
fastighetsindelningsbestammelse. Detta for att sdkerstalla att projektet genomférs

samlat med gemensamma lésningar for angéring, sophantering, parkering m.m. Att férdela
byggratten utifran befintliga fastigheter har inte beddmts lampligt eftersom det blir oflexibelt
och riskerar att forsvara genomférandet pa andra satt.

45, Fastighetsagare till Hermanstorp, 1:14
Synpunkter rérande fastigheten 1:14, fastighetsdgarna anser att prickmarken pa fastigheten
inte &r nédvéndig, komplementbyggnader pa fastigheten bér kunna tillatas sa ldnge det gérs
i enlighet med omradets forutséttningar och karaktér.

Framfér i évrigt synpunkter som behandlats i svar till yttrande 36.

Planavdelningens svar:

Precis som manga andra fastigheter finns prickmark och ni-bestammelse pa 1:14.
Bestammelsen syftar till att bevara karaktarsgivande naturmark ofta bestaende hojdpartier.
Pa sa satt kan viktiga trdd och naturmark bevaras vilket bedéms ha stor betydelse for
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landskapsbilden och upplevelsen av Hermanstorp som ett omrade med fortsatt gréna
kvaliteter. Om bestdmmelsen och prickmarken togs bort bedémer planavdelningen det som
betydligt svarare att uppna malet om att bevara den grona karaktaren.

46. Fastighetsagare till Hermanstorp 1:11
Fastighetsédgarna anser att fastigheten Hermanstorps 1:11 inte &r ldmplig att tillféra en ny
byggrétt fér ny bostad dé fastigheten bestér enbart av lera och har h6gt stdende grundvatten.
Byggrétt ar dérfér inte lamplig da det medfér hardgjorda ytor som férsvarar infiltration och
omhéndertagande av dagvatten. Inga stora markféréndringar (tex ny bebyggelse) borde
tillatas pa fastigheten da befintlig bebyggelse redan éversvdmmas vid regn.

Fastighetsagarna énskar klartecken i hur kommunen kommit fram till att fastigheten
Hermanstorp 1:11 &r styckningsbar, fastighetsdgaren upplever att kommunen inte tagit
hénsyn till fastighet Hermanstorp 1:11 terrdngférhallanden, infiltrationsproblematik och
oversvamningsproblematik. Férslaget bér darfér gbras om sa fastighetsédgare far en tydligare
motivering och beskrivning av hur just fastighetens specifika problematik beaktats vid
utformandet av detaljplanen och férslaget av nya byggrétter.

Om Hermanstorp 1:11 trots ovanstaende beskrivning anses styckningsbar hdvdar vi att avgift
fér ny byggrétt skall tas ut nér bygglovet beviljas utifran RF 2:15 och artikel 1 1a
tilldggsprotokollet till Europakonventionen. Se resonemang mark- och miljédomstolens mal F
4600-14.

Fastighetségarna anser att det inte ar rimligt att deras fastighet ska bekosta I6sningar fér den
dagvattenproblematik som finns i omradet och som uppstatt pa grund av ékad bebyggelse i
nérliggande omraden péa grund av brist pa skétsel fran kommunens sida.

Fastighetsédgarna har synpunkter pa hur hégsta byggnadshdjd regleras och menar att vald
formulering &r otydlig och innebéar en dubbelregling. Féreslar att héjdregleringen ska géras
per fastighet i meter éver nollplan dér hdnsyn kan tas till planerad projekterad héjd fér
vdgbanan, detta kan motverka otydligheten. Fastighetsdgarna papekar att nockhdjd éver
nollplan &r ldmpligast reglering och att en hégsta nockhéjd ska gélla for alla fastigheter i
plankartan. Synpunkter kring bestdmmelsen ” +0.0 Féreskriven héjd, avsteg fran angiven
héjd far ske med hégst 60 cm”. Fortydligande efterfragas for vilken typ "héjd” som
bestémmelsen avser att reglera.

Synpunkter pé bestdmmelsen v, om ldgsta niva pa fardigt golv. Kommunen bér pdvisa med
stéd av vilka lagrum respektive reglering kan géras for att vara tydliga gentemot den
enskilde. Detta bér inféras i plankartan. Fastighetsdgaren undrar om bestdmmelsen medfér
att huvudbyggnaden pa fastigheten Hermanstorp 1:11 blir planstridig, da byggnaden &r
placerad under féreskriven niva.

Fastighetségarna anser att den planerade parkanldggningen med tillhérande trédplantering
samt parkbénkar inte tillfor fastighetségarna i Hermanstorp nagot varde. Om
parkanléggningen byggs sa skall kostnaderna for dessa inte belasta fastighetsdgarna i
Hermanstorp.

Framfér i évrigt synpunkter som behandlats i svar till yttrande 36 och 42

Planavdelningens svar:

| den Hydrauliska modell 6ver Hermanstorp som tagits fram och de kdrningar som gjorts for
bl.a. 100-arsregn har inget av de 6vergripande 6versvamningsomradena drabbat fastigheten.
Efter att dagvattenlésningen for planomradet omarbetades efter samradet har ocksa de
Oversvamningsomraden som fanns inom andra delar av kvarteret forsvunnit. Fastigheten
1:11 ar dock lagt belagen och kraver att en medveten markplanering gérs med hansyn till
dagvattensituation och befintlig bebyggelse sa att vatten som inte kan tas omhand lokalt
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avleds till kommunens dagvattensystem. Kommunen bedomer att det ar lampligt att stycka
fastigheten och ser darfor inte att det finns skal att ta bort styckningsratten fran detaljplanen.
Angaende hur gatukostnadsavgiften tas ut, se granskningsredogérelse for
gatukostnadsutredningen.

Anledningen till att detaljplanens plankarta inte innehaller hanvisningar till specifika lagrum ar
att detaljplanearbetet inleddes innan detta varit brukligt och att det innebar svarigheter att fa
med detta pa ett bra satt i efterhand. Bestammelsen v avser lagsta niva pa fardigt golv vid
nybyggnad. Befintliga byggnader paverkas darmed inte av bestdmmelsen. Bestammelsen
om féreskriven hojd finns bara pa ett stélle och avser att reglera markniva.

De parkinslag som forekommer i omradet i form av plantering och bankar ar inte sarskilt
omfattande och bedéms nédvandiga for att hantera de ytor av allman plats som planeras.

Se i dvrigt svar angaende bl.a. yttrande 36 ovan.

47. Fastighetsagare till Hermanstorp 1:69 och 1:70
Framfér samma synpunkter som i yttrande 12

Planavdelningens svar:
Se ovanstaende svar angaende yttrande 12

48. Fastighetsagare till Hermanstorp 1:73
Fastighetsagaren ifrdgasétter varfér och till vilket en del av fastigheten har prickmarkerats
och vill att all prickmarkeringen ska tas bort.

Fastighetsédgaren undrar om skaftvdgarna in till den inre fastigheten kan lésas vid styckning.

Planavdelningens svar:

Fastigheten har precis som manga andra fastigheter viss prickmark dar bebyggelse inte far
uppforas. | detta fall finns det férutom langs vagen pa ett mindre kuperat omrade med bergs-
hallar som bedémts mindre lampligt att bebygga. Foreslagna granser for avstyckning och
skaftvag kan vid behov justeras i samrad med lantmateriet vid ansékan om avstyckning.

49. Fastighetsagare till Hermanstorp 2:3
Fastighetsdgaren har synpunkter pa byggrétten i Hermanstorp utifran ett réttviseperspektiv
och hénvisar till tomter i Kolartorp pa andra sidan vdgen som anses ha fatt béttre
forutsattningar. Byggrétten foér komplementbyggnader/garage anses vara for liten for tva
bilar. Fastighetsdgaren menar att Hermanstorp redan har fungerande védgar som anvéants i
decennier och ifrégasétter ddrmed kommunens utbyggnad av végar. Fastighetsdgaren
motsétter sig i forslaget att bredda Olsdngsvégen och anser att vdgen ska behalla sin
karaktér och forbli en mindre lokalgata och pa sa sétt hélla nere trafiktatheten och
hastigheten. Fastighetsdgaren undrar hur kommunen ténkt kring omrédets karaktér och vilka
védgar som stdngs och éppnas vid slutférandet.

Fastighetsdgaren menar att breddningen av Hermanstorpsvégen vid Hermanstorp 2:3 framst
borde ske at andra héllet mot Kolartorp.

Fastighetségaren anser att informationen och tydligheten fran kommunen varit bristféllig.
Fastighetsdgaren menar att handlingarna som finns att tillgé &r svara att tyda samt att
kallelsen till sista métet angaende uppdaterade halningar inte kom fram till alla boende. All
info som kommunen ldmnar ska vara av pa ett sadant lattbegripligt spréak sa alla
fastighetsdgare kan férsta vad kommunen menar och har for avsikter. Detta géller dven
ritningar som skall ut pa granskning. Fastighetségare har synpunkter pa prickmarkerad mark
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pé tomt 2:3. Aven synpunkter p& betéckningarna D1, V1 och E2. Fastighetsdgaren
efterfrdgar mattsatt planritning.

Planavdelningens svar:

Det kan tyckas omotiverat att fastigheter pa var sin sida om en vag regleras pa olika satt
men det ar inte ovanligt och det finns flera skal till att olika detaljplaner har olika
bestammelser kring bl.a. byggratt. Det handlar bl.a. om att planlaggningen sker vid olika
tidpunkter och att foérutsattningar och évergripande inriktningar férandrats. Olika detaljplaner
har ocksa olika fragor och forutsattningar att hantera. | Hermanstorp har fokus legat pa att
mojliggora fortatning men samtidigt hantera dversvamningsproblematik och undvika onddiga
markatgarder. Utifran detta har bebyggelse som inte har sa stort markavtryck efterstravats
for att undvika stora takytor samtidigt som markytan som far hardgoéras ar begransad.
Forandringar som skett under senare ar ar att det nu ar mojligt att utfora attefallshus utéver
det detaljplanen reglerar. Se aven svar pa yttrande 12.

Olsangsvagen kommer fortsattningsvis att vara en lokalgata med smal kdrbana for att halla
nere hastigheten samt en gangbana. Korsningar med huvudgatan kommer utféras upphdjda
for att styra trafiken dit. Gatan kommer inte ha hogre standard an 6vriga lokalgator,
anledningen till att vagomradet breddas ar framst att stora diken behdvs for att hantera den
omfattande dversvamningsproblematiken langs med vagen.

Att bredda Hermanstorpsvagen mer at andra hallet har inte bedémts majligt eftersom det
skulle krava en planandring av detaljplanen for Kolartorp 2 vilket innebar en omfattande
process och det skulle dessutom behdva avvakta eftersom detaljplanen for Kolartorp 2 har
gallande genomférandetid.

Ifall information om detaljplanen varit otydlig beklagas detta, vi arbetar med att bli battre pa
hur vi kommunicerar men det finns mycket kvar att géra. For vissa dokument som t.ex.
plankartan kravs dock att den utformas pa ett speciellt satt och att vissa specifika
formuleringar anvands vilket ofta kan upplevas krangligt. Prickmarken finns langs vagarna
och till viss del inne pa fastigheten dar den ar en del av ett mindre omrade med uppvuxen
naturmark som beddmts Iampligt att bevara. De uppraknade planbestdmmelserna galler for
hela fastigheten. Den foreslagna styckningsgransen ar ett forslag som ar majlig att justera
vid ans6kan om avstyckning hos lantmateriet.

50. Fastighetsagare till Hermanstorp 1:75
Framfér samma synpunkter som i yttrande 12

Planavdelningens svar:
Se ovanstaende svar angaende yttrande 12

51. Fastighetsagare till Hermanstorp 1:46-47
Fastighetsagaren har fatt kdnnedom att grannen (Hermanstorp 1:48) ldamnat in ett 6nskemal
om att flytta den inritade infartsvdgen mellan Hermanstorp 1:47 och 1: 48 och att detta
kommer att paverka uppfarten till fastighetsdgarens tomter. Fastighetségaren énskar att
kommunen ritar in en ny uppfartsvag (servitut) mellan fastigheterna 1:46 och 1:47 enligt
medféljande karta med inritad vag. Fastighetsdgaren énskar &ven att det ska finnas en
infartsparking pa tomt 1:47.

Planavdelningens svar:

Plankartan har justerats avseende infartsvag. Hur parkering I6ses pa fastigheterna regleras
inte i detaljplanen.
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52. Fastighetsagare till Hermanstorp 1:27
Fastighetségaren har synpunkter pa skafttomtens matt. | yttrandet uttrycks 6nskemal om att
andra ey till e2. | Yttrandet problematiseras méjligheten for fastigheten 1:28 att bygga
komplementbyggnad 1 meter fran 1:27 ur flera synvinklar och féreslar istéllet 4,5 meter
mellan tomtgrdns och komplementbyggnad.

Planavdelningens svar:

Granserna for prickmark har i viss man justerats for att tillmotesga fastighetsagarens
onskemal men den mindre byggratten bedéms fortfarande 1amplig for den 6vre fastigheten.
Majlighet till placering av komplementbyggnad sa nara som 1 m fran fastighetsgrans innebar
en generell flexibilitet i planen men kan som papekas ocksa i vissa fall innebara risk for
komplikationer. Det ar dock alltid respektive fastighetsagares ansvar att atgarder pa sin
fastighet inte paverkar grannfastigheten.
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