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SAMMANFATTNING

Stadsbyggnadsforvaltningen fick 2022-04-25 (§68) 1 uppdrag av kommunstyrelsen att arbeta fram
en detaljplan for en férskola i Hermanstorp. Syftet med foreslagen detaljplan dr att mojliggdra
byggnation av foérskola, sikerstilla forskolegard, angdring och ging- och cykelvig.
Detaljplaneomradet bestir i huvudsak av Tackerdker 1:195 samt skogsmark i norra delen av
Hermanstorp 1:1, del av Tickerdker 1:196 och Tickeraker 1:10. Detaljplanen utformas med
utgangspunkt 1 och hiansyn till det rorliga friluftslivet och platsens naturvirden sa att féreslagen
exploatering medfor sa liten dverkan pa naturen som maijligt.

Planforslaget var ute pa samrad mellan 2 september och 12 oktober 2022. Efter samradstiden
uppdaterades dagvattenutredningen och kompletterande utredningar togs fram for sulfidberg,
fagelinventering samt fordjupad artinventering for faglar. Planfoérslaget anpassades efter befintliga
stigar 1 skogsomradet och den yttre férskolegairden omdisponerades sa att ett bredare passage
limnas for det fria friluftslivet. Darefter stilldes planforslaget ut for granskning som pagick mellan
28 februari och 21 mars 2023. Efter granskningen har ett mindre omride om totalt 145
kvadratmeter planlagts som natur dir befintlig stig gar idag.



INLEDNING

DETALJPLANENS HANDLINGAR

e Plankarta med bestimmelser

o Planbeskrivning

o Undersékning om betydande miljopaverkan
o Samradsredogorelse

e Granskningsutlatande

UTREDNINGAR

o Naturvirdesinventering samt fordjupad artinventering av grod- och krildjur. Ecogain, 2020-10-23

o Markteknisk undersikningsrapport, MUR-geoteknik. GeoMind, 2021-04-16

o Geoteknisk utredning for nybyggnad av skola. GeoMind, 2021-04-29

o [okalisering av forskola och gang- och cykelvig. Ecogain, 2021-05-03

o Skuggstudie, Hermanstorp forskola. CEF Moller Architects, 2022-06-20

®  Bullerutredning Hermanstorp forskola. Efterklang, 2022-06-28

o Fagelinventering Hermanstorp, PM tilliigg till naturvirdesinventering Hermanstorp. Afry, 2022-08-12
o PM. Inledande utredning om eventuell forekomst av sulfidforande bergmaterial. Envix, 2022-10-02

o Artskyddsutredning for faglar Hermanstorp. Afry, 2022-12-02

o Firdjupad dagvattenutredning for del av Hermanstorp 1:1 samt Téickerdker 1:195 och 1:196. Norconsult,
2022-12-09

BAKGRUND

Kommunstyrelsen beslot 2010-11-01 (§193) att ge stadsbyggnadsnimnden i uppdrag att uppratta
detaljplan for del inom Hermanstorp 1:1 med flera i syfte att bygga ut kommunalt vatten och
avlopp, forbittra vigstandarden samt mojliggdra viss fortitning med nya bostider. I
detaljplanearbetet ingick ocksd att utreda en dragning av en gang- och cykelvig mellan
Nordenski6lds vig och Brusewitz vig samt att hitta en laimplig placering f6r en forskola. Forskolan
foreslogs ligga i skogspartiet mellan Vega och Hermanstorp i den norra delen av Hermanstorp 1:1.
Under och i samrads- och granskningsskedet av detaljplanen inkom information om att grod- och
krildjur hade observerats 1 det tilltinkta omrddet for forskolan och giang- och cykelvigen.
Forskolan och gang- och cykelvigen lyftes dirfor ur detaljplanen f6r Hermanstorp i
antagandeskedet fOr att utredas 1 en separat detaljplaneprocess vilket har resulterat i detta arbete.

Under 2020 utférdes en naturvirdesinventering samt fordjupad artinventering av grod- och
krildjur 1 skogsomradet av norra delen av Hermanstorp 1:1. De groddjur som hittades vid
inventeringen var av vanligt férekommande art och naturmiljéerna inom planomradet bedomdes
inte vara viktiga for arternas bevarandestatus. Naturvirdesinventeringen kom fram till att omradet
1 sin helhet utgdrs av naturmark med patagliga naturvirden, naturvirdeklass 3, och bestir av tva
naturvirdesobjekt, en talldominerad barrskog och ett mindre skogskirr som riskerar att paverkas
negativt vid en exploatering inom skogsmarken. Som ett tilligg till naturviardesinventeringen
genomférdes en utredning under mars-april 2021 i syfte att utreda optimal placering av
férskolebyggnad och avgrinsning av férskolegard inom det inventerade omradet f6r minimalt
ansprak pa omradets naturviarden. Utredningen konstaterade att det inte dr mojligt att anlidgga en
forskola inom del av Hermanstorp 1:1 utan negativ paverkan pa identifierade naturvirden. En
mojlig placering observerades nordost om utredningsomradet pa de obebyggda fastigheterna,



Tickeraker 1:195 och 1:196, vilket skulle innebara en mindre péaverkan pa identifierade
naturvirden. Dessa fastigheter dr av planare karaktir an naturmarken i del av Hermanstorp 1:1 och
bedoms inte heller hysa ndgra hégra naturvirden. Fastigheterna Tackerdker 1:195 och 1:196 ir
kommunigda och i nuvarande detaljplan D146 planlagda f6r bostadsindamal.

Behovet av foérskola i omridet dr stort och en fiardig forskola behover vara klar i arsskiftet
2025/2026. Kommunens lokalforsorjningsenhet har uttryckt behov av en forskola med étta
avdelningar for cirka 144 barn. Alternativa placeringar f6r forskola har under detaljplanearbetets
initiala skeden utretts bade 1 Hermanstorp och gamla Vega. Efter flera avvigningar samt att
detaljplanecomradet utokades med de angrinsande fastigheterna Tackeraker 1:195 och 1:196,
konstaterades aktuellt omrade vara mest lampligt for iandamalet. Kommunstyrelsen beslutade 2022-
04-25 (§68) att ge stadsbyggnadsnimnden i uppdrag att uppritta en detaljplan for férskola inom
fastigheterna Tackeraker 1:195 samt delar av Hermanstorp 1:1, Tackeraker 1:196 och Tackeraker
1:10.

Plan- och byggutskottet beslutade 2022-08-24 ({130) att lita planférslaget ga ut pa samrad med
berérda myndigheter, fastighetsdgare, boende med flera. Samradstiden pagick mellan 2 september
och 12 oktober 2022. Under samradstiden var materialet utstallt i Haninge kommunhus foajé samt
pa  kommunens hemsida, www.haninge.se/hermanstorpforskola/. Kommunen héll ett
samridsmote 12 september pa plats vid planomradet dir boende gavs mojlighet att stilla fragor
direkt till representanter fran kommunen. Totalt inkom 21 yttranden under samradstiden som har
sammanfattats och besvarats 1 en samradsredogorelse daterad 2022-12-21.

Efter samradstiden anpassades planforslaget efter befintliga stigar i skogsomradet och den yttre
forskolegirden omdisponerades sa att ett bredare passage limnas for det fria friluftslivet.
Dagvattenutredningen uppdaterades och kompletterande utredningar togs fram for sulfidberg,
fagelinventering samt fordjupad artinventering for faglar. Under framtagandet av
naturvirdesinventeringen och i samband med figelinventeringen har biologer bedémt att miljon
inom planomradet inte ar typisk for fladderméss och att det inte forekommer behov av ytterligare
utredning. Fladdermdss trivs fraimst 1 gamla ihéliga trid och inom planomridet domineras triden
av gran och tall. Planomradet saknar limpliga platser dir fladdermdss kan bo eller 6vervintra och
utgdr inte en viktig livsmiljé f6r fladdermdss.

Sambhillsbyggnadsutskottet beslutade 2023-02-21 (§7) att lata planforslaget stallas ut f6r granskning.
Planférslaget var utstillt for granskning mellan 28 februari och 21 mars 2023 i Haninge
kommunhus foajé samt pd kommunens hemsida, www.haninge.se/hermanstorpforskola/. Under
granskningstiden inkom 16 yttranden som har sammanstillts och besvarats 1 ett
granskningsutlitande daterat 2023-04-25. Efter granskningen har ett mindre omrade om 145
kvadratmeter planlagts som natur dir befintlig stig gar idag. Denna stig hade redan beaktats vid
foreslagen exploatering och paverkar dirmed inte planférslaget eller friytan i 6vrigt.


http://www.haninge.se/hermanstorpforskola/
http://www.haninge.se/hermanstorpforskola/

PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Syftet med den foreslagna detaljplanen dr att mojliggéra byggnation av forskola, férskolegard,
ang6ring samt gang- och cykelvig. Utgingspunkten for detaljplanen ir att foreslagen exploatering
ska ta hinsyn till platsens identifierade naturvirden och det rérliga friluftslivet sa att negativ
paverkan pa naturen blir sa liten som mojligt. Effektiv markanvindning ska efterstrivas vid
utredning av limplig placering och avgrinsning av forskoleverksamheten och gang- och
cykelvigen. Forskolan ska uppféras med en for omridet limplig gestaltning med hinsyn till
omradets kinsliga och specifika karaktir.

LAGE OCH AREAL
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Oversiktlig karthild med de tvi detaljplancomridena markerade med ritt (Haninge kommun).

Det tilltdnkta planomréidet bestar av tva delar som ér beligna mellan Vega och Hermanstorp, cirka
tva kilometer nordvist om centrala Handen och cirka en kilometers gangavstind frin Vega
pendeltagsstation. Planomradet ér cirka 1,5 hektar totalt och omfattar fastigheten Téackeraker 1:195
samt delar av Hermanstorp 1:1, Tdckeraker 1:195 och Tickeraker 1:10. Planomradet utgdrs till
storst del av skogs- och sumpmark inom del av Hermanstorp 1:1. Fastigheterna Tédckeraker 1:195
och 1:196 bestar av grisbevuxen mark med ett mindre tallbestaind. Den del av Tdckeraker 1:10 som
ingar 1 detaljplanen dr idag en del av en vindplan som i samband med genomférande av
angrinsande detaljplan D280 kommer att forlingas och utgbras av den huvudgata som ska koppla
samman Nordenski6lds vig i norr med Solsitravigen i séder. Narmaste vigar till planomradet ér
Nordenski6lds vig i nordvist och Masovigen i sydost.



MARKAGOFORHALLANDEN

Samtlig mark inom aktuellt planomrade dgs av Haninge kommun.

PLANPROCESSEN

En detaljplanekarta dr ett juridiskt dokument som reglerar markanvindningen i ett omrade.
Dokumentet reglerar bade rittigheter och skyldigheter, till exempel markytans utformning,
fastighetsindelning och byggrittens storlek. Till detaljplanen finnas det en planbeskrivning som
beskriver hur detaljplanen ska forstis och genomforas. Detaljplaneringen regleras av plan- och
bygglagens (PBL:s) fjirde och femte kapitel, och ska enligt denna lag félja en viss
handliggningsordning. Detaljplanen handliggs enligt plan- och bygglagen 2010:900 (i dess lydelse
efter 1 januari 2015) med standardférfarande.

Pilen nedan visar planprocessens olika skeden och nu ir detaljplanen i antagandeskede.
For mer information om planprocessen se kommunens hemsida (www.haninge.se/plan).

detaljplanesamrad granskning antagande laga kraft genomforande

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

OVERSIKTSPLAN 2030 — MED UTBLICK MOT 2050

I kommunens 6versiktsplan 2030, antagen av kommunfullmaktige 2016-11-07 dr Hermanstorp
beskrivet som ett forindringsomrade med méjlighet till fortitning. Forindringen bestar dels av en
utbygenad av kommunalt vatten och avlopp, dels en férbattrad vigstandard. I 6versiktsplanen lyfts
vikten av att omradets karaktdr ska bibehillas genom foérdndringsprocessen och utgoras av gles

stadsbygd.

I Stadsutvecklingsplanen fér Haninge stad (fordjupning av &versiktsplanen), antagen av
kommunfullmiktige 2018-04-10, dr riktlinjerna att bygga titare i stadens mest centrala delar, lings
huvudstrak och intill kapacitetsstark kollektivtrafik. Aktuellt planomrade ligger cirka en kilometer
fran den nya pendeltagsstationen i Vega. Vega har under senare ar dven byggts ut med bussterminal,
service och skolor och utgér idag ett lokalt nav i Haninge stad.

REGIONAL UTVECKLINGSPLAN FOR STOCKHOLMSREGIONEN
(RUFS 2050)

Vega ingir, tillsammans med Handen, i Haninges regionala stadskirna och pekas ut i den regionala
utvecklingsplanen for Stockholmsregionen (RUEFS 2050) som en av totalt dtta sa kallade regionala
stadskdrnor. Som en utpekad regional stadskirna ska omradet Handen-Vega utvecklas till en trygg
stadsmiljé som ir attraktiv f6r boende och verksamheter i sédra Stockholmsregionen. I hela linet
ska marken anvindas mer effektivt och forutsittningar skapas for bittre service, mer kollektivtrafik
och ett storre utbud pa nira hall.


http://www.haninge.se/plan

UTVECKLINGSPROGRAM

Planomradet omfattas av utvecklingsprogrammet f6r Vega-Norrby som antogs av
kommunfullmiktige 1997-09-08. Av programmet framgar att Hermanstorp bedéms kunna rymma
ytterligare bostider, frimst i form av smahus. Barnomsorgsverksamhet foreslogs mellan
Hermanstorp och Kolartorp, vister om Hermanstorpsvigen. I samband med att arbetet med
detaljplanen f6r Hermanstorp D280 initierades 2010 togs dokumentet ~Aktualisering av
programhandling f6r Hermanstorp” fram. I dokumentet féreslas en placering av forskola vid
Nordenski6lds vig inom aktuellt planomrade.

DETALJPLANER OCH OMRADESBESTAMMELSER

De delar av aktuellt planomrade som omfattas av Hermanstorp 1:1 regleras idag som parkmark i
byggnadsplan B31 frin 1947. I samband med att detaljplanen D280 f6r omvandlingsomradet
Hermanstorp vann laga kraft 2021-03-12 kvarstar en mindre triangelformad del av B31 om cirka
250 kvadratmeter cirka 150 meter sydost om Ovrigt planomrade som ocksa ingar i aktuell

planldgening.
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I faststillelsebeslutet till byggnadsplanen B31 fastslogs ett férordnande enligt 113 § byggnadslagen
(nuvarande PBL 6:19). Férordnandet innebar att de davarande fastighetsidgarna, utan ersittning,
skulle upplata den mark som 1 byggnadsplanen utlagts som grénomrade, vig eller annan allmin
platsmark. I samband med framtagandet av detaljplan 1 f6r Vega D206, antagen 2010, upphivdes
delar av férordnandet som giller inom den gamla byggnadsplanen.

Fastigheterna Tidckeraker 1:10, 1:195 och 1:196 omfattas av detaljplan D146, antagen 2002.
Tiackerdker 1:195 och 1:196 ir planlagda for bostadsindamal medan del av Tédckeraker 1:10 ar
planlagd f6r bostadsindamal och huvudgata. Samtliga bostadsfastigheter dr idag obebyggda.

MILJOKVALITETSNORMER

Planomréidet avvattnas via dikes- och ledningssystem till Dammtrisk och vidare till recipienten
Drevviken. Drevviken omfattas av miljokvalitetsnormer for god ekologisk status och god kemisk
status. Dagens manga enskilda avlopp i1 niromradet paverkar Drevvikens vattenkvalitet negativt
och sjons ekologiska status dr klassad som otillfredsstillande pa grund av Overgddning. God
ekologisk status ska uppnas ar 2033. Den kemiska statusen dr klassad som uppnar ej god, baserad
pa att gransvardena for perfluoroktansulfon (PFOS), antracen, tributyltenn (IBT), kvicksilver samt
polybromerade difenyletrar (PBDE) 6verskrids. God kemisk ytvattenstatus ska senast uppnas ar
2027 undantaget kvicksilver och PBDE.

MILJOMAL

Globala miljomal

Virldens stats- och regeringschefer antog ar 2015 Agenda 2030 med 17 globala mél som beskriver
hur virlden ska arbeta f6r hallbar utveckling. Begreppet hallbar utveckling definieras av FN som
“en utveckling som tillgodoser dagens behov utan att dventyra kommande generationers
moijligheter att tillgodose sina behov”. De 17 globala malen ar:

Mal 1: Ingen fattigdom.

Mal 2: Ingen hunger.

Mal 3: God hilsa och vilbefinnande.

Mal 4: God utbildning f6r alla.

Mal 5: Jamstilldhet.

Mal 6: Rent vatten och sanitet.

Mal 7: Héllbar energi for alla.

Mal 8: Anstindiga arbetsvillkor och ekonomisk tillvixt.
Mil 9: Hallbar industri, innovationer och infrastruktur,
Mal 10: Minskad ojamlikhet.

Mal 11: Hallbara stider och samhillen.

Mal 12: Hallbar konsumtion och produktion.

Mal 13: Bekimpa klimatf6érandringarna.

Mail 14: Hav och marina resurser.

Mal 15: Ekosystem och biologisk mangfald.

Mail 16: Fredliga och inkluderande samhillen.

Mail 17: Genomfoérande och globalt partnerskap.

I Sverige dar kommunerna inkluderade i genomférandet av dessa globala mal och Haninge kommun
stravar efter en langsiktigt hallbar utveckling.



Nationella miljémal
Sveriges riksdag antog 1999 ett miljomalssystem med 16 miljokvalitetsmal enligt féljande:

Saker stralmiljo
Ingen 6vergodning

Levande sjoar och vattendrag

9. Grundvatten av god kvalitet

10. Hav i balans samt levande kust och skirgard
11. Myllrande vatmarker

12. Levande skogar

13. Ett rikt odlingslandskap

14. Storslagen fjallmiljo

15. God bebyggd milj6

16. Ett rikt vixt- och djutliv

1. Begrinsad klimatpaverkan
2. Frisk luft

3. Bara naturlig férsurning
4.  Giftfri milj6

5. Skyddande ozonskikt

0.

7.

8.

Syftet med malen édr att bidra till genomférandet av den ekologiska dimensionen av de globala
héllbarhetsmalen och utgdr en gemensam riktning f6r det svenska miljéarbetet. Utifran Stockholm
lins utmaningar har Stockholms linsstyrelse valt att prioritera féljande sex mal: ’begrinsad
klimatpaverkan’ *frisk luft’, ’giftfri miljé’, ingen Overgddning’, ’god bebyged milj6” och ’ett rikt
vixt- och djurliv’.

Kommunala miljomal

Kommunernas roll i arbetet f6r att uppna de globala miljémalen ir att 6versitta nationella och
regionala mal till lokala mal och atgirder som blir verktyg i den lokala politiken. Haninge kommuns
kommunfullmiktige antog 2017 ett klimat- och miljépolitiskt program som ger en samlad bild av
Haninge kommuns klimat- och miljéambitioner som utgar fran fyra fokusomriden:

* Possilfria resor och transporter

e Hallbar stadsutveckling

* Rent vatten och naturens mangfald

* Hallbar konsumtion och resurseffektiva kretslopp

For att uppna Haninge kommunfullmaktiges mal om fossilfira transporter tillimpas féljande
prioriteringsordning i planprojekt: i forsta hand ska gaende prioriteras, i andra hand cyklister, 1
tredje hand kollektivtrafikresenarer och i sista hand bilister.

Naturvardsplan

Haninge kommun antog 2016 en naturvirdsplan som utgar fran de nationella och regionala
miljomilen om biologisk mangfald. Naturvardsplanens Overgripande syfte dr att bevara och
utveckla kommunens naturvirden. Naturvardsplanen ska utgéra kunskapsunderlag samt fungera
som vigledning och underlagsmaterial for naturvardsarbetet liksom for all samhaillsplanering och
myndighetsutévning 1 kommunen. All negativ paverkan pa naturvarden enligt klass 1-4 ska
undvikas. Om paverkan dnda sker ska kompensationsatgirder, eller limpliga atgirder for att
minimera skadan, vidtas.
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https://sv.wikipedia.org/wiki/Begr%C3%A4nsad_klimatp%C3%A5verkan_(milj%C3%B6m%C3%A5l)
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https://sv.wikipedia.org/wiki/God_bebyggd_milj%C3%B6
https://sv.wikipedia.org/w/index.php?title=Ett_rikt_v%C3%A4xt-_och_djurliv_(milj%C3%B6m%C3%A5l)&action=edit&redlink=1

DAGVATTENSTRATEGI OCH VA-PLAN

Haninge kommun antog 2016 en kommunal dagvattenstrategi som utgar frin att dagvatten i forsta
hand ska hanteras lokalt pa kvartersmark for att skapa robusta bebyggelsemiljoer.

Haninge kommuns dagvattenstrategin bygger pa fyra principer:

e Robusta bebyggelsemiljéer: Bebyggelsen lokaliseras och utformas sa att skador pa
bygenader, anliggningar och omgivning vid kraftiga regn minimeras. Anlidggningar for
dagvattenhantering utformas sa att de berikar bebyggelsemiljé och gynnar den biologiska
mangfalden.

e Vilmaende yt- och grundvatten: Fororening av dagvatten férhindras genom att begrinsa
antalet féroreningskallor. Férorenat dagvatten hanteras med lokala atgirder. Efterfoljande
dagvattensystem utformas sa att ytterligare féroreningar avskiljs under vattnets vag till
recipient eller reningsverk.

e Bevarad vattenbalans: Vattenbalansen och den naturliga grundvattennivan paverkas inte
negativt i samband med exploatering.

e Gemensamt ansvarstagande: Alla inblandade aktorer tar ansvar for dagvattenhanteringen,
fran den 6vergripande planeringen till detaljplaner, genomférande och férvaltning.

PARKERINGSSTRATEGI

Haninge kommun antog 2018 en parkeringsstrategi som innehaller riktlinjer f6r hur parkering ska
behandlas och riknas ut i stadsbyggnadsprojekt. Strategin bygger pa fyra 6vergripande mal:

e Staden blir tillginglig

e Marken anvinds effektivt

e Stadsmiljon blir attraktiv

e Hallbart resande ska uppmuntras

I enlighet med parkeringsstrategin ska bil- och cykelparkering f6r boende, verksamhetsutovare och
deras besckare ske pd kvartersmark. Bilparkeringar ska alltid lokaliseras sa att de varken hindrar
andra trafikslag eller forsimrar gatumiljon. Lokalisering av gemensamma parkeringsanliggningar
ska bed6mas 1 varje enskilt projekt och bor avvigas vil da de kan konkurrera med andra funktioner
som ir virdefulla for stadslivet och stadsbilden.

CYKELPLAN

Haninge kommuns cykelplan, antagen 2018, lyfter vikten av utbyggnad och trafiksikring av
cykelvignitet i kommunen. Mal for cykelplanen ér att andelen cykelresor ska utgora 15% ar 2030
och att antalet skadade cyklister pa det kommunala vignitet ska minskas med 25 % fram till ar
2021 jimfort med antalet under ett genomsnittsar 2010-2014.

Atgiirder som syftar till att forbittra for cykeltrafiken i ett arbetspendlingsstrik, bygga saknade
linkar i cykelnitet och som leder till 6kad framkomlighet och bekvamlighet for cyklister ska vagas
in vid prioritering av atgarder i samband med andra arbeten.
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FORUTSATTNINGAR

BESKRIVNING AV OMRADET

Planomradet bestir av cirka 1,2 hektar obebygged skogsmark samt cirka 3000 kvadratmeter
obebyged fastighetsmark som grinsar till Hermanstorp i séder och Vega i norr. Planomradet utgors
av tva separata delar; ett storre planomriade A och ett mindre planomride B. Foreslagen
exploatering for forskoleverksamhet samt gang- och cykelvig foreslds inom planomride A som
utgbrs av skogsmark med ett mindre skogskirr inom del av Hermanstorp 1:1 samt fastigheten
Tickeraker 1:195 och del av Tidckeraker 1:196 och Tackeraker 1:10.
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De 1 delarna, p/anommde A och planomrade B, som utgir planomradet markerade i rott (Haninge kommun).

Planomrade B, utgors av cirka 250 kvadratmeter barrskog och ligger cirka 150 meter sydost om
6vrigt planomrade. For planomriade B planeras inga férindringar. Nuvarande anvindning som
naturmark faststills i aktuell detaljplan. Marken mellan planomrade A och B utgérs av en sumpskog
med en bick som rinner igenom och ir idag planlagd 1 detaljplan D146 som naturmark med
dagvattenfunktion.
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BEBYGGELSE OCH LANDSKAPSBILD

Foreslagen exploatering lokaliseras frimst till fastigheten Tackerdker 1:195 och ungefir halva
Tiackeraker 1:196 inom planomrade A. Dessa fastigheter dr idag obebyggda och utgors av berg
bevuxet med gris och ett glest tallbestaind. En del av Téackerdker 1:10 som idag utgérs av del av en
vindplan ingar ocksa i aktuellt planomrade. Exploateringen gar in en del pa nordéstra delen av
Hermanstorp 1:1 som utgérs av skogsmark. Denna skogsmark ir en del av ett gronstrak som utgor
en spridningskorridor beliget mellan villafastigheterna i Hermanstorp och Vega.

Vister om planomradet ligger omvandlingsomradet Hermanstorp. I Hermanstorp har en stor del
av de ursprungliga fritidshusen idag ersatts eller kompletterats med villabebyggelse. Bebyggelsen ar
utplacerad 1 ett kuperat skogslandskap och sammanlinkat med smaskaliga grusvagar. Detaljplan
D280 f6r Hermanstorp vann laga kraft 2021-03-12 med syfte att bygga ut kommunalt vatten och
avlopp, forbittra vigstandarden samt mojliggéra fortitning med utgangspunkt i omradets
forutsittningar och karaktir. Utbyggnaden av kommunalt vatten och avlopp pagar i omradet samt
utbyggnaden av Nordenski6lds vig som kommer att binda samman gamla Vega med Hermanstorp.
Denna vig omvandlas till omridets huvudgata och 6ppnas upp for busstrafik. Oster om aktuellt
planomradet ligger den éldre delen av Vega dir bebyggelsen frimst utgors av villafastigheter med
tomtstorlekar om cirka 1000-2000 kvadratmeter.

NATURVARDEN

En naturvirdesinventering samt férdjupad artutredning f6r grod- och kréldjur genomférdes under
april-oktober 2020 i den del av planomrade A som utgdrs av Hermanstorp 1:1 samt planomride B
och skogspartiet mellan planomrade A och B.

Planomrade A

Naturvirdesinventeringen har identifierat tvd naturvirdesobjekt inom planomrade A; en
talldominerad barrskog (naturvirdesobjekt B) samt en mindre vatmark (naturvirdesobjekt C).
Naturvirdesobjektens virde dr frimst knutna till den skogliga kontinuiteten samt omradets
hydrologi. Bada naturvirdesobjekten har klassificerats som patagligt naturvirde (klass 3).

Tallskogen (naturvirdesobjekt B) ir dldersblandad men flera av triden dr 6ver 100 ar gamla.
Markskiktet domineras av bldbirsris och, 1 omraden med mera ljusinslapp, av olika gris. I omradet
finns en mittlig mingd dod ved, frimst i form av liggande tridstammar och grenar. Delar av
marken ar mycket sliten och upptrampad vilket kan forklaras av att skogen ligger mellan ett nybyggt
villaomrade i nordost och ett fortitat fritidshusomrade 1 sydvist. Omradet har férutsittningar att
hysa rodlistade arter av exempelvis insekter. Den talldominerande barrskogen med liang skoglig
kontinuitet samt forekomst av édldre trid och mattlig forekomst av dod ved har ett visst
biotopvirde.

Den mindre vatmarken (naturvirdesobjekt C) har férhallandevis opaverkad hydrologi, 6ppen vat-
tenyta, senvuxna trid pa socklar och mattlig mingd déd ved som ger ett patagligt biotopvirde.
Centralt 1 vatmarken ligger en 6ppen klarvattenyta med flikiga kanter och flera mindre Oar.
Tradskiktet bestar frimst av klibbal och senvuxen gran och tall pa vil utvecklade socklar. Runt
vatmarken vixer aldre tall och gran pé torrare mark.
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Naturvirdesobjekt inom del av aktuellt p/aﬂomrde. Observera att rid linje inte markerar aktuellt planomrade
(Ecogain 2020).

Fastigheterna Téckerdker 1:195 och 1:196 bedéms inte hysa nagra héga naturvirden och dirmed
behover fastigheterna inte utredas ytterligare. Den del av Téckeraker 1:10, som ingar 1 planomradet,
utg6r idag del av en vindplan. Fastigheterna dr sedan tidigare planlagda i detaljplan D146 for
bostadsindamal och huvudgata.

Planomrade B

Planomride B utgdrs av talldominerad barrskog (naturvirdesobjekt D). Nagra av tallarna har
utvecklat sa kallad pansarbark vilket innebdr att de dr minst 100 4r gamla. Markskiktet domineras
av blabdrsris. Planomrade B har bedémts ha visst naturvirde (klass 4).

GROD- OCH KRALDJURSINVENTERING

I samband med naturvirdesinventeringen genomfordes dven en grod- och krildjursinventering.
Under filtbesoket hittades tva groddjursarter: vanlig groda och mindre vattensalamander. Mindre
vattensalamander omfattas av artskyddsférordningen vilket innebir att man inte far samla in, skada
eller déda arten. Det dr ocksa forbjudet att ta bort eller skada dgg, rom, larver eller bon.
Forekomsten av groddjur bedéms som lag 1 omradet. Landsmiljéerna f6r groddjur utgors av de
kvarvarande skogspartierna i villaomradet och den kvarvarande sumpskogen. Inga krildjur hittades
under inventeringen. Aven om enstaka individer groddjur hittades vid inventeringen bedms
planomradena inte hysa ndgra betydande virden som livsmiljé fér grod- eller krildjur. Bada
groddjursarter som hittades vid inventeringen ir vanligt férekommande bade i landet och regionen.
Naturmiljéerna inom planomradena bedéms didrmed inte vara viktiga for arternas bevarandestatus
pa vare sig lokal, regional eller nationell niva.
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FAGELINVENTERING

En fagelinventering har genomférts under juni manad 2022 1 ett storre inventeringsomrade dar
aktuellt planomrade ingar. Fagelinventeringen visar att inventeringsomradet har ett rikt fagelliv.
Totalt noterades 25 fagelarter varav fyra rodlistade och tva prioriterade fagelarter. Prioriterade arter
ar faglar som kan paverkas av skogsbruk och som antingen dr rodlistade eller har minskat 1 antal
med mer dn 50 procent under perioden 1977-2006.

Identifierade prioriterade arter inom planomradet dr grongdling och tornseglare. De rédlistade
fagelarter inom inventeringsomradet som har observerats dr gronfink, kraka, svartvit flugsnappare
och tornseglare. Med rodlistade arter menas arter som riskerar att d6 ut i Sverige inom en viss
framtid. Gronfink och tornseglare har klassificerats som starkt utrotningshotade medan kraka och
svartvit flugsnappare ir klassade med nagot liagre grad till #dra hotad.

ARTSKYDDSUTREDNING FOR FAGLAR

I oktober 2022 genomférdes en artskyddsutredning i syfte att bland annat beskriva hur de
identifierade rodlistade och prioriterade fagelarternas livsmiljé kan paverkas av aktuell detaljplan
samt om detaljplanen riskerar att utlésa forbud enligt Artskyddsférordningens fjarde kapitel som
innebir att det dr forbjudet att:

avsiktligt fanga eller doda vilda faglar,

avsiktligt forstora eller skada vilda faglars bon eller dgg eller bortféra sidana faglars bon,
samla in vilda faglars dgg, dven om de ar tomma, och

avsiktligt stora vilda faglar, sarskilt under deras hacknings- och uppfédningsperiod, om inte
storningen saknar betydelse for att

a) bibehdlla populationen av fagelarten pa en tillfredsstillande niva, sirskilt utifran
ekologiska, vetenskapliga och kulturella behov, eller

b) dteruppritta populationen till den nivan.

sl e

Den 1 oktober 2022 tridde en uppdatering av Artskyddsférordningen i kraft som preciserar att
storningen behéver vara betydlig pa populationsnivan. En population anses vara en viss art inom
ett visst omrade. Forbudet mot att stora vilda faglar galler inte om storningen saknar betydelse for
att bibehilla eller ateruppritta populationen pa en tillfredsstillande niva sirskilt utifran ekologiska,
vetenskapliga och kulturella behov. Bedémning av om det kan komma att paverka
populationsnivan till att inte vara tillfredstallande maste goras fran fall till fall.

Gronfink (rodlistad)

Gronfink forekommer 1 stérre delen av landet och ér vanlig i regionen. Arten ar rodlistad i kategorin
starkt hotad da dess population har minskat starkt de senaste 10 aren pa grund av en sjukdom som
fortfarande sprider sig. Gronfink noterades vid ett tillfille och hackar mojligen intill planomradets
Ostra del. Enligt fagelinventeringen rader en viss osakerhet om arten hickar inom planomradet men
det dr sdkert att planomradet utgor del av artens revir.

Svartvit flugsnappare (rodlistad)

Svartvit flugsnappare har de senaste 10 dren minskat betydligt och arten ar sedan 2020 rédlistad i
kategorin ndra hotad. Artens minskning avser en stark konkurrens med talgoxe som anvinder
samma livsmilj6 och beror inte pa habitatférlust. Trots att artens population minskar dr svartvit
flugsnappare vanlig i regionen och i Sverige. Svartvit flugsnappare observerades med tva méjliga
revir inom planomradet och hickar troligen inom planomradets sydostra del. Arten anvander samt
s6ker foda i planomradet som utgor del av dess revir.
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Revir med bedomd héckningsstatus och artfirekomst av grinfink och svartvit flugsnappare (Afry 2022).

Grongoling (prioriterad)

Grongoling bedoms vara livskraftig som art. Den ir inte rodlistad men ar prioriterad enligt
Skogsvardslagstiftningen. Arten férekommer 1 hilften av landet och en minskning av populationen
har observerats de sista 30 aren. Grongolingens minskning avser antalet reproduktiva individer och
beror troligen pa forsimrad kvalité an pa hackningsmiljoerna. Grongoling noterades vid ett tillfille
utanfor planomradet i inventeringsomradets norra del. Artens hackning och fédosokning édr fraimst
knuten till 16vskog och eftersom planomradet huvudsakligen bestar av barrskog dr det mindre
troligt att arten anvinder och séker féda i planomradet. Grongolingar hickar troligen norr om
inventeringsomradet i limplig biotop.
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Mijliga revir och artforekomst av gringoling, kraka och tornseglare (Afry 2022).

Kraka (rodlistad)

Krika dr rodlistad i kategorin ndra hotad. Krika hickar och fédostker troligen i och intill
planomradet och observerades vid samtliga filtbes6k. Trots en minskning av populationen ir arten
vanligt forekommande och hickar i méanniskors nirhet. Minskningen av populationen avser inte
habitatforlust och planomradet anses utgéra endast en mindre del av artens revir.

Tornseglare (rodlistad, prioriterad)

Tornseglare observerades vid ett tillfille i inventeringsomradet norr om planomradet. Arten hickar
med storsta sannolikhet inte i inventeringsomradet men anvinder det troligen for att soka foda.
Tornseglare har inget revir som flesta fagelarter utan fédosoker fritt i ett stort omrade kring sina
bon.
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REKREATION

Skogsdelen inom aktuellt planomrade anvinds av nirboende for rekreation samt till utflykter f6r
nirligegande skolor och férskolor. Planomradet angrinsar till ett storre skogsomrade, Hanveden,
belaget 1 de sydligaste delarna av Huddinge kommun och de vistligaste delarna av Haninge
kommun. Nirheten till skogen ger méjlighet till promenader, svamp- och barplockning. Nirmaste
motionsspar finns i Rudans friluftsomrade dir dven skidspar anliggs vintertid. Stadsdelspark och
ett mindre naturreservat finns inom stadsdelen Vega.

SERVICE OCH ARBETSPLATSER

Planomradet saknar offentlig och kommersiell service i dagsliget. Det narmaste samlade
serviceutbudet ligger intill pendeltagsstationen i Vega. Den nirmaste grundskolan dr Maséskolan
som ligger i aldre delen av Vega strax Oster om planomradet. Dir finns dven férskolan Alprosen.
Nirmast beligna hogstadieskola och 6vrig kommersiell samt offentlig service dr i dagslaget 1
Handen.

GATOR OCH TRAFIK

Gatunat

Samtliga vigar 1 Hermanstorp ér idag grusbelagda och har lig standard samt bristfallig
gatubelysning. Utbyggnad av gatunitet med nya asfalterade korbanor med huvudsakligen 4,5
meters bredd haller pa att utféras i Hermanstorp 1 enlighet med antagen detaljplan f6r Hermanstorp
D280. Nordvist om aktuellt planomrade pagar utbygegnad och forligening av Nordenskiolds vig
som ska bindas ihop med Solsitravigen i séder och utgéra omradets huvudgata. Utbyggnaden av
Nordenski6lds vig innebir att vigen breddas, forlingas, asfalteras och far en separat gang-och
cykelvag.

Gang- och cykelnat

Hermanstorp saknar separata gang- och cykelvagar idag. I enlighet med antagen detaljplan for
Hermanstorp D280 kommer en separat ging-och cykelvig anliggas utmed Nordenskiclds vig som
ska kopplas ithop med planerad gang- och cykelvig i aktuell detaljplan. Pa sikt ska ging-och
cykelvigen forlingas till Brusewitz vag i1 sydost for att 1 framtiden gora ett mer tillgiangligt strak for
fotgingare och cyklister mot de nya delarna av Vega.

Kollektivtrafik

Norr om aktuellt planomride finns idag en busshallplats vid Nordenskiclds vig. Hallplatsen
trafikeras av busslinje 829 och 835 som gar till Vega station respektive Handen och vidare s6derut
med Tungelsta som slutdestination. Nar Nordenskiolds vig byggs ut och omvandlas till omradets
huvudgata kommer den dven 6ppnas upp for busstrafik som mojliggor bittre forutsittningar for
kollektivtrafiken i omradet.

Parkering

I dagsliget saknas parkering inom planomradet. Parkering i ndromradet sker i Ovrigt pa
kvartersmark inom de egna fastigheterna.
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SOCIAL MILJO

Planomradet utgors delvis av bostadsnira natur som ger mdjlighet till rekreation f6r boende 1
omgivande villaomraden. Det finns upptrampade stigar inom planomridet som visar pa att
skogsomridet anvinds for rekreation. Upplevelsen av trygghet i bostadsnira skogsomriden ér
subjektiv, omradet kan 1 dagsliget upplevas som otryggt att rora sig i.

Barnperspektiv

Enligt FN:s barnkonvention definieras barn som mellan 0 och 18 ar. Da detaljplanen avser att
skapa en miljé ddr méanga barn kommer vistas blir barnperspektivet extra viktigt. Foérskolans
naturnira lige, dir mycket av naturen limnas ordrd, ger barnen mdijlighet att utforska naturen
under trygga och pedagogiska forhillanden och bidrar till en 6kad forstielse och respekt for
naturen.

MARKFORHALLANDEN

Planomrade A bestar frimst av berg med ovanliggande morin samt glacial lera.

Oversiktlig jordartskarta. Geoteknisk utredning utfort inom omride markerat med svart (SGU 2021).
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HALSA OCH SAKERHET

Buller

Planomradet ir idag relativt tyst. Visst trafikbuller fran Nordenskiolds vig forekommer. I enlighet
med antagen detaljplan f6r Hermanstorp D280, héller Nordenskiclds vig pa att byggas ut och
bindas thop med Solsitravigen 1 soder f6r att omvandlas till omradets huvudgata. Mer buller kan
férvintas nir Nordenskiolds vig 6ppnas upp for genomfartstrafik.

Radon

Planomrédet ligger inte inom utpekat hogriskomrade f6r markradon men f6rhojda halter kan dnda
férekomma lokalt och mer detaljerade undersokningar kan darfér behova goras vid nybyggnation.

Sulfidberg

En undersokning av bergmaterial har gjorts inom planomrade A som tyder pa sulfidhaltigt berg.
Prover har dven visat att berget kan vara syraproducerande vilket innebir att berget vid springning
och i kontakt med luft och syrerikt vatten kan oxideras och vara férsurande f6r omgivande vatten
och recipient. Ett PM har tagits fram som redogér f6r hur sulfidférande bergmassor ska hanteras
vid springning. De losshallna bergmassorna kan antingen atervinnas efter godkiand behandling eller
transporteras till deponi.

En geoteknisk utredning har utforts i ett avgrinsat omrade inom planomrade A som visar att
jordlagerfoljden inom det undersokta omradet bestar generellt av tunt lager matjord pa berg.
Samtlig mark inom planerat omrade for exploatering har bedémts ha liknande forutsittningar.
Planomrade B utgdrs frimst av berg och en liten del av glacial lera.

TEKNISK FORSORJNING

Vatten och avlopp

Planomradet ligger inom verksamhetsomrade f6r kommunalt vatten och avlopp men ir dnnu inte
anslutet. En befintlig avloppspumpstation finns vid Masovigen i anslutning till planomradet.

Avrinning (dagvatten)
Planomradet avvattnas genom Hermanstorp till Dammtrisk och vidare till recipienten Drevviken.
Planomridet omfattas av tre naturliga avrinningsomraden, A, B och C, som avgrinsas av en

hojdrygg.

Avrinningsomrade A

Avrinningsomrade A bestar av skog och en vatmark (vatmark 1). Denna vatmark tar idag emot
dagvatten fran nirliggande fastigheter och vindplats nordost om planomradet (A1) via en trumma.
Aven ytvattnet frin Nordenskiélds vig leds via trumman till planomridet. Detta tillflode till
vatmarken kommer att utga helt inom kort da det ingar 1 utbyggnaden fér dagvattennitet for
omradet Hermanstorp och fortsattningsvis kommer att ledas via dikessystem utmed Nordenskiolds
vig.

Avrinningsomrade B

Fran avrinningsomrade B rinner dagvatten till en vatmark utanfér planomradet (vatmark 2). Denna
vatmark har dven tillrinning fran fastigheter och naturmark 6ster och sydost om planomradet (B1)
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dir dagvattnet leds via dagvattenledningar med utlopp via trummor till vatmarken. Dagvatten
rinner dven ytligt till vatmark 2.

Avrinningsomrade C

Dagvattnet i1 avrinningsomrade C rinner ytligt vasterut och éat sydvdst mot ett dike vid
Nordenski6lds vag.
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Avrinningsomraden. A i ritt, B i grint och C i blarutigt. Grona linjer ar befintliga dagvattenledningar och bla pilar
markerar flidesriktningar pa mark (Norconsult 2022).

Grundvatten, vattentakt

Planomradet dr inte beliget pa grundvatten- eller dricksvattenférekomst. Infiltrationen 1
planomradet bedéms vara begrinsad och perkolation till grundvattnet bedéms ske lingsamt.
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FORANDRINGAR — PLANFORSLAG

Planférslaget mojliggor att en ny forskolebyggnad med plats f6r atta avdelningar med tillhérande
forskolegard, angoring, parkeringar samt gang- och cykelvig kan byggas. Exploateringen forlaggs
sa att naturviarden skyddas sa mycket som mojligt samtidigt som planomradet fortsatt kan fylla
funktion for utevistelse och rorligt friluftsliv.
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Plankarta med planomride A (Haninge kommiun).
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Planomrade A

Inom planomride A anliggs en allmint tillginglig ging- och cykelvig (GC-VAG) som stricker sig
fran del av fastigheten Téckerdker 1:10 utmed fastighetsgrans pa Téckerdker 1:195 och halva
Tackerdker 1:196. Pa grund av stora hojdskillnader pa fastigheten Tackerdker 1:196 svinger giang-
och cykelvigen for att undvika en alltfér stor lutning och onddig springning vid anliggning samt
mojliggor att marken anvinds mer effektivt avseende markingrepp. Gang- och cykelvigen utgor
en forlingning av den gang-och cykelvig som byggs ut invid Nordenskiolds vig och ska pa sikt
bindas samman med Brusewitz vig. Syftet med gang- och cykelvigen ir att 6ppna upp omradet
och tillgangliggtra det for cyklister och giaende och uppmuntra till mer hallbara transportval vid
limning och himtning av barn pa forskolan.

Enligt planens syfte ska hansyn tas till det rorliga friluftslivet och dirmed sakerstilla att det fortsatt
finns moijlighet att réra sig i skogsomradet. Befintliga stigar och en passage 1 planomradets vistra
del limnas utanfér exploatering. Storre delen av skogslandskapet med vatmarken inom del av
Hermanstorp 1:1 bevaras och planliggs som naturmark (NATUR).
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En befintlig avloppspumpstation regleras som teknisk anligening (E).

Planomrade B
For den del av Hermanstorp 1:1 som ligger inom planomrade B sker inga férandringar och befintlig
anvindning som naturmark faststills (NATUR).

KVARTERSMARK

Kvartersmarken regleras med dndamalet skola (S) som moijligeg6r anvindning av omradet for
fritidshem, forskola, skola eller annan jimforbar verksamhet. Detta skapar flexibilitet f6r en
variation av verksamheter pa platsen om behov skulle uppsta. Forskolebyggnadens fotavtryck
utgor cirka 875 kvadratmeter och byggnaden uppfors 1 tva plan pa en nockhéjd om totalt 11 meter.
I plankartan regleras bygenadshéjden med nockhéjd fran angivet nollplan till hogst +63.0 meter
(hy) vilket innebir en hogsta reglerad byggnadshoéjd om totalt 12 meter f6r att limna marginal for
flexibilitet. Huvudbyggnaden far inte uppforas pa korsmark och byggritten f6r huvudbyggnaden
begrinsas och regleras med storsta totala byggnadsarea fér huvudbyggnad till 1000,0
kvadratmeter (e).

Placeringen av férskolebyggnaden och avgrinsningen av forskolegarden har i forsta hand gjorts
med hinsyn till omradets naturvarden och begrinsas av sikerhetsavstand till vatmarken for att inte
paverka dess hydrogeologi. Férskolebyggnaden placeras till storsta del pa fastigheten Tackeriker
1:195 som inte bedéms hysa héga naturvirden. For att bevara sa mycket naturmark som mojligt
begrinsas utbyggnad med prickmark och korsmark. Pi korsmarken fir endast
komplementbyggnader, lekplatser, vindskydd, skirmtak, bullerskydd, férrad, teknikrum, sophus
samt andra typer av anliggningar for verksamhetens behov uppforas. Stoérsta totala
byggnadsarea for komplementbyggnader regleras till 125,0 kvadratmeter (ez). Korsmarken
kompletteras med en administrativ bestimmelse f6r dndrad lovplikt f6r byggbodar som medger att
bygglov inte krivs fér byggbodar och dessa kan uppféras lovfritt 5 ar fran det datum
detaljplanen vunnit laga kraft (a;). Startbesked foér att etablera byggbod kommer dock
fortfarande krivas.

Som ett komplement till den anlagda forskolegarden inom korsmarken stingslas en del av
skogsmarken in for sa kallad lekskog. Lekskogen regleras med prickmark som innebir att marken
inte fir forses med byggnad och en bestimmelse som reglerar att markens héjd inte fir indras
eller hiardgoras (n1). Med hardgjord menas ytor som ir belagda med asfalt, plattor, sten, hart
packat grus eller tak. Lekskogen anpassas efter befintliga stigar i omradet for att fortsatt limna
utrymme for det rorliga friluftslivet. I utkanten av sédra delen av planomradet finns en bredare stig
som leder in 1 planomradet fran Maséviagen som ska behallas for framtida passage. Inom lekskogen
ska sa mycket befintlig vegetation som maijligt bevaras.

For att sakerstilla en god och for omradet lamplig gestaltning regleras fasadgestaltningen pa
férskolebyggnaden till tramaterial (fi). Med hinsyn till planomradets naturnira lige ska byggnaden
bidra positivt till sin omgivning med kvalitet och skapa en limplig komplettering till
omkringliggande bebyggelse och milj6. Att forskolans fasad utférs i tramaterial bedoms smalta vil
in med den befintliga villabebyggelsen samt med den skogsbeklidda omgivningen.

Utover yta for byggnad och férskolegard tillkommer ytor f6r angéring och parkering som frimst

forliages pa del av Tackeriker 1:10. Infart till férskolan ér redan projekterad inom detaljplan D280
tér Hermanstorp och befintligt planférslag kopplar an till denna.
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MOTIV TILL DETALJPLANENS REGLERINGAR
Anvandningsbestammelse for allman plats

GC-VAG - Gang- och cykelvig

Regleras for att bygga ut allmint tillginglig ging-och cykelvig for 6kad framkomlighet och
bekvimlighet f6r cyklister och uppmuntra till mer hallbara transportval vid limning och himtning
av barn pa forskolan.

NATUR - Naturomride

Regleras for att skydda skogslandskap med befintliga stigar sa att det fortsatt ska finnas mojlighet
att rora sig 1 skogsomradet f6r manniskor och djur. Regleras dven for att skydda de naturvarden
som finns i planomradet, bland annat vatmarken.

Anvandningsbestammelse for kvartersmark

E — Tekniska anliggningar
Reglerar befintlig pumpstation och faststiller anvindningen.

S- Skola
Regleras for att mojliggora bygenation av forskola med tillhérande forskolegard och ang6ring.

Egenskapsbestammelser for kvartersmark

€1 Byggritten for huvudbyggnaden begrinsas och regleras med storsta totala byggnadsarea 1000
kvadratmeter

Korsmark. Korsmark reglerar avgrinsning och placering av huvudbyggnad med hinsyn till
omradets naturvirden och sikerhetsavstand till vaitmarken inom planomradet. P4 korsmarken far
endast komplementbyggnader, lekplatser, vindskydd, skdrmtak, bullerskydd, férrad, teknikrum,
sophus samt andra typer av anldggningar for verksamhetens behov uppféras.

€2 Korsmarken kompletteras med denna egenskapsbestimmelse som reglerar storsta totala
bygenadsarea for komplementbyggnader. Komplementbyggnader begrinsas till 1250
kvadratmeter till forman for friytan.

fi Fasadgestaltningen pa forskolebyggnaden regleras till trimaterial for att smilta vil in med den
befintliga villabebyggelsen samt med den skogsbeklidda omgivningen.

hi Huvudbyggnadens héjd regleras till hogst +63,0 meter Gver angivet nollplan vilket innebir en
hégsta nockh6jd om totalt 12 meter efter att medelmarknivan har justerats till +51 f6r att anpassas
efter kommunens konceptforskola som har en fast h6jd pa 11 meter vid tva plan.

Prickmark. Inom del av kvartersmark regleras lekskogen med prickmark som innebir att marken
inte far forses med byggnad.

ni Markens hojd far inte dndras eller hardgbras i syfte att limna marken i sitt naturliga
ursprungsskick
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Administrativa bestammelser

Genomfoérandetid
Generell bestimmelse om att detaljplanens genomférandetid giller 5 ar efter den dagen som
detaljplanen vinner laga kraft, 4 kap. 21 §.

a1 Administrativ bestimmelse pa korsmarken som medger att bygglov inte krivs for byggbodar
och dessa kan uppforas lovfritt 5 ar frain det datum detaljplanen vunnit laga kraft si att
utbyggnadsfasen kan ske skyndsamt.

Tillganglighet

Tillgingligheten regleras av gillande lagstiftning. For att f6lja gillande lagstiftning och kommunens
riktlinjer for tillganglighet utformas offentliga lokaler sa att de redan fran bérjan kan anvindas av
personer med funktionsnedsattning. Tillgangliga parkeringsplatser kan vid behov skapas av
befintliga parkeringsplatser intill f6rskolan.

Markens anordnande

Enligt den geotekniska utredningen féreslas forskolebyggnaden plattgrundlaggas pa packad
fyllning. Det kommer vara aktuellt med bade springning, schaktning och fyllning innan
grundligening. Firdiga golvnivaer hamnar pa citka +51 meter Over angivet nollplan. For
anslutande vig och 6vriga markytor férvintas inga sittningar vid uppfyllning eftersom jorddjupen
ar mycket begransade. Tester har pavisat att berget inom planomradet dr sulfidhaltigt och eventuell
spriangsten kommer darfor att transporteras till deponi och inte dteranvindas.

Infart till planomradet ar i detaljplan D280 f6r Hermanstorp redan projekterad och nuvarande
planforslag anpassas till denna. En transformatorstation som idag ligger inom planomradets
nordostra del flyttas nirmare Nordenskiclds vig, vister om infartsvigen. Enligt forslagen
llustration mojliggors 13 parkeringsplatser varav fyra platser reserveras f6r himtning och limning.

Forskolegard

Forskolegarden disponeras med tva anlagda foérskolegardsytor som binds samman med ramper.
Den storre ytan utgor cirka 1 790 kvadratmeter och den mindre ytan cirka 710 kvadratmeter vilket
ger en sammanlagd tillganglig forskolegard om 2 500 kvadratmeter. Pa dessa ytor kommer det inte
vara mojligt att bevara befintliga trid eftersom marken behover fyllas ut. Det dr rekommenderat
att plantera nya trid pa dessa forskolegardsytor. I anslutning till de anlagda forskolegardsytorna
planeras en yttre sd kallad lekskog om cirka 2 550 kvadratmeter som kan inrdknas 1 friytan.
Lekskogen utgbrs av naturlig skogsmark utan markarbeten som stingslas in. I lekskogen ar det
angeldget att 1 sa stor utstrickning som mojligt bevara ildre trid, speciellt tallar. Stingslet ska
anpassas till traidens placering 1 sa stor utstrickning som méjligt.

Forskolegarden ska enligt Haninge kommuns generella riktlinjer, samt enligt Boverkets
rekommendationer, inte understiga 40 kvadratmeter per barn. Om detta inte dr mojligt kan i vissa
fall undantag med mindre férskolegard godtas. Utriknat pa 144 barn blir den sammantagna friytan
per barn inom aktuellt planomrade cirka 35 kvadratmeter. Skolgardens potentiella utformning 1 det
skogsnira laget och med lekskogen som uppmuntrar till lek, rorelse och pedagogik, bedoms kunna
motivera en nagot ligre friyta 4n ovan riktlinjer.
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Forsiag pa utformning. Svart linje illustrerar lekskogens avgransning. Streckad vit linje illustrerar befintliga stigar
(Kanonaden, Tyréns 2022).

Buller

En bullerutredning har tagits fram i syfte att underséka hur den framtida trafiksituationen, nir
Nordenskiolds vig binds samman med Solsitravigen och 6ppnas upp for busstrafik, kommer
paverka férskolegarden. Utredningen har utgatt fran Naturvardsverkets riktvirden for skolgardar
avseende ekvivalent och maximal ljudnivd genererad av buller frin vig- och spartrafik. Enligt
Naturvardsverkets riktlinjer ska de delar av skolgirden som dr avsedda for lek, vila och pedagogisk
verksamhet inte 6verstiga 50 decibel ekvivalent ljudniva och 70 decibel maximal ljudniva. For
Ovriga vistelseytor inom skolgarden ska ekvivalent ljudniva om 55 decibel inte Overstigas, respektive
70 decibel f6r maximal ljudniva. Ekvivalent ljudnivd dr medelljudnivan under en given tidsperiod
och maximal ljudniva dr hogsta ljudtrycksnivin under en viss tidsperiod.

Utredningen har utgatt fran en framtida trafiksituation for ar 2040 for Nordenskiclds vig.
Hastighetsgransen dr 30 kilometer i timmen och forvintat trafikfléde dr ungefir 2000 fordon per
dygn varav 15% utgérs av tung trafik. De ljudnivaer som utredningen har utgatt frin avseende tung
trafik dr baserat pd lastbilar och resultatet for maximal ljudnivd bedéms dirmed vara nagot
overskattad da merparten av den tunga trafiken pa Nordenskidlds vig kommer besta av bussar.
Bussar ger i allmédnhet 4-10 decibel ligre ljudnivaer dn lastbilar.
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EKVIVALENT LUDNIVA

Leq i dBA
70 <
65 < <= 70
60 < <= 65

55< <= 60
50« <= 55

45<. <= 50
<= 45

Ekvivalent [judniva. Observera att forskolegarden med markerad bli linje har justerats (Efterklang 2022).

MAXIMAL UUDNIVA

90 <

85< <= 90
80 < <= 85
75< <= 80
70< <= 75
65< <= 70

<= 65

Maximal ljudniva. Observera att forskolegarden med markerad bla linje har justerats (Efterklang 2022).

Det korta avstindet mellan busshallplatsen och férskolegarden medfor risk for storningar av
ligfrekvent buller i samband med tomgingskérning och vid start och stopp av bussar.
Berikningarna visar att riktvirdet for ekvivalent ljudniva pa 50 decibel uppfylls pa hela skolgarden
forutom for en mindre del av skolgarden nirmast Nordenskitlds vig. Den gulmarkerade ytan i
bilden ovan visar var riktvirdet pa 70 decibel f6r maximal ljudniva 6verskrids. Vid férskolegadens
grins mot forskolans parkeringsyta kan en 15 meter ling och 1,5 meter hog bullerskyddsskirm
uppféras for att dimpa detta buller.
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LANDSKAPSBILD

Planférslaget mojligedr att férskolebygenad, forskolegard, infart, gang- och cykelvig samt
parkeringsplatser kan uppféras pa idag frimst oexploaterad mark och paverkar dirmed
landskapsbilden. Landskapet dr av kuperad karaktir med héga tallar blandat med gran och
markskiktet utgors av olika gris och ris. Marken dir férskolebyggnaden planeras dr av nagot planare
karaktir med mindre trid dn Gvrigt planomrade. Angrinsande fastigheter utgors av villor frimst 1
traimaterial.

Skuggstudie

En skuggstudie har genomférts for att illustrera den skuggbildning som uppstar pa angrinsande
fastigheter vid uppférande av férskolebyggnaden. Studien dr utférd med klarbla himmel och sol
och solens placering beriknas utifran platsens specifika koordinater. I studien har inga befintliga
trid modellerats. Endast férskolebyggnadens skugga redovisas.

Skuggor har beriknats utifrin foérskolebyggnadens bredd och en nockhdjd om 11 meter.
Nockhoéjden mits fran firdig golvhéjd for entréplan som beriknas hamna pa +51,47 meter 6ver
havet. Golvniva for villorna pa angrinsande fastigheter Téckeraker 1:179, 1:88, 1;89 berdknas ligga
pa +52 meter 6ver havet och for villan pa Tackeraker 1:174 pa +46,5 meter 6ver havet.

Vardagjamning 2022-03-20

KL15 KL17
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Sommarsolstand 2022-06-21

KL 09 KL13

KL15 KL17

Hostdagjamning 2022-09-23

KL 09 KL13

KL15 ' KL17
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Vintersolstand 2022-12-21

KL1S KLT7
Skuggstudien for angransande fastigheter (CF Moller Architects 2022).

De datum och klockslag som har valts ut i skuggstudien ér for att visa den skuggning som blir nir
solen star som ldgst och som hogst pa himlen, vid vinter- och sommarsolstind, samt hést- och
vardagjamning. Vid vir- och hostdagjamning star solen lagt pa morgon och kvill och skuggorna ér
linga. P4 sommartid dr solen uppe lingre tid pa dygnet och solen star hogre, vilket innebar att
skuggorna blir kortare. Datumen dr baserade pa innevarande kalenderar 2022. Skuggstudien ar
utférd med ett sadeltak med 18 graders lutning. En framtida takutformning ska sakerstilla att
skuggans utbredning inte blir storre dn illustrerat i skuggstudien.

Enligt Boverkets byggregler giller att bostdder ska ha tillgang till direkt solljus i nagot rum eller
nagon avskiljbar del av ett rum dir manniskor vistas mer an tillfalligt. Daremot anges inte nigon
metod eller nagot virde for dimensionering eller verifiering av tillrickligt solljus. I skriften So/k/art
fran Boverket 1991 finns en viss vigledning avseende solljus 1 boendemiljon. Denna vigledning
anger att bostaden och niarmiljons lekytor och sittplatser bér ha minst 5 timmars sol mellan klockan
9.00 och 17.00 vid var- och hostdagjaimning. Enligt skuggstudien framgér att dessa fem timmar
uppfylls f6r befintliga villor intill den nya férskolan.

TEKNISK FORSORJUNING

Avrinning (dagvatten)

Efter exploatering beriknas den totala avrinningen fran omradet 6ka fran 5 430 kubikmeter till 5
455 kubikmeter, en 6kning pa totalt 25 kubikmeter. Framtagen dagvattenutredning redogor for
foreslagna fordrojningslésningar som efter genomforande bedéms kunna omhinderta en hogre
volym dagvatten dn vad som genereras efter genomférd exploatering. Foreslagen exploatering
bedoms darmed varken innebira en 6kad avrinning eller 6versvimningsrisk for nedstroms liggande
fastigheter.
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Dagvattenhantering

Foreslagen framtida dagvattenhantering redovisas i bilden nedan. Delavrinningsomrade A dr
markerat med r6tt, delavrinningsomride B med gront och delavrinningsomrade C med vitt. Bla
pilar visar féreslagna flodesvagar for framtida situation. Foreslagna dagvattenatgirder dr markerade
med r6tt och ny dagvattenledning fran vixtbaddarna i gront.

VAXTBADD

NY
D-LEDNING

NORDENSKIOLDS >
VAG 7l s

vy

< _
Foreslagen framtida dagvattenhantering (Norconsult 2022).

Avrinningsomréade A

En stor del av dagvatten fran framtida exploatering foreslds avvattnas till vatmarken inom
planomradet. Avrinningsomrade A blir cirka 3,7 % storre efter exploatering. Férdréjning och
rening av dagvatten fran parkeringsytorna och omkringligeande héardgjorda ytor foreslas ske i
vixtbiddar som sedan leds via ledningar och grisdiken till vatmarken. Takvattnet fran forskolan
foreslas avledas via stupror for att sedan ytligt ledas till grisdiken vid slintfoten, alternativt via
ledning som mynnar i vatmarken. Kupolsilen i diket vid parkeringsplatserna i nordvist féreslds
ligga 1 en vixtbidd och anslutas till vatmarken.

Avrinningsomrade B

For avrinningsomride B 6kar bade flédet och féroreningarna till vatmark 2 utan rening. Ett 6kat
flode till vatmark 2 dr positivt men fOr att inte paverka Drevvikens miljokvalitetsnorm foreslas
renande atgirder innan dagvatten mynnar ut 1 vatmarken. Diken i serie foreslas darfor f6r 6kad
reningseffekt och for att inte orsaka Gversvimningsrisk for angrinsande fastigheter. Vid ett skyfall
sker viss 6kad ytavrinning inom hela planomradet. Den faktiska avrinningen bedéms dock inte 6ka
och nedstréms liggande omraden och angrinsande fastigheter bedéms ej riskera att Gversvimmas
av den planerade exploateringen. Ovrigt dagvatten samt dagvatten frin ging- och cykelvigen

31



foreslas avvattnas till ett biofilterdike placerat mellan gang- och cykelviagen och forskoleomradet
innan det slipps ut i vitmarken (vatmark 2) utanfor planomridet. For ytterligare rening innan
utslipp till vatmark 2 foreslas rening i ett makadamfyllt dike.

Avrinningsomréade C

Avrinningsomrade C f6rblir oférindrat efter exploatering och dagvattnet rinner frain omradet
ofordrojt.

Foreslagen rening och fordrdjning

I framtagen dagvattenutredning f6reslas rening fraimst ske med vixtbiaddar och diken. Vixtbdddar
har som syfte att rena dagvattnet frin de mest férorenade ytorna for att inte stora ekologi och bidra
till 6vergddning for vatmark 1. Foreslagna diken inom omradet ska bromsa upp dagvattenflodet
till vatmarken, som annars kan bli f6r intensivt med tanke pa den 6kade hiardgérningsgraden. De
bér diremot inte fordréja dagvattnet 1 hdgre grad eftersom dagvattnet samtidigt behéver ledas till
vatmarken fOr att inte paverka dess vattenbalans.

Nir dagvattnet passerat vatmark 1 och 2 kommer det ledas vidare till en serie av diken och
dagvattenmagasin som haller pa att byggas ut i Hermanstorp i enlighet med antagen detaljplan
D280. Vattnet mynnar dérefter ut i dagvattendammen Dammtrisk innan det slutligen leds mot
recipienten Drevviken. Dagvattnet kommer dirmed att genomga flera steg av rening innan det nar
recipient. Med de foreslagna 16sningarna samt rening i vatmark och planerat dike kommer en
tillricklig rening att uppnas for att inte férsimra Drevvikens miljokvalitetsnorm.
Grundvattenférekomsten Handen bedéms inte paverkas negativt av den planerade exploateringen
da infiltrationen i omradet dr vildigt lig. De féroreningskoncentrationer och méingder som uppstar
av exploateringen kommer hinna renas innan dagvattnet nar mer permeabla jordarter och kan
infiltrera ner till grundvattnet. Med anledning av detta anses de fOreslagna l6sningarna uppna
tillridcklig reningseffekt for de fororeningar som tillkommer pa grund av exploateringen.

32



KONSEKVENSER AV PLANENS
GENOMFORANDE

UNDERSOKNING OM BETYDANDE MILJOPAVERKAN

Enligt milj6balkens kapitel 6, 5 §, ska kommunen underséka om genomférandet av en detaljplan
kan antas medfora en betydande miljépaverkan eller inte. Unders6kningen innebir att kommunen
identifierar omstandigheter som talar for eller emot en betydande miljopaverkan, samt att
kommunen samrdder om detta med linsstyrelsen och andra myndigheter som kan bli ber6rda av
detaljplanen. Undersékning om betydande miljopaverkan genomfdrdes infér samrad av
detaljplanen och samriaddes med Linsstyrelsen och Sodertérns miljé- och hilsoskyddsférbund.
Nedan foljer en sammanfattning av undersokningen.

Planens syfte dr att mojliggora forskoleverksamhet samt gang- och cykelvig pa idag oexploaterad
mark invid ett skogsomride. Den planerade forskolebyggnaden planeras till stérsta del pa
fastigheten Tiéckerdker 1:195 som sedan tidigare édr planlagd f6r bostadsindamal och inte bedoms
hysa hoga naturvirden. Planens genomférande innebar nagot negativ paverkan pa naturmark med
patagligt naturvirde (klass 3) eftersom aldre trid kommer beh6va avverkas 1 de delar dir mark tas
1 ansprak for forskolebyggnad, anlagd forskolegard och infart. Forskolegarden, kommer férutom
den anlagda forskolegarden, dven att utgoras av en del skogsmark sa kallad lekskog. Lekskogen
avgrinsas med stingsel men bevarar sin naturliga karaktir som skogsmark utan paverkan av
markarbeten. Inom lekskogen ska si manga trid som mdijligt bevaras med undantag for eventuell
gallring av gran och risktrid.

Genomforande av planférslaget bedoms medféra viss negativ paverkan pa naturmiljo, virdefulla
naturtyper och spridningssamband. Det bedéms inte finnas nagon risk att planférslaget paverkar
groddjurs bevarandestatus pa vare sig lokal, regional eller nationell niva enligt genomfdrd
groddjursinvetering. Planférslaget bedoms bidra till positiv paverkan pa offentlig service,
kommunikation och tillgingligchet samt trygghet. Paverkan pa landskapsbilden bedoms kunna
upplevas bade som positiv och nagot negativ. Bullernivin bedéms kunna 6ka nagot inom
planomradet. Planforslaget bedoms inte paverka recipienten Drevviken negativt.

Sammantaget bedémde kommunen att forslaget till detaljplan inte kan antas medféra betydande
miljopaverkan. Sedan samradet har dagvattenutredningen uppdaterats och fagelinventering samt
artskyddsutredning for faglar tagits fram, som ytterligare har stirkt bedémningen att foreslagen
detaljplan inte kan antas medféra betydande miljopaverkan.

MILJOKVALITETSMAL

Globala mal

Planférslaget bidrar med forutsittningar for féljande globala Agenda 2030-mal: “god utbildning’
och ’hallbara stider och samhillen’ da forskolan uppférs 1 ett naturnira lige med nirhet till
kollektivtrafik och gang- och cykelvig. Eftersom planférslaget innebdr att naturvirden med
betydelse for biologisk mangfald ianspraktas for forskolegard gar planférslaget emot det globala
Agenda 2030-malet ’ekosystem och biologisk mangfald’.

Nationella mal

Planforslaget sikerstiller att en mindre vatmark bevaras genom att den planliggs som naturmark
dir rening och f6rdréjning fran planerad exploatering mojligeors i linje med det nationella malet
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‘myllrande vatmarker’. Gillande miljomalet ‘ingen 6vergddning’ bedéms planforslaget inte paverka
recipienten Drevviken negativt. Planforslaget mojliggor en gang- och cykelvig samt férskola intill
busshallplats vilket frimjar de nationella maélen ’begrinsad klimatpaverkan’ och ’god bebyggd
milj¢’. Eftersom ett skogsomrdde med naturvirden (klass 3) planliggs som férskolegard kan det ge
nagot negativ paverkan pa de nationella malen "levande skogar’ och ’ett rikt vixt- och djutliv’.

Kommunala mal

Planforslaget kan ge ndgot negativ paverkan pa de kommunala malen om ’rent vatten och naturens
mangfald’ eftersom ett skogsomride med naturvirden (klass 3) planliggs som forskolegard. Det ar
dock positivt att vatmarkslandskapet undantas fran exploatering och planliggs som NATUR.
Planférslaget bidrar till det kommunala mélet om minskade koldioxidutslipp dir gaende, cyklister
och kollektivtrafikresendrer prioriteras framfoér bilister genom forskolans placering invid
busshallplats samt anliggande av en allmint tillginglig ging- och cykelvig (GC-VAG) som
uppmuntrar till mer hallbara transportval vid himtning och limning av barn. Detta frimjar dven
de kommunala malen ’fossilfria resor och transporter’ och ’en hallbar stadsutveckling’.

MILJOPAVERKAN

Miljokvalitetsnormer

Vid exploatering paverkas fororeningsbelastningen, dels pa grund av att flédet dndras, dels till f6ljd
av att sammansittningen av fororeningar skiljer sig mellan olika former av markanvindning. Nar
dagvattnet passerar vitmarken inom planomradet kommer en rening av dagvattnet ske. Detta
dagvatten kommer sedan att passera en serie med diken och dagvattenmagasin som haller pa att
byggas ut inom Hermanstorp innan det passerar dagvattendammen Dammtrisk for att slutligen
mynna ut 1 recipienten Drevviken.

Fororeningsberikningar har gjorts for befintlig situation och framtida situation nir dagvattnet
passerar ett dike 1 det dikessystemen som haller pa att byggas ut 1 Hermanstorp for att jaimféra hur
den planerade exploateringen paverkar féroreningsinnehallet 1 dagvattnet. De visentliga virdena
pa fororeningsinnehallet dr de som fds da dagvattnet passerat diket. Berdkningar visar att genom
ytterligare rening i diket minskar samtliga féroreningskoncentrationer och mingder i dagvattnet,
dven utan att rening i ytterligare nedstréms dike och magasin medriknats. Detta innebir att den
planerade exploateringen inte kommer ha ndgon negativ effekt pd att uppna Drevvikens
miljokvalitetsnorm.

Naturvarden

Planforslaget gar till viss del emot kommunens naturvardsplan som sager att negativ paverkan pa
naturvirden (klass 1-4) ska undvikas eftersom planforslaget innebar att dldre trad (naturvirde klass
3) kommer behéva avverkas inom den del dar forskolebyggnad och anlagd férskolegard planeras.
For den delen dir den sa kallade lekskogen anlaggs beriknas ingen storre paverkan pa naturvirdena
ske dé ingen tridavverkning eller annat markarbete planeras hir. Genom att vaitmarken undantas
exploatering bevaras dess naturvirden. Dagvattenutredningen indikerar dock att en lingsam
eutrofiering som redan har pabérjats pa sikt kan forindra artsammansittningen i vatmarken och
leda till igenvaxning.

Grod-och kraldjur

Framtagen grod- och krildjursinventering visar att det inom planomradet férekommer enstaka
individer av groddjur som ar skyddade enligt artskyddsférordningen. Inga kraldjur har observerats
inom planomradet. Naturmiljéerna inom planomradena bedéms inte vara viktiga livsmiljoer for de
groddjurs som har observerats i omridet. Da de groddjursarter som har observerats (vanlig groda
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och mindre vattensalamander) dr vanligt forekommande bade 1 regionen och landet och
naturmiljéerna inom planomradet anses inte vara viktiga for arternas bevarandestatus pa vare sig
lokal, regional eller nationell niva. Genom att vatmarkslandskapet som utgér livsmiljé f6r groddjur
undvaras fran exploatering bedoms inte ytterligare skyddsatgirder behova vidtas.

Faglar

Enligt framtagen artskyddsutredning bedoms inte genomférandet av aktuell detaljplan paverka de
identifierade rédlistade och prioriterade fagelarterna som observerats inom planomradet och dess
nirhet 1 sidan omfattning att férbud enligt 4 § Artskyddsforordningen foreligger. Detaljplanen
medf6r intrang 1 naturmark men paverkan pa livsmiljoer anses vara ringa. Kontinuerlig ekologisk
funktion bedéms kunna besta for samtliga arter och detaljplanen bedéms didrmed inte medféra
negativ paverkan pa identifierade arters bevarandestatus.

Skadelindrande- och kompensationsatgarder

Enligt kommunens naturvardsplan ska kompensationsatgirder eller lampliga atgirder vidtas om
paverkan dnda behover ske pa naturvirden klass 1—-4. Dessa atgirder ska bidra till att minska
paverkan pa naturvirden och tillimpas for att kompensera f6r forlust av naturvirden i den man
det dr moijligt. Vissa forluster av naturvarden kan kompenseras medan andra, som ianspraktagande
av dldre skog, inte dr moijliga att kompensera. Bade 1 naturvirdesinventeringen och i
artskyddsutredningen for faglar har flera skadelindrande- och kompensationsatgirder foreslagits.
En skyddsitgird 4r att vatmarkslandskapet inom planomradet planliggs som NATUR.
Kompensationsatgirder kan exempelvis vara att sitta upp holkar for faglar, fladderméss och
insekter och plantera nya trid. Faglar ar sirskilt kansliga for buller under hickningsperioden april-
juli och bullerdimpande atgirder kan behéva vidtas om markarbete behéver ske under denna

period.

En iordningsstillande plan har tagits fram dér rekommendationer och kompensationsatgirder fran
bland annat naturvirdesinventeringen och artskyddsutredningen fér faglar har sammanstillts f6r
att skydda natur och djurliv vid genomférandet av detaljplanen. Denna plan specificerar mer i detal]
hur markarbetet och anliggningen av forskola, forskolegird, angoring, parkeringar och gang-och
cykelvag samt instingslandet av lekskogen ska ga till f6r att inte paverka den natur som inte ska
exploateras. Tva skotselplaner, en for allman platsmark INATUR) och en f6r kvartersmark (S) har
tagits fram 1 syfte till att f6resla och styra skotselatgirder som har som mal att bevara den specifika
skyddsvirda naturmarken. Iordningsstillandeplan med kompensationsatgarder och skétselplan f6r
kvartersmark kommer att inga i ett genomforandeavtal som tecknas mellan kommunen och den
exploator som ska genomfora detaljplanen.

Rekreation

Planférslaget innebir att bostadsnira natur tas 1 ansprak f6r att mojliggora forskolegard. Befintliga
stigar som leder in i planomréidet, bade fran Masovigen och frain Nordenski6lds vig bevaras for
att fortsatt kunna nyttjas for det fria friluftslivet och rekreation.

Oversvamningsrisk

Di planomradet dr kuperat och bebyggelsen planeras i omradets hogre flackare ligen bedoms
risken f6r 6versvimning som liten. Forskolan med tillhérande vig- och parkeringsytor och lekytor,
kommer till allra stOrsta del att avvattnas till vatmarken inom planomradet. Den del av dagvattnet
som kommer att ledas till vatmarken sydost om planomradet bedéms inte medféra niagon
oversvamningsrisk for angrinsande fastigheter.
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Planatgarder for att starka och begransa projektets miljopaverkan

e Detaljplanen mojliggor att en stor del av uppvuxna trad bevaras i naturomradet som
fortsatt kommer kunna fylla funktioner for reglerande ekosystemtjinster sa som
klimatreglering, erosionsskydd, luftrening och bullerdimpning.

e Vitmarken inom planomradet skyddas frin exploateringen och kommer fortsatt kunna
tordroja, filtrera och rena vatten och skydda mot 6versvimning.

e Den biologiska mangfalden och naturliga kretsloppen inom planomradet ges
forutsittningar att bevaras till stor del da vatmarken undantas fran exploatering.

e Planomradet kommer fortsatt gynna lek och i stérre utstrickning kunna anvindas for
naturpedagogik genom anliggande av forskola samt lekskog,.

e Detaljplanen mojligg6r att storre delen uppvuxna trdid bevaras pa den yttre
torskolegarden (lekskogen).

e Skogsomridets funktion for nirrekreation kan komma minska nagot, men planen
mojligedr fortsatt passage genom omradet.

e Kompensationsatgirder for paverkan av naturen kommer att sikerstillas 1 ett
genomforandeavtal mellan kommunen och den kommande exploatér som ska
genomfora utbyggnaden i enlighet med detaljplanens intentioner.

HALSA OCH SAKERHET

Buller

Trafikbuller kommer sannolikt att 6ka inom planomradet eftersom foreslagen férskoleverksamhet
genererar bade bil- och lastbilstrafik. Férskolebyggnadens placering bedéms ha en bullerdimpande
funktion for forskolegirden. Berdkningar fran genomford bullerutredning visar att riktvirdet for
ekvivalent ljudniva pa 50 decibel uppfylls pa hela férskolegirden, men fér en mindre del av
forskolegarden narmast Nordenskiolds vdg Overskrids riktvardet pa 70 decibel f6r maximal
ljudniva. Utredningen foreslar att en 15 meter lang och 1,5 meter hog bullerskyddsskarm uppfors
vid férskolegardens grins mot forskolans parkeringsyta.

Lokalklimat

Da en del trdid kommer att avverkas i planomridet som ger skydd mot vind och sol kan
lokalklimatet paverkas nagot. Pa den yttre delen av forskolegarden (lekskogen) ska trdd bevaras i
sa stor utstrackning som moijligt.

Sulfid

Ett torslag till provtagningsplan ska limnas in till S6dertérns miljo- och hilsoskyddsforbund for
synpunkter infér den detaljerade geotekniska utredningen under genomférandet. Da marken
planeras att fyllas upp nagot dr det viktigt att fyllningsmassorna inte kommer fran sulfidhaltigt eller
radonférande berg da det kan ge negativ paverkan pa recipienten Drevviken.

Landskapsbild

Planférslaget innebir att oexploaterad mark tas i ansprak och paverkar dirmed landskapsbilden.
Omradets naturndra lige stiller hoga krav pa en vil anpassad férskolebyggnad. Angrinsande
fastigheter utgors av villor framst i trimaterial. Gestaltningen av forskolan ska anpassas till
omgivningen och férskolebyggnaden ska dirfér uppforas i trimaterial som regleras i plankartan.
Lamplig kul6r och andra gestaltningsdetaljer ses Gver i bygglovsskedet. En vil anpassad och
gestaltad byggnad kan ge en mer positiv upplevelse av paverkan pa landskapet. P den yttre
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forskolegiarden (lekskogen) ska skogsmiljon bevaras 1 sitt nuvarande skick i sa stor utstrickning
som moijligt och kommer dirmed inte nimnvirt paverka nuvarande landskapsbild.

Skuggstudie

Framtagen skuggstudie visar paverkan pa angrinsande fastigheter efter uppférande av
forskolebyggnaden. Skuggstudien visar att angrinsande fastigheter Tédckeraker 1:179 och 1:88
paverkas nagot i tomtgrins mot sydvist klockan 15 vid vardagjimning. Vid klockan 17 ticker
skugga stor del av Tédckerdker 1:88 sydvastra gard medan Tackeraker 1:179 och 1:89 paverkas lokalt
1 sydvistra respektive nordvastra hornet. Vid sommarsolstind paverkas inte de angrinsande
fastigheterna av den nya forskolebyggnaden. Under hostdagjaimning dr skuggbilden liknande som
under vardagjaimning men skuggorna stricker sig dn lingre in pa fastigheterna. Vid vintersolstand
paverkas Tackeraker 1:179 i stor omfattning klockan 13 och klockan 15. Tackeraker 1:88 paverkas
1 nordvistra hérnet klockan 13 och vid klockan 15 lingre séderut. Sammantaget visar skuggstudien
att planforslaget uppfyller Boverkets vigledning om minst 5 timmars sol mellan klockan 9.00 och
17.00 vid var- och hostdagjaimning i bostaden och pa narmiljons lekytor och sittplatser.

Sociala varden

Upplevelsen av trygghet inom detaljplaneomradet bedoms kunna 6ka i och med anlidggandet av en
gang- och cykelvig samt férskoleverksamhet.

Konsekvenser for barn och unga

Detaljplaneomridet dr beldget i ett naturomrade vilket dr fordelaktigt for den kommande
torskoleverksamheten da det ger miljoer som inbjuder till lek aven utanfér férskolegarden. Det
naturnira liget skapar forutsittningar for att 6ka barns inlirningsférmaga samt kunskap om och
respekt for naturen.

EKONOMISKA KONSEKVENSER

Detaljplaneforslaget medfor att fler arbetstillfallen och kommersiell service tillf6rs i omradet.

Kostnader

Haninge kommun 4r huvudman f6r de allmidnna platserna inom planomradet. Haninge kommun
ansvarar for utbyggnad av samt framtida drift och underhall f6r allméin platsmark, det som ligger
inom naturmark (NATUR) samt ging- och cykelvig (GC-VAG) i detaljplanen. Omfattningen av
allmin platsmark paverkar drift- och underhallskostnader. Andra kostnadsposter som kan komma
att bli aktuella efter detaljplanens genomférande dr exempelvis underhéll av gator och snéréjning
etcetera.

Kommunen kommer att bekosta gatukostnad (férskolans del) nir det kommunala vatten- och
avloppsnitet samt den kommunala allminna platsmarken anldggs och byggs ut i Hermanstorp.

Kommunen dr huvudman for vatten- och avloppsledningsnitet. Kommunen ansvarar dirmed for
drift och underhall av mark samt anliggning (pumpstation for spillvatten) som enligt detaljplanen
ar utlagd som teknisk anligening (E). Pumpstationen ir redan etablerad i omradet och medfor
ingen férindring av kommunens drift- och underhallskostnader. Framtida kostnadsposter som kan
komma att bli aktuella efter planens genomférande dr exempelvis framtida underhdll av
pumpstationen etcetera.
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For anslutning till det allminna vatten- och avloppsledningsnitet ska avgift erligeas enligt Haninge
kommuns vid varje tillfalle, gillande taxa for vatten och avlopp. Avgiften utgors av
anlidggningsavgift (engangsavgift) och brukningsavgift (periodisk avgift). Anldggningsavgiftens
storlek dr bland annat beroende av fastighetens storlek och om fastigheten ansluts till vatten,
spillvatten (avlopp) och dagvatten.

Utbyggnad och drift av Ovrig teknisk férsorjning (el och tele) finansieras av anslutnings- och
brukaravgifter for respektive ledningsigare. Anslutningsavgifter fér allmidnna vatten- och
avloppsledningsnitet, el och telekommunikation samt 6vriga myndighetsrelaterade avgifter, sisom
lagfarts- och bygglovskostnader erlidggs av den kommande exploatéren.

Kommunen som fastighetsidgare har intdkter i form av tomtrittsavgild pa detaljplanelagd
kvartersmark, skola (S). Den kommande exploattren svarar for alla exploateringskostnader inom
kvartersmark. Att detaljplaneligga Tackeraker 1:195 och del av Tickeriker 1:196 for
forskoleverksamhet kommer att medféra en virdeminskning f6r kommunen i egenskap av
fastighetsdgare. Detta i och med att fastigheternas marknadsvirde paverkas negativt av dndrad
anvindning frin bostadsindamal till férskola. Kommunen bedémer att naturvirdena och vikten
av att fa till stind nodvindig samhallsservice i form av en ny forskola 1 omridet viger tyngre dn
denna ekonomiska konsekvens.

Forrittningskostnader uppstar 1 samband med en lantmiteri- eller anliggningsforrittning.
Forrittningskostnaderna  beror  pd  tidsatgangen  och  gillande  forrittningstaxa.
Forrattningskostnaderna bekostas av kommunen.

FASTIGHETSKONSEKVENSER

Enligt PBL 2010:900 ska detaljplanens fastighetskonsekvenser for alla fastigheter inom
planomradet redovisas. Genomforandet av detaljplanen regleras i ett genomférandeavtal mellan
kommunen och den kommande exploator innan beslut om antagande av detaljplaneforslaget. 1
genomforandeavtalet regleras ansvars- och kostnadsférdelning mellan kommunen och den
kommande exploatéren.

Fastighetsbildning

Nir detaljplanen har vunnit laga kraft kan fastighetsrittsliga dtgirder ske. For detaljplanens
genomférande krivs fastighetsbildning. Fastighetsigaren (Haninge kommun) ansvarar for att
ans6ka om de fastighetsbildningsatgirder som krivs for att genomféra detaljplanen efter det att
detaljplanen vunnit laga kraft. Genomférd fastighetsbildning krivs for att bygglov ska beviljas.

Haninge kommun avser att 6verlata kvartersmark for skolindamal till en exploatér med tomtritt.
Den kommande exploatoren ansvarar sedan for kvartersmark och att genomféra utbyggnaden 1
enlighet med detaljplanens intentioner gillande kvartersmark. Genomférandet av detaljplanens
intentioner gillande kvartersmark regleras mellan kommande exploatér och kommunen, 1 ett sa
kallat genomférandeavtal dar till exempel ansvar, kostnader, rittigheter, samt tomtrattsupplatelsen
etcetera INgar.
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Nr

Fastighetsbeteckning

Agar (S

Kvm

1 respektive 9a

2 respektive 9b

Tackerdker 1:10

Tickerdker 1:195

Haninge kommun

Haninge kommun

466 respektive 67

1335 respektive 186

3 respektive 9c

4-8 respektive 9d

Tackerdker 1:196

Hermanstorp 1:1

Haninge kommun

Haninge kommun

586 respektive 382

12 557 respektive 180

Kvartersmark: skola (S)
Mark, nummer 1—4 planliggs som skola (S) (cirka 8 304 kvadratmeter kvartersmark). Mark inom
fastigheterna (1) del av Tédckeraker 1:10, (3) del av Tackeraker 1:196 samt (4) del av Hermanstorp
1:1, regleras over till fastighet (2) Tackerdker 1:195 alternativt till annan nybildad fastighet.

Kvartersmark: teknisk anléggning (E)

Mark, nummer 5 planldggs som teknisk anliggning (E) (cirka 35 kvadratmeter kvartersmark). E-
omradets anvindningsgrins justeras och flyttas inom (6) fastighet Hermanstorp 1:1 till nytt lige
inom samma fastighet (5) dir pumpstationen dr etablerad idag. Marken ska fortsattningsvis dgas av

Haninge kommun.
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Allmé&n platsmark: naturmark (NATUR)

Mark inom fastigheten del av Hermanstorp 1:1, nummer 7a, 7b respektive nummer 8 planliggs
som naturmark (NATUR) (cirka 6564 kvadratmeter allmidn platsmark). Marken ska
fortsattningsvis dgas av Haninge kommun med kommunalt huvudmannaskap.

Allmén platsmark: géng- och cykelvdg (GC-VAG)

Mark, nummer 9a-9d planliggs som ging- och cykelvig (GC-VAG) (cirka 815 kvadratmeter allmin
platsmark). Mark inom fastigheterna (9b) del av Tackerdker 1:195 samt (9c) del av Téckeraker 1:196
regleras over till fastighet (9d) Hermanstorp 1:1 alternativt till annan nybildad fastighet. Mark inom
fastigheten (9a) del av Tackeraker 1:10 bedéms ej beh6va regleras over till (9d) Hermanstorp 1:1
alternativt till annan nybildad fastighet. Marken ska fortsittningsvis dgas av Haninge kommun med
kommunalt huvudmannaskap.

Servitut

Servitut dr en ritt att pd ett visst bestimt sitt anvinda en annan fastighet. Det kan till exempel réra
sig om ritten att anvanda en vig eller nyttja en brunn pa en annan fastighet. Det finns tva
huvudtyper av servitut; avtalsservitut (avtal upprittas) och officialservitut (myndighetsbeslut).
Ledningsritt dr en servitutsliknande rittighet som kan upplatas till f6rman f6r bade en juridisk
person eller en fastighet. Ledningsritt dr precis som namnet antyder en ritt att anvinda nagon
annans mark for ledningsindamal. Ledningsritt kan upplatas f6r ledningar f6r allminna dndamal,
exempelvis data- och telekommunikationsledning samt vatten- och avloppsledningar.

Servitut ”ritt till vigar och allmin plats” f6r omraden inom byggnadsplan B31 vilket bildades vid
avstyckning 01-OSR-875 ska upphivas, d4 det idag har spelat ut sin roll, for att detaljplanen ska
kunna genomféras som planerat.

In- och utfarter

Ny in-och utfart mojliggors frain Nordenskiolds vig in till f6rskolan och ar projekterad inom ramen
for detaljplanen f6r Hermanstorp D280.

Vatten och avlopp
Fastigheten ansluts till befintlig anslutningspunkt.

DETALJPLANENS GENOMFORANDE

ALLMANT

Denna genomforandebeskrivning har upprittats for att redovisa de organisatoriska,
fastighetsrittsliga och tekniska atgdrder som behovs for att astadkomma ett samordnat och
indamalsenligt genomférande av detaljplanen. Nedanstdende tider har angivits under férutsittning
att detaljplanearbetet gar som planerat och att detaljplanen inte 6verklagas.

Tidplan

Plansamrad: 2022 kvartal 3

Granskning: 2023 kvartal 1
Kommunfullmiktige antagande: 2023 kvartal 2
Preliminir byggstart: 2024

Preliminar byggtid: 18 manader
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Genomforandetid

Genomforandetiden dr 5 ar och startar nir detaljplanen vunnit laga kraft. Med genomférandetid
avses den tid dd en exploator har en garanterad ritt att genomféra utbyggnaden i enlighet med
detaljplanens intentioner. Under genomférandetiden far detaljplanen inte dndras utan att synnerliga
skil foreligger.

TEKNISKA FRAGOR

Vatten och avlopp

Planomradet ligger inom verksamhetsomrade f6r kommunalt vatten och avlopp men ir dnnu inte
anslutet. Planomradet ska anslutas till kommunalt vatten och avlopp, vilket kommunen ar
huvudman for. Detta innebir att kommunen star f6r utbyggnad, drift och underhall av ledningarna.
Den kommande exploatéren star for servisledningar och nya serviser, nya anslutningar och
tillhérande kostnader.

Dagvattenhantering

Fordrojning av dagvatten ska ske i enlighet med kommunens dagvattenpolicy och principerna om
lokalt omhindertagande av dagvatten samt de dagvattenutredningar som tagits fram for omradet.
Huvudmannen for dagvattenhanteringen ansvarar for att underhilla och bygga ut eventuella
anliggningar som krivs for att 16sa dagvattenhanteringen pa allmin platsmark. Den exploatér som
avser genomfora utbyggnaden i enlighet med detaljplanens intentioner, ansvarar for avvattning av
kvartersmarken samt utbygegnad, drift och skétsel av planerade dagvattenanliggningar inom
kvartersmark.

Energi

Den exploator som avser genomfora utbyggnaden i enlighet med detaljplanens intentioner,
ansvarar for anslutning till el/tele-nitet.

Avfall

Avfallshanteringen ska ske enligt Sodertérnskommunernas Avfallsplan, 2011-11-17 och
kommunens Renhallningsforeskrifter.

Ovriga ledningar

Respektive ledningsidgare inom planomradet ansvarar for sina ledningar. Respektive huvudman
svarar for ledningarnas drift och underhall fram till leveranspunkten samt for anldggande av nya
ledningar. Inom allmin platsmark samordnas dessa utbyggnader med de kommunala
anlidggningsarbetena. Kommunen erbjuder samforligening av ledningar. Ledningsagare dr ansvarig
gentemot sina abonnenter.

Kostnaden for nya nit samt tillhérande stationer belastar ledningsigaren. Om befintliga ledningar
paverkas av enskilt byggande bekostas nédvindig flytt av den initierande parten eller om annan
overenskommelse skett, men flytten utférs av ledningsidgaren. Ledningsdgare ansvarar for att 16sa
rittigheter fOr sina respektive ledningar. I 6vrigt ska erforderliga avtal triffas mellan berorda parter.

AVTAL

Genomférandet av detaljplanen regleras 1 ett sa kallat genomférandeavtal mellan kommunen och
den kommande exploatér som ska genomféra detaljplanens intentioner avseende kvartersmark -
skola  (S). Genomforandeavtalet reglerar ansvars- och kostnadsfordelning, eventuella
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markéverlatelser, rittigheter och andra ataganden mellan kommunen och den kommande
exploatoren och upprittas innan antagande av detaljplanen. Den kommande exploatéren svarar
for samtliga exploateringskostnader inom kvartersmark. Kommunen ansvarar f6r genomférandet
av detaljplanens intentioner avseende kvartersmark — teknisk anldggning (E) samt allmin platsmark
— naturmark (NATUR) och ging- och cykelvig (GC-VAG).

FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR

EKONOMISKA FRAGOR

Kostnader
Planavgift tas ut i samband med ans6kan om bygglov (se gillande plan- och bygglovstaxa).

ORGANISATORISKA FRAGOR

Ansvarsfordelning allman platsmark

Huvudmannaskap for allmén platsmark

Haninge kommun 4r huvudman f6r de allmidnna platserna inom planomradet. Haninge kommun
ansvarar for utbyggnad av, samt framtida drift och underhall fér allmin platsmark, det som ligger
inom naturmark (NATUR) samt gang- och cykelvig (GC-VAG) i planen.

Huvudmannaskap for vatten och aviopp

Planomradet ligger inom kommunalt verksamhetsomrade for vatten, spillvatten och dagvatten.
Kommunen ansvarar dirmed fo6r drift av den allmédnna vatten-och avloppsanliggningen, planlagd
teknisk anliggning (E) inom verksamhetsomradet, samt utbyggnad dir sd beh6vs. Den kommande
exploatoren betalar anliggningsavgift for anslutning.

Ansvarsfordelning kvartersmark

Den kommande exploatéren ansvarar for detaljplanens genomférande inom kvartersmark som ar
planlagd for skola (S). Den kommande exploatéren bekostar och ansvarar for samtliga atgirder
gillande byggande, drift och underhall inom den del av detaljplanen som planeiggs som
kvartersmark.

Den kommande exploatéren ansvarar for vatten- och avloppsledningar och dess framtida drift och
underhall fram till anvisade férbindelsepunkter. Den kommande exploatéren kan dven bli ansvarig
att utféra och/eller bekosta arbeten for Ovriga ledningar, sdsom el- och teleledningar, inom den
enskilda fastigheten. Befintliga anldggningar/ledningar méste hallas i drift under alla skeden av
genomférandet av detaljplanen. Markforlagda ledningar far inte byggas 6ver och till dem maste
tillrdckligt sdkerhetsavstand hallas. Ledningsagarna ska kontaktas 1 god tid fore byggstart.
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ADMINISTRATIVA FRAGOR

GENOMFORANDETID

Detaljplanens genomforandetid ar 5 ar fran det detaljplanen vinner laga kraft. Under
genomforandetiden har en exploatér, som avser genomfora utbygenaden i1 enlighet med
detaljplanens intentioner, en garanterad ritt att bygga i enlighet med detaljplanen och detaljplanen
far inte dndras utan att synnerliga skal foreligger. Efter genomférandetidens utgang fortsitter
detaljplanen att gilla, men den kan da dndras eller upphivas utan att en exploator har ritt till
ersittning (for exempelvis forlorad byggratt).

MEDVERKANDE TJANSTEPERSONER

Maja Paripovic Planarkitekt

Johanna Andersson  Planarkitekt

Ida Engstrom Milj6planerare

Elin Borglund Exploateringsingenjor
Catharina Claesson  Anlidgeningsingenjor
Malin Vilca Dagvatteningenjor

Christian Bascunan ~ Enhetschef vatten och avlopp
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