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Detaljplan for del av Ribby 1:480
Vasterhaninge

SAMRADSREDOGORELSE

BAKGRUND

Kommunstyrelsen beslutade 2016-03-07, § 66 att ge stadsbyggnadsnamnden i uppdrag att
uppréatta detaljplan for del av Ribby 1:480. Syftet med detaljplanen ar att skapa
forutsattningar for bostadsandamal pa den del av mark som i géllande detaljplan medger
kontor. Detta gors for att mota dagens efterfragan i omradet.

HUR SAMRADET HAR BEDRIVITS

Detaljplaneforslaget har under perioden 2016-04-06—2016-04-27 varit féremal for samrad
med berdrda myndigheter, fastighetsagare, boende med flera. Under samradstiden har
materialet varit utstallt i Haninge kommunhus foajé och pa kommunens hemsida
www.haninge.se.

INKOMNA YTTRANDEN

| samband med samradet har 7 yttranden inkommit. De inkomna yttrandena finns att ta del
av i sin helhet pa planavdelningen. | detta dokument ar remissynpunkterna sammanfattade
och sammanstallda samt atfoljda av planavdelningens kommentarer.

Sist i dokumentet gors en sammanstallining av de revideringar som gjorts i
samradshandlingen till fljd av inkomna synpunkter. Féljande yttranden har inkommit under
samradet:

Myndigheter, organisationer, foreningar, kommunala ndmnder med flera

Nr Instans: Inkommen

1 Sodertorns miljo- och halsoskyddsférbund 2016-04-15
2 Trafikverket 2016-04-25
3 Kultur- och fritidsférvaltningen 2016-04-26
4 Lansstyrelsen 2016-05-11
5 Aldreforvaltningen 2016-04-22
Sakagare

Nr Namn: Inkommen

6 Balder Vasterhaninge AB 2016-04-28
7 Haninge Kommun 2016-05-11
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SAMMANSTALLNING AV INKOMNA SYNPUNKTER MED
KOMMENTARER

Synpunkter frdn myndigheter, organisationer och kommunala
namnder

1 Sddertorns milj6- och héalsoskyddsférbund
Sodertdrns miljo- och halsoskyddsférbund beslutar att tillstyrka forslag till detaljplan for Ribby
1:480.

Forbundet anser med befintlig geologi ar lokalt omhéandertagande av dagvatten
genom infiltration pa fastigheten inte mojligt. Med stéd av Sveriges miljomal om Hav i
balans samt levande kust och skargard och grundvatten av god kvalitet samt
kommunens dagvatten strategi bor darfér fordrdjning och rening av dagvatten med
hjalp av dammar eller magasin sker innan vattnet leds vidare till recipient. Férdréjning
kan aven delvis ske genom matt vegetationskladda tak anlaggs.

Planavdelningens kommentar:

En dagvattenutredning har tagits fram i samband med planering av hela Ribby &ngar. Syftet
har varit att ta fram floden av dagvatten med nuvarande markanvandning samt med framtida
markanvandning och berékna hur stora arealer som behover tas i ansprak for att fordroja det
okade flodet av dagvatten. Utredningen redovisar tva alternativ for fordréjningen av
dagvatten. | alternativ 1 leds allt dagvatten till en samlad fordréjning med kapacitet att
fordroja cirka 1000 kubikmeter dagvatten. | alternativ 2 anvands tva separata magasin med
kapacitet att fordrdja ca 650 respektive 320 kubikmeter dagvatten. Kommunen har avvaktat
med att genomfora atgarder i enlighet med dagvattenutredningen pa grund av ett pagaende
detaljplanarbete for Ribby gard. D& kan dagvatten for hela omradet, Ribby dngar och Ribby
gard, atgardas samtidigt.

2 Trafikverket
Trafikverket hade inget att erinra om.

Planavdelningens kommentar:
Noterat.

3 Kultur- och fritidsférvaltningen
Kultur- och fritidsforvaltningen hade inget att erinra om.

Planavdelningens kommentar:
Noterat.

4 Lansstyrelsen

Lansstyrelsen bedomer att forslaget, under nu kanda forhallanden, inte strider mot de
intressen som lansstyrelsen har att bevaka enligt 11 kap, 100 § PBL.

Lansstyrelsen hade tva rddgivande synpunkter markstabilitet och geoteknik samt buller.
e Markstabilitet och geoteknik:
Enligt utforda studier av den geotekniska markstabiliteten i omradet, Geotekniska
byggnadsbyran AB 2014-01-20, sa framgar att schaktmassor har lagts upp inom

omradet. Fyllningens maktighet varierar mellan 1,2 -2,0 meter och bestar
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huvudsakligen av lerig silt med anslag av torv och gyttjig lera. Av studien och av
planhandlingarna framgar att pa fyliningen kan varken byggnader eller vagar
grundlaggas eftersom fyllningen inte kan packas samt att under fyllningen finns
maktiga lerlager.

Lansstyrelsen anser att planbeskrivningen bor kompletteras med lampliga avsnitt fran
den geotekniska utredningen som belyser de grundlaggningskrav som behovs for att
sattningar ska kunna undvikas. Om extra ordinara grundlaggningsatgarder behovs sa
bor detta framgé av planbeskrivningen och eventuellt regleras pa plankartan.

e Buller
Lansstyrelsen anser att forordningen om trafikbuller vid bostadsbyggnader (SFS
2015:216), ska tillampas for detaljplaner som ar paborjade efter 2 jan 2015.
Planarbetet startade med ett planuppdrag den 7 mars 2016 varfor férordningen ska
tilampas. Av férordningens 3 8§ framgar att buller fran vagar inte bor 6verskrida 50
dBA ekvivalent ljudniva samt 70 dBA maximal ljudniva vid en uteplats, om en sadan
ska anordnas i anslutning till byggnaden. Plankartans reglering av buller for
uteplatser behover justeras i enlighet med detta.

Planavdelningens kommentar:

Planbeskrivningen har kompletterats i enlighet med lansstyrelsens synpunkt om
markstabilitet och geoteknik under rubriken Geotekniska forhallanden-
Grundlaggningsrekommendationer. Dar har det lagts till att om man vill undvika att schakta
bort paférda fyliningen kan byggnaderna grundlaggas pa plintar ned till fastare jordlager eller
pa palar. Det forsta alternativet kommer dock att innebéra att viss del av fyllningen maste
schaktas bort. Vid grundlaggning pa palar forvantas stora pallangder. Enligt utford
viktsondering kan palarna bli minst s langa som 21 meter. Vid detta
grundlaggningsalternativ behéver endast urschaktning av fylining ske fér vagar. Dock kan
man forvanta sig sattningar i fyliningen intill husfasader. Det har dven reglerats som en
bestammelse pa plankartan.

Gallande Lansstyrelsens synpunkt kring trafikbuller har en generell planbestdmmelse
reglerats i plankartan om att byggnader ska utformas och placeras sa att ekvivalent ljudniva
vid fasad ar 55 dB(A) eller lagre. Balkonger eller uteplatser ska placeras sa att den ej utséatts
for hogre ekvivalent ljudniva an 50 dB(A) och ej hogre maximimal ljudniva an 70 dB(A). Det
har aven beskrivits i planbeskrivningen.

5 Aldreforvaltningen

Aldreforvaltningen har inga synpunkter pa detaljplaneforslagen for Ribby 1:480
nuvarande samradsforslag.

Foérvaltningen uppmarksammade att planavdelningen ibland hanvisar till ett gammalt
dokument som inte langre ar gallande. Under rubriken Tillganglighet (s. 8 i
detaljplaneférslag Ribby 1:480) hanvisas det till kommunens gamla handikappolitiska
program som slutade gélla 2013 da det ersattes av tillganglighetsvagledningen Latt
och Ratt for Alla. Dokumentet antogs i kommunfullmaktige och &r tillsammans med
FN:s konvention om réttigheter fér personer med funktionsnedsattningar de
styrdokument som ska anvandas i alla processer och verksamheter nar det galler
tillganglighetsarbete.

Planavdelningens kommentar:

Planbeskrivningen har redigerats i enlighet med aldrefoérvaltningens kommentar om en ny
vagledning som galler fran 2013. Dar har det lagts till en text fran gallande vagledningen, Latt
och ratt for alla, vilken betonar att Haninge ska vara tillgangligt for personer med
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funktionsnedsattning. Det betyder att vi maste utforma bostader, gronomraden, lekplatser, fri-
tids- och kulturverksamhet sa att de passar behoven som olika funktionsnedsattningar kan
medfdra. En person med funktionsnedsattning ska kunna valja var han eller hon vill bo, ta sig
obehindrat mellan arbetsplats och bostad, utratta arenden och ta del av allmén service och
fritidsaktiviteter — pa lika villkor som ndgon annan. Att bygga tillgangligt fran borjan handlar
inte bara om att uppfylla en rattighet — det sparar dessutom pengar i och med att behovet av
anpassningar i efterhand minskar.

Sakagare

6 Balder Vasterhaninge AB

Sakagaren har skriftligt godkant planforslaget genom att fylla i och skriva under en
godkannande blankett som har uppratts av planavdelningen for det har andamalet.

Planavdelningens kommentar:
Noterat.

7 Haninge Kommun
Sakagaren har skriftligt godkant planforslaget genom att fylla i och skriva under en
godkannande blankett som har uppratts av planavdelningen for det har andamalet.

Planavdelningens kommentar:
Noterat.

Sammanfattning:

Plankarta:

e Generella bestammelsen om trafikbuller har reviderats sa att det medger 50 dB(A)
och 70dB(A) som hogsta ekvivalenta ljudniva respektive hdgsta maximimal ljudniva
for uteplatser.

o En bestammelse om markens anordnande har reglerats i plankartan. Bestammelsen
medger att pa den befintliga fyliningen pa fastigheten kan varken byggnader eller
vagar grundlaggas. Om man vill undvika att schakta bort paford fylining kan
byggnaderna grundlaggas pa plintar ned till fastare jordlager eller pa palar.

Planbeskrivning:

e Planbeskrivningen har kompletterats med en text fran geoteknisk utredningen under
rubriken Geotekniska forhallanden- Grundlaggningsrekommendationer. Dar har det
lagts till att om man vill undvika att schakta bort paférda fyllningen kan byggnaderna
grundlaggas pa plintar ned till fastare jordlager eller pa palar.

e De géllande riksvarden for uteplatser enligt forordningen om trafikbuller vid

bostadsbyggnader (SFS 2015:216) har lagts till planbeskrivningen under rubriken
forandringar planforslag-Buller.

® Planbeskrivningen har redigerats i enlighet med aldreforvaltningens kommentar om
en ny vagledning, Latt och ratt for alla, som galler fran 2013.
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