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DETALJPLANENS HANDLINGAR
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o Fastighetsforteckning

e Detaljplanens genomférande

BAKGRUND

Fastigheten Ribby 1:480 ar planlagt sedan 1991 f6r bostidder, handel och kontor men har bara till
viss del byggts ut. Agare till Ribby 1:480 har kommit in med ansékan om indring av gillande
detaljplan f6r en mindre del av sin fastighet vid Ribby allé med syfte att dven fa bygga bostider pa
den del av marken som ir planlagd f6r kontor.

Kommunstyrelsen beslutade 2016-03-07 att ge stadsbyggnadsnimnden i uppdrag att arbeta fram
en ny detaljplan f6r Ribby 1:480

PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Planens syfte ar att skapa forutsattningar for bostadsindamal pa den del av mark som i gillande
detaljplan medger kontor. Detta gbrs fOr att mota dagens efterfragan i omradet.

Lage och areal
; : | b Planomradet 4r beldget i Visterhaninge, séder om
: Osterhaningevigen. Omradet ligger séder om ett
befintligt bostadsomrade och direkt Gster om

¥ Ribby allé. Balders hyresritter och Bovieran ligger
pa vistra sidan av Ribby allé mittemot

| planomradet. Marken ar del av en av sex kvarter
inom Ribby Angar-omridet, varav flera kvarter har
byggts ut med bostader. Planomradet ligger i vistra
kanten av ett planlagt, men obebyggt

| bostadskvarter. Pa dster- och sdder sidan grinsar

~ kvarteret till en 6ppen dkermark idag.

¢ Planomradet 4r ca 150 kvm stort.

Rédmarkerat omride visar planomradet



MARKAGOFORHALLANDEN

Ribby Angar Dotter 2 AB idger Ribby 1:480 efter att kopte marken frin kommunen i november
2014.

PLANPROCESSEN

En detaljplan ir ett juridiskt dokument som reglerar markanvindningen i ett omrade.
Dokumentet reglerar bade rittigheter och skyldigheter, t.ex. markytans utformning,
fastighetsindelning och byggrittens storlek. Detaljplaneringen regleras av Plan- och bygglagens
(PBLs) fjirde och femte kapitel, och ska enligt denna lag f6lja en viss handldggningsordning.
Denna detaljplan bedrivs med normalt planférfarande enligt PBL 2010:900.

Pilen nedan visar planprocessens olika skeden och nu ar detaljplanen i detaljplanesamrad. For
mer information om planprocessen se kommunens hemsida (Www.haninge.se).

detaljplanesamrad granskning antagande laga kraft genomférande

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Oversiktsplan

I kommunens 6versiktsplan, antagen av kommunfullmaktige 2005-02-07 och reviderad 2012, ar
planomradet utpekat som ett férindringsomrade f6r bostider. Enligt samradforslag f6r
kommunens oversiktsplan 2030 ska fortsatt bebyggelseutveckling av Visterhaninge planeras
centralt och i kollektivtrafikndra ligen. Visterhaninges geografiska lige i kommunen frimjar en
tat smastadsbebyggelse med en blandning av boende, arbete, handel och service.

Utvecklingsprogram

I Visterhaninge utvecklingsprogram, beslutat av kommunfullmaktige 10 december 2012,
redovisas Ribby Angar som ett omrade vilket i sin forsta etapp r firdigstillt samt att utbyggnad
av ytterligare etapper har paboérjats. Aktuellt planomrade ér en del av denna utbyggnad och
dirmed forenligt med utvecklingsprogrammet och dess riktlinjer f6r ny bebyggelse.

Detaljplaner och omradesbestammelser

For Ribby 1:480 giller sedan tidigare detaljplan
D54 faststilld 1991-12-23. Planen reglerar
omradets markanvindning till kvartersmark for
bostiader, kontor och handel i tvi till fem
vaningar. Aktuellt planomrade édr planlagt for
kontor i tvd vaningar.



http://www.haninge.se/

Cykelplan

I kommunens cykelplan, antagen ar 2010, kan det utldsas att i det befintliga cykelstraket pekas ett
huvudstrik lings Osterhaningevigen ut samt en link lings Ribby allé. Infér kommande
utbyggnad av bostadsomradet i Ribby Angar ska en fortsittning pa linken lings Ribby allé
beaktas, da det saknas cykelvig hir idag.

Gronplan
I Haninge kommuns gronplan fran 1989 dr aktuellt planomrade utmarkerat som akermark.

Kommunala miljomal

Haninge kommun stravar efter en langsiktigt hallbar utveckling - ekologiskt, socialt och
ckonomiskt. Kommunens miljéarbete utgar fran mal faststillda av kommunfullmaktige. De mal
som ber6r stadsbyggandet édr foljande:

+ Koldioxidutslappen ska minska med 25 % till ar 2020 (fran 2005 ars niva).

* Energianvindningen ska minska.

* Den biologiska mangfalden ska oka.

« Sjoar och vattendrag ska bli renare.

RIKSINTRESSEN

Planomradet omfattas inte av nagra riksintressen.

FORUTSATTNINGAR

BESKRIVNING AV OMRADET

Planomradet ingr i omradet Ribby Angar som bestér av 6 stycken storre bostadskvarter.
Omriédet planlades under borjan av 1990-talet men har bara till viss del byggts ut. Utbyggnation
av ett flertal bostadskvarter i bostadsomradet pagar. Omradet ligger forhallandevis strategiskt till
med god tillginglighet till centrum, pendeltigsstation, skolor och annan service.

BEBYGGELSE OCH STADSBILD

Planomridet ligger inom Ribby Angar dir flertalet kvarter hiller pa att exploateras med frimst
bostider. Planomradet dr idag obebyggt. Direkt norr om omradet grinsar ett relativt nybyggt
bostadsomrade dér bebyggelsen bestar av flerfamiljshus i tva vianingar. Samtliga tak dr klidda med
morkgraa takplattor. Omradet dr sammanhallet av tre olika firger pa fasaderna. Pa kvarteret
vister om planomradet ligger Balders bostiders 2-vaningshus i form av flerbostadshus lings med
Ribby allé, och direfter Bovierans 3-vaningshus med sin invindiginglasade ljusgard.

KULTURMILJO

Fornlamningar

Viisterhaninge ar rik pa fornlimningar. Nordést om planomradet ligger en fast fornlimning i
form av hallristning. Det finns dven ett fornlimningsomride 6ster om planomréidet i form av
boplats vilken stricker sig in i planomradet. Vid tidigare planliggning f6r planomradet begirde
HSB genom linsstyrelsen att de fornlimningar som ligger inom foreslagna bostadsomraden
undersoks och tas bort.(Giéllanden detaljplan, 1991)



NATUR OCH LANDSKAPSBILD

Planomradet dr dkermark och innehaller ingen vegetation. Omradet har en svag lutning, totalt ca
1 meter, mot norr.

REKREATION

I omradets nirhet finns t.ex. en ridskola, Blakulla gird, och Ribby sporthall. I 6vrigt dr det ldtt att
ta sig ut till omgivande natur.

SERVICE OCH ARBETSPLATSER

Viisterhaninge centrum ligger ca 650 m vaster om planomradet. Hir finns ett varierat utbud av
affirer och service. Aven skolor och férskolor ligger i omradets nirhet. Ribbyskolan ligger endast
ca 300 m fran planomradet.

GATOR OCH TRAFIK

Gang- och cykelnat

Gang- och cykelvigar finns i dagsliget lings Osterhaningevigen, Ribby allé och mellan
bostadsomradet norr om planomradet och Ribbyskolan. Vigarna fungerar som tillfarter till
omréidet och skapar moijlighet att ta sig till t.ex. Visterhaninge centrum och pendeltagsstationen.

Kollektivtrafik

Viisterhaninge pendeltagsstation ligger ca 900 m vister om planomradet. Pendeltaget gar var 15:e
minut mot Nyndshamn och Stockholm, samt vidare inom hela linet via de omstigningspunkter
som finns. Ndrmaste busshallplats (Ribbyskolan) ligger ca 300 m vister om planomradet.

Gatunat

Ribby allé ir en lokalgata som fungerar som en tillfartsgata till de olika bostadskvarteren inom
omradet. Gatan idr dimensionerad f6r kollektivtrafik som kan komma att trafikera hir i framtiden.
Ribby allé leder ut till Osterhaningevigen som kopplar ihop omradet med 6vriga Visterhaninge.

HALSA OCH SAKERHET

Fororenad mark

Inga kinda féroreningar finns inom omradet.

Buller

Planomradet utsitts idag for trafikbuller fran Ribby Allé. I samband med planliggning av Ribby
1:479 som ligger precis vister om aktuell fastighet, tvirsover Ribby allé, har en bullerutredning
utforts. Den utredningen ligger som grund for aktuella planen da de har samma forutsittningar.
Mer om genomférda bullerutredningen, aktuell bullersituation och féreslagna atgarder finns att
lisa pa sidan 9- under rubriken Buller.

Trygghet
Trafikens hastighet inom Ribby Angar ir ldg vilket bidrar till en sikrare nirmiljo.



Radon

Planomradet ligger inom ett omriade med lag risk avseende radon.

MARKFORHALLANDEN

Geotekniska forhallanden

Inom omradet har massor som schaktats bort fran etapp 1 utlagts. Etapp 1 ligger norr om
planomradet. Denna fyllning bestar till stor del av lerig silt med inslag av saval torv som gyttjig
lera.

Vid slinten ned mot etapp 1 patriffas under ca 1,5 m fyllning, torv ned till ca 1,9 m djup. Torven
underlagras av ett tunt lager, ca 0,1 m, gyttjig lera. Under dessa lager patriffas lerskiktad silt.

I 6vrigt forekommer, enligt skruvprovtagning, under fyllningen torrskorpelera ned till ca 2,3 m

djup. Denna torrskorpelera underlagras av lerskiktad silt.

Grundvatten

Planomradet ligger i sodra kanten av Jordbromalm grundvattenomrade som iér klassat som Sand-
och grusférekomst.

Grundvattenmitningar har utforts i omradet ar 1988. Ytterligare matningar utférda ar 2010 i
niaromradet indikerar att de aldre mitningarna kan antas vara representativa for omradet.
Grundvattenytans tryckniva dr beldgen pa nivaer +23-25, ca 1,5-5 m under markytan i lige for
Ribby allé. Det minsta avstandet ner till grundvattenytan erhélls 1 norr dir marknivderna dr som
lagst.

Miljokvalitetsnorm finns fér grundvattenférekomst i Visterhaninge med krav pa god kemisk
grundvattenstatus och god kvantitativ status ar 2015.

Dagvatten

Enligt Haninge kommuns dagvattenstrategi, antagen av kommunfullmiktige 2010-11-15, ska
dagvattnet i forsta hand omhiandertas lokalt pa egen tomtmark. I andra hand ska vattenflodet
utjimnas och f6rdr6jas innan avledning till recipient. Dagvattnet frin planomradet avrinner i
torlingningen till Husbyan, som har en faststilld miljokvalitetsnorm med krav pa att vattnets
status forbittras fran otillfredsstallande till god fore 2021. Ingen forsimring far ske.

En 6versyn avseende dagvattnet har utférts inom hela Ribby Angar oktober 2015 genom
Ramboll. (se sid. 9, Tekniskf6rsorjning- dagvatten)

TEKNISK FORSORJNING

Ledningsnat

Ribby all¢ ir firdigbyged s laing det var planerat. Kommunalt vatten och avlopp,
dagvattenledning, teleledningar, bredband och fjirrvirmeledningar har dragits till de tva norra
kvarteren samt Bovieran. Nir det giller aktuella planen kommer méjlighet att ansluta sig finnas.
Inga befintliga ledningar passerar planomradet.



Avfall

Enligt kommunens avfallsplan, antagen av kommunfullmiktige november 2011, giller krav pa
killsortering av hushallssopor. Avfallsplanen ska ge invanare och féretag en bra avfallshantering
och forutsittningar for en hallbar utveckling.

FORANDRINGAR - PLANFORSLAG

Planférslaget mojliggdr ny bebyggelse for bostider i 2 vaningar med sammanlagt 220 kvm som
storsta tillitna bruttoarea.

KVARTERSMARK

Bostader

Inom kvartersmark medges byggritt for bostdder i tva vaningar. Aktuellt planomrade inrymmer
totalt 8 laigenheter. Huslingan dr uppdelad i tva trapphus med tva ligenheter per véning.

£ i

Parkering
Boendeparkeringar for planomradet har 16sts pa kvartersmark inom Ribby 1:480.

Lek

Inom bostadskvarteret som planomradet ligger i, Ribby 1:480, utformas en gemensam gard. Hir
placeras nirlek och sandlador. I 6vrigt hanvisas barn och ungdomar till kommunens kommunala
lekplatser alternativt till nérliggande skolors gardar och ytor.

TILLGANGLIGHET

Tillgiangligheten regleras av gillande lagstiftning. Haninge kommuns handikappolitiska program,
daterat 2002-03-25, giller. God tillginglighet skapas mellan bostiders entréer och malpunkter i
omgivningen genom t.ex. ett sammankopplat gatu- och vignat.

Gang- och cykelnat

I direkt anslutning till planomradet gar en separat gang- och cykelvig anlagd lings Ribby allé.
Denna gang- och cykelvig servar planomradet och omkringliggande bostadskvarter.

Gatunat

I direkt anslutning till planomradet passerar Ribby allé som kommer att serva planomradet och
framtida bostadskvarter i Ribby Angar.



BULLER

En bullerutredning hade tagits fram i samband med planliggning av Ribby 1:479. Eftersom
aktuell del av Ribby 1:480 har samma forutsittningar som Ribby 1:479 ligger den utredningen
som grund for planliggning. Utredningen ar bifogad 1 planhandlingarna.

Utredningen visar att den byggnaden pa Ribby 1:479 som har samma férutsittningar som aktuellt
hus pa Ribby 1:480 1 detaljplanomradet -vid Ribby allé- far ekvivalenta ljudnivier som innehaller
riktvardet 55 dB(A) vid fasad. Berikningar visar ocksa att det finns platser som erhaller maximal
ljudniva frin trafik under riktvirdet 70 dB(A) dir uteplatser och/eller balkonger kan placeras. En
generell planbestimmelse har lagts in pa plankartan om att byggnader ska utformas och placeras
sa att ekvivalent ljudniva vid fasad dr 55 dB(A) eller ligre samt att maximal ljudnivéd dr 70 dB(A)
eller lagre vid balkonger och/eller uteplatset.

GEOTEKNISKA FORHALLANDEN

Enligt utférda geotekniksutredningen kan varken byggnader eller vigar grundliggas pa den
befintliga fyllningen. Detta da fyllningen ej kan packas. Om fyllningen schaktas bort kan vigar
och byggnader grundliggas pa eller 1 naturlig mark. Om byggnaden hamnar i slinten at norr kan
dock viss urschaktning av organiska jordar erfordras.

TEKNISK FORSORJNING

Dagvatten

Haninge kommuns dagvattenstrategi, antagen av kommunfullmiktige 2010-11-15, ska f6ljas och
enligt den ska dagvattnet i férsta hand omhindertas lokalt pd egen tomtmark. I andra hand ska
vattenflodet utjamnas och férdrojas innan avledning till recipient. For att minimera risken for
fororeningar far takbeklidnader med oskyddade ytor av koppas och zink inte anvindas utomhus.
Om bebyggelsen forses med sd kallade grona tak, t.ex. sedumtak, kan en f6rdr6jning och rening
ske pa ett tidigt stadium i dagvattenflodet. M6jlighet att ansluta sig till en dagvattenledning finns.

En 6versyn avseende dagvattnet har utférts inom hela Ribby Angar oktober 2015 genom
Ramboll. Syftet har varit att ta fram fléden av dagvatten med nuvarande markanvindning samt
med framtida markanvindning och beridkna hur stora arealer som behéver tas i ansprak for att
fordroja det 6kade flodet av dagvatten. Utredningen redovisar tva alternativ for fordréjningen av
dagvatten. I alternativ 1 leds allt dagvatten till en samlad f6rdréjningsmagasin med kapacitet att
tordréja ca 1000 m3 dagvatten. I alternativ 2 anvinds tvd separata magasin med kapacitet att
tordréja ca 650 respektive 320 m3 dagvatten. (Dagvattenutredning, Ribby Angar, Stockholm 2015-10-30)

Avfall
I samband med utbyggnaden av Ribby 1:480 byggs separata sophus inom kvartersmark.



KONSEKVENSER AV PLANENS
GENOMFORANDE

BEHOVSBEDOMNING - MILJOKONSEKVENSER

Enligt Miljobalken 6:11 giller det att kommunen, nidr man tar fram en detaljplan, alltid ska
bedéma om det ska goras en miljobedémning av detaljplanen. Denna bedémning kallas
behovsbedémning och ska alltid géras for detaljplaner med normalt férfarande.

Behovsbedomningen dr en utredning som ger svar pa om detaljplanen genomfoérande medfor en
betydande miljopaverkan. Om kommunen anser att den gor det ska man gbra en
miljobedémning, dér det bland annat ingar att géra en miljékonsekvensbeskrivning, MKB.

Eftersom planen handlar om en liten planindring av en tidigare planlagd detaljplan samt att
planen ska ga Gver till begrinsad forfarande bedémer stadsbyggnadsforvaltningen att planens
genomforande inte kommer att medfora en betydande paverkan pa miljon, minniskors halsa och
sikerhet eller hushéllning med mark, vatten och andra resurser. En sirskild behovsbedomning av
miljobedémning och en milj6konsekvensbeskrivning har darfor inte upprittats. Forhallanden pa
plats, projektets paverkan pa omgivningen och det som kan paverka planens limplighet,
behandlas och bedéms inom ramen for planarbetet.

Miljokvalitetsnormer

Genomférandet av planen bedéms inte innebara nagon negativ paverkan pa miljon avseende
miljokvalitetsnormer for luft och vatten.

Natur och landskapsbild

Planomradet édr sedan tidigare planlagt for kontor. Akermark kommer att tas i ansprak for detta.
Aven fortsattningsvis kommer det vara litt att ta sig ut for lek eller rekreation till omgivande
natur.

Rekreation

Detaljplanen bedéms inte paverka rekreationsméjligheter i niromradet.

BARNKONSEKVENSER

Planférslaget innebir en utbyggnad av bostadsbebyggelse som ligger i narheten av bade forskola,
skola och rekreationsmaijligheter som t.ex. sporthall och ridstall. En trafikseparerad gang- och
cykelvig finns lings Ribby allé f6r 6kad sikerhet och tillgianglighet till omgivningen.

FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR

OVRIGA KONSEKVENSER

Planférslaget innebir att fastigheten byggs ut med bostadsbebyggelse i enlighet med planerna i
utvecklingsprogrammet f6r Visterhaninge. Utbyggnaden sker i ett omrade dir bl.a. VA-nit,
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ledningsnit och infrastruktur dr under utbyggnad samt att omradet har god nirhet till centrum
och kollektivtrafik.

DETALJPLANENS GENOMFORANDE

ALLMANT

Denna genomférandebeskrivning har upprittats for att redovisa de organisatoriska,
fastighetsrittsliga och tekniska dtgirder som beh6vs for att astadkomma ett samordnat och
indamalsenligt genomforande av detaljplanen.

Tidplan

Plansamrad: 1 april- 22 april 2016

Granskning: -

Stadsbyggnadsnimndens antagande:16 juni2016
Preliminir byggstart: host 2016

Preliminir byggtid: 2 ar

Genomforandetid

Genomférandetiden ér 5 ar och paborjas efter det att planen vunnit laga kraft.

ORGANISATORISKA FRAGOR

Ansvarsfordelning

Haninge kommun kommer vara huvudman fér den allmanna platsmarken inom planomradet.

TEKNISKA FRAGOR
Trafik

Kommunen ansvarar f6r Ribby allé. Inga nya allminna gator anliggs inom detaljplaneomradet.

Vatten och avlopp

Planomradet ansluts till det allmidnna vatten- och spillvatten- och dagvattennitet vid av
kommunen angiven anslutningspunkt.

Ovriga ledningar

Vid utbyggnad inom detaljplaneomradet krivs samordning med 6vriga ledningsdragande verk
sasom el-, tele- och fibernitsigare.

Fjarrvirme finns utbyggt i Ribby allé. Exploatéren maste triffa avtal med Vattenfall om
anslutning till fjarrvirmenitet.
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FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR

Fastigheter
Ribby 1:480 som #4gs av Ribby Angar Dotter 2 AB.

Fastighetsbildning
Ingen fastighetsbildning behovs f6r genomférande av detaljplanen.

EKONOMISKA FRAGOR

Kostnader

Alla kostnader till f6ljd av atgirder pa kvartersmark belastar exploatéren. VA-anligeningsavgift
ska erldggas enligt gillande taxa. Planomradet belastas ej av nagra gatukostnader.

UTREDNINGAR

En bullerutredning f6r Ribby Angar etapp 3 har utférts och bifogas planhandlingarna.
En dagvattenutredning f6r hela Ribby Angar har utférts och bifogas planhandlingarna.

En geotekniskutredning for Ribby 1:480 har utforts och bifogas planhandlingarna.

ADMINISTRATIVA FRAGOR

Genomférandetiden ér 5 édr efter det att planen vunnit laga kraft.

MEDVERKANDE TJANSTEMAN

Yasaman Ghanavi Planarkitekt

Martin Mansell Planenhetschef

Linda Marend Tt planchef

Britta Orring Mark- och exploateringschef
Ewa Wyrwas Bygglovsarkitekt
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