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INLEDNING

DETALJPLANENS HANDLINGAR

o Plankarta

e Planbeskrivning

o Fastighetsforteckning
e Behovsbedémning

e Samradsredogorelse

e Granskningsutlatande

UTREDNINGAR

Dagvattenutredning Geosigma AB 2018-08-28
Antikvariskt kulturmiljéunderlag Stockholms lans museum 2015-03-06
BAKGRUND

Inflyttningen till Visterhaninge skapar behov av fler och utokade fér- och grundskolor i
kommundelen. Kommunstyrelsen beslutade 2013-08-26 § 188 att ge stadsbyggnadsnimnden 1
uppdrag att utreda forutsittningarna f6r en utokning av forskole- och grundskoleverksamheten vid
Ribbyskolan. Gillande detaljplan reglerar anvindningen av marken inom planomradet med
kvartersmark f6r skola och kontor samt allmén platsmark med natur och lokalgata.

PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Detaljplanen syftar till att méjliggéra en utveckling av skol- och forskoleverksamheten genom att
medge en utokning av skol- och foérskoleomradet samt bebyggelsen inom planomradet.
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MARKAGOFORHALLANDEN

Fastigheten Ribby 1:446 dgs av Tornberget AB och fastigheten Ribby 1:392 dgs av Mac Freeze AB.
Ovrig mark inom planomradet 4gs av Haninge kommun.

PLANPROCESSEN

En detaljplan ir ett juridiskt dokument som reglerar markanvindningen i ett omrade. Dokumentet
reglerar bade rittigheter och skyldigheter, till exempel markytans utformning, fastighetsindelning
och byggrittens storlek. Detaljplaneringen regleras av Plan- och bygglagens (PBL:s) fjirde och
femte kapitel, och ska enligt denna lag f6lja en viss handldggningsordning. Denna detaljplan bedrivs
med normalt planférfarande enligt PBL 2010:900.

Pilen nedan visar planprocessens olika skeden. For mer information om planprocessen se

kommunens hemsida (www.haninge.se).

antagande laga kraft genomforande

detaljplanesamrad granskning

TIDIGARE
STALLNINGSTAGANDEN

Oversiktsplan

I kommunens oOversiktsplan, antagen av
kommunfullmiktige 2016-11-07, dr plan-
omradet utpekat som medeltit stadsbygd (se
figur 2). Runt om planomradet finns flera
omraden som kommer att byggas ut med fler
bostider och service under de kommande
aren. Planforslaget bedoms ligga 1 linje med
oversiktsplanens mal.

Fignr 2. Kartan visar planomrddet inom det omride som i oversikisplanen
pekas ut som medeltit stadsbygd.

Utvecklingsprogram

I Visterhaninge utvecklingsprogram, antaget av kommunstyrelsen 2012-12-10, dr malbilden
”Smistaden Visterhaninge”. Fokus ligger pa att omvandla de centrala delarna av Visterhaninge till
en stadsmiljo med en blandning av bostider, arbetsplatser, verksamheter, kultur och allmanna
platser som parker och torg. Utvecklingsprogrammet pekar pa vikten av att litt kunna ta sig runt
till fots och cykel mellan Visterhaninge centrum och de olika bostadsomradena. Ribbyskolan dr en
viktig malpunkt i Visterhaninge och ligger mellan centrumkirnan och befintliga och framvaxande
bostadsomraden. Planforslaget bedoms ligga 1 linje med utvecklingsprogrammets mal.

Detaljplaner

Planomradet omfattas till storsta delen av detaljplanen D54 men aven av stadsplanen S39 (se figur
3). D54 vann laga kraft 1991-12-23 och S39 vann laga kraft 1969-04-25. De delar av D54 som
omfattas av planen regleras som kvartersmark for skola, barnomsorg och kontor samt allmin
platsmark med anvindningen natur och lokalgata. De delar av S29 som omfattas av planen regleras
som allmin platsmark med anvandningen gata.


http://www.haninge.se/

Skolstruktur Vega, Handen
och Vasterhaningeomradet-
tjianstemannautlatande

I tjansteskrivelsen som lag till
grund for beslut i kommun-
fullmiktige 2014-05-12 visas rikt-
linjer £6r hur lokaler for forskolan
och skolan ska losas i Vister-
haninge. I utlitandet framgar
planeringsforutsittningar 1 form
av  dimensionering och ut-
formning av nya forskolor och
skolor for elever i arskurs F-9.
Bland annat framgar friytor for
lek och utomhusvistelse och
vaningsytor.

I tjansteskrivelsen framgar det
beriknade behovet av lokaler f6r
Ribbyskolan. Om de ytbehov
som finns i tjansteskrivelsen foljs
beriknas planomradet rymma
350 elever i arskurs F-6, 650
elever i arskurs 7-9 och cirka 180
forskoleelever.

Kommunala hallbarhetsmal

Hanlnge kommun stravar efter en Figur 3. Gallande detaljplaner inom planomradet. Det sidra rida omradet dr planlagt for

lﬁngsiktigt hallbar utveckling - Barmomsorg, de Gvriga rida omridena fir skola. Det bruna omradet drr planiagt for kontor.
ekolo giskt, socialt och Ovwriga delar av planomradet dr allman platsmark, det grina omrddet i form av natnrmark och

. . de vita omradena som gatumark.
ekonomiskt. Begreppet hallbar

utveckling definieras av FN som

”en utveckling tillgodoser dagens behov utan att dventyra kommande generationers att méjligheter
att tillgodose sina behov”'. Virldens stats- och regeringschefer antog 4r 2015 Agenda 2030 och 17
globala mal som beskriver hur virlden ska arbeta for hallbar utveckling. Sveriges riksdag har
beslutat om 16 miljokvalitetsmal.

I Haninge kommun formulerar kommunfullmiktige mal f6r hallbar utveckling i mal och budget.
De mal som ber6r stadsbyggandet dr féljande:

¢  God livsmilj6 f6r nuvarande och kommande generationer
Nya bostader i bra ligen
Trygga invanare med inflytande och delaktighet

God folkhalsa
Hog tillgéing]jghet2

! Definition av begreppet hallbar utveckling fran *Vir gemensamma framtid” (Bruntlandsrapporten), 1987.
2 Haninge kommun, Mél och budget 2017-2018, faststilld 2016-06-20



Kommunfullmiktige har antagit Vattenplan, Klimat- och energistrategi och Naturvardsplan som
vigleder arbetet for hallbar utveckling. De 6vergripande mél som ber6r stadsbyggandet ar:

e Alla vattenférekomster 1 Haninge ska uppna god ekologisk och god kemisk status senast
2021 (EU:s ramdirektiv f6r vatten).

e Utslippen av vixthusgaser ska inom Haninge fram till 2020 ha minskat med 40 %
jamfort med 1990. Ar 2050 sker inga nettoutslipp av vixthusgaser i Haninge.

e Skydda och utveckla naturvirden, biologisk mangfald och ekosystemtjinster.

RIKSINTRESSEN

Planen paverkas inte av nagot riksintresse.



FORUTSATTNINGAR

BESKRIVNING AV PLANOMRADET

Laget i Vasterhaninge

Omradet ligger i den centrala delen av
Visterhaninge titort. Tidigare har om-
radet legat pa grinsen mellan titorts-
bebyggelse och det &ppna odlings-
landskapet. I nuldget har nya bostider
byggts och byggs lings med Ribby allé
6ster om planomridet. Ribbyskolan
kommer dérfor att hamna mer centralt i
Viisterhaninge.

Nord och vist om planomradet gar
Nynisvigen, som pa sin norra sida kantas
av villabebyggelse och Visterhaninge A E\E 3 . el
kyrka med tillhérande kyrko gz‘ir d. Oster Figur 4. Det blaa omridet r det omride som ska utvecklas med fler bostéider och

om Nyniisvéigen ligger skolomradet och  Service enligt utvecklingsprogrammet for Vdsterbaninge. Det rida omradet visar det
ungefirliga planomridet for denna detaljplan och den gula markeringen visar

hir sluttar marken svagt osterut. QSter omradet runt Ribby allé och Ribby gard dar fler bostader planeras och har byggts.
om planomradet ligger

bostadsbebyggelsen lings med Ribby allé dir det byggs och planeras for fler bostider. Norr om
planomradet finns en dng som 4r planlagd som begravningsplats. Séder om planomradet finns
villabebyggelse och ett strdk med skogs- och dkermark mellan planomridet och
flerbostadsbebyggelsen lings med Akervigen och Grinsvigen.

Figur 5. Bilden visar den uppréixta grinska runt 1 dsterhaninge kyrka.

BEBYGGELSE OCH STADSBILD

Planomradet bestir av tva delomriden med olika karaktir. Det norra delomriadet omfattar
skolanliggningen f6r Ribbyskolan och den sédra delen utgérs av kuperad blandskogsbevuxen
naturmark, men bara en del av den marken ir planlagd som NATUR. Planomradets norra del
bestar till stor del av 6ppna ytor i form av skolgard och idrottsytor med markbelidggning av gris,
grus och asfalt. Delar av de asfalterade ytorna anvinds som parkering. Inom planomradet ligger
fem byggnader som innehaller verksamheter fér grund- och férskola samt idrott. En ny



forskolebyggnad har firdigstillts i omradet under 2018. Byggnaderna upptar en relativt liten del av
planomradets yta. Fyra av dem ligger i omradets norra del och dessa rymmer verksamheter f6r
grundskole- och idrottsverksamhet. I omradets sédra del avskilt fran Ovrig bebyggelse av
skogsmark ligger en byggnad som tidigare innehdll férskolan Térningen.

Kulturmiljo _
Hur skolanliggningen ir uppbyggd med sina fgi ¥ VR | P ——
stora 6ppna ytor och fritt grupperade bygg- | - '
nader dr ett tydligt exempel pa efterkrigstidens
sitt att planera offentliga institutionsmiljGer.
Byggnaderna har tillkommit efterhand och
visar var fOr sig upp tidstypisk skolarkitektur.

Naturmarken 1 omridets sédra del har
historiskt hort till Ribby Gard. Av de tidigare
byggnaderna vid Ribby Gard, éterstir idag en
mangardsbyggnad som ligger soder om
planomradet, pa fastigheten Ribby 1:522.
Marken dr idag igenvuxen men har tidigare
utgjorts av hagar och tridgirdsanliggningar.
Hir finns ett antal fornlimningar med
limningar av en bytomt, ett gravfilt och en
runsten. Runstenen ar fran 1000-talet och star
troligtvis pa sin ursprungliga plats. Den del av
Blakullavigen som ingir i planomridet och pFiEes: \

passerar runstenen bedéms vara lika gammal PEad
som runstenen och gi i sin ursprungliga el 2 bytt
straickning. Byggnaden f6r den tidigare
forskolan Tirningen, i omradets sodra del,
ligger pa mark som omfattas av fornlimningen
fran bytomten.

2

Fignr 6. Fornlimningar i och i ndra ansiutning till planomradet.

Byggnader

Ribby I dr uppfoérd pa 1950-talet i en vaning och bestir av sex
hopbyggda skolhus. Flera av de ursprungliga fasaderna har tridetaljer
1 form av svartfirgade kyrkspan i rader under takfoten, ovanfor
fonstren, samt kring en dérr pa 6stsidan. Aven spontad stdende panel
finns pa ndgra stillen, sisom i gavelréstet mot soder.

Fonstren ir enluftsfonster och utformningen av byggnaden ir typisk
for byggnader fran 1950-talet med breda sadeltak och putsade
fasader. I sin form och volym dr de ursprungliga delarna av Ribby I
oférindrade och de delar som tillkommit senare dr anpassade till den |
ursprungliga arkitekturen. Aven férstersittningen ir oforindrad.

Figur 7 Bilden visar en del av Ribby I:s
Jasad.



Ribby II ar uppford pa 1960-talet och dr en I-formad byggnad i en till
tre viningar. Fasaderna bestir av tegel och plattickta delar med
sammanlinkade fonster. Taket bestar av svart plat.’

NATUR

Planomradets sodra delar bestar av skogsmark men endast en del av
omradet ir planlagd som NATUR, den storsta delen dr planlagd som
barnomsorg och kontor. Skogsmarken dr kuperad och bestar
mestadels av 16vtrad. Hojdskillnaderna inom omradet édr ca 10 meter.
Skogsmarken utgdr lek- och rekreationsyta for skolan och forskolan
samt for nirboende 1 omradet.

I planomradets norra del finns ett planterat arboretum. Arboretumet
planterades pa 1960-talet och inneholl fran boérjan ett flertal av
Sveriges olika trdd och buskar. Ar 2004 rensades omridet upp ochde o S

. .. . . . . Figur 8. Bilden visar en del av Ribby
olika vixterna skyltades. Stérre grasytor finns i planomradets notra .70,
delar, dir rader av trid och buskar avgriansar dessa mot ging- och
cykelviigen lings med Nynisvigen. Oster om Ribby II finns ocksi en storre grisyta. Inom
skolomradet gar det strak med trid som delar in skolomradet i olika delar. Dels mellan Ribby I och
Ribby II och dven mellan Ribby I, idrottshallen och fotbollsplanerna.

SERVICE OCH ARBETSPLATSER

Visterhaninge centrum ligger cirka 500 meter nordvist om planomradet och innehaller bade
offentlig och kommersiell service i form av exempelvis matbutik och bibliotek.

GATOR OCH TRAFIK

Gang- och cykelnat
Det regionala cykelstraket mellan Stockholm och Nynishamn passerar genom planomradet utmed

Nynisvigen, vilket gor att det dr latt att ta sig till planomradet med cykel. Visterhaninge har dven
en relativt stor andel cykelresor lokalt.

Kollektivtrafik

I direkt anslutning till planomradet finns det héllplatser for ett flertal busslinjer som bland annat
gar till Visterhaninge centrum och Arsta slott. Planomradets norra del ligger cirka 500 meter fran
Visterhaninge pendeltigsstation.

Gatunat

Planomradet grinsar i vister till Nyndsvigen och Blakullavigen, dir infarterna till planomradet
finns. Ar 2006 trafikerades strickan Nynisvigen-Klockarvigen, som ir den hardast belastade
vigstrickan 1 anslutning till planomrédet, av cirka 6 500 fordon per medeldygn.

Genom planomridets sodra del gar Blakullavigen som leder vidare mot Blikulla gard och utgor
viganslutningen till den fore detta férskolan Tarningen.

3 Stockholms lins museum, 2015-03-06, Antikvariskt kulturmiljéunderlag — Beskrivning och kulturhistorisk
virdering samt framtagande av forslag till planbestimmelser f6r Ribbyskolan, Ribby 1:446, infér detaljplanerarbete



Parkering

Det finns sammanlagt cirka 70 parkeringsplatser inom planomradet. De dr uppdelade pa tre
separata omraden. Parkeringsytorna ligger 1 anslutning till idrottshallen och skolbyggnaderna Ribby
I och Ribby II. Parkeringen vid idrottshallen ar ofta fullbelagd vid aktiviteter i hallen.

HALSA OCH SAKERHET

Buller

Den kraftigaste bullerkillan som paverkar planomradet utgors av en delstricka utmed Nynisvigen.
En bullerbedémning har gjorts utifran den uppmitta trafikméingden pa 6 500 fordon per
arsmedeldygn och med skyltad hastighet. Enligt bedémningen uppgar bullernivan till 53 dBA vid
de skolfasader som idr nirmast korsningen Nynisvigen/Klockargatan. Det finns inga regler vad

Bullerkilla vig-
mitt. Ca 6500

o St
B

Figur 9. Bullerberdkning utmed Nyndsvigen och paverkan pa planomradet. 1.dge for ekvivalenta nivaer for 55 respektive 53 dBA.
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giller bullernivier for skol- och forskolegardar. Enligt Boverket och Naturvardsverket dr ddremot
riktvirde for skolomriden att en skolgirds yta som dr avsedd for lek, vila och pedagogisk
verksamhet ska ha en bullerniva som understiger 50 dBA ekvivalent ljudniva f6r dygn och 70 dBA
som maximal ljudnivi. Ovriga vistelseytor inom skolgirden ska ha en ljudnivi som understiger
55dBA i ekvivalent ljudniva. I figur 9 visas att den 6vervigande delen av friytan pa skolgirden har
ljudnivier som underskrider de riktvirden som rekommenderas.

Vattenskyddsomrade

Planomradets vistra del omfattas av vattenskyddsomrade fér Loviselund, Hanveden - vattendom
700430.

Fororenad mark

Det finns inga kinda markfororeningar inom planomradet.

Radon

Det finns inga uppgifter om férhojda halter av radon inom planomradet.

MARKFORHALLANDEN

Geotekniska forhallanden

Planomradet bestar till storsta del av isdlvssediment sand och finsand som ger goda forutsittningar
for grundligening och infiltration av dagvatten. Grunt och ytligt liggande urberg férekommer
frimst i planomradets sédra del.

- . Berg
' Z . Postglacial finsand

1
. Isédlvssediment sand

. Glacial lera
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TEKNISK FORSORJUNING

Ledningsnat

Omradet forsorjs med allminna ledningar for el, vatten, och spillavlopp som l6per i och utmed
Nynisvigen. I planomradets nordvistra del finns dven ledningsratt for starkstrom vilken leder till
transformatorstationen inom  planomradet, aktbeteckning 0136-00/82. Ledningstittens
utévningsomrade upptar en bredd av sex meter. Ledningarna dgs av Vattenfall.

Fjarrvirmeledningar som servar intilliggande fastigheter utanfér planomridet 16per genom
omradets norra del. I planomradets nordvistra del omfattas ledningar som gar fran Nynidsvigen
till skolbyggnaden Ribby I av ledningsritt, aktbeteckning 0136-00/95. Ledningstittens
utévningsomrade upptar en bredd av sex meter. Ovriga fjirrvirmeledningar inom planomradet
omfattas inte av ledningsritt. Ledningarna dgs av Vattenfall.

I planomradets sodra del ligger bostadsfastigheten Ribby 1:70 som f6rsorjs med vatten- och
spillvattenledningar som l6per 6ver planomradet och Ribby 1:446.

Dagvatten

Skolanlageningens tak och omfattande hardgjorda markytor gor att stora mingder dagvatten skapas
1 omradet vid kraftiga regn. Avrinningen fran skolanldggningen sker i tickta dagvattenledningar
och vatten blir idag staende mot skolbyggnaderna vid kraftiga regn. Dagvattnet fran naturomradet
1 soder fordrojs till stora delar lokalt och infiltreras till grundvattnet. En viss avvattning av
naturmarken bedoms ocksa ske pa markytan mot vister och bebyggelsen utmed Ribby allé.

Markavvattningsforetag

Utflédet av dagvatten bedoms péaverka tva markavvattningsforetag, Ribby tf (AB 1-0570) och Aby
Linesbostilles tf (AB 1-0710), innan vattnet nar Husbyan eller dess bifléden. De férindringar som
planeras inom planomriadet ska inte ge upphov till O6kade fléden vilket innebir att
markavvattningsforetagen inte heller kommer att piverkas.*

* Geosigma AB, 2018-08-28, Dagvattenutredning Ribby 1:446, Haninge
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FORANDRINGAR - PLANFORSLAG

KVARTERSMARK
Skola

Planen innebdr att de storsta delarna av planomradet planliggs for skola och férskola (S). 1
planomradets norra del finns en transformatorstation som planliggs som tekniska anldggningar

(E).

Planens byggritter dr generdsa och regleras flexibelt eftersom skolans och férskolans behov kan
komma att férindras 6ver tid. Planen gor det moijligt att tillvarata, bygga om- eller till de befintliga
byggnaderna eller att dessa rivs och ersitts med nya byggnader. Det gbr att bebyggelsestrukturen
kan innehalla bade nya och gamla delar vilket kan skapa en varierande stadsmiljé i omradet.

Figur 11. Planomradets delar numrerade 1-5.
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Planens flexibilitet innebir att utformningen av kvartersmarken och enskilda byggnader inte styrs
1 detalj. Det kommer att stilla hoga krav pa utformningen av byggnader och skolgird i senare
skeden, vid exempelvis bygg- och marklov. De tillkommande byggnaderna styrs med en generell
bestimmelse som reglerar att dessa ska utformas och placeras med hinsyn till befintliga byggnader
vad giller karaktiren i omradet.

For omrade 2 och 3 (se figur 11) giller varsamhetsbestimmelserna ki respektive ka. Dessa
bestimmelser foérklaras nirmare under respektive omride nedan och giller de nuvarande
bygegnaderna Ribby I och Ribby II. Om nagon av de nuvarande byggnaderna rivs och ersitts med
nya bor de nya byggnaderna utformas pa ett £6r den vid uppforandet av den nya byggnaden typiskt
satt.

I alla omraden medges omfattande om- och tillbyggnader. For omrade 1-5 giller bestimmelsen e;
om sammanlagda storsta totala bygenadsarea pa 13 800 kvm.

Omrade 1 omfattar idrottshallen och en ny férskolebyggnad som firdigstillts under 2018. Storsta
byggnadsarea regleras med bestimmelsen e; och hogsta antalet vaningar regleras till tre, ITI.

Omrade 2 omfattar skolbyggnaden Ribby I fran 1950-talet. Storsta byggnadsarea regleras med
bestimmelsen e1 och hogsta antal vaningar regleras till tre, III. Planforslaget tar hinsyn till den
nuvarande byggnadens kulturmiljovirden genom varsamhetsbestimmelsen ki Bestimmelsen
reglerar att dndringar av byggnaden ska utféras varsamt med hinsyn till byggnadens tidstypiska
karaktirsdrag avseende byggnadens form och skala, fasadernas materialverkan mellan putsade
murar och tridetaljer, samt fonstrens utseende och placering. Byggnaden ska bevara en tidstypisk
form och skala och fasaderna ska vara ljust till mellanljust putsade. Fasaddetaljer i trd ska
visentligen bevaras i sin ursprungliga omfattning och form. Fonster ska avseende placering, niva
med vaggliv, form och proportioner bibehallas i sin utformning. Varsamhetsbestimmelsen édr inget
hinder for att riva den nuvarande Ribby I och ersitta denna med en ny byggnad. Ifall en ny byggnad
uppfors omfattas inte den byggnaden av varsamhetsbestimmelsen. Lings planomriadesgrinsen
mellan kvartersmarken och fastigheten Ribby 1:70 regleras en 4,5 meter bred zon med prickmark.
Detta for att inte bebyggelsen inom planomradet ska komma for nara Ribby 1:70.

Omride 3 omfattar skolbyggnaden Ribby II fran 1960-talet. Inom omride 3 planeras en ny
skolbyggnad att byggas 1 anslutning till den befintliga skolbyggnaden. Byggnadsarean regleras med
planbestimmelsen e; och hoégsta antal vaningar till tre, III. Planforslaget tar hinsyn till den
befintliga skolbyggnadens kulturmiljévirden genom varsamhetsbestimmelsen k. Bestimmelsen
reglerar att andringar ska utforas varsamt med hinsyn till byggnadens karaktirsdrag, avseende
bygenadens arkitektur, tegel som visentligt fasadmaterial samt fonstrens utseende och placering.
Byggnaden ska bevara en tidstypisk arkitektur och fonster ska avseende placering, niva med vaggliv,
form och proportioner ha en tidstrogen utformning. Varsamhetsbestimmelsen ar inget hinder for
att riva den nuvarande Ribby II och ersitta denna med en ny byggnad. Ifall en ny byggnad uppfors
omfattas inte den byggnaden av varsamhetsbestimmelsen.

Omride 4 omfattar en skolbyggnad. Byggnadsarean regleras med e; och hogsta antal vaningar
regleras till tva, II.

Omrade 5 rymmer den fore detta férskolebyggnaden for forskolan Tarningen. Byggnadsarean
regleras med planbestimmelsen e; och hégsta tillitna vaningsantal regleras till tre, ITI, vilket
innebir att byggnaden kan byggas pa eller ersittas med en ny hogre byggnad. Eftersom omrade 5
ligger inom omrade med fornlimningar och pa grund av terringférutsittningarna tillits ingen ny
bebyggelse utanfér den nuvarande byggnaden. Omradet runt om byggritten som omfattar
fornlimningen regleras dirfér med prickmark.
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GESTALTNING - KVARTERSMARK
Riktlinjer for bebyggelse

Kvartersmarken bestar till storsta delen av mark som redan ar iansprakstagen i anslutning till
skolanliggningen men aven en del naturmark. I planomridets norra del finns ett antal fullvuxna
trid som ger platsen en lummig karaktir och ansluter till gronskan vid Visterhaninge kyrka. De
triden ingar i det planterade arboretumet och skyddas med bestimmelsen ni, a; och prickmark.
Bestimmelserna reglerar att trid endast far fillas om de ar sjuka eller utgor en sakerhetsrisk och att
marklov kravs for fillning av trad.

Planen medger flexibel placering av bebyggelsen samt att 6vriga ytor kan anvindas som skol- och
torskolegardar och forses med exempelvis lekredskap och planteringar. I planomradets s6dra delar
finns mer kuperad skogsmark. Dessa delar av planomradet planliggs som prickmark dar marken
inte far forses med byggnad. Pa sa sitt avsitts omradet till skol- och férskolegard. Ytorna inom
planomradet kan ocksa anvindas for att lokalt férdr6ja dagvatten, som med fordel kan utformas
sa att det ger skolanlidggningen variation i utemiljon och skinker platsen estetiska virden. Inom
kvartersmarken galler en generell bestimmelse om att hogst 50 % av den totala ytan far hardgoras.

Gang- och korférbindelser

Planen medger att det pa kvartersmarken anlidggs vigar for gang, cykel och biltrafik. Nya bil- och
gangvigar bor anldggas sa att det blir litt att hitta inom omradet. Genom omrédet ska det ocksa
vara mojligt att passera som fotgingare och med cykel. Mot Nynidsvigen regleras att hogst tva
gemensamma in- och utfarter mot Nynasvagen fran kvartersmark far anordnas. Varje in- och utfart
far ha en total bredd om 8,0 meter fran trottoarkant till trottoarkant. Planen medger ocksé att den
befintliga in- och utfarten mot Bldkullavigen finns kvar. Blakullavigen dr dven tillfartsvig till den
fore detta férskolan Tdrningen.

Beroende pa hur byggritterna utnyttjas och var in- och utfarterna mot Nynisvigen placeras kan
det innebira att kérférbindelserna inom planomradet behéver dndras sa att biltrafiken exempelvis
kan nd de olika parkeringsytorna.

Riktlinjer for skolgard och utemiljo

I inriktningsbeslut for framtida skolstruktur i Vega, Handen och Visterhaninge ges riktlinjer for
elevers i forskolan och érskurs F-6 och 7-9 ytor for lek och utomhusvistelse. Riktlinjen f6r barn i
forskolan dr citka 60 kvm/barn pa inhdgnad gird. Inom planomridet finns mojligheten att skapa
en forskolegard pa 7 200 kvm. Ifall férskolan byggs enligt inriktningsbeslutet f6r 120 barn blir
gardsytan cirka 60 kvm/barn. I férslaget har dven mark som i tidigare planférslag var avsatt som
naturmark dndrats till yta f6r skol- och férskolegard. Det gor att hur marken anvinds kan dndras
ifall skolan och forskolan exempelvis har behov av att uppféra paviljonger.

Friytan per barn ir i inriktningsbeslutet satt till citka 30-35 kvm/elev i arskurs F-6 och cirka 15-20
kvm/elev i drskurs 7-9. Den totala friytan for arskurs F-6 och arskurs 7-9 blir da cirka 12 300 kvm
respektive 9 800 kvm, totalt cirka 22 000 kvm. Planférslaget rymmer pa kvartersmarken cirka
26 000 kvadratmeter 6ppna friytor, bortriknat exempelvis parkeringar. Dessutom har ytor i
planomradet sodra del, som 1 tidigare planforslag avsatts som naturmark, avsatts som skol- och
forskolegard med prickmark. Detta for att 6ka skolans- och férskolans tillgang till friytor. Dessa
ytor uppgar till ca 9 500 kvm.
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RIKTLINJER FOR NY FASTIGHETSSTRUKTUR

Planomradet omfattar ett flertal fastigheter. De delar av planomradet som planliggs som skola och
forskola (S) omfattar i huvudsak Ribby 1:446 men dven delar av Ribby 1:392, Ribby 6:1 och Ribby
6:2. 1 samband med att detaljplanen genomférs foreslas fastighetsgrinserna justeras efter
anvindningsgrinserna i planen. Pa sid sitt kan exempelvis en storre gemensam skol- och
forskolefastighet skapas. Planforslaget lappar 6ver och bekriftar anvindningen av en liten del av
stadsplan S 39. Detta for att fortydliga markanvindningen i vigomradet f6r Nynisvigen.

TILLGANGLIGHET

De delar i planomradets sédra delar som regleras som naturmark och skola och férskola med
prickmark har delvis kuperad terring dir det kan vara svart att ta sig fram med exempelvis barnvagn
eller rullstol. Resten av planomradet har inga stérre hojdskillnader och dr littframkomligt.
Tillgingligheten regleras av gallande lagstiftning, (PBL 2010:900, BBR 19) och i det av kommunen
2013 beslutade styrdokumentet ”Litt och ritt f6r alla”.

ALLMAN PLATS

NATUR OCH STRAK

Ett omrade i planomradets sydvistra del planldggs som NATUR. En del av det omradet ér planlagt
som naturmark i den tidigare detaljplanen D54. Naturmarken bekriftas for att omradet ska kunna
anvindas for rekreation och for att det innehéller en fornlimning. Aven planomridets sydligaste
spets planliges som NATUR. Den marken ligger i direkt anslutning till liknande mark i
angransande planer.

Lings med planomradesgrinsen i Oster gar en gang- och cykelvig. Gang- och cykelvigen gir
utanfor planomradet och fortsitter ned mot Blakullavigen som en gangstig och knyter ithop
Ribbyskolan, bostiderna vid Ribby allé och naturomradet vid Ribby gard. Oster om den tidigare
forskolan Tirningen sluttar marken brant nedat oster. Branten i kombination med ett hign runt
forskolan gor att gaende 1 naturmarken madste passera nedanfor slintfoten for att réra sig genom
omradet. Branten ér planlagd som parkmark och omriadet 6ster dir om dr planlagt som
kvartersmark for bostider. For att inte skira av en allmintillginglig passage genom omradet och
vidare till Ribby Gard foreslds en justering av hignet 6ster om foérskolan. Det parkstrak som gar
mellan omradet vid Ribby allé och Ribbyskolan 1 nordsydlig riktning ligger utanfor planomradet.
Planforslaget forhindrar darfor inte att en nordsydlig gang- och cykelforbindelse skapas lings hela
strackan.

HUVUDGATOR OCH LOKALGATOR

Planen ger stod at den nuvarande anvindningen av marken i anslutning till Nynisvigen med
bestimmelsen HUVUDGATA. Det innebir att mark som i gillande detaljplan (ID54) ligger inom
kvartersmark men som bestir av en allmidn gang- och cykelvag istillet overfors till allmin
platsmark. Det innebir till storsta delen en breddning av den allméinna platsmarken jamfért med i
gillande detaljplan.

I planens sédra del bekriftas anvindningen av ett omrade med anvindningen LOKALGATA,
vilken omfattar Blakullavagen.
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Gang- och cykelnat

Planforslaget mojliggor gena gangforbindelser 6ver planomradet mellan Ribby allé och Vister-
haninge centrum. Gang- och cykelvigen s6der om Nynisvigen ges stod i plan.

Gatunat

Planomréidets anslutningar till det Ovriga gatunitet finns vid korsningen med Blakullavigen
samtidigt som hogst tva in- och utfarter fran kvartersmarken mot Nyndsvigen far anordnas. Varje
in- och utfart fir ha en total bredd om 8,0 meter frin trottoarkant till trottoarkant.

Parkering

Planen medger parkeringsplatser pa kvartersmarken. Antingen genom att de nuvarande
parkeringsplatserna anvinds eller att nya parkeringsplatser anordnas pa nagon annan plats inom
kvartersmarken.

TRYGGHET OCH SAKERHET

Stora delar av planomradet kommer att fungera som skolgard for barn 1 olika aldrar. Det dr darfor
angeldget att utforma trafiklosningar pa ett trafiksikert sitt. Losningar som inbjuder till att kéra
fortare dn gangfart ska undvikas. Olika former av hastighetsdimpande atgarder kan bli n6dvindiga.
Vid ango6ring med distributionsfordon kan krav av arbetsmiljoskil stillas pa att detta bara far ske
inom en yta som inte ér tillganglig f6r obehoriga.

BULLER

Det finns inga regler for skol- och forskolegardar vad giller buller utomhus. Diremot
rekommenderar Boverket att de bullerregler som finns f6r bostider anvinds som vigledning.
Boverket och Naturvirdsverket rekommenderar att ljudnivan for de delar av en skolgard som ar
avsedda for lek, vila och pedagogisk verksamhet inte ska 6verskrida 50 dBA ekvivalent ljudniva
samt 70 dBA maximal ljudniva. Ovriga ytor inom skolgirden ska inte 6verstiga 55 dBA ekvivalent
ljudniva.

Den kraftigaste bullerkillan som paverkar planomradet utgors av en delstracka utmed Nynisvigen.
En bullerbed6mning med beriknade bullernivaer f6r uppmitta 6 500 fordon per arsmedeldygn
med skyltad hastighet har genomférts och berikningen visar var en bullerniva kring 53 dBA
uppkommer vid ndrmaste fasaden. Skolbyggnaderna ligger avskirmande mellan skolgarden och
Nynisvigen. Bedomningen ir att de rekommenderade bullernivaerna for skol- och foérskolegardar
underskrids och den Overvigande delen av friytan pd skolgirden har ljudnivaer som klart
understiger nivaer kring riktvirdet.

GEOTEKNISKA FORHALLANDEN

Inom planomradet ligger samtliga platser for byggritter pa platser med goda geotekniska
férhallanden fér grundliggning. Samtliga platser for byggritter ligger i ligen dir byggnader och
omfattande anliggningsarbeten redan genomforts. Inga bygeritter medges 1 ligen som kan
innebira skredrisk.
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KULTURMILJO

I planférslaget medges att nya byggnader uppfors f6r skolan och forskolan. De byggnaderna far
enbart uppforas pa mark som tidigare grivts och jimnats ut under utbyggnaden av
skolanliggningen. De kinda fornlimningarna inom planomradet ligger till storsta del pa mark som
regleras med anvindning NATUR och paverkas inte av ndgon ny byggnation. De delar av
fornlimningarna som ligger pa eller i nira anslutning till kvartersmark hamnar till storsta delen
inom prickmark. Det giller inte f6r omrade 5 dir den tidigare forskolan Tarningen ligger inom
fornlimningsomradet. Byggritten for omrade 5 utékas diremot inte utanfér den nuvarande
férskolebyggnaden for att skydda fornlimningsomradet.

Ett avsnitt av Blakullavigen gar forbi fornlimningsomradet och regleras i planférslaget med
planbestimmelsen LOKALGATA. Atgirder som genom t ex schaktning innebir ingrepp i eller i
anslutning till vigen kriver genom 2 kap 10 § kulturmiljolagen tillstind fran linsstyrelsen. Hir finns
ocksa runstenen fran 1000-talet.

TEKNISK FORSORJUNING

Dagvatten

En dagvattenutredning har tagits fram av Geosigma AB i planarbetet. Ett genomférande av
detaljplanen kommer innebdra en Okning av andelen hardgjord yta och de beriknade
dimensionerande flédena kommer att 6ka med ca 80 % efter planerad exploatering. Det betyder
att dagvattenanlidggningar behéver inga 1 bygenationen for att kunna hantera avrinningen pa ett satt
som uppfyller kraven. Samtliga berikningar och slutsatser i dagvattenutredningen utgar fran att alla
byggritter kommer att utnyttjas maximalt.

I enlighet med Haninge kommuns Temporir riktlinje for fordrijning av dagvatten pa kvartersmark® foreslas
dagvattenlosningar med vixtbiddar. Kommunens riktlinjer utgar fran att 6 % av den reducerade
hardgjorda ytan ska utgbras av dagvattenlosningar. Det innebir att ca 2400 kvadratmeter av den
tillgangliga ytan inom planomriadet kommer utgoras av sadana 16sningar. Den totala f6rdréjda
regnvolymen frin reducerade ytor inom planomradet uppgir till 720 m’, vilket motsvaras av ett 18
millimetersregn. Ifall tjocka grona tak anvinds pa 75 % av de tillgingliga takytorna minskas
fordrojningsvolymen fér markytorna till 580 m’.

For att tillfalligt kunna ta omhand de 6versvimningsvolymer som uppstar i samband med kraftig
nederbord foreslar dagvattenutredningen att multifunktionella ytor anliggs. Det dr ytor som i
vanliga fall anvinds som till exempel skolgard, parkering eller gronytor men som vid kraftigt regn
kan Oversvimmas utan att nagra skador uppkommer. Det kommer dven bli viktigt att genom
hojdsattning se till att naturliga transportvagar for ytavrinnande vatten anldggs sa att vattnet pa ett
bra sitt nar anlagda Oversvimningsytor fran resten av planomrdadet. De beriknade
6versvimningsvolymerna som behéver omhindertas vid ett 100-drsregn uppgir till 670 m’.

De dagvattenlosningar som foreslds 1 utredningen bedéms vara tillrickliga for att inte ett
genomférande av detaljplanen ska generera ett 6kat dagvattenfléde fran planomradet vid ett 20-
arsregn. Givet att de fOreslagna anlidggningarna uppfors visar féroreningsberikningar att
fororeningsbelastningen frin omradet snarare troligtvis kommer att minska.’

> Haninge kommun, 2017-09-07, Temporir riktlinje fér f6rdrojning av dagvatten pa kvartersmark, Beslutad av Tf
Stadsbyggnadschef 2017-09-13
¢ Geosigma AB, 2018-08-28, Dagvattenutredning Ribby 1:446, Haninge
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For att sdkerstilla att tillrickliga ytor finns for infiltration av dagvatten reglerar detaljplanen att
hégst 50 % av den totala ytan inom kvartersmarken far hardgoras.

Mark i planomradets nordstra del regleras med prickmark dar marken inte far forses med byggnad.
Detta for att reservera ytor som kan omhinderta 6verskottsvatten vid extrem nederbérd. Dessa
ytor uppgar till ca 3000 kvadratmeter. Inom planomradet finns tillrickliga ytor fér att kunna
omhinderta de 6versvimningsvolymer som uppstar vid ett 100-drsregn.
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Fignr 12. Exepe/ pa placering av vixtbéddar inom planomridet. Utsnitt ur dagvattenutredningen.

Ledningsnat

I planomradets norra delar, lings och i Nynisvigen gar ett ledningsstrak. I den delen av
planomradet finns ocksa en transformatorstation. Transformatorstationen bekriftas i planen med
omrade for tekniska anlidggningar (E). Tillgangen till befintliga allmanna ledningar sikerstills med
u-omrade och prickmark fér de delar dir ledningarna gir pa kvartersmark. I Gvrigt gar
ledningarna pa allmin platsmark. Inom kvartersmarken gar det strak med fjarrvirmeledningar vilka
forser skol- och forskolebyggnaderna med fjirrvirme. Eftersom dessa ledningar enbart anvinds
for skol- och forskolebyggnaderna skyddas de inte i planen da deras ligen kan beh&va justeras efter
hur byggritterna utnyttjas.
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KONSEKVENSER AV PLANENS
GENOMFORANDE

BEHOVSBEDOMNING - MILJOKONSEKVENSER

Enligt Miljobalken 6:11 giller det att kommunen, nir kommunen tar fram en detaljplan, alltid ska
bedéma om planen kan medfoéra betydande miljopaverkan eller ej. Denna bedémning kallas
behovsbedémning och ska alltid géras f6r detaljplaner.

Om kommunen anser att detaljplanen kan medféra betydande miljopaverkan ska kommunen géra
en miljobedémning, dir det bland annat ingar att géra en miljokonsekvensbeskrivning, MKB.
Beslut om planuppdrag fattades 2013-08-26 § 188. Dirmed tillimpas 6 kap Miljobalken enligt
tidigare lagstiftning, innan lagandringen 2018-01-01.

SAMMANFATTNING AV BEHOVSBEDOMNING

Planforslaget innebir utékad byggritt i jimforelse med gillande plan. Ett mindre omrade skyddas
som naturmark (NATUR) i planférslaget. Aven arboretumet skyddas i planférslaget. Ny férskola
placeras pa grusplan.

De delar av fastigheten dir bebyggelse mo6jliggors bedoms ha goda grundligeningsférhallanden.

I foreslagen dagvattenlGsning ingar att anldgea sa kallade multifunktionella ytor som tillfalligt kan
magasinera de éversvimningsvolymer som uppstar i samband med kraftig nederbord. Det kommer
ocksa att bli viktigt att genom hoéjdsittning tillse att naturliga transportvagar for ytavrinnande vatten
anldges sa att vattnet pa ett bra sitt nar anlagda 6versvimningsytor fran resten av planomradet.
Som kompletterande atgird till héjdsittning av byggnader kan avskirande diken kring potentiellt
utsatta (framférallt existerande) byggnader anliggas for att ytterligare minska risken for skador pa
dessa genom att underlitta att vatten kan avrinna i riktning mot anlagda Gversvimningsytor.
Forutsatt att dagvatten hanteras enligt forslagen ovan bedéms inte grundvatten i
vattenskyddsomradet paverkas negativt.

Med en utbyggnad av skola och férskola kan fler bilresor férvantas tillkomma. Fastigheten dr dock
beligen i omrade med goda kollektivtrafikférbindelser och 1 anslutning till cykelstrak. Den nya
bebyggelsen kommer troligtvis att sinka trafikbullernivan pa skolgarden da den delvis fungerar som
bullerskirm. Mot Klockargatan och Nynisvigen bedoms utomhusmiljéon vara paverkad av
trafikbuller. Den 6vervigande gardsytan 1 forslaget ligger pa ett storre avstind fran vigarna och
bedéms dirmed som mindre paverkad av buller frin trafik.

Forslaget innefattar byggritter for tillbyggnad och nybyggnad. Om nagon av de nuvarande
byggnaderna rivs och ersitts med nya byggnader bor nya byggnader utformas pa ett f6r den aktuella
tiden typiskt sitt. En utredning om bebyggelsens byggnadshistoriska viarde har genomfoérs i
planarbetet. Den antikvariska utredningen foreslar att dndringar och tilldgg till befintlig bebyggelse
ska gbras varsamt sd att dess karaktdrsdrag bevaras. Ny bebyggelse féreslas utformas och placeras
med hinsyn till omradets karaktir, befintliga byggnader och dess skala. Planforslaget innefattar
varsamhetsbestimmelser for befintlig bebyggelse samt bestimmelse om utformning f{or
nybyggnation.

Stor hinsyn kommer tas till fornlimningar. De kinda fornlimningarna inom planomradet ligger
till storsta del pd mark som regleras som naturmark och paverkas inte av nigon ny byggnation. En
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av bygeritterna med befintlig foérskola ligger inom fornlamningsomradet. For att skydda
fornlimningarna uttkas inte byggritten utanfor den befintliga férskolebyggnaden.

Ny bebyggelse kan, om den utformas ritt, 6ka platsens rumsliga kvaliteter och upplevelsevirden
och koppla samman omradet tydligare med omgivningen. Forslaget medger passage i nordsydlig
riktning mot Ribbygard. Den befintliga fotbollsplanen kommer att minskas till halften med forslag
pa ny férskolebyggnad vilket dr en férsimring ur rekreationssynpunkt.

Motiverat stallningstagande

Detaljplanens syfte foérvintas inte medféra betydande miljopaverkan, enligt MKB-férordningens
bilaga 4. Att naturomradet och arboretumet inom planomradet bekriftas som naturmark samt att
dagvattenfordrojning mojliggérs bedoms ge positiv miljopaverkan. Utslipp av vixthusgaser
bedéms kunna 6ka. Att fotbollsplanens yta minskas bedéms negativt ur rekreationssynpunkt.
Forslaget bedoms inte paverka fornlimningar. Sammantaget bedéms forslaget inte kunna medféra
betydande miljopaverkan, varfor en miljobedomning ej behover genomforas.

Planatgarder for att begransa projektets miljopaverkan

e Hogst 50 % av den totala ytan inom kvartersmarken far hardgoras.
e Mark reserveras for Oversvimningsytor.
e Planlagd naturmark i planomradets sédra del. Inom denna mark skyddas fornlimningar.

e Arboretumet skyddas med ni-bestimmelse. Triden inom arboretumet fir endast fillas
om de ir sjuka eller utgor en sikerhetsrisk. Marklov kravs for tradfillning.

e Befintlig bebyggelse ges varsamhetsbestimmelser.

e Ny bebyggelse ska utformas och placeras med hinsyn till befintlig bebyggelse avseende
omradets karaktir.

FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR

I tabellen nedan redovisas fastighetsregleringar och forslag till fastighetsregleringar som planen kan
innebira. Siffrorna inom parentes under Fastighetsreglering visar vilket omrade i figur 13 som
omfattas.

Fastighet Planbestimmelser | Fastighetsreglering | Ovrigt Nummer i
figur 13.
Ribby 1:446 | HUVUDGATA Markomride om ca Tornbergets Till allmén
NATUR 740 kvm ska 16sas in fastighet platsmark:
Skola och férskola (§) | av kommunen och 1,2,4,8
Tekniska anligeningar | planliges som
(E) HUVUDGATA och Foreslas tillforas
NATUR. Ribby 1:4406:
Fastighetsdgaren 3,6,7
toreslds kopa in ca 370
kvm fran 6:1, 590 kvm
fran 6:2 och 515 kvm
fran 1:392 da dessa
delar planliggs som
Skola och férskola (S).
Ribby 6:1 HUVUDGATA Fastigheten ir tinkt att | Kommunigd Foreslas avstis
Skola och skola (S) avstd mark om ca 370 | fastighet till Ribby 1:446:
kvm till Ribby 1:446, 3
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vilken planliggs som
Skola och férskola (S).
Resterande del av
fastigheten planldggs
som HUVUDGATA
och foreslis
fastighetsregleras till
intilliggande
gatufastighet.

Ribby 6:2

HUVUDGATA
Skola och férskola (S)
Tekniska anliggningar

)

Fastigheten 4r tinkt att
avstd mark om 590
kvm till 1:446, vilken
planliggs som Skola
och férskola (S).
Resterande del av
fastigheten
fastighetsregleras till
intilliggande
gatufastighet och
planlidggs som
HUVUDGATA.

Kommunigd
fastighet

Foreslas avstas

till Ribby 1:446:

3

Ribby 1:392

NATUR
LOKALGATA
Skola och férskola (S)

Markomride om ca
5160 kvm ska 16sas in
av kommunen och
planliggs som
NATUR och
LOKALGATA.
Fastighetsigaren
foreslas avsta mark om
ca 515 kvm mark till
Ribby 1:446, vilken
planlidggs som Skola
och férskola (S).

Privat fastighet

Till allmén
platsmark:
5

Foreslas avstas

till Ribby 1:446:

6

Ribby 1:212

HUVUDGATA

Markomréade som ar
planlagt som GATA
och Skola planlidggs
som HUVUDGATA.
Fastigheten ingar redan
ien storre
gatufastighet.

Kommunigd
fastighet

Ribby 1:421

HUVUDGATA

Markomréade som ar
planlagt som GATA
planldggs som
HUVUDGATA.
Fastigheten ingar redan
ien storre
gatufastighet.

Kommunigd
fastighet

Ribby 1:70

Privat fastighet.
Foreslas teckna
avtalsservitut
med
fastighetsdgaren
till Ribby 1:446
for
bibehillande av
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vatten- och
spilledningar.

Mark som regleras som allman plats-
mark och kommer ga Gver i

kommunal dgo.

Mark som regleras som kvartersmark
och foreslds kopas in av fastighets-

dgaren till skol- och férskole-

fastigheten.

~

~

S

1:392

Figur 13. Kartan visar de fastighetsregleringar och forslag till fastighetsregleringar som planen kan innebira.
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DETALJPLANENS GENOMFORANDE

ALLMANT

Denna genomforandebeskrivning har upprittats for att redovisa de organisatoriska, fastighets-
rittsliga och tekniska atgirder som behovs for att astadkomma ett samordnat och dndamalsenligt
genomforande av detaljplanen.

Tidplan

Plansamrad: fjarde kvartalet 2015

Granskning 1: andra kvartalet 2016

Granskning 2: andra kvartalet 2016 — f6rsta kvartalet 2017
Granskning 3: andra kvartalet 2017

Granskning 4: forsta kvartalet 2019

Stadsbyggnadsnimndens antagande: andra kvartalet 2019

ORGANISATORISKA FRAGOR

Ansvarsfordelning pa allman platsmark

Kommunen dr huvudman f6r all allmin platsmark, vilken omfattar HUVUDGATA,
LOKALGATA och NATUR. Huvudmannaskapet for allmidn platsmark innebir att kommunen
ansvarar for utbyggnad samt for drift och underhall. All allméin platsmark inom detaljplanen ar

utbyggd.

Ansvarsfordelning kvartersmark
Respektive fastighetsigare ansvarar for utbyggnad samt framtida underhall av byggnader och
anlidggningar inom kvartersmarken.

TEKNISKA FRAGOR

Parkering

Parkering for skolans behov anordnas inom kvartersmarken.

Vatten och avlopp

Planomrédet dr anslutet till kommunalt vatten och avlopp, vilket kommunen 4r huvudman for.
Detta innebir att kommunen ansvarar for utbyggnad, drift och underhall av ledningarna.

Ovriga ledningar

Respektive ledningshavare for tex. fjirrvirme, el och tele inom planomridet ansvarar for sina
ledningar. Eventuell flytt eller skydd av ledningar genomférs av ledningsigaren men bekostas av
den som initierar atgarden (Skanova onskar sa lingt som moijligt behilla befintliga teleanldggningar
1 nuvarande lage).
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FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR

Fastighetsbildning inom allman platsmark

Enligt Plan- och bygglagen har kommunen ritt, och skyldighet, att 16sa in den allménna platsmark
som kommunen dr huvudman for. For aktuell detaljplan giller detta mark som ar planlagd som
HUVUDGATA, LOKALGATA och NATUR. I plankartan dr dessa omraden markerade med
vit, genomskinlig respektive grona firgfalt. Det finns darfor ritt f6r kommunen att 16sa in de
berorda delarna av fastigheterna. For att genomféra denna markoverforing, anséker kommunen
om fastighetsreglering hos Lantmiterimyndigheten i Haninge kommun.

Haninge kommun har fér avsikt att triffa avtal om 6verenskommelse for markinlésen med
fastighetsagare till fastigheter som berors av markinlosen. Fastigheter som berors framgar i
fastighetskonsekvenstabellen under rubriken Fastighetsrattsliga frigor ovan.

Fastighetsbildning inom kvartersmark
Fastighetsbildning inom kvartersmarken sker pd ansOkan fran respektive fastighetsigare till
kommunala lantmaiteriet 1 Haninge kommun.

Enligt planforslaget foreslas nagra fastighetsregleringar didr mark planlagd som kvartersmark for
skola och forskola overfors till skolfastigheten, de foreslagna fastighetsregleringarna framgar i
fastighetskonsekvenstabellen under rubriken Fastighetsrattsliga frigor ovan.

Aven fér de fastighetsregleringarna avseende kvartersmark som kommunen blir inblandad i ir
avsikten att en 6verenskommelse tecknas mellan kommunen och fastighetsigaren.

EKONOMISKA FRAGOR

Kostnader

Kommunen bekostar fastighetsbildning fér markinlésen av allmin platsmark. Kostnader for
fastighetsbildning inom kvartersmarken regleras mellan respektive fastighetsigare.

Opvriga kostnader som exempelvis kostnad f6r uppférande av byggnader och andra anliggningar
inom kvartersmarken star respektive fastighetsigare for.

ADMINISTRATIVA BESTAMMELSER

Genomforandetid

Genomférandetiden dr fem ar och giller fran den dag planen vinner laga kraft. Den férhallandevis
korta genomférandetiden medger och underlittar planindringar dven pa kort sikt.

MEDVERKANDE TJANSTEPERSONER

Oscar Olsson Planarkitekt Planavdelningen
Sofie Nilsson Planarkitekt Planavdelningen
Maria Engberg Habazin Planarkitekt Planavdelningen
Kaj Brantemark Exploateringsingenjor Kommunstyrelseférvaltningen
Ida Engstrém Miljoplanerare Planavdelningen
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