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INLEDNING

DETALJPLANENS HANDLINGAR

Plankarta och grundkarta med bestimmelser
Planbeskrivning och genomférandebeskrivning
Fastighetsforteckning

Behovsbedomning

UTREDNINGAR

Dagvattenutredning Ramboll Sverige AB 2014-09-02
Antikvariskt kulturmiljéunderlag Stockholms Linsmuseum 2015-03-06
BAKGRUND

Inflyttningen till Visterhaninge skapar behov av fler f6r- och grundskolor i kommundelen.
Kommunstyrelsen beslutade 2013-08-26 § 188 att ge stadsbyggnadsnimnden i planuppdrag att
utreda forutsittningarna for en utokning av forskole- och grundskoleverksamheten vid
Ribbyskolan. Planuppdraget innebir att planomradet provas £6r en ny férskolebyggnad med
hégsta bruttoarea pé cirka 1 600 kvadratmeter och en utékning av grundskoleverksamheten som
motsvarar en hogsta bruttoarea pa cirka 6 000 kvadratmeter. Gillande detaljplan, reglerar
anvindningen av marken inom foreslaget planomriade med kvartersmark for skola, kontor och
allminplatsmark med natur och lokalgata.

PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Detaljplanen syftar till att mojliggora en utékning av bebyggelsen inom planomradet for att
rymma en utdkning av férskole- och skolverksamheten. Detaljplanen syftar ocksa till att skydda
naturmarken inom planomradet och till att moéjliggéra en dagvattenhantering som motverkar ett
okat utflode av dagvatten fran planomradet.

Lage och areal

Planomradet omfattar cirka 7 hektar och ber6r till stérsta del fastigheten Ribby 1:446.
Planomradets norra del ligger cirka 400 meter fran pendeltagsstationen i Visterhaninge centrum
och planomradet grinsar till villabebyggelse, naturmark, tidigare tridgardsanliggningar runt
Ribby Gard samt till omraden som planeras f6r nya bostider.



Bla markering visar panownﬁdetx lige i Vdsterhaninge.

MARKAGOFORHALLANDEN

Fastigheten Ribby 1:446 dgs av Tornberget AB och fastigheten Ribby 1:392 dgs av Mac Freeze
AB.



PLANPROCESSEN

En detaljplan ir ett juridiskt dokument som reglerar markanvindningen i ett omrade.
Dokumentet reglerar bade rittigheter och skyldigheter, t.ex. markytans utformning,
fastighetsindelning och byggrittens storlek. Detaljplaneringen regleras av Plan- och bygglagens
(PBLs) fjirde och femte kapitel, och ska enligt denna lag folja en viss handldggningsordning.
Denna detaljplan bedrivs med normalt planforfarande enligt PBL 2010:900.

Pilen nedan visar planprocessens olika skeden och nu ir detaljplanen i granskningsskedet. For
mer information om planprocessen se kommunens hemsida (www.haninge.se).

detaljplanesamrad granskning antagande laga kraft genomforande

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Oversiktsplan

I kommunens 6versiktsplan, antagen av kommunfullmiktige 2005-02-07 reviderad 2012, ar
planomradet omgivet av foraindringsomraden i bade 6st och syd. Férindringsomradena kommer
att byggas ut de kommande dren. En utveckling av Ribbyskolan, i enlighet med planférslaget,
bedoms ligga 1 linje med 6versiktsplanen.

Utvecklingsprogram

I Visterhaninge utvecklingsprogram, antaget av kommunstyrelsen 2012-12-10, dr malbilden
”Smistaden Visterhaninge”. Hir ligger fokus pa att omvandla den centrala delen av
Viisterhaninge till en stadsmiljé med en blandning av bostider, arbetsplatser, verksamheter och
kultur samt en mangfald av attraktiva och tillgingliga offentliga rum. Utvecklingsprogrammet
pekar pa vikten av att litt kunna ta sig runt till fots och cykel mellan centrumkirnan och
Visterhaninges olika bostadsomraden. Det aktuella planomradet ligger mellan centrumkarnan
och framvixande bostadsomraden, dir Ribbyskolan ir en viktig mélpunkt i Visterhaninge titort.

Detaljplaner

Gillande detaljplan f6r omradet dr D-54, laga kraft vunnen 1991-12-23. I gillande detaljplan
omfattas omridet av kvartersmark for skola, forskola och kontor. Planomridet omfattar ocksa
allmin platsmark med anvindning natur och lokalgata.


http://www.haninge.se/

A\ :
ﬁgfs]r’“ T

8 P
:..1‘ R.“n

AR oy P b W AL WA Wi -
P D
Bar sk semirem bt e ne
L R ’

Utsnitt ur géllande detaljplan D 54, lagakraft vunnen 19

\("* &/

91.

Skolstruktur Vega, Handen och Vasterhaningeomradet-tjanstemannautlatande

I tjainstemannautlitandet som lag till grund for beslut i kommunfullmiktige 2014-05-12 visas
riktlinjer f6r lokalforsorjning av forskole- och skollokaler i Visterhaninge. Utlatandet ger
planeringsfoérutsittningar f6r dimensionering och utformning av nya férskolor och skolor f6r
elever i arskurserna F-9. Bland annat kommuniceras erforderlig vaningsyta och friyta f6r lek och
utomhusvistelse. Tjansteskrivelsen visar det berdknade behovet av lokaler f6r Ribbyskolan. Givet
ytbehoven i tjansteskrivelsen beraknas planomradet rymma 350 elever 1 arskurs F-6, 650 elever i
arskurs 7-9 och cirka 180 forskoleelever.

Kommunala miljomal

Haninge kommun stravar efter en langsiktigt hallbar utveckling - ekologiskt, socialt och
ckonomiskt. Kommunens miljéarbete utgar fran mal faststillda av kommunfullmaktige. De mal
som beror stadsbyggandet dr fraimst:

+ Koldioxidutslippen ska minska med 25 % till ar 2020 (fran 2005 ars niva).



+ Energianvindningen ska minska.
* Den biologiska mangfalden ska 6ka.
+ Sj6ar och vattendrag ska bli renare.

Planen ar inte 1 konflikt med ndgot av malen och har férutsittningar att bidra till att de uppnas.

RIKSINTRESSEN

Planen paverkas inte av nagot riksintresse.

FORUTSATTNINGAR

BESKRIVNING AV PLANOMRADET

Laget i Vasterhaninge

Omriédet ligger i den vistra delen av Visterhaninge titort. Tidigare har omradet legat pa randen
mellan titortsbebyggelse och det 6ppna odlingslandskapet. I nuliget expanderar titorten Gster
om planomradet. Omradet kommer pé sa vis fa ett mer centralt ldge i titortens
bebyggelsestruktur.

Rdd markering visar omradet som mz'gz‘ Vc’zﬁer/yaﬂiﬂge utvecklingsprogram ska fortdtas.
Bli markering visar planomridet. Gul markering visar mark som dr planlagd for ny bostadsbebyggelse.



Nordvist om planomradet lI6per Nyndsvigen, som pa sin norra sida kantas av villabebyggelse och
Viisterhaninge kyrka med tillhérande kyrkogard. Vister om Nynisvigen, dir skolanldggningen
och planomradet tar vid, sluttar marken svagt vasterut och moter i Gster en bostadsbebyggelse
som ir grupperad utmed Ribbyallé.

Den uppuiixcta grinskan ntmed Nyndsvdgen ger ett positivt anslag till omradet.

BEBYGGELSE OCH STADSBILD

Planomradet bestar av tva delomraden med olika karaktir. Det norra delomridet omfattar
skolanldggningen och den sédra delen utgdrs av kuperad blandskogsbevuxen naturmark.
Planomradets norra del kinnetecknas till stor del av 6ppna ytor som nyttjas till skolverksamhet
och idrott. De 6ppna ytorna utgors av grasbevixta, grusade och asfalterade markpartier. Delar av
de asfalterade ytorna nyttjas till parkering. I planomradet ligger fyra byggnader som rymmer
verksambheter f6r grund- och férskola samt idrott. Byggnaderna upptar en ritt liten del av
planomradets yta. Tre av dem ligger i omradets norra del och dessa rymmer verksamheter f6r
grundskole- och idrottsverksamhet. I omradets s6dra del, avskilt fran 6vrig bebyggelse inordnat i
naturmarken, ligger en byggnad med forskola.

Kulturmiljo

Skolanliggningen, med sina stora Oppna ytor och fritt grupperade byggnader, ir ett tydligt
exempel pa efterkrigstidens sitt att planera offentliga institutionsmiljéer. Byggnaderna har
adderats efterhand och visar, var {or sig, exempel pa tidstypisk skolarkitektur. Naturmarken i
omradets sodra del har historiskt hort till Ribby Gard. Av de tidigare byggnaderna vid Ribby
Gard, aterstar idag en mangardsbyggnad som ligger s6der om planomradet. Marken som tidigare
utgjordes av hagar och tridgardsanlidggningar, har succesivt forvildats och vuxit igen. Hir finns
ett antal fornlimningar med limningar av en bytomt, ett gravfilt och en runsten. I nira
anslutning till planomradet finns ocksa en stensittning. Forskolan i omradets sodra del ligger pa
mark som omfattas av fornlimningen fran bytomten.
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Fornlénmingar i och i nara anslutning till planomridet. Oversikt dver planomridet med huvudkaraktirer

redovisade, bld markering: skolanldggning, grin
markering huvudsakligen naturmark.
11drottshall, 2 S kolbyggnad 3 Skolbyggnad. 4
Forskolebyggnad.

Byggnader

Skolbyggnaden 2 dr uppford pa 1950-talet i en vaning och bestar av sex hopbyggda skolhus. Det
forekommer tridetaljer pa flera av de ursprungliga fasaderna i form av svartfirgade kyrkspan i
rader under takfoten, ovan fénstren, samt kring en dérr pa éstsidan. Aven spontad stiende panel
finns pa nagra stillen, sisom i gavelrstet mot soder.

Fonstren dr tidstypiska enluftsfonster 1 stiltrogen skala. Utformningen stimmer 6verens med
1950-talets husskala, med en lag, jordnira byggnadskropp i minsklig skala, ljusa putsade fasader
och breda sadeltak. Form- och volymmassigt ar de ursprungliga huskropparna i byggnaden
oforvanskade, och de nagot senare tilliggen ar utforda 1 fin 6verensstimmelse med den
ursprungliga arkitekturen. Fonstersattningen dr till synes ocksa oférindrad.

Skolbyggnaden 3 dr uppford pa 1960-talet. Exterioren har omvixlande dppen tegelfasad och de
sammanlinkade fonsterna priglar till stor del fasaderna.

Skolbygenaden 2 dr uppford i ltt och vl proportionerad putsarkitektur med en rad tidstypiska originaldetaljer bevarade.
Exempelvis partier med kyrkspan ovan_fonstersppningarna.



Skolbyggnaden 3 visar exempel pa en stram funktionsanpassad arkitektur. Har ses tydligt accentuerade fonsterband med
generdsa glasytor som tar till vara pa dagsljuset.

NATUR

Naturmarken i omradets sodra del utgor en resurs som rekreationsomrade for nirboende och
lekyta for skola och forskola. Intilliggande omraden kommer ocksa att fortitas med nya bostader
till exempel 1 anslutning till Ribbyallé. Fler nirboende kommer pa s vis vara beroende av
naturvirdena inom planomradet. Vid skolanldggningen ligger en idrottsplan och en 11-
mannaplan for fotboll som kan nyttjas av skola och féreningslivet.

SERVICE OCH ARBETSPLATSER

Visterhaninge centrum ligger cirka 500 meter fran planomradet och innehiéller bade offentlig och
kommersiell service.

GATOR OCH TRAFIK

Gang- och cykelnat

Det regionala cykelstraket mellan Stockholm och Nyndshamn passerar genom planomradet
utmed Nynidsvigen, vilket ger en god cykeltillginglighet regionalt. Visterhaninge har dven en
relativt stor andel cykelresor lokalt.

Kollektivtrafik

I direkt anslutning till planomradet finns det héllplatser for ett flertal busslinjer som bland annat
gar till Handens centrum. Planomradets norra del ligger cirka 500 meter fran Visterhaninge
pendeltagsstation.

Gatunat

Planomradet gransar i vister till Nynisvigen och Bldkullavigen, varifrin infart till planomradet
sker. Ar 2006 trafikerades strickan Nynisvigen-Klockarvigen, som ir den hardast belastade
vigstrickan i anslutning till planomridet av cirka 6 500 fordon per medeldygn.
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Parkering

Det finns sammanlagt cirka 70 parkeringsplatser inom planomradet, dessa ir uppdelade 1 tre
separata delar. Parkeringsytorna ligger i anslutning till idrottshallen och respektive skolbyggnad. 1
samband med aktiviteter i idrottshallen 4r ytan utanfor hallen ofta fullbelagd.

HALSA OCH SAKERHET

Vattenskyddsomrade

Planomradets vistra del omfattas av vattenskyddsomrade for Loviselund, Hanveden- vattendom

700430.

Fororenad mark

Det finns inga kinda markféroreningar inom planomradet.

Radon

Det finns inga uppgifter om f6rhéjda halter av radon inom planomradet.

Buller

Den kraftigaste bullerkillan som paverkar planomradet utgors av en delstracka utmed
Nynisvigen. En bullerbedémning med beriknade bullernivaer for uppmitta 6 500 fordon per
arsmedeldygn med skyltad hastighet har genomforts och berakningen visar var en bullerniva
kring 53 dBA uppkommer. Ett av Boverket rekommenderat riktvirde anger att hilften av en
skolgards friyta ska ha bullernivaer som underskrider 55 dB (A) i ekvivalent dagvirde. I nedan
redovisade illustration av bullerberikningen visas att den 6évervagande delen av friytan pa
skolgarden har ljudnivaer som klart underskrider nivaer kring riktvirdet.

11
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Bullerberdkning utmed Nyndsvdgen och paverkan pa planomradet. Ldge for ekvivalenta nivder for 55 resp 53 dBA

MARKFORHALLANDEN

Geotekniska forhallanden

Planomradet bestar till storsta del av isdlvssediment sand och finsand som ger goda
forutsittningar for grundliggning och infiltration av dagvatten. Grunt och ytligt liggande urberg
forekommer frimst i naturmarken 1 omradets sédra del.

12



Geoteknisk karta dver planomridet, orange med vita prickar-postglacial finsand, grin med vita prickar-isilvssediment sand,

rod-urberg, Sveriges Geotekeniska Undersokning.

TEKNISK FORSORJINING
Ledningsnat

El, Vatten och spill
Omradet f6rsorjs med allmédnna ledningar for el, vatten, och spillavlopp som 16per 1 och utmed
Nynasvagen.

Fjarrvarme

Fjarrvirmeledningar som servar intilliggande fastigheter utanfér planomradet I6per genom
omradets norra del.

Ledningsratter
Byggnaderna inom planomradet servas av fjirrvirmeledningar som ér dragna 6ver kvartersmark 1
gillande plan. Ledningarna dgs av Vattenfall och omfattas inte av ledningsritt.

13



I planomradets s6dra del ligger bostadsfastigheten Ribby 1:70 som f6rsorjs med vatten- och
spillvattenledningar som l6per 6ver planomridet och Ribby 1:446.

Dagvatten

Skolanliggningens tak och omfattande hardgjorda markytor gor att stora méingder dagvatten
skapas i omradet vid kraftiga regn. Avrinningen fran skolanldggningen sker i tickta
dagvattenledningar och vatten blir idag stiende mot skolbyggnaderna vid kraftiga regn.
Dagvattnet fran naturomradet 1 séder fordrojs till stora delar lokalt och infiltreras till
grundvattnet. En viss avvattning av naturmarken bedéms ocksa ske pa markytan mot vister och
bebyggelsen utmed Ribby allé.

Markavvattningsforetag

Utflodet av dagvatten fran planomradet paverkar tvd markavvattningsféretag innan det nar
Husbyin.

FORANDRINGAR - PLANFORSLAG

KVARTERSMARK
Skola

Planen ger generdsa byggritter som regleras pa ett férhallandevist flexibelt sitt, ddrigenom skapas
forutsittningar att mota ett 6ver tiden varierande behov. Planen méjliggor att de nuvarande
byggnaderna tas till vara och utvecklas genom om- och tillbyggnad eller att de rivs och ersitts.
Den foreslagna bebyggelsestrukturen mojliggér att nytt och gammalt kan ldggas sida vid sida och
tillsammans skapa en stirkt helhet med en forbittrad variationsrik stadsmiljo.

Planens flexibilitet bidrar till att utformningen av kvartersmark och enskilda byggnader inte
regleras i detalj. Detta kommer att stilla hga krav pa kvalitetsnivan vid gestaltningsarbetet i
senare skeden vid till exempel bygg- och marklov.

Fyra byggritter omfattar befintliga byggnader 1 idrottshall, 2 skolbyggnad uppférd under 1950
talet, 3 skolbyggnad uppférd under 1960- talet och 4 férskolebyggnad. Tre av byggritterna 1, 2
och 3 medger omfattande om- och tillbyggnader. Byggritten for forskolebyggnaden 4 omfattar
och bekriftar den nuvarande byggnaden. Byggritter f6r tre nya byggnader 5, 6 och 7 med lokaler
for skola och forskola tillskapas i planférslaget. Dagvattenhanteringen begrinsar storleken pa
byggritter och hardgjorda ytor. Ett antal platser undanhalls ocksa fran ny bebyggelse for att sikra
plats dt samlad f6rdréjning av dagvatten.
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Llustrationsplan

Mjlig utbredning av samtliga byggritter maximalt utnytyjiade markerade med ritt.
(1) ny kdrbar forbindelse. (2) reserverade ligen for samlad fordrijning av dagvatten. (3) mdijlig utbredning av forskolegard.
(4) mdjlig passage genom naturmark. (5) befintlig forskolebyggnad med gard och parkeringsyta.




Byggritt 1 rymmer idrottshallen. Byggnadsytan sitts till 1500 m2 och antalet vaningar till 2 st.

Byggritt 2 rymmer skolbyggnaden frin 1950-talet. Byggnadsytan sitts till 4000 kvadratmeter och
antal vaningar till tre.

Planférslaget tar hinsyn till byggnadens bevaransvirda virden genom planbestimmelsen k;.
Andringar skall utféras varsamt med hinsyn till byggnadens tidstypiska karaktirsdrag avseende
byggnadens form och skala, fasadernas materialverkan mellan putsade murar och tridetaljer, samt
fonstrens utseende och placering.

G et - o

Planomridets @/ggr'z‘ter numrerade 1 1ill 7.

v

Byggritt 3 rymmer en skolbyggnad fran 1960-talet. Byggnadsarean regleras till 4000 kvadratmeter
och med ett hégsta vaningsantal pa tre. Planférslaget tar hinsyn till byggnadens bevaransvirda
virden genom planbestimmelsen k,. Andringar skall utféras varsamt med hinsyn till byggnadens
karaktirsdrag, avseende byggnadens arkitektur, tegel som vasentligt fasadmaterial samt fénstrens
utseende och placering.

Byggritt 4 rymmer den nuvarande férskolebyggnaden som bekriftas i planen.
Terringforutsittningar, bevarande av naturmark och risk for intrang i fornlimningar gor en
utokning av byggritten utanfér den nuvarande byggnaden olimplig.

Byggritt 5 medger en byggnad med en byggnadsyta pa 800 kvadratmeter. Byggnaden far
uppforas i tre vaningar och kan nyttjas for férskoleverksamhet. Planen medger att en inhdgnad

16



gard anliggs 1 anslutning till byggnaden. Om byggritten utnyttjas maximalt beridknas byggnaden
rymma férskoleverksamhet for cirka 120 barn.

Bygeritt 6 medger en ny skolbyggnad mellan byggritt 2 och 3. Det dr 6nskvirt att byggnaden
svarar upp mot hogt stillda krav pa en god arkitektur och far en utformning som ir typisk for sin
tid. Byggnaden far utféras med en byggnadsyta pa 1500 kvadratmeter i tre vaningar.

Byggritt 7 medger en ny skolbyggnad. Byggnaden féir utféras med en byggnadsyta pa 1100
kvadratmeter i tva vaningar. Totalhdjden sitts + 41 meter 6ver nollplanet, vilket innebar att en
byggnad med den ungefirliga totala hdjden pa sju och en halv meter 6ver den nuvarande
marknivan tillats.

o
snitt a:a / Fx'_ e\' &‘éﬁ
7 < +41 6ver nollplan ,@‘p i;,(“’ca +40 élrgr_nollphﬁ’/
v\ «o& “'}"g _"y_—::___T_~
“ N ny byggratt @ ) { ca +35 6ver nollplan
+30

Snitt aza illustrerar ny byggrétt i forballande til] Bovieran och angrinsande radbus.

Ldge for snitt a:a
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Utformning av nya byggnader

Genom en generell planbestimmelse regleras utformningen av ny bebyggelse sa att den sker i
harmoni med befintlig bebyggelse och med hinsyn till nuvarande byggnadsskala. Hansyn ska
aven tas till befintliga byggnader och naturrum. For byggritt 2 och 3 giller bestimmelserna k;
respektive k,. Om nagon av de nuvarande byggnaderna rivs helt och hallet och ersitts med nya
bér tillkommande byggnader utformas pa ett f6r den aktuella tiden typiskt sitt.

GESTALTNING - KVARTERSMARK
Riktlinjer for bebyggelse

Kvartersmarken omfattar huvudsakligen redan i ansprakstagen mark i anslutning till
skolanldggningen. I planomradets norra del star ett antal fullvuxna trad som ger platsen en
lummig karaktir och som ansluter till gronskan intill Visterhaninge kyrka. I det aktuella omradet
bevaras vegetationen genom bestimmelsen n,. Dir kvartersmarken ligger pa eller 1 anslutning till
kinda fornlimningar giller bestimmelsen n, som innebir att grivning och schaktning ej medges.
Planen medger att 6vriga ytor kan omvandlas och t ex forses med lekredskap, spelplaner och
olika former av planteringar. Enstaka forvaringsbodar far ocksa uppforas pa delar av
kvartersmarken och regleras med bestimmelsen e,40. Ytorna kan ocksa anvindas for att lokalt
tordréja dagvatten, som med fordel kan utformas sa att det ger skolanlidggningen variation 1
utemiljon och skinker platsen estetiska virden.

Gang- och korforbindelser

Planen medger att det pa kvartersmarken anldggs vigar f6r gang, cykel och biltrafik. Sirskild vikt
bor liggas vid utformning av dessa 1 anslutning till befintliga och nya byggnaders entréer, pa sa
vis kan attraktiva och trafiksikra platsbildningar skapas. Nya bil- och gangvigar bor ocksa
anldggas sa att omradet blir orienterbart. Genom omradet ska det ocksa vara mojligt att passera
som fotgingare och med cykel. Planen medger att in- och utfart frin skolanliggningen kan I9sas
vid de befintliga anslutningarna till Nynasvigen och Blakullavigen. Om byggritten 6 i
planomradets norra del utnyttjas behover en korbar forbindelse justeras sa att biltrafik kan na den
befintliga p-ytan i notr.

Till- och franfart for distributionsfordon till byggritt 5 kan 16sas genom att en ny vig dras mellan
befintlig vindplan vid Blakullavigen och byggritten séder om byggritt 1 som rymmer
idrottshallen. Marken mellan fornlimningen och kvartersmarken planliggs som naturmark i syfte
att skydda fornlimningen fran ingrepp. Angéring med distributionsfordon till byggnaden kan
16sas pa inhdgnad yta som inte ér tillgdnglig f6r obehoriga. Parkeringsytor f6r himtning och
limning kan 16sas 1 anslutning till befintlig vindplan och pa befintlig parkeringsyta norr om
idrottshallen. Planen medger ocksa att ytterligare parkeringsytor kan anliggas inom planomradet.

18



4 ; o
403 —_
* {
- Befintlig gdngvig
i 2536\
1:524 | 3

Princip for ny till- och  frinfart soder om idrottshallen.
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Riktlinjer for skolgard och utemiljo

I inriktningsbeslut f6r framtida skolstruktur i Vega, Handen och Visterhaninge ges riktlinjer for
erforderliga ytor for lek och utomhusvistelse for barn i férskoleklasser och elever i arskurserna F-
6 och 7-9. For forskolebarn giller att en yta pa cirka 60 kvadratmeter per barn pa inhignad gard
bor efterstrivas. Planférslaget medger att en gard om cirka 6500 kvadratmeter kan ordnas i
anslutning till den féreslagna férskolebyggnaden. Om forskolan byggs i enlighet med
inriktningsbeslutet f6r 120 barn blir gardsytan per barn ca 54 kvadratmeter. Narheten till
naturmark gor att gardsytan bedoms som tillriacklig. Fram till 2019-2020 kommer troligen delar
av marken som bedéms som limplig for férskolegard att nyttjas for tillfalliga paviljonger.
Paviljongerna kommer begrinsa ytan pa forskolegarden till cirka 35 kvadratmeter per
torskolebarn. Friytan per barn dr i inriktningsbeslutet satt till cirka 30-35 kvadratmeter per elev 1
arskurs F-6 och cirka 15-20 kvadratmeter i arskurs 7-9. Den totala friytan for arskurs F-6 och
arskurs 7-9 blir da cirka 12 300 kvadratmeter respektive 9 800 kvadratmeter, totalt cirka 22 000
kvadratmeter. Planférslaget rymmer pa kvartersmarken cirka 23 000 kvadratmeter Gppna friytor.
Ytan pa den nuvarande bollplanen som 1 planférslaget inte far bebyggas dr da inte medraknad 1
friytan. Skolan och férskolan kommer ocksa kunna nyttja naturmarken i1 planomradets sédra del
tor lek och utomhusvistelse.

RIKTLINJER FOR NY FASTIGHETSSTRUKTUR

Planomradet och skolanlidggningen omfattar i huvudsak Ribby 1:446. I samband med

detaljplanen foreslas fastighetsgrinserna justeras sa att avgransningen blir samstimmiga med den
foreslagna anvindningen av marken. Planforslaget lappar 6ver och bekriftar anvindningen av en
liten del av stadsplan S 39. Pa sa vis fortydligas markanvindningen i vigomradet fo6r Nynasvagen.

TILLGANGLIGHET

Med undantag av naturmarken i soder, dar terringen bitvis dr kuperad med lag framkomlighet, ar
planomradet 1 6vrigt lattillgdngligt. Tillgdngligheten regleras av gillande lagstiftning, (PBL
2010:900, BBR 19) och i det av kommunen 2013 beslutade styrdokumentet ”Latt och ritt f6r
alla”.

ALLMAN PLATS
STRAK

Naturmarken i planomradets sodra del bekriftas och utdkas for att sidkerstilla rekreativa virden.
En bibehillen gangférbindelse mellan skolan och bostiderna utmed Ribbyallé till naturomradet i
anslutning till Ribby Gard ar viktig for att sikra tillgingligheten till rekreativa virden.

Oster om forskolebyggnaden sluttar marken brant nedat éster. Branten i kombination med ett
hign runt férskolan gor att gdende i naturmarken maste passera nedanfor slintfoten for att réra
sig genom omradet. Branten och omradet 6ster dir om ar planlagt som kvartersmark for
bostider. For att inte skira av en allmintillginglig passage genom naturmarken och vidare till
Ribby Gard, féreslas en justering av hagnet Oster om foérskolan. I planférslaget liggs en del av
forskolegarden, som idag utgdrs av parkmark och ej planlagd mark, till kvartersmark for skola.
Da omradet f6r forskolegarden omfattas av en fornlimning ges omradet bestimmelsen n, som
innebir att schaktning och grivning ej medges.
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HUVUDGATOR OCH LOKALGATOR

Planen ger stéd at den nuvarande anvindningen av marken i anslutning till Nynédsvigen med
bestimmelsen huvudgata. I planens sodra del bekriftas anvindningen av ett omrade med
anvindningen lokalgata.

Gang- och cykelnat

Planférslaget mojligeor gena gangforbindelser 6ver planomradet mellan Ribbyallé och
Viisterhaninge Centrum. Forbindelserna sikerstills med bestimmelsen x i plankartan. Gang- och
cykelbanan séder om Nynisvigen ges stod 1 plan.

Gatunat

Planomradet ansluts till gatunitet vid befintliga korsningar utmed Nyndsvigen och Blakullavigen.
Planen innebdr att utfartsférbud ordnas utmed en stricka av Nyndsvigen.

Parkering

Planen medger att befintliga hardgjorda parkeringsplatser bevaras och att en omférdelning sker
till nya platser. En utdkning av parkeringsyta utéver det som planen foreskriver kan medges om
den sker samordnad med férdrojningsatgirder pa exempelvis inte hardgjorda ytor sa att utflodet
av dagvatten fran omradet bibehalls.

TRYGGHET OCH SAKERHET

Stora delar av planomradet kommer att fungera som skolgard for barn i olika aldrar. Det ar
darfor angeldget att utforma trafiklésningar pé ett trafiksdkert sitt. Losningar som inbjuder till att
kora fortare dn gangfart ska undvikas. Olika former av hastighetsdimpande atgirder kan bli
nédvandiga. Vid angoring med distributionsfordon kan krav av arbetsmiljoskal stallas pa att detta
bara far ske inom en yta som inte ar tillginglig f6r obehoriga.

BULLER

Planférslaget uppfyller Boverkets rekommendationer f6r bullernivaer pa skolgardar.
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GEOTEKNISKA FORHALLANDEN

Samtliga nya byggritter ligger pa platser med goda geotekniska férhallanden f6r grundlidggning.
Samtliga platser f6r byggritter ligger i ligen dir byggnader och omfattande anliggningsarbeten
redan genomforts. Inga bygeritter medges i ldgen som kan innebira skredrisk.

\
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Foreslagna byggritter svartmarkerade pa den geotekniska kartan. Geoteknisk karta dver planomridet, orange med vita
prickar-postglacial finsand, grin med vita prickar-isdlvssediment sand, rod-nrberg, Sveriges Geotefeniska Undersokning

NATUR OCH KULTUR

Planférslaget medger att det i anslutning till skolanldggningen anliggs nya byggnader och
anlidggningar. Dessa byggnader fir endast uppforas dir marken redan grivts ut och jimnats ut
under utbyggnaden av skolanliggningen. De kinda fornlimningarna inom planomradet ligger till
storsta del pa mark som regleras med anvindning NATUR och péverkas inte av nidgon ny
byggnation. De delar av fornlimningarna som ligger pa eller i nira anslutning till kvartersmark
kommer att skyddas med bestimmelsen n, som innebir att grivning och schaktning ej medges.
Ett avsnitt av Blakullavigen gar forbi fornlimningsomradet och regleras i planférslaget med
planbestimmelsen LOKALGATA. Atgirder som genom t ex schaktning innebir ingrepp i eller i
anslutning till vigen kriver genom 2 kap 10 § kulturmiljélagen tillstand fran linsstyrelsen.

TEKNISK FORSORJNING

Dagvatten

Planomradets norra del, som omfattar skolanliggningen, kommer huvudsakligen att avvattnas
vister ut via befintliga dagvattenledningar. Kapaciteten i ledningsnitet utanfér planomradet dr lag
och kommer inte att utdkas. Om utflédet av dagvatten fran planomradet 6kar paverkas tva
avvattningsforetag som i sadant fall maste regleras om med nya foérutsittningar. For att undvika
en omprévning av avvattningsféretagen och samtidigt moéjliggéra en 6kad exploatering krivs det
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att ett antal dtgirder vidtas inom planomradet. For att begransa utflédet av dagvatten frin
omradet regleras den sammanlagda ytan hardgjord mark och tak till max 15 000 kvadratmeter,
byggnadsytan bedoms motsvara samma dagvattensamlande takyta. For att f6rdr6ja den
dimensionerade volymen dagvatten som en fullt utbyggd plan beriknas generera kommer ett
antal samlade fordréjningar behdva anliggas. Planforslaget medger att ett antal nedsidnkta
stenfyllda fordréjningsmagasin anlaggs.

Nir dagvattnet samlats och f6rdrojts i magasinen leds vattnet vidare till det befintliga
dagvattennitet. Mojligheten att anlidgga nedsiankta magasin ska inte ses som ett hinder for att
anligga estetiskt tilltalande fordrojningsitgirder av dagvatten ovan mark. Oppna férdréjningar av
dagvatten dir dagvatten utsitts for solljus har renande effekt pa dagvatten.
Dagvattenfordrojningen i anslutning till byggritt 5 regleras genom bestimmelsen n; som innebar
att en yta tillrickligt stor for ett f6rdrojningsmagasin om 40 kubikmeter reserveras intill
tillkommande byggnad.

Ledningsnat

Kapaciteten 1 ledningsnit f6r el, VA och spill bedoms som tillricklig. Planforslaget sikerstiller
tillgdngligheten till befintliga allmdnna ledningar genom u-omraden och genom att marken dar
ledningarna gar liggs till allmin platsmark. Lagen for fjarrvirmeledningar pa kvartersmarken
markeras i plan med bestimmelsen fjarrvirme.

KONSEKVENSER AV PLANENS
GENOMFORANDE

BEHOVSBEDOMNING - MILJOKONSEKVENSER

Enligt Miljobalken 6:11 giller det att kommunen, ndr man tar fram en detaljplan, alltid ska
bedéma om planen kan medféra betydande miljopaverkan eller ej. Denna bedémning kallas
behovsbedomning och ska alltid goras for detaljplaner.

Behovsbedémningen dr en utredning som ger svar pa om detaljplanens genomférande medfor en
betydande miljopaverkan. Om kommunen anser att den gor det ska man gora en
miljobedémning, dir det bland annat ingar att géra en miljokonsekvensbeskrivning, MKB.

SAMMANFATTNING AV BEHOVSBEDOMNING

Detaljplanens syfte forvintas inte medféra betydande miljopaverkan, enligt MKB-férordningens
bilaga 4. Att naturomradet inom planomradet bekriftas och regleras som naturmark samt att
dagvattenfordréjning mojligedrs bedéms ge positiv miljopaverkan. Utslipp av vixthusgaser
bedéms kunna 6ka. Att fotbollsplanens yta minskas bedéms negativt ur rekreationssynpunkt.
Forslaget bedoms inte paverka fornlimningar. Sammantaget bedoms forslaget inte medfora
betydande miljopaverkan, varfor en miljobedomning ej behover genomforas.

Planatgarder for att begransa projektets miljopaverkan:
e [o6rdrojning av dagvatten
e Utokning av planlagd naturmark
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Miljokvalitetsnormer

Vatten

En dagvattenutredning med berakning av floden och féroreningskoncentrationer har
genomforts. Enligt planforslaget foreslas andelen hardgjord yta regleras. Andelen hardgjord yta
som planen paverkar genom bebyggelse beriknas Gverensstimma med gillande forutsittningar
och dirigenom inte 6ka utflédet fran planomradet. Plats reserveras i planen for
tordréjningsmagasin, som om de anlidggs Okar reningen frin omradets avrinnande dagvatten.

Luft
Luftkvaliteten inom planomridet bedéms vara god. Enligt Ostra Sveriges Luftvirdsférbund
(SLB) klaras miljokvalitetsnormer f6r PM10 och kvivedioxid med god marginal.

Stadsbild

Kyrkan fran 1200-talet, pa andra sidan gatan, ar ett viktigt landmarke f6r Vasterhaninge.
Planférslaget medger inte nagon bebyggelse som paverkar hur kyrkan uppfattas visuellt.

Kulturmiljé

Inom planomradet finns ett antal kinda fornlimningar. Planforslaget tar hansyn till limningarna
genom att marken inte far bebyggas eller utsittas f6r schaktning och grivning. Skolanliggningen
har ur kulturmiljhdnseende héga virden och planforslaget innebir att skolbyggnaderna fran
1950-talet och 1960-talet férses med varsamhetsbestimmelser.

Naturmark och friytor

Naturmarken i omradets s6dra del utgor en resurs som rekreationsomrade for nirboende och
som lekyta for skola och forskola. Marken ar littillgédnglig och kommer att vara en viktig tillgang 1
en bebyggelsestruktur som planeras att fortitas. Vid skolanliggningen ligger en idrottsplan och en
11- mannaplan for fotboll som kan nyttjas av skolan och féreningslivet. Den befintliga 11-
mannaplanen kommer att minskas till en 7-mannaplan vilket dr en férsaimring ur
rekreationssynpunkt.

FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR

Fastighet

Planbestimmelser

Fastighetsreglering

Ovrigt

Ribby 1:446

Huvudgata
Kvartersmark skola

Markomride om 380
kvm ska l6sas in av
kommunen {6t
vigomrade.
Fastighetsagaren
foreslas képa in 490
kvm frin 1:421, 380
kvm frin 6:1, 590
kvm frin 6:2 och 335
kvm frin 1:392.

Tornbergets fastighet

Ribby 1:421

Kvartersmark skola

Fastigheten ar tinkt
att avsta mark om 490
kvm till 1:446.

Kommunigd fastighet

Ribby 6:1

Huvudgata

Fastigheten ar tinkt
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Kvartersmark skola

att avsta mark om 380
kvm till 1:446,
resterande del av
fastigheten
fastighetsregleras till
intilliggande
gatufastighet.

Kommunigd fastighet

Ribby 6:2

Kwvartersmark skola

Fastigheten ar tinkt
att avsta mark om 590
kvm till 1:446,
resterande del av
fastigheten
fastighetsregleras till
intilliggande
gatufastighet.

Kommunigd fastighet

Ribby 1:392

Naturmark
Lokalgata

Markomride om 5660
kvm ska l6sas in av
kommunen for
vigomrade och
naturmark.
Fastighetsagaren
foreslds avsta mark

om 335 kvm till 1:446.

Privat fastighet

Ribby 1:70

Privat fastighet.
Foreslas teckna
avtalsservitut med
fastighetsagaren till
Ribby 1:466 for
bibehallande av
vatten- och
spilledningar.

DETALJPLANENS GENOMFORANDE

ALLMANT

Denna genomférandebeskrivning har upprittats for att redovisa de organisatoriska,
fastighetsrittsliga och tekniska atgiarder som beh6vs for att dstadkomma ett samordnat och

indamalsenligt genomforande av detaljplanen.

Tidplan

Plansamrad:

Granskning:
Stadsbyggnadsnimndens antagande:

hosten 2015
varen 2016

varen 2017
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ORGANISATORISKA FRAGOR

Ansvarsfordelning pa allman platsmark

Kommunen dr huvudman for all allmin platsmark, vilken omfattar huvudgata, lokalgata och
naturmark. Huvudmannaskapet f6r allmin platsmark innebir att kommunen ansvarar f6r
utbyggnad samt for drift och underhall. All allmén platsmark inom detaljplanen dr utbyggd.

Ansvarsfordelning kvartersmark
Respektive fastighetsigare ansvarar for utbyggnad samt framtida underhall av byggnader och
anlidggningar inom kvartersmarken.

TEKNISKA FRAGOR

Parkering

Parkering f6r skolans behov anordnas inom kvartersmarken.

Vatten och avlopp

Planomradet ér anslutet till kommunalt vatten och avlopp, vilket kommunen é4r huvudman f6r.
Detta innebar att kommunen star for utbyggnad, drift och underhall av ledningarna.

Ovriga ledningar

Respektive ledningshavare for t.ex. fjarrvirme, el och tele inom planomradet ansvarar for sina
ledningar. Ledningsritt for fjarrvirme bor skapas.

FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR

Fastighetsbildning inom allmén platsmark

Enligt Plan- och bygglagen har kommunen ritt, och skyldighet, att 16sa in den allmanna
platsmark som kommunen ar huvudman f6r. For aktuell detaljplan giller detta mark som ar
planlagd som huvudgata, lokalgata och natur. I plankartan dr dessa omriden markerade med vit,
genomskinlig resp grona firgfillt. Det finns saledes ritt f6r kommunen att 16sa in de berérda
delarna av fastigheterna. For att genomféra denna markoverforing, ansoker kommunen om
fastighetsreglering hos Lantmiterimyndigheten 1 Haninge kommun.

Haninge kommun har f6r avsikt att triffa avtal om verenskommelse f6r markinlésen med
fastighetsagare till fastigheter som ber6rs av markinlosen, fastigheter som berors framgar i
fastighetskonskvenstabellen pa s. 22 och 23.

Fastighetsbildning inom kvartersmark

Fastighetsbildning inom kvartersmarken sker pa ansokan fran respektive fastighetsigare.

Enligt detaljplaneforslaget foreslds ndgra fastighetsregleringar dar mark planlagd som
kvartersmark for skola 6vertors till skolfastigheten, de foreslagna fastighetsregleringarna framgar i
fastighetskonsekvenstabellen pa s. 22 och 23.

Aven fér de fastighetsregleringarna avseende kvartersmark som kommunen blir inblandad i 4r
avsikten att en 6verenskommelse tecknas mellan kommunen och fastighetsagaren.
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EKONOMISKA FRAGOR

Kostnader

Kommunen bekostar fastighetsbildning f6r markinlésen av allmin platsmark. Kostnader f6r
fastighetsbildning inom kvartersmarken regleras mellan respektive fastighetsigare.

Ovriga kostnader som exempelvis kostnad fér uppférande av byggnader och andra anliggningar
inom kvartersmarken star respektive fastighetsdgare for.

ADMINISTRATIVA BESTAMMELSER

Inom n, giller utokad lovplikt for graivning och schaktning i syfte att undvika paverkan pa
fornlimningar.

Genomftrandetid
Genomférandetiden édr fem ar och paborjas efter det att planen vunnit laga kraft. Den

torhallandevis korta genomférandetiden medger och underlittar planidndringar dven pa kort sikt.

MEDVERKANDE TJANSTEMAN

Mats Lundgren Planarkitekt Planavdelningen
Mattias Borgstréom Exploateringsingenjor Kommunstyrelsforvaltningen
Ida Engstrom Miljoplanerare Planavdelningen
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