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Stadsbyggnadsforvaltningen

Detaljplan for Ribby 1:446 med flera, Ribbyskolan

Vasterhaninge

GRANSKNINGSUTLATANDE

BAKGRUND

Kommunstyrelsen beslutade 2013-08-26, § 188 att ge stadsbyggnadsnamnden i uppdrag att
uppratta detaljplan for Ribby 1:446 med flera, Ribbyskolan. Syftet med detaljplanen ar att
mojliggdra en utveckling av skol- och férskoleverksamheten genom att medge en utékning

av skol- och férskoleomradet samt bebyggelsen inom planomradet.

HUR SAMRADET OCH GRANSKNING HAR BEDRIVITS

2019-03-07

Dnr PLAN2013.14

Forslag till detaljplan har upprattats 2015-11-06. Planférslaget har varit foremal fér samrad
under tiden 2015-11-06 — 2015-12-18 med berdrda myndigheter och fastighetsagare med
flera. Under samradstiden har planmaterialet varit utstallt i Haninge kommunhus foajé och pa
kommunens hemsida www.haninge.se. De inkomna synpunkterna har sammanstallts i en
samradsredogorelse.

Darefter sandes det reviderade planforslaget ut pa granskning under tiden 2016-04-26 —
2016-06-01. Planforslaget andrades efter granskningen och stalldes darfér ater ut for
granskning mellan 2016-12-21 — 2017-01-20. Efter den andra granskningen &ndrades
planférslaget ytterligare en gang vilket medférde att planforslaget ater stalldes ut for
granskning mellan 2017-06-01 — 2017-06-29. Efter den tredje granskningen andrades
planférslaget vasentligt en fjarde gang vilket innebar att en fjarde granskning behdévde
genomféras. Den fjarde granskningen genomférdes 2019-01-15 — 2019-02-26.F6rslaget var

aven utstallt i Haninge Kommunhus foajé och pa kommunens hemsida

www.haninge.se/ribbyskolan. Granskningen kungjordes i Dagens Nyheter, Svenska

Dagbladet och Mitt i Haninge 2019-01-15.

INKOMNA YTTRANDEN

Under granskningstiden har 13 skriftliga yttranden inkommit. De inkomna yttrandena finns att

ta del av i sin helhet pa planavdelningen. | detta dokument ar remissynpunkterna

sammanfattade och sammanstallda samt atféljda av planavdelningens kommentarer.

Sist i dokumentet gérs en sammanstalining av de revideringar som gjorts i

antagandehandlingarna.

Fdljande yttranden har inkommit under granskningen:

Myndigheter, organisationer, foreningar, kommunala namnder med flera

Skrivelse |Instans: Inkommen
nr:

1 Nobina Sverige AB 2019-01-15
2 Trafikverket 2019-01-17
3 Skanova AB 2019-01-17
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4 Polisen 2019-01-18
5 Aldreférvaltningen 2019-01-21
6 Lansstyrelsen 2019-01-23
7 Soédertdérns miljo- och halsoskyddsférbund (SMOHF) 2019-01-31
8 Skogsstyrelsen 2019-02-13
9 Trafikférvaltningen Region Stockholm 2019-02-19
10 Svenska kraftnat 2019-02-19
11 Kultur- och fritidsférvaltningen 2019-02-22
12 Lantmaterimyndigheten 2019-02-27
Sakagare
Skrivelse [Namn: Inkommen
nr:

13 Fastighetsagare Ribby 1:70 2019-02-25

SAMMANSTALLNING AV INKOMNA SYNPUNKTER MED

PLANAVDELNINGENS KOMMENTAR

Synpunkter fran myndigheter, organisationer och kommunala namnder

1. Nobina Sverige AB

Nobina kan inte se att planforslaget ska paverka kollektivtrafiken sarskilt mycket men att det
kan vara bra att byggtrafiken tar hansyn till busstrafiken.

Planavdelningens kommentar:

Noterat.

2. Trafikverket
Trafikverket har inget att erinra mot planen.

Planavdelningens kommentar:

Noterat.

3. Skanova

Skanova har markférlagda teleanlaggningar i och i anslutning till planomradet.

AB

Skanova forvantar sig att atgarder kring dessa ledningar samt eventuella nya serviser
bevakas under ledningssamordningen.
Skanova 6nskar sa langt som majligt behalla befintliga teleanlaggningar i nuvarande lage for

att undvika olagenheter och kostnader som uppkommer i samband med flyttning.

Tvingas Skanova att vidta flyttningssatgarder eller skydda telekablar for att moéjliggéra den
foreslagna ledningsforlaggningen forutsatter Skanova att den part som initierar atgarden
aven bekostar den.

Planavdelningens kommentar:
| planbeskrivningens genomforandedel framgar att respektive ledningshavare for till exempel
tele inom planomradet ansvarar for ledningarna. Eventuell flytt eller skydd av ledningar

bekostas av den som initierar atgarden.

4. Polisen

Lokalpolisen i Haninge/Nyndshamn har inga synpunkter eller férslag pa andringar i
detaljplanen utan hanvisar till ansvariga for framtagningen av detaljplanen sa att dessa tar
fram en plan som ar fungerade for den aktuella platsen.
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Planavdelningens kommentar:
Noterat.

5. Aldrefdrvaltningen

Aldreférvaltningen har inte tidigare kommenterat drendet och kanner sig trygga med att
Tornberget granskar tillgangligheten. Utifran ett aldreperspektiv har aldrefoérvaltningen inget
att kommentera.

Planavdelningens kommentar:
Noterat.

6. Lansstyrelsen
Lansstyrelsen har inget att erinra mot planforslaget enligt 5 kap. 22§ PBL.

Planavdelningens kommentar:
Noterat.

7. Sodertorns miljo- och hdlsoskyddsforbund (SMOHF)

Sddertérns miljé- och halsoskyddsférbund har inga ytterligare synpunkter pa foreslagen
detaljplan.

Planavdelningens kommentar:
Noterat.

8. Skogsstyrelsen
Skogsstyrelsen har inget att erinra.

Planavdelningens kommentar:
Noterat.

9. Trafikforvaltningen Region Stockholm

Trafikférvaltningen vidhaller tidigare synpunkter och vill framféra att ett utzoomat perspektiv
ar absolut nédvandigt vid planering av vagdragningar. Byggratternas storleksbegransning
kanske ger forutsattningar for att skapa gena vagdragningar men for ett bra slutresultat
behdver dess placeringar ocksa anpassas. Trafikforvaltningen forutsatter att detta perspektiv
blir en del av den fortsatta planeringen.

Planavdelningens kommentar:
Synpunkterna noteras. Planavdelningen bedémer att planforslagets flexibilitet i placering av
byggratterna uppfyller synpunkterna i Trafikférvaltningens yttrande.

10. Svenska kraftnat
Svenska kraftnat har inget att erinra.

Planavdelningens kommentar:
Noterat.

11. Kultur- och fritidsférvaltningen
Kultur- och fritidsférvaltningen har inget att erinra mot foreslagen detaljplan.

Planavdelningens kommentar:
Noterat.
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12. Lantméaterimyndigheten

Plankarta

U-omrade bor ritas ut for befintliga ledningsréatter i plankartan. Befintlig ledningsratt, akt
0136-00/95.1, har inte planstdéd hela vagen fram till skolbyggnaden. Lantmaterimyndigheten
rekommenderar att u-omradet i planomradets nordvastra del bor preciseras ytterligare.

Det ar svart att urskilja var fastighetsgranserna gar inom planomradet. Det gor att det blir
svart att tyda konsekvenserna av planen for berérda fastighetsagare.

Ledningsratter och servitut ar ej redovisade tydligt pa plankartan. Lantmaterimyndigheten
rekommenderar att ledningsratter och rattigheter redovisas bade pa plankartan och i
planbeskrivningen.

Koordinaterna for koordinatkryssen syns endast delvis i plankartan. Det finns héjdangivelser
som inte gar att lasa da texten for flera héjdangivelser ligger ovanpa varandra.

Planbestémmelser
U-bestdammelsen ska vara en administrativ bestdmmelse enligt Boverkets allmanna rad.

Detaljplanen hindrar inte en fastighetsbildning sa att det blir flera skolfastigheter inom
planomradet.

En byggratt i absoluta tal bor inte anvandas nar omradet kan komma att delas upp mellan
olika fastigheter. Det kan uppsta oklarheter i hur stor byggratt de olika fastigheterna har och
svart for Lantmaterimyndigheten att bevaka vid fastighetsbildning. Lantmaterimyndigheten
foreslar en storsta byggnadsarea i procent av fastighetens yta inom egenskapsomradet.

Planbeskrivning

Planbeskrivning namner att fjarrvarmeledningar som ags av Vattenfall I6per genom
planomradets norra del och serverar intilliggande fastigheter med fjarrvarme.
Lantmaterimyndigheten rekommenderar att ledningarnas ratt sakerstalls genom u-omrade.

Ribby 1:70 foérsorjs av vatten- och spillvattenledningar som l6per 6ver planomradet. Under
fastighetsrattsliga fragor foreslas avtalsservitut tecknas mellan fastighetsagarna for Ribby
1:70 och Ribby 1:446. Servitut ar ett rattsférhallande mellan tva fastigheter, ej
ledningshavare. Om vatten- och spillvattenledningen ej ags av Ribby 1:70 rekommenderar
Lantmaterimyndigheten att u-omrade laggs ut dar vatten- och spillvattenledning ar belagen.

Lantmaterimyndigheten vill uppmarksamma att ledningsratt ej kan inrattas i strid mot
detaljplanen. Ska det tryggas att ledningarna ska vara belagna inom kvartersmark boér
omradet specificeras med ett markreservat for allmannyttiga &ndamal (u-omrade).

Fastighetsréttsliga fragor
Planomradet berér aven Ribby 1:421 som inte finns med i tabellen som ger forslag till moéjliga
fastighetsregleringar.

Planavdelningens kommentar:

Plankarta

Ledningsratten for 0136-00/95.1 har inte planstéd som u-omrade fram till befintlig
skolbyggnad av tva anledningar. Detta eftersom dessa ledningar endast levererar fjarrvarme
till skolomradet och eftersom skolbyggnaden kanske kommer att byggas om eller rivas i
framtiden. Planen maste darfor vara sa pass flexibel att dessa ledningar kan flyttas utefter
var en eventuell ny skolbyggnad hamnar. Ledningsratterna kan da komma att behéva
forandras. Nagon férandring av u-omradet i plankartan har inte genomforts infér antagandet.
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Plankartan har setts éver gallande tydligheten av fastighetsgranser, ledningsratter och
servitut samt koordinater och hdjdangivelser.

Planbestédémmelser

Eftersom planen handlaggs enligt normalt planférfarande enligt plan- och bygglagens
(2010:900) lydelse fore 1 januari 2015 anvands de allmanna rad fran Boverket som gallde
vid tiden for planuppdraget. Enligt dessa regleras markreservat som exempelvis u-omraden
som en egenskapsbestammelse. U-omradet ska darfor inte heller avgransas med en
administrativ grans.

Detaljplanens syfte ar inte att forhindra att skolomradet delas upp i flera fastigheter. Darfor
regleras inte minsta fastighetsstorlek i detaljplanen.

Byggratterna regleras i detaljplanen med bestdmmelsen "sammanlagda byggnadsarea inom
samtliga omraden som regleras med e, far vara hogst 13 800 kvm”. Planavdelningen anser
att bestammelsen om byggratt ar tillrackligt tydlig och nagon andring av bestammelsen har
inte skett infor antagandet.

Planbeskrivning
For svar pa synpunkten gallande fjarrvarmeledningar, se svar gallande ledningsratter under
Plankarta.

De vatten- och spillvattenledningar som ansluter Ribby 1:70 till det évriga natet ags av
Tornberget som ockséa ager Ribby 1:446. Nagot u-omrade har darfér inte lagts in i plankartan
utan det rekommenderas att ett avtalsservitut tecknas mellan de tva fastighetsagarna.

Upplysningen géallande ledningsratter noteras.

Fastighetsriéttsliga fragor
Tabellen géllande férslag till fastighetsregleringar har uppdaterats med Ribby 1:421.

Sakagare

13. Fastighetsdgare Ribby 1:70

En modern byggnad med tre vaningar som laggs i anslutning till planomradets vastra del,
nara Nynasvagen for att exempelvis ersatta Ribby |, riskerar att skymma Vasterhaninge
kyrka. Det skulle bryta Vasterhaninges karaktar med kyrkan mitt i byn. En trevaningsbyggnad
av samma typ som den nya forskolan vid Ribbyskolan skulle inte passa in i gatumiljon utmed
Nynasvagen. Den skulle riskera att skymma kyrkan fran olika hall och bli alltfér dominerande
i den aldre miljon med tingshuset, kyrkan, bygdegarden och bebyggelsen pa Ribby 1:70.

Noterar tacksamt att planen medger anslutning fran planomradet via upp till tva in- och
utfarter direkt mot Nynasvagen. Fastighetsagaren ser garna att in- och utfart sker direkt fran
Nyn&svagen eller Osterhaningevagen da detta innebar att trafiken inte behdver ta en omvéag
runt Ribby 1:70.

Forutsatter att fastighetsagaren till Ribby 1:446 ordnar med tecknandet av servitut for att
Ribby 1:70 ska kunna bibehalla vatten- och spilledning genom Ribby 1:446. Undrar om
servitut aven bor tecknas for tillgangen till skaftvagen da denna ar enda infart till Ribby 1:70.

Planavdelningens kommentar:

En generell bestdmmelse reglerar att tillkommande bebyggelse ska utformas och placeras
med hansyn till befintliga byggnader avseende omradets karaktar. Planavdelningen anser att
aven kyrkans arkitektur och plats i Vasterhaninge kan réknas in i den bestdmmelsen. |
planbeskrivningen gar aven att Iasa att ifall nagon av de befintliga byggnaderna rivs och
ersatts med nya bdr dessa utformas enligt de arkitektoniska och gestaltningsmassiga ideal
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som galler vid uppférandet av byggnaderna. Redan idag innehaller bade Ribbyskolan och
Vasterhaninge byggnader fran olika tidsepokrar, vilka tilsammans bidrar till den stadsmiljo
som finns i Vasterhaninge. Planavdelningens bedémning ar darfor att detaljplanen redan tar
tillracklig hansyn till exempelvis kyrkan och den redan befintliga miljon i Vasterhaninge och
att inga ytterligare regleringar har inférts i planen.

Synpunkterna om in- och utfart noteras. Var exakt in- och utfarterna till Ribbyskolan kommer
hamna kommer att utredas narmare i genomforandeskedet.

Tecknande av servitut for vatten- och spillvatten samt skaftvag sker i dialog mellan
fastighetsagarna och ar inte en del i planarbetet.

SAMMANSTALLNING AV REVIDERINGAR AV
ANTAGANDEHANDLINGAR

Endast redaktionella &ndringar har genomférts infor antagandet. Exempel pa redaktionella
andringar som genomforts ar:

-Rattning av stavfel i planbeskrivningen.

-Fastigheten Ribby 1:421 har lagts till i tabellen under rubriken Fastighetsrattsliga fragor pa
sid. 22.
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