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BAKGRUND OCH SYFTE

Hela planomradet har avstyckats och bebyggts i enlighet med géllande aldre
stadsplan. Endast tre fastigheter ar fortfarande obebyggda. | gallande plan anges
den tilldtna byggnadsarean till 1/3 av fastighetens yta. Onskemal om att gora
ytterligare utbyggnader har framforts fran foretag i omradet. Gallande plans
bestammelser lagger dock hinder i vagen for detta.

Syftet med nu aktuella detaljplan ar att férenkla géallande bestammelser och ge
foretagen 6kade mojligheter att utveckla pagaende verksamheter. Bestammelserna
om tillaten byggnadsarea tas darfor bort i likhet med vad som géller i den detaljplan
som omfattar omradet séder om den aktuella planen. Haninge kommun har mycket
god erfarenhet av detta forfaringssatt. Ett flertal industriomraden, inte minst Jordbro
Foretagspark som ar kommunens storsta industriomrade, saknar bestammelser om
tilldten byggnadsarea.

Huvudsyftet med detaljplanen ar saledes att andra géllande byggnadsreglerande
bestammelser. Planens omfattning dverensstammer i 6vrigt i sin helhet med nu
gallande plan. Detaljplanen bedéms darfér kunna handlaggas med s k ” enkelt
planférfarande”.

PLANDATA

Lage

Planomradet ligger i norra delen av Haga industriomrade c:a 1,5 km vaster om
Vasterhaninge centrum.

Areal

Detaljplanens totala areal ar ca 5,6 ha.

Markagoforhallanden

De avstyckade fastigheterna inom planomradet &gs i huvudsak av de foretag som &r
etablerade i omradet. Storre delen av allmanplatsmarken, i huvudsak vagmark, ags
av kommunen.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDE

Oversiktsplan

Planomradet omfattas av Oversiktsplan 2004 som antagits av kommunfullméktige
2005-02-07. Detaljplanen strider inte mot intentionerna i dversiktsplanen.

Gallande detaljplaner
For omradet galler stadsplan faststélld 1967-04-17.

Sydost om omradet galler detaljplan lagakraftvunnen 1989-05-11. Detaljplanen har
ersatt den sddra delen av stadsplanen fran 1967.
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Sydvast om omradet galler byggnadsplan faststalld 1960-01-13.
Kommunala beslut

Kommunstyrelsen har, 2011-10-03 § 212, uppdragit at stadsbyggnadsnamnden att
arbeta fram ny detaljplan for omradet med bestammelser som ger majlighet till
utbyggnad av befintliga industribyggnader.

FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR
Beskrivning av planomradet
Industribebyggelse

Omradet ar i stort sett utbyggt i enlighet med géllande plan. Tre fastigheter ar
fortfarande obebyggda, (Nddesta 17:3, 17:14 och 1:108). Nodesta 17:14 utnyttjas
dock for uppstallning av bussar. Nodesta 1:108 utnyttjas tillsammans med 1:72 till
storre delen av en byggmarknad. Har sker forsaljning av byggmaterial.

Pagaende verksamheter bedoms inte stérande for narliggande bostader norr om
planomradet.

Pagaende verksamheter kommer att fortgd pa samma satt som i dag. Som
reglerande bestammelser bibehalles gallande J-bestammelse. Befintlig handel med
byggvaror bedéms kunna inga i J-bestammelsen. | 6vrigt regleras bebyggelsen
endast med tillaten hogsta byggnadshojd, hogsta totalhtjd samt att byggnad ska
uppforas minst 4 meter fran fastighetsgrans. Bestammelsen om byggnads avstand till
fastighetsgrans galler inte om byggnad uppfors over fastighetsgrans eller om
avstyckning sker genom redan befintlig byggnad. De férdndrade bestdmmelserna
innebar att befintlig bebyggelse kan uttkas. All verksamhet samt erforderlig parkering
maste ske pa de egna fastigheterna. Gatumarken far inte tas i ansprak i detta
avseende. Detta kommer att bevakas i bygglovskedet.

Tillfart till byggmarknaden sker fran Tungelstavagen. | vrigt sker alla tillfarter fran det
lokala gatunatet.

Gator och trafik

Norr om planomradet passerar Tungelstavagen. Parallellt med vagen finns en gang-
och cykelvag. | gallande stadsplan redovisas omradet mellan Tungelstavagen och
industriomradet som gatuplantering. | nu aktuella detaljplan laggs omradet ut som
huvudgata och ar sdledes ett sidoomrade till Tungelstavagen. Den befintliga gang-
och cykelvagen som ligger i detta omrade utgor en nordlig grans for planomradet. |
detta omrade finns &ven en fjarrvarmekammare ovan mark. Denna sakerstalls med
ett E;-omrade. Aven Hagaan rinner genom omradet, i vissa avsnitt som oppet dike, i
andra avsnitt i kulvert.
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Av industriomradets lokala gatusystem ingar del av Forradsvagen och
Verkstadsvagen samt Hantverksvagen i planomradet. Gatorna har god standard.
Nagon ytterligare gatuutbyggnad planeras inte.

Kollektivtrafik

Busslinjerna 835 och 848 trafikerar Tungelstavagen omedelbart norr om
planomradet. Buss 835 kor vissa turer for-och eftermiddag genom omradet. Bussen
har passning till pendeltaget vid Vasterhaninge station. Gangavstandet till
Vasterhaninge station ar ca 1,5 km.

Storningar

Pa Tungelstavagen norr om planomradet passerar i dag ca 8000 — 9000 fordon per
dygn. 2025 beraknas trafiken dka till 9000 — 10000 fordon per dygn. Industriomradets
norra del paverkas darfor av trafikbuller. De etablerade verksamheterna &r dock
relativt okanslig for detta. Nagra sarskilda skyddsatgarder foreslas darfor inte.

Tungelstavagen ar ocksa sekundarled for transporter med farligt gods. Avstandet
mellan vagen och narmaste bebyggelse, saval befintlig som eventuell tilkommande,
ar minst 25 meter. Mellan vagen och kvartersmarken finns i vissa avsnitt
tradvegetation och ett stort och djupt dike, Hagaan, som bor ge ett godtagbart skydd.
Nagra ytterligare atgarder bedoms inte nodvandiga.

Vatten- och avlopp

Kommunens vatten-och avloppsnat ar utbyggt i omradet.

Dagvatten

Kommunens dagvattensnat ar utbyggt i omradet.

Kommunens dagvattenstrategi, som antagits av kommunfullmaktige 2004-04-04, ska
tillampas inom omradet. Det innebar bl a att dagvattenflodet ska fordrojas lokalt
innan det slapps ut till recipient.

Hagaan rinner genom delar av planomradet. Den avvattnar stora markomraden norr
om planomrédet. An ingdr i industriomradets dagvattensystem. Omradets
dagvattenledningar ansluter i olika punkter till &n. An sékerstélls med ett u-omrade i
det avsnitt dar den rinner genom kvartersmarken for befintlig h6gspéanningsledning.
Varme

Ett fjarrvarmenat ar utbyggt inom planomradet. All tilkommande bebyggelse ska
anslutas till natet. Mellan Tungelstavagen och industriomradet finns en

fiarrvarmekammare ovan mark. Den ligger i omrade som i planen redovisas som
gatumark for huvudgata. Fjarrvarmekammaren sakerstélls darfor med ett E;-omrade.
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El

Elforsorjningen som ar utbyggd i omradet maste forstarkas. Ett E-omrade for en ny
transformatorstation redovisa darfor i planomradets norra del vaster om
Forradsvagen. For att bibehalla god sikt i korsningen Foérradsvagen —
Tungelstavagen har férgardsmark, som inte far bebyggas, lagts ut narmast
Forradsvagen.

| omradets vastra del finns en hogspanningsledning. | likhet med géllande plan
sakerstalls denna med ett E>-omrade.

Intill transformatorstationen och kraftledningen har sékerhetszoner lagts ut pa
angransande kvartersmark. Inom sakerhetszonerna far brannbart material inte
forvaras.

Avfall
Avfall hanteras enligt kommunens avfallsplan.
Risk for férorenad mark

| Lansstyrelsens s k Mifo Fas 1-inventering pekas tre fastigheter inom planomradet ut
dar mattlig risk foreligger for fororenad mark p g a tidigare verksamheter. De aktuella
fastigheterna ar:

NoOdesta 1:72. Har fanns under 1800-talet en kvarn, dar det kan ha forekommit
betning av sad. Kvicksilver anvands vid betning.

NoOdesta 17:3. Elektroteknisk industri.

Nodesta 17:16. Verkstadsindustri.

Vid misstanke om férorenad mark kravs markundersodkning innan markarbeten
utfors.

BEDOMNING AV MILJOKONSEKVENSER
Behovsbeddmning

Enligt 6 kap miljobalken (MB) och 5 kap plan-och bygglagen (PBL) ska en
bedémning goras av huruvida planen medfér en sa betydande paverkan pa miljon att
en miljobedémning bor ske. Planenheten konstaterar att den aktuella detaljplanen
inte kommer att medféra nagon betydande paverkan av ovannamnda slag. Nagon
miljobeddmning enligt MB och PBL kommer darfér inte att utforas.

Miljokvalitetsnormer
Vid planering ska kommuner och myndigheter sakerstélla vissa miljokvalitetsnormer
enligt miljobalkens 5 kap. Miljokvalitetsnormer finns for kvavedioxid, svaveldioxid, bly,

partiklar, kolmonoxid och bensen.

Genomforandet av detaljplanen bedéms inte i nagot fall innebéra att tillatna
maxvarden 6verskrids.
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Numera galler &ven miljokvalitetsnormer for kustvatten.

Hagadn dvergdr langre soderut i Vitsdn som mynnar i havet vid Arsta Havsbad.
Vitsan bedoms ha mattlig ekoligisk status med behov av forbattring till god standard
senast 2021. Det innebér att eventuell nyetablering av verksamheter inom
planomradet maste miljoprovas, sarskilt med avseende pa utslapp av dagvatten.

Radon

| den markradonundersokning som tidigare utforts i kommunen klassas omradet som
lag-och normalriskomrade. Ytterligare undersokningar i detta avseende kan behéva
goras i samband med bygglovsanstkan fér ny bebyggelse.

PLANGENOMFORANDE

Fastighetsagarna och foretagen inom planomradet kommer pa eget initiativ att
genomfora detaljplanen.

Vid eventuella framtida avstyckningar kan gemensamma kommunikationsytor,
parkeringar och eventuellt ocksd gemensamma va-ledningar behdva regleras genom
sarskilda gemensamhetsanlaggningar. Avstyckningar genomférs av Lantmateriet
efter sarskild anstkan av fastighetsagarna.

| samband med nybyggnad eller tillbyggnad debiteras bygglovsavgift samt sarskild
planavgift. Planavgiften reglerar kostnaden for upprattandet av detaljplanen.
Planavgiftens storlek ar beroende av storleken pa den bebyggelse som ska uppforas.
Avgiften debiteras i enlighet med gallande taxa.

ADMINISTRATIVA FRAGOR

Genomforandetid

Genomforandetiden ska vara 15 ar fran den dag planen vinner laga kraft.
Huvudmannaskap

Kommunen &r huvudman for allmanplatsmarken.

DETALJPLANEPROCESSEN

Detaljplaneringen regleras av plan-och bygglagen och ska enligt lagen folja en viss
handlaggningsordning. Den nu aktuella detaljplanen handlaggs med s k "enkelt
forfarande” vilket innebar en forkortad handlaggningstid samt att samradskretsen ar
begransad. Nar forslag till detaljplan har upprattats sker samrad med samtliga
berérda som da har majlighet att framfora synpunkter pa forslaget. Efter detta skede

gors eventuella justeringar av handlingarna. Samradskretsen underrattas darefter om
det slutliga forslaget. Planen antas slutligen av stadsbyggnadsnamnden.
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