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SAMMANFATTNING

Fastighetsidgaren ansokte om planbesked den 21 oktober 2015 f6r att kunna maojliggora en
avstyckning av befintlig fastighet. Positivt planbesked gavs for atgirden den 7 mars 2016.
Planuppdrag med syfte att kunna pabérja planprocessen medgavs av kommunstyrelsen den 25
mars 2019.

Inom detaljplaneprocessen avses den befintliga byggritt som giller inom fastigheten Vendels6
3:1789 utredas samt vilken byggritt som ar lamplig f6r kommande avstyckning.

Detaljplanen fanns tillginglig f6r samrad under perioden 19 mars — 30 april 2020. Under
samradet inkom tio yttranden och dessa finns sammanstillda i en sa kallad samradsredogorelse.

Detaljplanen fanns tillginglig f6r granskning under perioden 17 september — 8 oktober 2020. Da
inkom sex yttranden vilka sammanstillts 1 ett granskningsutlitande. Planhandlingarna har
tortydligats i avseende av att planbestimmelsen om ldgsta fardig golvniva endast giller f6r ny
tillkommande huvudbyggnad samt att strandskydd foreslas upphavas i samband med att
detaljplanen antas.



INLEDNING

BAKGRUND

Fastighetsdgaren ansokte om planbesked den 21 oktober 2015 f6r att kunna méjliggdra en
avstyckning av befintlig fastighet. Positivt planbesked gavs for atgairden den 7 mars 2016.

Planuppdrag med syfte att kunna pabérja planprocessen medgavs av kommunstyrelsen den 25
mars 2019, § 62.

Planarbetet finansieras genom undertecknat plankostnadsavtal med sékanden.

PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Detaljplanens syfte ir att utreda méjligheten for ytterligare en avstyckning och dirmed en
tillkommande byggritt. Viktigt inom detaljplanearbetet ér att utreda den befintliga fastighetens
byggritt och hur den nya avstyckningens byggritt samspelar med befintlig.

LAGE OCH AREAL

Planomradet ér lokaliserad i kommundelen Vendels6-Gudo, cirka 1,5 km promenadvig vister
om Sagen. Planomradet avgrinsas av fastigheten Vendels6 3:1789 och ligger ute pa en halvudde
med direkt anslutning till sjén Drevviken och kommunala vigen Klingvigen.

Fastighetens areal uppgir till 1807 kvadratmeter.
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Figur 1: Oversiktskarta dver omradet samt fastigheten markerad med rid pobygon



MARKAGOFORHALLANDEN

Fastigheten Vendels6 3:1789 ir privatigd och plankostnadsavtal ingas med de lagfarna dgarna till
fastigheten.

PLANPROCESSEN

En detaljplan ir ett juridiskt dokument som reglerar markanvindningen i ett omrade.
Dokumentet reglerar bade rittigheter och skyldigheter, t.ex. markytans utformning,
fastighetsindelning och byggrittens storlek. Detaljplaneringen regleras av Plan- och bygglagens
(PBLs) fjirde och femte kapitel, och ska enligt denna lag félja en viss handldggningsordning.
Detaljplanen handliggs enligt Plan- och bygglagen 2010:900 (i dess lydelse efter 1 januari 2015)
med standardférfarande.

Pilen nedan visar planprocessens olika skeden och detaljplanen har nu vunnit laga kraft.

Antagande Laga kraft Genomforande

Granskning



TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

OVERSIKTSPLAN

I Haninge kommuns 6versiktsplan, antagen av kommunfullmiktige den 7 november 2016, pekas
omradet ut som gles stadsbygd. Gles stadsbygd innebir att bebyggelsen ska forbli glesare 4n den
medeltita eller tita stadsbygden men det r6r sig fortfarande om stadsbygd. (sid. 21). Rubricerad
fastighet ingar inte i en utpekad fortitningszon, men omradet ér sedan tidigare detaljplanelagt och
exploaterat. Oversiktsplanen anger att all ny bebyggelse inom titort ska tillkomma i anslutning till
befintlig (sid. 18). Vid fortitning anpassas ny bebyggelse till Vendels6s befintliga karaktir och
byggs inte hogre dn fyra vaningar (sid. 42).

Planavdelningen bedémer att foreslagen planligening av omradet 6verensstimmer med antagen
oversiktsplan, da foreslagen ny bebyggelse sker 1 anslutning till befintlig bebyggelse.

GALLANDE DETALJPLAN

Fastigheten ar planlagd genom detaljplan D-60, laga kraft vunnen 1993-11-25.
Genomforandetiden har 16pt ut.

Gaillande detaljplan medger uppférande av friliggande hus 1 max tva vaningar, suterringvaning far
inte utforas utéver dessa tva vaningar. Minsta tomtstotlek regleras till 600 kvadratmeter.
Huvudbyggnad fir inte placeras narmare annan fastighet 4n 4,0 meter och komplementbyggnader
far inte placeras nirmare annan fastighet an 0,5 meter. Endast en huvudbyggnad och en
komplementbyggnad far uppforas pa fastigheten. Maximal byggnadsarea om huvudbyggnad
uppfors i tva plan regleras till 100 kvadratmeter eller 180 kvadratmeter f6r envaningsbyggnad,
dock hogst en femtedel av fastigheten fa bebyggas om huvudbyggnad uppfors i ett plan. Hogsta
byggnadshojd regleras till 9 meter och totalhéjden far ej 6verstiga hogsta byggnadshojd med mer
in 2 meter.

Storsta byggnadsarea for komplementbyggnad ir 40 kvadratmeter och vid strandtomt far
dirutéver en sjobod pa hogst 15 kvadratmeter byggnadsarea uppforas. Hogsta byggnadshojd
regleras till 2,5 meter samt att totalh6jd f6r sjobod regleras till 3,5 meter.

Inom hela D-66 regleras en generell bestimmelse som reglerar att val av grundliggningssitt och
byggnads utférande i 6vrigt ska ske med hinsyn till pavisad férekomst av markradon.
Byggnadens placering, utformning och utférande ska dirutover ske med beaktande av vad som
anges i planbeskrivningen under rubriken kulturmiljoaspekter. Inom kvarteret medges nio
byggritter, dirav sokandens ansékan om planbesked for planindring. Med denna planiandring ar
styckningsritterna enligt detaljplan D-66 nu férverkade.

Gaillande detaljplan D-66 har upphivt strandskydd, men enligt 7 kap. § 18g Miljcbalken
aterintrader strandskydd om 100 meter i samband med att detaljplanen ersitts med en ny
detaljplan.

UTVECKLINGSPROGRAM

Enligt Vendels6 utvecklingsprogram (antagen 2008) utgors Vendelsé och Gudoés bebyggelse 1
huvudsak av villor. Ny bebyggelse ska i forsta hand tillkomma i anslutning till befintlig



bebyggelse. Ny byggnation bor anpassas till Vendelso karaktir, bade vad giller lokalisering och
volym.

RIKSINTRESSEN

Planomradet omfattas inte av nagra utpekade riksintressen enligt 3-4 kap Milj6balken.

MILJOKVALITETSNORMER

Recipient for dagvatten for planomradet dr Drevviken (SE656793-163709).
Sjon Drevviken har sitt utlopp i Tyresén, vilken i sin tur rinner vidare till Kalvfjirden.

Drevviken har otillfredsstallande ekologisk status dir den utslagsgivande faktorn ér vixtplankton
med avseende pa miljokonsekvenstyp 6vergdodning. Detta stods av kvalitetsfaktorn niringsimnen
(totalfosfor) som har otillfredsstillande status. Drevviken uppnar ej god kemisk status, dir dmnen
som inte uppnar god kemisk status 1 vattenférekomsten utgors av kvicksilver, polybromerade
difenyletrar (PBDE), perfluoroktansulfonat (PFOS) och tributyltenn.

Kvalitetskrav f6r Drevviken dr god ekologisk status 2027 och god kemisk ytvattenstatus dar
undantag gors f6r bromerad difenyleter och kvicksilver och dess féreningar samt tributyltenn-
téreningar fram till 2027.

DAGVATTENSTRATEGI

Enligt kommunens dagvattenstrategi, antagen 2016, ska dagvatten i férsta hand hanteras lokalt pa
kvartersmark for att skapa robusta bebyggelsemiljoer. Bebyggelsen lokaliseras och utformas sa att
skador pa byggnader, anliggningar och omgivning vid kraftiga regn minimeras. Anldggningar for
dagvattenhantering utformas sa att de berikar bebyggelsemiljén och gynnar den biologiska
mangfalden. Férorening av dagvatten forhindras genom att begrinsa antalet fororeningskillor.
Fororenat dagvatten hanteras med lokala atgirder. Efterfoljande dagvattensystem utformas sa att
ytterligare fororeningar avskiljs under vattnets vig till recipient eller reningsverk.

PARKERINGSSTRATEGI

Parkeringsstrategin, beslutad av Kommunstyrelsen 2018-12-12, ar uppbyggd efter ett antal mal
dar syftet dr att tydliggéra sammanhanget mellan stadsplaneringsmal samt det fysiska
parkeringsbehovet for cykel- och biltrafik vid ny- och ombyggnation. For planomradet giller p-
tal 2.

KOMMUNALA MILJOMAL

Haninge kommun stravar efter en langsiktigt hallbar utveckling - ekologiskt, socialt och
ekonomiskt. Begreppet hallbar utveckling definieras av FN som ”en utveckling som tillgodoser
dagens behov utan att iventyra kommande generationers moijligheter att tillgodose sina behov™".
Viirldens stats- och regeringschefer antog ar 2015 Agenda 2030 och 17 globala mal som beskriver
hur virlden ska arbeta f6r hallbar utveckling. Sveriges riksdag har beslutat om 16

milj6kvalitetsmal.

! Definition av begreppet hallbar utveckling frin *Var gemensamma framtid” (Bruntlandstapporten), 1987.



Kommunfullmiktige har antagit ett klimat- och miljopolitiskt program (2017-10-09) som ger en
samlad bild av kommunens klimat- och miljéambitioner. Programmet ska tillsammans med
oversiktsplanen bidra till hallbar stadsutveckling och en god livsmiljé 1 Haninge.

Programmet innehaller ett 6vergripande mal £6r hallbar stadsutveckling enligt f6ljande:

e Planering och byggande sker resurseffektivt och klimatanpassat samt bidrar till en god
och hilsosam livsmiljé. Ekosystemtjanster i den byggda miljon virnas och utvecklas.

Ovriga mal i programmet som berdr stadsbyggandet 4r foljande:

e Ar 2018 sker bebyggelseutvecklingen pa ett sidant sitt att negativ paverkan pa omraden
med betydelse f6r biologisk mangfald undviks.

e Senast ar 2027 dr dag- och spillvattenhantering i Haninge sidan att
miljckvalitetsnormerna for vatten kan foljas samt att betydande skador till f6ljd av
Oversvamningar inte uppstar.

e Ar 2027 har alla vattenférekomster god status. Status férsimras inte for nigot vatten
under tiden.

e Ar 2030 har utslippen av vixthusgaser i Haninge minskat med 63 procent jamfért med
1990. Senast ar 2045 sker inga nettoutslapp.



FORUTSATTNINGAR

BESKRIVNING AV OMRADET

I Haninge kommuns norra del ligger kommundelen Vendels6-Gudé. Kommundelen priglas
fraimst av villabebyggelse, med inslag av rad- och kedjehus. Omradet har ett lokalt centrum som
heter Sagen, runt 1,5 kilometer fran planomradet och hir finns en kirna av flerbostadshus byggda
mellan 1950-talet fram till mitten av 70-talet.

BEBYGGELSE OCH STADSBILD/LANDSKAPSBILD

Fastigheten ar beligen pa en udde vid Drevviken. Omradet ér utbyggt enligt detaljplan D-66.
Detaljplanen reglerar endast hogsta byggnadshojd samt att ny tillkommande bebyggelse ska
torhalla sig till den befintliga kulturmiljon i omradet. Den kulturhistoriskt virdefulla bebyggelsen
som omnamns 1 planbeskrivningen till detaljplan D-66 utgérs av husen pa fastigheterna Vendelso
3:88, Vendelso 3:89, Vendelso 3:85, Vendelsd 3:424, Vendelso 3:376 samt Vendelso 3:432.

Kringliggande bebyggelse utgors av varierad bebyggelse. Huset Oster om planomradet utgors av
ett enbostadshus 1 1,5 plan 1 ljusgra tripanel, medan grannhuset vaster ar uppférd som ett
suterringhus i morkgra tripanel. Bada grannhusen har sadeltak. De bada husen édr uppforda 1
mitten av 90-talet.

Minsta tomtstorlek enligt gallande detaljplan uppgar till 600 kvadratmeter och det finns en viss
variation i omradet pa tomtstorlekar. Den nya féreslagna avstyckningen kan dirfér motiveras, da
den inte avviker betydande.

NATURVARDEN

Inom planomradet finns ett visst antal uppvuxna trid sasom tallar och granar samt anlagda
buskar, dock finns inga utpekade naturvirden inom planomradet.

Planomradet angrinsar dock till ett skogsomrade, dir adellovtrad finns. En utredning utférd av
Calluna pavisar att vedlevande skalbaggar har sitt livsmiljdomrade dér. Féreslagen ny bebyggelse
anses dock inte paverka detta skogsomrade da skogsomradet dr naturligt avgransat av
Klingvigen.

REKREATION

Planomradet ir beldget ute pa en halvudde, med nira anslutning till sjén Drevviken samt en
allmin naturmark. Cirka 500 meters gangvig fran planomradet finns den kommunala badplatsen
”Girdens badplats”.

Motionsomradet Haningevallen ligger runt 1,5 kilometer fran planomradet, dock finns inte gang-
och cykelvigar hela strickan mellan planomradet fram till Haningevallen.

SERVICE OCH ARBETSPLATSER

Sagens centrum ir planomradets narmaste servicepunkt, som nas cirka 5 minuter med bil eller 20
minuters promenadvig fran det aktuella planomradet. Sdgens centrum har ett begrinsat utbud
bestaende av en livsmedelsbutik, pizzeria samt frisor.

Kollektivt gar det med hjilp av bussar att ta sig till Haninge centrum, dar ett storre utbud av
affirer, bibliotek och samhillsservice finns.



GATOR OCH TRAFIK

Gang- och cykelnat

Delar av Klingvigen har ingen gangbana, utan trottoar finns forst vid Broddvagen som ligger
runt 200 meters gingvig frin fastigheten. Direfter finns gangbana/trottoar fram till nirmaste
busshallplats och vidare bort till Sigens centrum.

Det ar ett mindre antal fastigheter ute pa halvudden som genererar trafikrorelser in till
planomradet, totalt 15 stycken om ny avstyckning f6r Vendels6 3:1789 riknas in. Dock ér
Klingvigen forhéllandevis snirklig med hojdstigningar. Hastigheten uppgér till 30km/h pa vigen,
vilket minimerar trafikfara.

Kollektivtrafik

Inom 400 meters gangavstand nas hallplats Vendels6 gard, dar buss 824 trafikerar mellan Tyres6
strand-Handenterminalen samt omvind fardriktning. Inom cirka en kilometers gangavstand nas
busshallplats Grindstugan, dir fler busslinjer, med titare turtithet, avgar mot Handen, Tyreso
och Gullmarsplan.

Gatunat

Planomradet ér beldget vid dtervindsgatan Klingvigen. Klingvigen nas antingen via de
kommunala vigarna Vendelso gardsvig eller Vendelso allé, och dessa nds 1 sin tur via statliga
vigen Gudébroleden.

Parkering

Enskilda parkeringsplatser for villa- och radhusbebyggelsen finns inom kvartersmark. I Gvrigt
finns inga kommunala parkeringsplatser.

SOCIAL MILJO

Barnperspektiv

En kommunal forskola, Vendelsogard, ligger cirka 600 meters promenadvig fran planomradet.
Nirmaste skola, Hagaskolan (upp till arskurs 6) nas cirka 3 kilometer fran planomradet.

Pa en stricka om cirka 200 meter lings med Klingvigen saknas det idag gangvig, men direfter
finns gang- och cykelvig fram till f6rskolan.

Mitt emot planomradet finns ett detaljplanelagt naturomrade och det naturomradet bjuder pa en
oexploaterad miljé med uppvixta tallar och varierande terring med mera, dir barn kan vistas
fritt.

VATTENOMRADEN OCH ATERINTRATT STRANDSKYDD

Planomradet ér beldget invid sjon Drevviken och ir enligt detaljplan D-66 planlagd som
vattenomrade dar bryggor och badplats far uppforas.

Gaillande detaljplan D-66 har upphivt strandskydd, men enligt 7 kap. § 18g Miljcbalken

aterintrader strandskydd om 100 meter i samband med att detaljplanen ersitts med en ny
detaljplan.
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Strandskyddet syftar till att langsiktigt trygga forutsittningarna for allemansrittslig tillgang till
strandomraden samt fOr att bevara goda livsvillkor f6r djur- och vixtlivet pa land och i vatten
enligt 7 kap. 13 §{ MB.

HALSA OCH SAKERHET

Fororenad mark

I anslutning till planomradet finns inga kinda fororeningar.

Buller

Enligt kommunens 6versiktliga bullerkartering fran dr 2018 rader ljudutbredning om 60 dB(A)
ekvivalent ljudniva inom planomradet. Den primira anledningen till ljudutbredning ér de
trafikrérelser som genereras av fordonstrafik pa Klingvigen.

Enligt forordning om trafikbuller vid bostadsbyggnader (SEFS 2015:2106) galler att buller vid
bostadsbebyggelse fran vigar inte bor 6verskrida 60 dB(A) ekvivalent ljudniva vid
bostadsbyggnads fasad och 50 dB(A) ekvivalent ljudniva samt 70 dB(A) maximal ljudniva vid en
uteplats om en sadan anordnas i anslutning till byggnaden.

Radon

Planomradet édr beldget inom ett karterat omrade med hog frekvens av radiumrika gangbergarter.
Inom bygglovsskedet och inf6r startbesked ska kommunens bygglovsavdelning sikerstilla fragan.

MARKFORHALLANDEN

Geotekniska férhallanden jordart

Marken bestar av berg och till viss del morin enligt kartlager fran Sveriges geologiska
unders6kning (SGU). Skredrisk bedoms darfor inte foreligea inom planomradet.

Avvattning (dagvatten)

Dagvattenutredning daterad 2019-11-27 redogor £Or att ytvatten fran fastigheten rinner direkt
mot Drevviken. En viss del av dagvattnet leds naturligt till en lagpunkt vid Klingvagens vindplan
och dir finns brunn som leder vattnet till ledning mot Drevviken.

TEKNISK FORSORJNING

Vatten och avlopp

Fastigheten ar ansluten till kommunalt verksamhetsomrade for vatten och avlopp. Befintlig
fastighet har en befintlig forbindelsepunkt.

Dagvattenhantering

Dagvattnet ansamlas i en ligpunkt vid Klingvigens vindslinga, dir en dagvattenbrunn finns,
vilken sedan leder vattnet till en dagvattenledning med utmynning i Drevviken. En stor andel
dagvatten rinner nedstréms mot Drevviken och en viss andel infiltreras.

Energi

Planomradet ar anslutet till elnatet.
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Avfall

Nirmaste atervinningsstation édr lokaliserad vid Sagenvigen och ligger cirka 1,5 kilometer frin
planomradet.

Ovriga ledningar

Utdrag ur Ledningskollen har gjorts dir berorda ledningsidgare har limnat sina synpunkter. Inga
ovriga ledningar finns inom planomradet.

FORANDRINGAR - PLANFORSLAG

Planforslaget avser att mojliggéra en ny byggritt f6r enbostadshus och komplementbyggnad pa
den 6stra delen av fastigheten Vendelso 3:1789. Detaljplanen syftar aven till att reglera den
befintliga byggritten som medges genom gillande detaljplan D-66 vad avser den vistra sidan av
fastigheten som redan ir bebyggd. Denna reglering sker for att skapa en god helhetsverkan f6r
bebyggelsen inom omradet samt for att sikerstilla in- och utfarter f6r de separata fastigheterna.

For att uppna kommunfullmiktiges mal om foérbittrad folkhilsa ska planavdelningen verka for
en varierad och upplevelserik stad med nirhet till rekreationsomraden. Ny forslagen bebyggelse
uppfors i ett omrade med direkt ndrhet till Drevviken och mot ett oexploaterat skogsomrade.

KVARTERSMARK
Befintlig bebyggelse

Befintlig bebyggelse i form av enbostadshus pa den vistra delen av tomten bevaras. Sjoboden pa
den 6stra delen av tomten sikerstills genom korsmark med begrinsningen att endast sjobod med
byggnadsarea om 15,0 kvadratmeter samt nockh6jd om 3,0 meter far uppforas.

Befintlig bebyggelses byggritt regleras enligt (ez) ”stOrsta tillatna byggnadsarea f6r huvudbyggnad
ar 120,0 kvadratmeter. Storsta tillatna byggnadsarea f6r komplementbyggnad ar 20,0
kvadratmeter.”

Ny bebyggelse

Den nya bebyggelsen som foreslas pa den Gstra delen regleras enligt (e1), 7 Storsta tillitna
byggnadsarea f6r huvudbyggnad dr 80,0 kvadratmeter. Storsta tillatna byggnadsarea f6r
komplementbyggnad dr 20,0 kvadratmeter. Huvudbyggnad och komplementbyggnad far byggas
samman”. Byggritten kan dirmed disponeras fritt inom kvartersmarken.

Tillkommande bebyggelse regleras enligt planbestimmelsen (p1) och innebir att “huvudbyggnad
ska placeras minst 4,0 meter fran tomtgrins och komplementbyggnad far placeras minst 0,5
meter fran tomtgrins”.
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Prickmark

Prickmark inférs pa planomradets norra del mot vattenomradet Drevviken, sd att bebyggelse inte
uppfors pa éversvimningsbar mark. Prickmarken forliggs som en egenskapsgrins lings med
hojdkurvan +26,0 meter 6ver nollplan.

| 100-arsflode
Lagret visar vilka omraden som satts under vatten vid en dversvamning som
statistiskt sett intraffar 1 gang pa 100 ar.

Figur 2: Oversiktskarta dver omridet samt versvimningsrisk enligt Myndjgheten for samhillsskydd och
beredskaps dversvamningsportal. Blamarkerat omriade dr dversvamningsdrabbat vid handelse av ett sa kallat 100-
arsregn.

Befintlig detaljplan D-66 har utlagd korsmark dér endast sjébod far uppforas, men vid denna
detaljplanedndring regleras markomradet med prickmark. Prickmarken forlages i linje vid den
befintligt uppférda bebyggelsen, sé att plandndringen inte medfér ett planstridigt utgangslage.

Prickmark forldggs dven som en meter bred férgardsmark mot allmén plats, for att underlitta
genomforandet av detaljplanen.
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Korsmark

En sjobod har uppforts enligt gillande detaljplan D-66 och denna sjébod befists i plandndringen
da korsmark med begrinsningen “endast sjobod om 15 kvadratmeter byggnadsarea far uppforas.
Hogsta nockhdjd ar 3 meter” inférs som planbestimmelse pa den plats dir sjoboden ar uppford.

_

- LY A
Figur 3: Utsnitt ur plankarta upprittad 2020-02-28. Redovisande av utlagd korsmark vid befintlig sjibod.
Resterande mark regleras med prickmark.

Parkering

Enligt Haninge kommuns parkeringsstrategi giller grundparkeringstalet 2 per fastighet. Parkering
loses inom kvartersmark.

GESTALTNING — KVARTERSMARK

En bestimmelse om hégsta nockhéjd om max +36,0 meter 6ver angivet nollplan infors for att
samstimma med Vendelso 3:432 uppforda bebyggelse.

For befintlig bebyggelse regleras hogsta nockhéjd till +37,0 meter 6ver angivet nollplan, for att
befista redan uppford bebyggelse.

Komplementbyggnader

Pa den prickmarkerade delen tillats inte uppforande av komplementbyggnader da marken ar
6versvimningsbar. Befintlig sjobod omfattas dock av korsmark och denna uppforda byggnad far
finnas kvar enligt plandndringen. Korsmarken begrinsas i sitt anvindningsomrade med tilligget
att ” endast sjobod om 15 kvadratmeter byggnadsarea far uppforas. Hogsta nockhojd dr 3
meter”.

STRANDSKYDD

Gallande detaljplan D-66 har upphivt strandskydd, men enligt 7 kap. § 18 g Miljobalken
aterintrader strandskydd om 100 meter i samband med att detaljplanen ersitts med en ny
detaljplan.
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Planomradet dr redan ianspraktaget och utgérs av privatiserad tomt samt bebyggelse i form av
sjobod med tillh6rande tridick samt en mindre brygga. Bryggan ér férlagd precis 1 strandlinje
medan sjéboden ligger ca 2 meter fran strandlinjen.

Enligt 7 kap. § 18 ¢ kan strandskydd upphivas inom en detaljplan om det finns sirskilda skil som
motiverar detta. Planavdelningen bedomer att marken ar ianspraktagen och att det sérskilda skal
som rader enligt Miljobalkens 7 kap. § 18 ¢, punkt 1 uppfylls da omradet redan har tagits i
ansprak pa ett sitt som gor att det saknar betydelse for strandskyddets syften. Strandskyddet
foreslas dirfor upphivas genom administrativ bestimmelse inom planomradet.

o .
Figur 4: Ortofoto dver fastigheten och hur marken dr ianspriktagen

HALSA OCH SAKERHET

Buller

Enligt kommunens oversiktliga bullerkartering omfattas fastigheten av ljudutbredning om 60
dBA. Planavdelningen bedémer att trafikflédena pa halvudden inte kommer 6ka i den man att
det ger bullerpaverkan pa fastigheten. Detaljplanens férslag bedéms inte sta i strid med
bullerférordnings krav.

Oversvamning och skredrisk

Enligt 6versiktliga data och skyfallsanalyser ar det frimst den norra delen av tomten som
kommer paverkas av en oversvimning vid ett sa kallat 100-arsregn. Fér den del av tomten som ar
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oversvimningsbar infors prickmark. Detta innebir att den nya avstyckningsritten far bebyggelse
placerad pa mark som inte omfattas av 6versvamningar. I 6vrigt giller bestimmelsen “Fardig
golvniva for bottenplan ska vara minst +26,0 meter 6ver angivet nollplan. Detta giller endast f6r
ny tillkommande huvudbyggnad”. Denna planbestimmelse giller generellt inom kvartersmarken
tor nya tillkommande huvudbyggnader.

Fastigheten bestar mestadels av berg och skredrisken bedéms som lag.

TEKNISK FORSORJNING

Vatten och avlopp

Planomradet ligger inom verksamhetsomride f6r kommunalt vatten och avlopp. Mot
anslutningsavgift kan fastigheten anslutas till det kommunala VA-nitet.

Dagvattenhantering

Detaljplanen reglerar att mark motsvarande 6 % av den totala reducerade hardgjorda ytan inom
kvartersmark ska reserveras for infiltration av dagvatten.

Med infiltration menas hir att det férorenade dagvattnet passerar en konstruerad
infiltrationsbadd for rening innan perkolation (grundvattenbildning) eller avledning till
recipient/ledningar. I de fall dir dagvattnet inte dr fororenat, till exempel dagvatten frin tak (dir
takmaterialet inte innehéller férorenande dmnen), behéver inte dagvattnet passera nagot
reningssteg (konstruerad infiltrationsbadd) utan kan perkoleras direkt i mark eller avledas till
recipient/ledning efter f6rdrojning.

Reducerad hardgjord yta beridknas normalt som summan av alla ytor multiplicerat med respektive
ytas fordréjande kapacitet (en siffra kallad “avrinningskoefficient”). I planbestimmelsen dr dock
alla ytor med vegetation, planteringar/rabatter samt vattenytor och permeabla semihdrdgjorda
ytor undantagna (vilket innebar att avrinningskoefficient sitts till 0). Detta férenklar berikning av
reducerad hardgjord yta och skapar incitament att 6ka andelen gréna tak och andra typer av gron-
eller vattenytor, eftersom det innebir att mindre infiltrationsyta krévs.

En dagvattenutredning har utforts. Denna dagvattenutredning har utgatt fran klimatfaktor 1,25
for regn med en varaktighet under en timma samt klimatfaktor 1,2 f6r regn med en varaktighet
overstigande en timma. Dagvattenutredningen har konstaterat problem med att en stor del av
fastigheten bestir av berg 1 dagen och att ytvatten rinner mot Drevviken. Planforslaget kommer
medféra en utokad takyta och hardgjord yta, men detta forvintas inte medféra ndgon negativ
konsekvens for Drevvikens miljokvalitetsnorm trots att mangden fosfor till Drevviken 6kas av
planforslaget.

Den mest effektiva atgirden bedéms vara att anlidgga ett biofilter om 31 kvadratmeter, vilket
bedéms minska fosforhalten med 0,03 kg P/ir.

Energi

Planomradet virms upp genom el.

Ovriga ledningar

Inga 6vriga kinda ledningar gar igenom planomradet.
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KONSEKVENSER AV PLANENS
GENOMFORANDE

UNDERSOKNING - MILOOKONSEKVENSER

Beslut om planuppdrag fattades 2019-03-25, dirmed tillimpas 6 kap Miljobalken enligt den nu
gillande formuleringen efter lagindringen som inférdes 2018-01-01.

Enligt 6 kap. 5 § Miljobalken ska kommunen underséka om genomférandet av en detaljplan kan
antas medfora en betydande miljopaverkan. Undersckningen innebir att kommunen identifierar
omstindigheter som talar for eller emot en betydande miljépaverkan, samt att kommunen
samrider om detta med ldnsstyrelsen och andra myndigheter som kan bli berorda av detaljplanen.
Om kommunen anser att planen kan antas medféra en betydande miljépaverkan gors en
strategisk miljobedémning och en miljokonsekvensbeskrivning, MKB, tas fram.

Om kommunen 1 ett tidigt skede identifierar att en strategisk miljobedémning behéver goras
samrids miljokonsekvensbeskrivningen istillet f6r undersékningen.

Miljéomal
Planens omfattning avser en avstyckning som ir relativt liten till ytan och avser en ny bostad.
Projektets paverkan bedéms dirfér vara marginell pa de olika miljémalen.

Natur

Exploatering 1 omradet bedoms inte paverka naturmiljon eller spridningssamband for
ddellévskogsnatverk.

Dagvatten

Forutsittningarna for hantering av fosfor dr begrinsade pa grund av storleken pa fastigheten, det
tunna jordlagret och belidgenheten till recipienten och den planerade utbyggnaden kommer att
yttetligare 6ka fosforbelastningen till recipienten med ca 0,01 kg P/4r motsvarande en 6kning pa
13 %. Detaljplanens genomférande bedoms dock inte dventyra mojligheten att uppna MKN da
den eventuella 6kningen av 0,01 kg P/ar ir liten enligt den dagvattenutredning som tagits fram
inom detaljplanearbetet.

Samtliga féroreningars transport till Drevviken okar till viss del till £6ljd av 6kad andel hardgjord
yta. Inga fororeningar Gverstiger riktvirden foreslagna av Riktvirdesgruppen (2009).

6 % av den hardgjorda reducerade ytan avsitts f6r dagvatten.

Kulturella varden

Byggnaderna pa fastigheten utgors av ett friliggande enbostadshus samt tillhérande garage och
sjobod. Byggnaderna finns inte med i kommunens kulturmiljéinventering.

Inga kinda kulturella virden finns inom planomradet. Omradet karaktériseras av friliggande
enbostadshus och tillh6rande tomtmark.

Sociala varden

Planomradet dr belaget i ett bostadsomrade med friliggande enbostadshus och ar 1 kommunens
oversiktsplan utpekad som gles stadsbygd. Gronomraden finns i ndromradet.

17



Service finns inom 20 minuters gangvig fran planomradet. Ndarmaste busstation finns vid
Vendels6 gard, ca 400 meter fran planomradet. Planomradet ingar 1 kommunens
verksamhetsomrade for VA.

Risk for halsa och miljé

Ingen paverkan bedéms ske pa luftkvalitet.

Utifran den kommunévergripande bullerutredningen bedéms inte ny tillkommande bebyggelse
utsittas for ljudnivaer som inte foljer bullerférordningen.

Risk for skred bedoms som mycket lag pa grund av att marken mestadels utgors av urberg.
Omradet bedoms inte heller riskeras att 6versvimmas pa grund av den naturliga avrinningen.

Planatgarder for att starka och begransa projektets miljopaverkan

e Bevara struktur 1 omradet genom att inte méjliggora nya komplementbyggnader intill
strandkant med planbestimmelse prickmark nirmast Drevviken.

® 6 % av den hardgjorda reducerade ytan avsitts for dagvattenatgirder.

SOCIALA KONSEKVENSER

Konsekvenser for barn och unga

Omradets forutsittningar ar goda for barn. Cirka 200 meter fran planomradet ligger ett
oexploaterat skogsomrade, dir barn kan vistas och utveckla sin motorik. En badplats finns dven
cirka 500 meter fran planomradet.

EKONOMISKA KONSEKVENSER

Detaljplanen forvintas inte medféra nagra negativa ekonomiska konsekvenser fér nagon part da
placering av den nya bebyggelsen ska ske 4 meter fran tomtgrins. Diarmed krivs inte extra
brandskydd av fasad. I 6vrigt forvintas intakter till kommunen i samband med bygglovsavgift
samt anslutning till det kommunala VA-nitet. Férsiljning av den nya fastigheten forvintas
medf6ra positiv vinst for de privata fastighetsidgarna, 4ven om de maste riva befintligt garage.

FASTIGHETSKONSEKVENSER

For den vistra delen av Vendels6 3:1789 befasts detaljplan D-66 gillande bestimmelser sa att
planindringen inte medfor ett planstridigt utgangslige. Detta medfor att byggritt for
huvudbyggnad regleras till 120,0 kvadratmeter byggnadsarea. En komplementbyggnad om storst
20,0 kvadratmeter byggnadsarea far uppforas. Vidare inférs bestimmelse om firdig golvniva i de
fall befintlig bebyggelse rivs och ny tillkommer. Firdig golvniva sitts da till +26,0 meter Gver
angivet nollplan.

Nockh6jd om +37,0 meter 6ver angivet nollplan infors ocksa.

Vad giller prickmark f6r befintlig bebyggelse sa forliges den utmed héjdkurva +26,0 meter fran
angivet nollplan och anpassar sig efter den befintliga huskroppen pa fastigheten.

For den nytillkommande bebyggelsen pa den 6stra delen far en huvudbyggnad om hégst 80,0
kvadratmeter byggnadsarea uppforas samt att komplementbyggnad far uppga till hogst 20,0
kvadratmeter byggnadsarea. Komplementbygenad far byggas samman med huvudbyggnad.
Huvudbyggnad ska placeras minst 4,0 meter fran tomtgrans och komplementbyggnad far
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placeras minst 0,5 meter frin tomtgrins. Nockhojd f6r ny huvudbyggnad sitts till +306,0 meter

over angivet nollplan.

Fastigheten regleras med prickmark utmed héjdkurvan +26,0 meter fran angivet nollplan. Firdig

golvniva om +206,0 meter 6ver angivet nollplan giller. Befintlig sjobod sikerstills genom
korsmark med begrinsningen att endast sjobod om 15 kvadratmeter byggnadsarea samt en
hogsta nockhojd om 3,0 meter far uppforas.

DETALJPLANENS GENOMFORANDE

ALLMANT

Denna genomférandebeskrivning har upprattats for att redovisa de organisatoriska,
fastighetsrittsliga och tekniska dtgirder som beh6vs for att 4stadkomma ett samordnat och
indamalsenligt genomférande av detaljplanen.

Tidplan

Samrid: kvartal 1, 2020

Granskning: kvartal 3, 2020
Stadsbyggnadsnimndens antagande: kvartal 4, 2020

Genomforandetid

Detaljplanens genomforandetid 4r 5 ér fran det at att detaljplanen vinner laga kraft.

ORGANISATORISKA FRAGOR

Huvudmannaskap for kvartersmark
Byggaktoren ansvarar f6r utbyggnad samt framtida underhéll av byggnader och anliggningar
inom kvartersmark.

TEKNISKA FRAGOR

Vatten och avlopp

Fastighetsidgaren ansvarar for anslutning till befintlig forbindelsepunkt f6r vatten och avlopp.

Dagvattenhantering

Fastighetsagaren ansvarar for dagvattenhanteringen inom planomradet.

El

Fastighetsdgaren ansvarar for anslutning till elndtet. Eventuell flytt eller férindringar av befintliga
ledningar och anliaggningar utfors av ledningshavaren, men bekostas av exploatoren eller den som

initierar atgarden.

Avfall

Fastighetsagaren ansvarar for avfallshanteringen inom planomradet.

19



FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR
Fastighetsbildning

Fastighetsagaren ansoker om erforderliga fastighetsbildningsatgirder hos Lantmaterimyndigheten
nir detaljplanen vunnit laga kraft.

EKONOMISKA FRAGOR

Kostnader

Fastighetsagare till Vendels6 3:1789 eller tilltridande fastighetsigare bekostar fastighetsreglering
samt anslutningsavgifter till VA.

ADMINISTRATIVA FRAGOR

GENOMFORANDETID

Detaljplanens genomférandetid ér 5 ar fran det att planen vinner laga kraft. Under
genomforandetiden har fastighetsigaren en garanterad ritt att bygga i enlighet med detaljplanen
och detaljplanen far under denna tid inte dndras utan att synnerliga skl foreligger. Efter
genomforandetidens utgang fortsitter planen att gilla, men den kan da dndras eller upphivas
utan att fastighetsiagaren har ritt till ersittning (for exempelvis forlorad byggritt).

MEDVERKANDE TJANSTEPERSONER

Emelie Aspeheim-Spreizer, planarkitekt
Matilda Olsson, miljoplanerare

Hajir Latifi, planarkitekt

Pawel Harney, dagvatteningenjor
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