Detaljplan for Fors verksamhetsomrade

Arsta 1:4 med flera, intill trafikplats Fors, Vasterhaninge

Samrad 13 september - 25 oktober
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Planomradet belaget utmed vag 73, intill trafikplats Fors.

gHaninge — — — — — — — — —
kommun = o — - =




<

Agenda

 Presentation av samradsforslaget

« Under och efter presentationen gar det bra att stalla fragor om samradsforslaget i chatten

 Fragor besvaras efter presentationen

Haninge ——— — —— =
kommun — —

)

[

M




<

Praktikaliteter

« Samradsmotet beror forslag pa detaljplan for Fors verksamhetsomrade

 Synpunkter pa detaljplanen behover inkomma via post eller e-post till kommunen for att registreras
som formella samradsyttranden

* Ingen inspelning av webbinariet
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Projektbeskrivning

Syftet med detaljplanen
« Ett nytt verksamhetsomrade pa bada sidor om vag 73

 Ett mindre verksamhetsomrade 6ster om Vitsavagen
(s6der om befintligt verksamhetsomrade)

 Bekrafta nuvarande markanvandning pa vag 563 (Nynasvagen)

» En utveckling och flytt av golfbaneverksamheten samt en
utveckling av fastigheten Fors 6:2 med fler verksamhetslokaler

« Anpassa tillkommande bebyggelse sa att paverkan pa
kulturmiljo- och landskapsvarden minimeras

Planuppdrag fran 2019-02-18

» Planforfarande: uttkat forfarande
» Byggaktorsdriven detaljplan

« Byggaktor: Arsta sateri AB

Plangréans ar markerad med vita linjer.
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Tidigare stallningstaganden - Oversiktsplan

N

Utpekat som framtida foretagsomrade ©
samt 6vrig gronstruktur i kommunens
oversiktsplan, antagen 2016.

Planforslaget bedoms huvudsakligen
folja Oversiktsplanen.

Teckenforklaring
Ovrig gronstruktur
Stora opa

Tyresta national Ipark

Tatortsnara gronomraden

Gles stadsbyad

Medeltat stadsbygd

Tat stadsbygd

G trak

Foretagsomrade

ol
ZVDUZ
(=%
=
2

0 400 m 800 m Svaga grona samband

1]
el
o
©
=

OBS: Kvaliteten pa granserna kan variera. Granserna ar ej kontrollerade i falt.
i - i Planerade
© LantmAsteriet foretagsomraden

verkade omraden
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Planeringsforutsattningar

Hoga kulturmiljo- och landskapsvéarden

» Vattensalamander/fladdermoss (fridlysta arter)
« Buller - narhet till bostader (omrade 1)

« Kommunalt vatten och avlopp saknas

» Statliga och kommunala vagar

Riksintressen:
» Trafikslagens anlaggningar (Vag 73)
+ Kulturmiljévarden
+ Totalforsvaret
» Rorligt friluftsliv

+ Hogexploaterad kust

Plangréans ar markerad med vita linjer.

Teckenforklaring
Riksintresse for hogexploaterad kust
Riksintresse for kulturmiljovard
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Utredningar

» Kulturmiljo- och landskapsvarden

* Volymstudier

* Arkeologi (fornminnen)

» Geoteknik (sattningsrisk/sulfidhaltigt berg)
* Naturvardesinventering

» Artskyddsutredning

+ Trafikutredning

* Bullerutredning

« Dagvattenhantering

« Vatten och avlopp - behov och VA-l6sning

For fullstandig utredningslista se planbeskrivningen

Plangréans ar markerad med vita linjer.
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Miljokonsekvensbeskrivning (MKB)

4
Y

+ Planférslaget bedoms innebara negativ paverkan pa S > d 4 | Gotteanans kg
riksintresse for kulturmiljévarden ey E R\ A e ardad’.
« Sma negativa konsekvenser for biologisk mangfald, artskydd
o . : e < i Landskap_srum som
och paverkan under byggtid _‘ Y/ NAwA\ | iter il deooons
& » 5 stan.

+ Detta har stéllts i relation till det strategiska laget intill vag 73
som lampar sig val for transportintensiv verksamhet

I Teckenforklaring kinslighetskarta B

Mycket hog kinslighet for
exploatering

Kinslig for exploatering

Mattlig/lag kinslighet for

exploatering

N\ £ . \ 47 £ \z" i
= * AN N . Siktlipjer fran Kapp-Ekeby
o Kanslighet visuellt samband - Ostergarden, , < & .~ . gamig tomt

©® Fornlimning, skyddad enligt KML
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Strukturskiss

* Verksamhetsmark, cirka 16 hektar
varav cirka 9 hektar byggnadsarea

» Golfbana (sport och idrott)
med byggnader om ca 2000 kvm byggnadsarea

« Info: For att kunna nyttja full byggratt behéver
parkeringsplatser placeras i parkeringshus inom
byggnaderna i omrade 1 och 2

E ¢ [T IMNAary J
n for gemensam infart
byggnader 2 900 Kvm)

e Aty W/
i NN
— -~ Planomradesgréns
Bergskéming

Dagvattendike
Stangsel
Kérspar

Entré
Busshallplats
In- och utfart 3
Endast utfart, endast hogersvéang

Bef. byggnad i
Ny byggnad
N ] Hardgjord yta
Golfbana

BOlte~

Skyddszon, natur

Dagvattenhantering
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lllustration av Sweco AB.
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lllustration av Sweco AB
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lllustration av vad som foreslas for omradet vaster om vag 73
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Sektion genom fastigheten Fors 2:4 och detaljplaneomradet som visar nya
markhéjder och att en zon med berg och vegetation som skarmar av mot

logistikomradet blir kvar.

Fastighetsgrans
— ——-—— Planomradesgrans

Bergsskarning

Dagvattendike

Stangsel
——————— Kérspéar

Entré

Busshallplats

In- och utfart

Bef. byggnad
Ny byggnad

d Hardgjord yta
Golfbana
Skyddszon, natur

Dagvattenhantering

Omréade 1

Verksamhetsmark: lager, logistik,
verkstad, service och partihandel

Fors 6:2 narmast Nynasvagen:
Utdkning av befintlig verksamhet,
bekraftar aven befintligt

lagenhetshotell/tilifallig vistelse
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—> Endast utfart, endast hégersvang
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Fors 1:2

[llustration av Sweco AB.
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[llustrationer av Sweco AB.

o

Omrade 1

Vly i 6gonhojd fran Fors Gard mot omrade 1




Vy mot omrade 1 fran vast

[llustration av Sweco AB.
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lllustration av vad som foreslas for omradet 6ster om vag 73

Omrade 2

« Verksamhetsmark: lager, logistik, verkstad, service

och partihandel

« Byggratter illustreras som beigea omraden utan (+)

eller (.)

« Komplementbyggnader om sammanlagt maximalt
1400 kvadratmeter far uppforas inom omraden

markerat med (+)
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lllustration av vad som foreslas for omradet oster om

Vitsavagen

Omréade 3

» Verksamhetsmark: lager, logistik, verkstad och
service (beige)

 Byggratter: 44 % av egenskapsomradet far
bebyggas (e7)

« Dagvattendamm samt odling och golfbana
(orange)
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lllustration av
utvecklingen vid
golfbanan

Omrade 4
« Sport och idrott

« Byggnader om sammanlagt
1920 kvm byggnadsarea

« Restaurang om max 960 kvm
sdder om tillfartsvagen

/Q)rs 6:12

Fors 6:11\,

Fors 6:10\.

Skala 1:4000 iA3
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Planomradesgrans
Bergsskarning
Dagvattendike
Stangsel

Korspar

Entre

Busshallplats

[]
L]

Bef. byggnad
Ny byggnad
Hardgjord yta
Golfbana
Skyddszon, natur

Dagvattenhantering

In- och utfart

Endast utfart, endast hégersvang
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Konsekvenser av detaljplanen for kringboende

Nl

« Mer trafik pa Nynasvagen (vag 563)
Gang- och cykelbana samt battre busshallplatser planeras anlaggas

« Buller frAn verksamheter
Minimeras genom nivaskillnader och planbestammelser som reglerar placering av
lastportar och ventilationsanlaggningar

: L ® =

« Sprangning under byggtiden i omrade 1 / : /48
PG S

 Den privata ridleden under 73:an fran Fors gard norrut mot Vitsdvagen far en annan @ 4

strackning narmare 73:an och blir brantare (omrade 2)

« Mer personbilstrafik pa vagen som leder fram till fastigheterna Fors 6:10, Fors 6:11
och Fors 6:12 i omrade 4

»  Mojliggor ej kommunalt VA till grannfastigheter
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Samrad av detaljplan

e Under samradstiden 13 september - 25 oktober 2023 finns forslaget till ny detaljplanen tillganglig pa projekthemsidan
* Det finns dven uppsatt pa anslagstavlan i Haninge kommunhus foajé under ordinarie 6ppettider.

» Syftet med samradet ar att ge allmdnheten och myndigheter méjlighet att Iamna synpunkter som kan paverka
detaljplanens utformning.

Synpunkter pa planforslaget ska framforas skriftligen och vara inkomna senast den 25 oktober 2023 via e-post
till plan@haninge.se eller skickas via post till:

Haninge kommun, Planavdelningen, 136 81 Haninge
Mark ert yttrande med Dnr PLAN 2017.15, namn, adress och eventuell fastighetsbeteckning.
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Planprocessen

Detaljplane- Planbesked Planarbetet
program startas granskning antagande laga kraft

| | | | | |
| | | | |

Tid fclir
samrad

Tid for Beslut om Planen vinner Genomforande

Invantar Vi tar fram Vi forbattrar Vi forbattrar Tid for
planuppdrag ett forsta forslaget forslaget overklagande
planforslag

» Efter samradstidens slut sammanstalls alla inkomna synpunkter och besvaras i en samradsredogoérelse,
eventuellt gors revideringar i planforslaget.

* Nasta stegi planprocessen ar att detaljplanen skickas ut pa granskning dar det finns maojlighet att lamna synpunkter pa
nytt.

* Den som inte framfort synpunkter pa planforslaget senast under granskningstiden kan forlora ratten att senare
overklaga beslut i arendet.
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