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Detaljplan for Fors verksamhetsomrade, del av Arsta 1:4 med flera

SAMRADSREDOGORELSE

BAKGRUND

Kommunstyrelsen beslutade 2018-08-26 837 att ge planuppdrag for att uppréatta ny
detaljplan for del av fastigheten Arsta 1:4 med flera vid Fors trafikplats.

Syftet med detaljplanen ar att majliggora etableringen av ett nytt verksamhetsomrade pa
bada sidor om vag 73, en flytt och utveckling av befintlig golfverksamhet samt en utveckling
av fastigheten Fors 6:2 med fler verksamhetslokaler. Detaljplanen ska aven bekrafta
nuvarande markanvandning pa Vag 563 (Nynasvagen). Eftersom omradet ar kansligt ur ett
kulturmilj6- och landskapsperspektiv syftar detaljplanen aven till att anpassa tillkommande
bebyggelse sa att paverkan pa dessa varden minimeras.

Detaljplaneforslaget har under perioden 2023-09-13 till 2023-10-25 varit foremal for samrad
med berdrda myndigheter, fastighetséagare, boende med flera. Under samradstiden har
materialet varit utstallt i Haninge kommunhus foajé samt pa kommunens hemsida,
www.haninge.se/fors.

INKOMNA YTTRANDEN

| samband med samradet har 20 yttranden inkommit. De inkomna yttrandena finns att ta del
av i sin helhet hos kommunen. | detta dokument ar remissynpunkterna sammanfattade och
samlade under olika kategorier samt atfélijda av kommunens kommentarer.

Foljande yttranden har inkommit under samradet:

Myndigheter

Instans: Med Utan Ej tillgodosedd
synpunkter [erinran synpunkt

M1 Lansstyrelsen X

M2 Forsvarsmakten X

M3 Kommunala lantméaterimyndigheten X

M4 Narpolisen Haninge-Nyndshamn X

M5 Statens geotekniska institut X

M6 Svenska kraftnat X

M7 Sddertdrns brandférsvarsforbund (SBFF) X X

M8 Sodertdrns miljo- och halsoskyddsférbund X X
(SMOHF)

M9 Trafikforvaltningen, Region Stockholm X

M10 Trafikverket X

M11 Vattenfall X
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Organisationer, foretag, féreningar, kommunala namnder med flera

Instans: Med Utan Ej tillgodosedd
synpunkter |erinran synpunkt
M12 Postnord X
M13 Svenska kyrkan X
M14 SRV atervinning X
M15 Telia Skanova X
Ovriga yttranden
GDPR Beskrivning: Med Utan Ej tillgodosedd
sékrad synpunkter [erinran synpunkt
P1 Boende Arsta Havsbad X X
P2 Boende norr om omrade 1 (Riavagen 3) X X
P3 Fastighetsagare (Fors 1:2 m.fl.) X X
P4 Fastighetsagare Fors 6:7 (Fors gard) X X
P5 Boende Arsta havsbad X X
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SAMMANSTALLNING AV INKOMNA SYNPUNKTER MED
KOMMUNENS KOMMENTAR

Synpunkter fran myndigheter, organisationer och kommunala namnder

M1 Lansstyrelsen

Lansstyrelsen bedomer utifran deras ingripandegrunder i 11 kap. 10 § PBL att kommunen
inte har visat att planforslaget uppfyller krav avseende fragor som ror riksintresse for
kulturmiljovarden, miljokvalitetsnormer for vatten, halsa och sakerhet med avseende pé
buller, férorenade omraden, éversvamningsrisk och geotekniska risker.

Lansstyrelsen lamnar dven radgivande synpunkter kopplade till riskhansyn och
jordbruksmark, samt synpunkter kring planens genomférbarhet kopplat till fornlamningar,
vattenverksamhet och skyddsvarda trad, samt formalia kring planbestammelse.

1. Riksintresse for kulturmiljgvarden

Planomradet ligger inom riksintresse for kulturmiljgvarden Osterhaningebygden [AB 19] och
beror ett antal av riksintressets uttryck: Det rika fornlamningsbestandet med bronsalders-
gravar och manga gravfalt fran jarnaldern. Flera avhysta eller 6vergivna tomter med
lamningar i form av bland annat husgrunder och kéallare. Det 6ppna och storgodspraglade
landskapet med 6ppna siktlinjer med mera.

Kommunen bedémer att planforslaget innebar negativ paverkan pa riksintresset. Kommunen
resonerar att intresset av verksamhetsomradet vager tyngre an att bevara landskapshbilden
och kulturmiljévarden. | framtagen kulturmiljdutredning som planbeskrivningen hanvisar till
finns rad och rekommendationer for att tillgodose riksintresset. Planforslaget medger volymer
som paverkar det storskaliga landskapets siktlinjer visuellt. MKB beskriver att omrade 3 ar
mycket kansligt for paverkan i form av bebyggelse. Planforslaget innebar en andring for
landskapet, fran 6ppet och storgodspréaglat landskap till verksamhetsomrade, vilket ger en
foérsvagning av avlasbarheten av riksintresset.

Kommunen behdver anpassa planforslaget utefter reckommendationer i planbeskrivningen
och kulturmiljbutredningen, genom att bearbeta bebyggelsens placering, volymer och
utformning, samt minska paverkan pa naturliga topografin inom de kansligaste omradena.
Kommunen behover dven analysera indirekt samt kumulativ paverkan pa riksintresset, i detta
behover daven hansyn tas till utveckling som sker direkt utanfér planomradet, exempelvis
utveckling av Abytippen, som skulle férstarka negativ paverkan pa riksintresset.

Kommunens kommentar: Planforslaget har till granskning reviderats och utgatt ifran
rekommendationerna i kulturmiljdutredningen. Bebyggelsen i delomrade 3, som var placerad
inom kulturmiljons kansligaste delar, ar darfor inte langre inkluderad i planférslaget. Darmed
innebar granskningsforslaget inget intrang i landskapet dster om Vitsavagen och att en viktig
siktlinje ur kulturmiljosynpunkt sparas. Till granskning har aven utformningen av ny
bebyggelse bearbetats utifran rekommendationer i kulturmiljoutredningen. Nya
utformningsbestammelser om kuldr och material pa fasader och yttertak har lagts till med
syfte att minska paverkan pa landskapets siktlinjer. | planerat golfomrade (omrade 4) har
bebyggelsens placering aven reglerats hardare med prickmark och byggratten for
bebyggelsen soder om tillfartsvagen har minskats bade i hojd och fotavtryck pa marken
(byggnadsarea). Med revideringarna bedoms detaljplanen sammantaget innebara mattligt
negativa konsekvenser avseende kulturmiljo, istallet for mattliga till stora konsekvenser som
vid samradet. Sammantaget bedoms detaljplanen paverka omradets kulturmiljovarden lokalt,
men att mojligheten att forsta riksintressets helhet och sammanhang kvarstar (se vidare i
Miljokonsekvensbeskrivningen).
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| uppdaterad konsekvensbedémning for kulturmiljo (WSP 2025) har aven den kumulativa
paverkan analyserats. Det bedoms att viss kumulation kan uppsta i samband med att hela
landskapsrummet vid Fors trafikplats omvandlas till ett verksamhetsomrade. Omradet ar
redan paverkat av befintliga verksamheter, och genom planforslaget kommer den naturliga
topografin och vegetationen inte l&ngre att vara de dominerande karaktarsdragen.
Kommunens och WSPs bedomning ar dock att den del av landskapet som paverkas
kumulativt inte utgor en betydande del av riksintresset for kulturmiljovard. Den kumulativa
paverkan bedoms vara acceptabel, eftersom ingen omfattande forandring av det storre
landskapsomradet Osterhaningebygden, som &r centralt for riksintresset, planeras eller
forvantas. En utveckling av omradet narmast Trafikplatsen har aven stod i kommunens
oversiktsplan dar omradet narmast trafikplatsen ar utpekat som Nytt foretagsomrade och
bedoms lamplig for andamalet till stor del tack vare den goda tillgangligheten till Vag 73 och
kollektivtrafik samt utifran att det redan i dagens landskapsbild &r en i ansprakstagen plats i
och med trafikplatsen.

2. Miljdkvalitetsnormer (MKN)

Planomradets recipienter ar Vitsan och Horsfjarden med mattlig ekologisk status och bada
uppnar ej god kemisk status. Hela planomradet inkluderas inte i framtagen
dagvattenutredning, dessa behdover inkluderas i utredningen for att kunna bedéma paverkan
pa recipienternas vattenkvalitet.

Trafikanalysen visar att trafikflodet pa vag 560 och 563 kommer 6ka med nastan 50 procent,
med mer dagvatten med hogre koncentration av fororeningar som féljd. Kommunen behéver
visa att trafikdagvattnet fran vagarna inom planomradet kan renas sa att recipienten inte
belastas med otillatna mangder av féroreningar. Det foreslas svackdiken langst med vag 560
som kopplar ihop delomradena och leder dagvatten till dammen pa golfbanan i delomrade 3.
Vag 560 ingar inte i planomradet och i utredningsomradet. Fragetecken om dagvatten fran
vag 560 kommer att rinna till svackdiket, i sa fall behover svackdiket och dammen vara
dimensionerade for att ta hand om vattnet och tillkommande fororeningar.

Kommunens kommentar: Infér granskning har planférslaget bearbetats dar en yta med
bebyggelse har utgatt frAn planomradet (omrade 3) och en yta med prickmark har tillkommit
soder om omrade 2 for diken och infiltrationsytor. Dagvattenutredningen har reviderats och
inkluderar nu hela planomradet. Utredningen visar att ett genomforande av detaljplanen inte
riskerar paverka recipienternas vattenkvalitet (MKN). | dagvattenutredningen har det tagits
hansyn till att dagvattendamm 2 i omrade 3 dven ska rena dagvattnet som rinner i
Trafikverkets dagvattendiken langs vag 560 (Vitsavagen). Detta medfor att diken och
dagvattendamm 2 dimensioneras for att rena och férdréja dagvatten bade fran delomrade 2
inom planomradet och vag 560 utanfor planomradet.

Reningen av dagvattnet fran vag 563 bedoms i dagvattenutredningen vara likartad i befintlig
som planerad situation forutsatt att foreslagna atgarder vidtas. Planerade atgarder ar ett dike
vaster om planerad GC-bana langs vag 563 och eventuell éversilnings/infiltrationsyta.
Eftersom ytan vaster om vag 563 ar relativt stor bedéms inte heller en 6kning av trafik
paverka reningseffektiviteten.

3. Buller

Vaster om planomradet finns detaljplan D196 som mojliggor bostadsbebyggelse. Denna
markanvandning behover beaktas for att sdkerstélla att verksamhetsbuller foljer riktvarden
enligt Vagledning om industri- och annat verksamhetsbuller (Naturvardsverket). Detaljplanen
behover visa att verksamheter kan placeras och utformas sa att intilliggande bostader inte
utsétts for olagenhet. Plankartan behover reglera eventuella atgarder om det ar nédvandigt.

Kommunens kommentar: Verksamheterna som planen reglerar forutsatts inte vara
storande. Det som kan generera stdrande buller ar lastning och lossning samt trafikrérelser
inom fastigheterna. Infér granskning har en verksamhetsbullerutredning tagits fram for att
undersoka bullerpaverkan fran verksamheter inom omrade 1 pa de planlagda bostaderna
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inom Skarplot, vaster om planomradet samt 3 befintliga bostader norr om planomradet.
Utredningen visar att buller fran verksamheterna ger en ekvivalent ljudniva pa hogst 54 dBA
vid nagra av de planerade bostaderna narmast Nynasvagen (riktvardet ar 50 dBA). Om
bullerskyddande atgarder sakerstalls pa Fors 6:2, exempelvis bullerskarm hamnar den
ekvivalenta ljudnivan dagtid under 50 dBA ekvivalent ljudniva fér bostaderna. Detaljplanen
styr darmed att bullerskydd ska anordnas mot vag 563 (Nynasvagen). Bullerskydd ska ha en
langd mot Nynasvagen om minst 150 meter och en hojd pa minst 2 meter 6ver
medelmarkniva.

4. Férorenade omraden

Det finns potentiellt fororenade omraden inom planomradet. Enligt planbeskrivningen gors
innan granskning en miljéteknisk utredning som kartlagger befintliga fororeningar inom eller i
anslutning till planomradet. | denna utredning behdver provtagning utga utifran tidigare
verksamheter och planerad markanvandning. Planbeskrivningen behdver fortydliga kring
eventuella atgardsmal och ge forslag pa nodvandiga saneringsatgarder, om mojligt ska aven
dessa regleras med planbestammelser.

Kommunens kommentar: Infér granskning har en miljéteknisk undersékning och
riskbeddmning avseende férorenad mark tagits fram. Utredningen visar att marken inom
omradet generellt innehaller halter under Naturvardsverkets riktvarden for mindre kanslig
mark (MKM). Det riktvardet beddms vara tillampligt for bade nuvarande och planerad
markanvandning och inga atgarder eller planbestammelser bedoms darmed nédvandiga.
Jorden inom planomradet bedéms darmed inte utgéra en miljo- eller halsorisk vid vare sig
aktuell eller planerad markanvandning.

5. Oversvamningsrisk

Planomradet ar dversvamningsdrabbat och till granskning ar en skyfallsmodellering
planerad. Till granskning behéver kommunen visa att planerad hojdsattning, avrinningsstrak
och skyfallsatgarder ar tillrackliga for att hantera ett klimatanpassat 100-arsregn. Samt att
planforslaget inte orsakar dversvamningsrisk for omkringliggande bebyggelse.
Skyfallsmodelleringen behover goras for minst ett klimatanpassat 100-arsregn och for tva
olika scenarier; ett med befintliga forhallanden och ett med foreslagen bebyggelse dar
markanvandning samt planerad hojdsattning behdver inga. Kravs atgarder for att marken ska
bli lamplig utifran dversvamning ska detta regleras pa plankartan och framgéa av
planbeskrivningen. Kommunen kan med fordel ta hjalp av Lansstyrelsens faktablad
Rekommendationer for hantering av dversvamning till foljd av skyfall, (Fakta 2018:5).

Kommunens kommentar: Infor granskning har en skyfallsanalys tagits fram som utgar efter
planerad hojdsattning av mark (se bilaga 1 situationsplan) och planerade dagvattenatgarder.
| analysen utgor planomradets dagvattenldsningar (diken) transportvagar for dagvatten till
recipienten vid skyfall. Resultatet fran analysen visar att vattnet rinner via diken till
dagvattendammar vid skyfall enligt den tankta principen. Inget vatten riskerar att na upp till
planerad byggnad och éversvamningsrisken okar inte nedstroms eller uppstroms, se figur 43
i planbeskrivningen. Pa grund av hogt grundvatten inom planomradet har en
planbestammelse lagts till om att kallare ej far finnas i omrade 2.

6. Geotekniska risker

Planomradet har varierande geotekniska forhallanden och olika geotekniska utredningar har
tagits fram. Enligt utredningarna kravs ytterligare geotekniska undersokningar, framst for
bebyggelsen i delomrade 2. Kommunen beskriver att dessa inte behovs i detaljplaneskedet.
Lansstyrelsen anser att de utredningar som behgvs for att bedéma planforslagets |amplighet
utifrdn geotekniska risker ska vara utférda infor granskningsskedet. Kommunen behdver till
granskning bedéma markens lamplighet utifran hur markférhallandena kan paverkas av ett
forandrat klimat.

Genomford utredning visar ett riskomrade i delomrade 2, i vilken stabilitetsforhallanden
paverkas av Vitsavagen. Utredningen visar att sakerhetsfaktorn idag inte klarar de
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stabilitetskrav som kravs vid nybyggnation av vag. Utredningen visar att en planerad GC-vag
kan forbattra stabiliteten for banken och att de geotekniska riskerna blir tillfredstéllande inom
planomradet om den byggs. GC-vagen ar utanfor planomradet och inte anlagd. Kommunen
behover redovisa konsekvenser som kan uppstd om GC-vagen inte byggs, behovs
alternativa atgarder for att sékerstélla stabiliteten inom planomradet behéver dessa
redovisas i planhandlingarna och regleras med planbestammelser.

Kommunens kommentar: Till granskning har ytterligare kompletterande geotekniska
underlag tagits fram som utrett stabilitetsforhallanden inom planomradet samt forslag pa
hantering som aven regleras i plankartan. Utredningen har &ven tagit hansyn till férvantad
paverkan av klimatforandringar. De delar av planomradet dar det forekommer lerjordar &ar
plana och bedoms inte ha forhojda skredrisker da de pa grund av de topografiska
forutsattningarna och marklutningar inte kommer att forandras sa mycket sa att skred kan
uppkomma. Eventuellt hdjda grundvattennivaer kan framst innebara en paverkan pa val av
golvnivaer och till vilken niva det gar att dranera grundkonstruktioner utan risk for
grundvattenpaverkan.

Eftersom det ar osakert exakt nar GC-vagen ar utbyggd, och darmed hanterar stabiliteten for
vagbanken, eller nar detaljplanen genomfors finns ett villkor (a2) om att bygglov inte far ges
forran acceptabel I16sning pa geoteknisk forstarkningsatgard narmast Vitsavagen ar
redovisad. Villkoret innebér att en [6sning behdver redovisas innan bygglov ges och i detta
behdver hansyn tas till om GC-véagen &ar utbyggd eller inte. En mdijlig 16sning for att hantera
sattningar som kan uppsta inom planomradet till foljd av den planerade gang- och
cykelvagen ar att genomfora markforstarkande atgarder narmast Vitsavagen, exempelvis
forbelastning med Overlast for att ta ut sattningar i fortid innan exploateringen i dvrigt
paborjas. Dessa sattningar ska dock hanteras och elimineras av Trafikverket i samband med
anlaggandet av gang-och cykelvagen.

Rad om tillampning:

7. Riskhénsyn
Inom delar av planomradet regleras markanvandningen O1 lagenhetshotell tillsammans med

markanvéndningen Z1 verkstad och service. Kommunen bor sakerstélla att
markanvandningen i narheten av planerat lagenhetshotell inte medfér en oacceptabel risk for
de som vistas inom hotellet. Eventuella riskreducerande atgarder bor regleras i plankartan.

Kommunens kommentar: Under granskningsskedet togs en riskutredning fram for fastighet
Fors 6:2. Da utredningens resultat visade pa svarigheter med denna kombination av
anvandningar har mojligheten tagits bort i granskningsforslaget. Nagra riskreducerande
atgarder ar darfor inte aktuella.

8. Jordbruksmark

Planférslaget innebar att mark som nyttjas som golfbana blir industrimark. Golfbanan har
tidigare varit jordbruksmark. Kommunen beskriver att planforslaget innebar en irreversibel
forlust av potentiell jordbruksmark, trots att det ar teoretiskt mojligt att aterstélla golfbanan till
jordbruksmark &ven om det ar osakert om det ar praktiskt méjligt. Kommunens slutsats ar att
ytan inte utgor brukningsvard jordbruksmark och darmed inte star i konflikt med 3 kap 4 §
miljobalken. Lansstyrelsen gor annan beddémning eftersom golfbanan inte ar detaljplanelagd
som golfbana, samt att kommunen inte tydligt visat att marken &r obrukbar som
jordbruksmark. Begreppet potentiell jordbruksmark &r inte ett begrepp som anvands inom
plan- och bygglagen eller miljébalken. Darfor beddomer Lansstyrelsen att marken fortsatt ar
att betrakta som jordbruksmark.

Golfbanan har olika markbehandling, delomrade 2 som nyttjas som driving range &r troligtvis
gras utan storre markarbeten som kan aterstallas som jordbruksmark. Baserat pa nuvarande
markanvandning bedomer Lansstyrelsen att marken kan aterstallas till brukningsvard
jordbruksmark. Eftersom marken bor ses som brukningsvard jordbruksmark behdver
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kommunen visa ett ianspraktagande av jordbruksmarken tillgodoser ett vasentligt
samhallsintresse och aven utreda alternativa lokaliseringar samt redovisa detta i en
lokaliseringsprévning enligt bestammelserna i 3 kapitlet 4 § miljobalken.

Kommunens kommentar: En lokaliseringsprévning har tagits fram till granskningen. Den
aktuella jordbruksmarken bedéms kunna aterstéllas till brukningsvard mark, men dess
produktionsvarde anses lagt da marken inte har brukats pa lang tid. Markomradet ar inte en
del av ett stérre, sammanhangande jordbrukslandskap, och de totala jordbruksblocken
omfattar mindre &n tre hektar, vilket betraktas som en liten areal med lag forvantad
avkastning.

Kommunens stallningstagande ar att det aktuella planomradet ar lampligt for
verksamhetsandamal. Att planlagga omradet som verksamhetsmark anses ocksa tillgodose
viktiga samhallsintressen. Detta motiveras av planomradets strategiska lage med nara
anslutning till val utbyggd infrastruktur for vagtransporter, motorvagsnat, gang- och
cykelvagar samt god tillgang till kollektivtrafik. Det vill saga att planomradet ar utifran dess
forutsattningar gynnsam som verksamhetsomrade.

Verksamhetsomraden genererar dven storningar, som buller, vilket gér dem olampliga nara
bullerkansliga anvandningar sdsom bostadsomraden. Inom kommunen finns fa omraden
med mark med motsvarande forutsattningar for verksamhetsandamal. Alternativa platser har
visat sig ha andra utmaningar, som otillrackligt avstand till storningskanslig bebyggelse eller
stora investeringsbehov for infrastruktur och bostader, se vidare i framtagen
lokaliseringsutredning.

9. Fornldmningar

Fornlamningar ar inklusive fornlamningsomrade, en yta pa marken som behovs for att
bevara fornlamningen, vilka har samma lagskydd som fornlamningen. Ingrepp inom ett
fornlamningsomrade, sasom t.ex. for att schakta eller tacka 6ver forutsatter tillstand fran
Lansstyrelsen, vilket bor framga i planbeskrivningen. Genomféra arkeologiska utredningar
bekraftar enbart fornlamningarna, ej fornlamningsomraden. For att bedéma ifall dessa berors
av detaljplanen behdovs en arkeologisk forundersékning i avgransande syfte.

Kommunens kommentar: Till granskning har en kompletterande utredning tagits fram for
att avgransa fornlamningens utbredning. Utredningen visar att exploateringen haller
tillrackligt avstand till fornlamningsomradena.

Ovrigt.

10. Vattenverksamhet: Om planerade dagvattenanlaggningar beror ett vattenomrade kan
atgarderna raknas som en anmalningspliktig vattenverksamhet som i sa fall ska anmalas till
Lansstyrelsen.

Kommunens kommentar: Informationen har lagts till i planbeskrivningen.

11. Skyddsvarda trad
Eventuell avveckling av sarskilt skyddsvarda trad inom planomradet kan krava att samrad
enligt 12 kap. 6 8 miljobalken genomfors.

Kommunens kommentar: | naturvardesinventeringen har trad inventerats inom
planomradet, inga trad bedoms vara sarskilt skyddsvarda trad.

12. Formaliafragor
Planbestammelser: Kommunen bér kombinera planbestammelse nl1 med en utdkad
marklovsplikt for tradféllning for att kunna kontrollera efterlevnaden av bestammelsen.

Angaende undersokning om betydande miljopaverkan har Lansstyrelsen yttrat sig kring den
med diarienummer 50586-2020.
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Kommunens kommentar: Kommunen gor bedémningen att det inte &r nédvandigt med en
bestammelse om utokad marklovsplikt. Att krava marklov for varje tradfallning kan leda till en
administrativ borda for bade fastighetsagare och kommunen. Det innebar mer arbete med
ansokningar, handlaggning och beslut, vilket kan bli ineffektivt, sarskilt om traden inte har
sarskilt hogt skydds- eller bevarandevarde. | de omraden dar traden avses sparas finns inga
byggratter och markens hojd far inte heller andras, varfor sannolikheten att traden skyddas
beddms som god.

Noteras.

M2 Forsvarsmakten
Forsvarsmakten beddmer att planférslaget i sin nuvarande utformning inte riskerar medftra
pataglig skada pa riksintresse for totalforsvarets militara del.

Kommunens kommentar: Noterat.

M3 Kommunala lantméaterimyndigheten

1. Plankartan: Fastighetsbeteckningar samt traktnamn redovisas/syns ej pa plankartan eller
grundkartan. Grundkartan innehaller gamla plangranser som anvandnings och
egenskapsgranser fran angransande planer som gor att fastighetsgranser inte syns och
grundkartan blir otydlig.

Kommunens kommentar: Infor granskning har grundkartan uppdaterats sa att traktgranser
med mera syns. Plankartan har slackt lager som visar andra detaljplaners plangranser.

2. Gransers kvalité bor utredas och sékerstéallas mellan tex allman plats och kvartersmark
samt plangransen ligger i fastighetsgrans.

Kommunens kommentar: Infor granskning har en fastighetsbestamning paborjats med
syfte att utreda oklara fastighetsgranser, detta galler framst Fors S1.
Fastighetsbestamningen invantar beslut och laga kraft.

3. Anvandningsbestdmmelsen L1, K och Z, redovisas med andra farger i teckenfdérklaringen
an i plankartan.

Kommunens kommentar: Vid farglaggning av sddana kombinationer kan kommunen vélja
en av anvandningarnas farger pa plankartan enligt Boverkets allmanna rad (2020:6). Den
anvandning vars farg har redovisats pa plankartan kan i listan med bestammelser redovisas
tilsammans med bestammelseformuleringen. Ovriga anvandningar som ingar i
kombinationen kan redovisas utan farg.

4. Planbeskrivning: Fragetecken kring anvandningsbestammelse T som regleras 6ver en
befintlig gemensamhetsanlaggning. T = Trafik anvands framfor allt for trafikomraden som inte
planerats anvandas for allménhetens egen fordonstrafik, ex allménna kommunikationer som
enbart buss, taxi, resecentrum eller sparomraden. Anvandning T ses normalt som allman
kvartersmark dar det foreligger kommunal inldsenskyldighet.

Kommunens kommentar: Infor granskning har anvandningsomrade T tagits bort.

5. Vilka blir konsekvenserna for befintlig gemensamhetsanldggning och servitut inom
anvandningsomrade T. Kommer fler nya fastigheter behéva anvanda vagen?
Gemensamhetsanlaggningen kan behdva omprovas eller upphéavas for att kunna
genomfora detaljplanen, detta bér framkomma pa sida 79 i planbeskrivningen under
fastighetsrattsliga fragor. Osékert om anvandning T och en gemensamhetsanlaggning ar
forenliga, eftersom gemensamhetsanl&nningar inte kan bildas for att tillgodose allménhetens
behov. Fragetecken hur narliggande fastigheter som nyttjar vagen idag ska ta sig till allman
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vag/kommunal gata efter detaljplanens genomférande? E- omraden ses normalt ocks& som
allman kvartersmark.

Kommunens kommentar: Planbeskrivningen har foértydligats vad som hander med befintlig
gemensamhetsanlaggning. Informationen om E-omraden noteras.

6. Kan utveckling av dagvattendammen tillskapa strandskydd?

Kommunens kommentar: Kommunen gor beddomningen att tillkommande
dagvattendammar inte medfor strandskydd. Kommunen hanvisar till Naturvardsverkets
vagledning som sager att dammar som anlagts endast i syfte att samla upp dagvatten och
som saknar anknytning till nagon naturlig vattenkalla inte bor omfattas av strandskydd.

7. Beskriv utforligare hur bade official- och avtalsservitut paverkas.

Kommunens kommentar: Planbeskrivningen har kompletterats med information om hur
servituten paverkas.

8. Fastighetskonsekvenser
| fastighetskonsekvenstabell, sida 72 och 73 saknas anvandningen L1 i rutan for
planbestammelser.

Bildas gemensamhetsanlaggning for dagvatten enligt figur 7 och 14 i
fastighetskonsekvenstabellen kan det krocka med nyttjandet av golfbanan. Finns inga
garantier att en gemensamhetsanlaggning faktisk bildas, utan prévas vid en
fastighetsbildningsforréttning. Vilka fastigheter ska gemensamhetsanlaggning bildas for?

Pa sida 73 bor det framga att gemensamhetsanlaggningen behéver omprévas alternativt
upphavas.

Pa sida 74 bor det framga att omprovning eller upphéavande behdvs av befintlig
gemensamhetsanlaggning. Fastighetsbeteckning for gemensamhetsanlaggningen ar felaktig,
ska vara Arsta ga:5.

Sida 76, Arsta 1:41, Fors 6:10-12. Beskriv hur servitut och gemensamhetsanlaggning
paverkas av detaljplanen.

Kommunens kommentar: Fastighetskonsekvenstabellen har uppdaterats utifran
synpunkterna.

M4 Narpolisen Haninge-Nyndshamn
Lokalpolisomradet har inget att anfora, varken for eller emot forslaget.

Kommunens kommentar: Noterat.

M5 Statens geotekniska institut (SGI)

1. | delomrade 2 finns en yta dar upplag ar tillatet under byggtiden for planerad GC-bana.
Stabiliteten for upplag behdéver kontrolleras for att bedoma om det kravs nagra restriktioner i
plankartan.

Kommunens kommentar:

| samradsversionen av plankartan fanns en administrativ bestammelse, (a3), om att upplag
inte krévde bygglov med tidsfrist till 2024-03-31. Eftersom datumet &r passerat ar
bestdmmelsen inte langre aktuell i plankartan. Rattigheten finns oavsett i den underliggande
vagplanen. Ytan dar rattigheten for upplaget finns har i detaljplaneprocessen utretts ur ett
geotekniskt perspektiv for bebyggelse, men inte for upplag. Stabilitet foér upplaget hanteras
darmed inte i denna detaljplan men det har fortydligats i planbeskrivningen att detta bor
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goras innan Trafikverket anvander platsen, om det blir aktuellt. Trafikverket har meddelat att
det finns en alternativ etableringsyta utanfor planomradet att nyttja under byggtiden av GC-
banan, vilket innebar att ytan sannolikt inte behdver anvandas.

2. Stabiliteten har kontrollerats for planerad dagvattendamm i syddstra delen av
planomradet, om atgarder eller restriktioner kravs for att uppna en tillfredstallande stabilitet
behdver det sdkerstéllas i plankartan.

Kommunens kommentar: Kommunen beddmer inte att det ar nddvéandigt att ha
planbestammelser for dagvattendammens stabilitet i syddstra hornet. Dagvattendammens
djup planeras inte vara djupare an 2 meter och stabiliteten bedéms darmed tillracklig.

3. Befintliga och risker som kan uppsta kopplat till block- och bergstabilitet i, och i anslutning
till, planomradet behover vara utredda i detaljplaneskedet. Eventuella risker i byggskedet
regleras framst genom planbestammelser och befintliga risker behdver minimeras innan
detaljplanen antas. Om det inte &r plantekniskt majligt, behdver det sékerstéllas att riskerna
beaktas och hanteras vid planens genomfoérande. Aven tillsyn av riskbild och atgarder i
byggskedet, samt reglering av ansvar och verkstallande av underhallsplan for naturliga och
konstruerade slanter, behover séakerstéllas. Utredningen ska ske med stod av bergteknisk
sakkunnig.

Kommunens kommentar: Detta har utretts i den kompletterande geotekniska utredningen
som tagits fram till granskning. Bergpartierna inom omrade 1 och 2 bestar i huvudsak av
granitiska och gnejsiga bergarter som enligt okular besiktning av skarningarna foér vag 73
beddms vara av god till mycket god kvalitet och utan risk fér storskaligt ras eller andra
stabilitetsbrott. Lokala svaghetszoner eller partier med |0st berg, sdkras mot ras genom
bergbultning kompletterat med bergnat och/eller sprutbetong dar sa erfordras. Omfattningen
av forstarkningsatgarderna ska faststéllas genom bergteknisk besiktning efter det att
bergskarningar fardigstallts men exploateringsarbetena i 6vrigt &nnu inte paborjats. Se vidare
i geoteknisk utredning och i planbeskrivningen under avsnitt Geotekniska forhallanden —
Skred- och rasrisk.

4. Vagbanken i norddstra delen av planomradet beskrivs i geoteknisk utredning som ’kritisk
sektion i omrade 1’). Utredningen beskriver att den kritiska glidytan slar upp utanfér
planomradet. SGI ser darfor inte att ett eventuellt stabilitetsbrott har paverkar planomradet.
For tydlighetens skull ar det bra om utredningarna och i berakningarna redovisar avstand i
meter pa x-axeln samt planomradesgransens lage pa densamma.

Kommunens kommentar: Till granskning har nytt geotekniskt underlag med nya figurer
tagits fram som tagit hansyn till synpunkten.

M6 Svenska kraftnat

Svenska kraftnat har i dagslaget inga anlaggningar eller intressen som berors i planomradet
och har darfér inga synpunkter. Om det finns regionnatsledningar i narheten bor agaren
horas i samradet.

Kommunens kommentar: Noterat.

M7 Sodertdrns brandforsvarsférbund

Hanvisning till planbeskrivningen, sida 61, dar star dven att byggnader ska vara "brandsékra
utan storre upplag av brannbart material”. Brandférsvaret har svart att tolka innebérden.
Storre lagerbyggnader bedéms kunna ha utrymme dar det férvaras valdigt mycket brannbart
material. Vid en storre brand sa kan det krava stora mangder vatten som sen riskerar
fororena Vitsan. Detta satter stora krav pa brandvattenforsorjning i form av htgkapacitets-
brandposter. En 16sning skulle istallet kunna vara heltackande sprinkler, lagerbyggnader
inom planomradet SKA darfor utrustas med heltackande sprinkler. For att detta ska foljas i
bygglovet menar brandforsvaret att detta redan ska villkoras i detaljplanen.
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Kommunens kommentar:

Meningen pa sida 61 har tagits bort da den var missvisande. Vilka villkor som ar okej att
anvanda i en detaljplan regleras i 4 kap. 14 § PBL. Enligt bestammelsen far villkor i en
detaljplan endast avse atgarder som ar nédvandiga for att genomfora planen, och de far inte
reglera sddant som i 6vrigt hanteras genom bygglagstiftningen eller annan lagstiftning,
exempelvis byggnadens tekniska egenskaper. Krav pa sprinkler faller under byggnadens
tekniska egenskaper, som regleras i BBR (Boverkets byggregler). Det ar
byggnadsnamndens ansvar att sakerstélla att tekniska krav, inklusive brandskydd, uppfylls
vid bygglovsprovningen eller genom startbeskedet. Med anledning av detta kan sprinklers
inte regleras och villkoras i plankartan.

| framtagen dagvattenutredning framgar att dagvattendammarna ska kunna stéangas av vid
olyckor av lackage varfor de aven bor kunna fungera bra som slackvatten, detta har
fortydligats i planbeskrivningen. Kommunen ansvarar ej fér brandvatten utanfor
verksamhetsomrade for VA.

M8 Sodertdérns miljo- och halsoskyddsféorbund (SMOHF)

1. De tva potentiellt fororenade omraden som ar lokaliserade inom planomradet behdver,
innan planens antagande, utredas och understkas genom miljétekniska
markundersokningar. Eventuella atgardsbehov behover kunna tillgodoses inom ramen for
planens genomférande. Forbundet tar garna del av provtagningsplaner i samband med att
miljotekniska markundersékningar genomfors.

Kommunens kommentar: Infér granskning har en miljéteknisk undersékning och
riskbedémning avseende fororenad mark inom planomradet tagits fram. Inom planomradet
finns det bara ett omrade med potentiellt fororenad mark som har utretts, vid Vitsavagen norr
om planomradet finns ett potentiellt fororenat omrade fran en gammal skjutbana som inte har
utretts eftersom det inte bedoms paverka exploateringen inom planomradet. Infor
utredningen samraddes SMOHF angaende en provtagningsplan. Undersokningen har
omfattat provtagning av jord och grundvatten inom det aktuella omradet. Utredningen visar
att marken inom omradet generellt innehaller halter under Naturvardsverkets riktvarden for
mindre kanslig mark (MKM). Det riktvardet bedéms vara tillampligt for bade nuvarande ock
planerad markanvandning. Jorden inom planomradet bedéms darmed inte utgora en miljo-
eller hélsorisk vid vare sig aktuell

eller planerad markanvandning.

2. Forslagen i dagvattenutredningen beddms vara tillrackliga for att sékerstalla att dagvatten
inom planomradet omhandertas pa ett godtagbart satt. Planbeskrivningen anger olika
alternativa I6sningar, planbeskrivningen behéver fortydliga vilka atgarder som galler for
dagvattenhanteringen. Dagvattendammarnas kapacitet foérutsatter att de dimensioneras i
enlighet med de beréknar som gjorts i dagvattenutredningen. For att sékerstélla att ett
tillrackligt stort omrade planlaggs for respektive dagvattendamm bor detta regleras genom en
planbestammelse.

Kommunens kommentar: Infér granskning har dagvattenutredningen uppdaterats som
fortydligar vilka atgarder som ar aktuella for dagvattenhantering. Dammar, diken med mera
har dimensionerats efter nddvandig storlek for att hantera dagvatten. Plankartan sakerstéller
att det finns ytor for dagvattenhantering och genom villkor i plankartan sakerstélls att
dagvattenatgarder ska ha byggts ut innan startbesked for byggnation ges.

3. Eftersom planomradet ar nara primar och sekundar transportled for farligt gods ar det
motiverat att skyddsatgarder och rutiner for att skyndsamt kunna stoppa utloppet fran
dagvattendammen sakerstalls. Eftersom det finns risk for fororeningar via dagvattnet vid en
olycka. Om foérorenat dagvatten nar recipienten kan det innebara en mycket negativ
paverkan pa bade kemisk och biologisk status for recipienten.
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Kommunens kommentar: Kommunen delar SMOHFs synpunkt om att det &r viktigt att
recipienten inte paverkas negativt vid utslapp fran olyckor fran Vitsavagen. Eftersom
kommunen inte har stod i PBL att kunna sakerstélla tekniska atgarder fér dagvattenhantering
ar det inte mojligt att reglera pa plankartan. Enligt framtagen dagvattenutredning ska
dammarna kunna sténgas av vid olyckor och lackage och i planbeskrivningen har det
fortydligats att dagvattendammarna bor anlaggas med oljeavskiljande funktion samt
katastrofskydd. Dagvattenhanteringen kommer att ske pa privat fastighet och kontroll och
skotsel av dagvattenanlaggningen ar utanfor kommunalt verksamhetsomrade for dagvatten.
Anlaggningen ar tillstandspliktig hos SMOHF.

4. Dagvattenanlaggningen forutsatter regelbunden skotsel och underhall, det behovs darfor
en kontrollplan for skotsel och underhall av svackdiken, krossdiken, oljeavskiljare och
dagvattendamm. Eftersom ett reningssteg aven foreslas vara infiltration genom bevattning av
golfbanan anser forbundet att ansvarsfragan for skétsel och underhall bor vara utredd och
faststalld innan planens antagande.

Kommunens kommentar: Planomradet kommer inte att inga i kommunalt
verksamhetsomrade for dagvatten och dagvattenanlaggningar kommer darfor att skotas av
privata aktorer. Dagvattenanlaggningarna ar planerade att férvaltas som en
gemensamhetsanlaggning och i planbeskrivningen fortydligas vilka fastigheter som ar tankt
att ingd i denna. Gemensamhetsanlaggningen ansvarar for fordréjning, rening och hantering
av dagvattnet. | dagvattenutredningen redogérs for vilkken typ av underhall och skotsel som
anlaggningarna kraver. | miliokonsekvensbeskrivningen ingar framtagande av skotselplan for
dagvattendammarna som en atgard under genomforandet.

5. Vaster om planomradet ar marken reglerad som bostadséandamal. Nya bostader har
behdver kunna byggas utan risk for olagenhet fér manniskors hélsa. Kommunen boér utreda
forutsattningarna for att planerad bostadsbyggnation klarar riktvarden for buller i bostad.

Kommunens kommentar: Till granskning har en mer férdjupad bullerutredning tagits fram.
Utredningen visar att buller fran verksamheterna i omrade 1 ger en ekvivalent ljudniva pa 50
dBA vid nagra av de planerade bostaderna narmast vag 563 (Nynasvagen). Dessa bostader
klarar riktvardena om de byggs med ljuddampad sida. | detaljplanen fér dessa bostader
(D197) finns en planbestammelse om att ljuddampad sida ska finnas, denna ha dock utgatt
fran riktlinjerna for trafikbuller och satts till max 55 dBA. Darmed sakerstélls inte riktvardena
for verksamhetsbuller. Om bullerskyddande atgarder sakerstalls pa Fors 6:2, exempelvis
med bullerskarm, uppfylls riktvardena for samtliga bostader. | detaljplanen regleras darmed
att bullerskydd ska anordnas mot Vag 563 (Nynasvagen).

6. Forbundet beddmer att det ar motiverat att utféra undersdkningar av de delar av
planomradet som har konstaterade strak av adergnejs. Detta i syfte att utreda eventuella
forsurande egenskaper samt svavelinnehall. Om bergschakt ska ske i sulfidférande berg ar
det viktigt att atgarder och hantering sker utan risk for negativ paverkan pa miljon. Detta bor
sakerstallas genom framtagande av en kontrollplan.

Kommunens kommentar: Kommunen bedémer att straken av adergnejs bor kontrolleras i
samband med att detaljplanen genomfdrs och att en motsvarande undersékning inte ar
nddvandig eller motiverad under detaljplaneskedet.

M9 Trafikforvaltningen

1. Planbeskrivningen beskriver att 563 (Nynasvagen) endast har en kdrbana pa cirka 5,5
meter, vilket inte ar lampligt for busstrafik och strider mot regionens riktlinje Utformning av
infrastruktur med hansyn till busstrafik (RiGata-Buss). Vagen behover breddas for att uppfylla
kraven i RiGata-Buss, annars finns risk att busstrafiken kan dras in. Trafikforvaltningen bistar
garna med stéd om utformning av gatan.
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Kommunens kommentar: Infor granskning har trafiksakerhetshojande atgarder for vag 563
undersokts, se TrafikPM och planbeskrivningen. For att sakerstélla framkomligheten for
oskyddade trafikanter langs Vag 563 ska en friliggande gang- och cykelvag anordnas inom
denna del av planomradet, vaster om befintlig vag. Detta gor att nuvarande malade cykelfélt
kan utgd pa strackan. Med cykelfalten borttagna kan hela vagens bredd (cirka 8 meter, varav
7 meter kérbana) anvandas for motorfordonstrafiken utan att ndgon breddning behover
genomfoéras pa grund (av till exempel utrymmeskrav for busstrafik). Busshallplatsen foreslas
fa ett nytt lage langs vag 563 som forbattrar mojligheten att korsa vagen intill hallplatsen och
dampar hastigheten pa strackan.

2. Enligt planbeskrivningen foreslas tradplantering langs Nynasvagen som
hastighetsdampande atgard, detta bor inte ske for nara vagen da det i praktiken tvingar in
bussen mot mitten av kérbanan péa grund av utstickande backspeglar.

Kommunens kommentar: Skrivningen har tagits bort fran planbeskrivningen och
uppdaterats i framtaget forslag pa sektion (se avsnitt Allman plats i planbeskrivningen).
Tradplantering &r aktuell inom planteringszon utanfor vagomradet. Synpunkten noteras till
vidare kommande skede nar Nynasvagen detaljprojekteras.

3. Planbeskrivningen beskriver det regionala cykelstraket som passerar genom planomradet.
Regionala cykelstrak bor utformas enligt utformningsprinciperna i den regionala cykelplanen.
En omledning av det regionala cykelstraket under ombyggnationen bor goras i linje med
riktlinjerna for omledning av regionala cykelstrak.

Kommunens kommentar: Det regionala cykelstraket langs vag 563 foreslas fa ett antal
forbattringar i samband med detaljplanens genomférande (se ovan). Den separerade gang-
och cykelbanan planeras anordnas med en bredd om 4,0 meter. Ovrig synpunkt noteras till
kommande projektering och genomférande.

4. Detaljplaneomradet ligger inom Tyrestakilen, en gron kil enligt RUFS 2050, som har
riktlinjer om att bevara den sammanhangande gronstrukturen och behalla samt starka deras
funktioner och kvaliteter. Lokalisering av ny bebyggelse, anldggningar och verksamheter
som férsamrar de gréna kilarnas funktioner och varden ska undvikas.

Kommunens kommentar: Under planarbetet har ett flertal utredningar tagits fram for att
utreda hur en negativ paverkan p& naturmiljon inom planomradet undviks. Aven om delar av
Tyrestakilen bebyggs ar bedémningen ar att viktiga varden for Tyrestakilen fortsatt kommer
att finnas kvar i naromradet vid genomfort planforslag. Se vidare i planbeskrivningen och
miljokonsekvensbeskrivningen.

M10 Trafikverket

Trafikverket anser att analyserna av trafikpaverkan ar tydliga, och bedomer att den
tillkommande trafiken inte paverkar framkomligheten pa vag 73 i ndgon betydande
omfattning.

Kommande utfart mot vag 560 fran omrade 1 maste beakta kommande GC-vag sa de
oskyddade trafikanterna kan passera trafiksakert.

Trafikverket berdknar under 2024 utreda flera trafikplatser langs vag 73, daribland trafikplats
Fors. Utredningen kommer eventuellt ge forslag pa ombyggnad av dessa trafikplatser
eftersom trafikplatserna har brister i trafiksdkerheten. For att det ska vara majligt att bygga
om trafikplatsen enligt principen i bilden nedan behdver tillrackligt utrymme finnas.
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Principutformning ombyggd trafikplats

Kommunens kommentar:
Angaende GC-vagen har dialog hallits med Trafikverket under planarbetet och kommande
in- och utfarter till planomradet bedoms vara lampliga med hansyn till GC-vagen.

Ytansprak for en kommande utformning av en ny trafikplats langs vag 73 har undersokts till
granskning. Ytor for en kommande trafikplats bedéms fa plats och detaljplanen bedéms inte
paverka eller forsvara for en kommande ombyggnation av trafikplatsen.

M11 Vattenfall

1. Vattenfall Eldistribution AB har elnatanlaggningar inom omrade och inom naromrade for
detaljplanen bestaende av 24 kV markkabel, turkos streckad linje i karta nedan, 24 kv
natstation, svart kvadrat, 0,4 kV luftledning, bla heldragen linje, 0,4 kV markkabel, morkbla
streckad linje samt kabelskap, svart rektangel. EInatanlaggningarnas lage i kartan ar
ungefarligt.

2. E-omradenas placering och storlek ar ok forutom ett vid Kyrkvreten,

detta behover vara minst 8,5x7m, antingen justeras storleken eller e-omradet flyttas.
Ny byggnad far inte placeras pa ett narmare avstand an 5 meter fran natstationen,
byggnadsfritt avstand dnskas sakerstallas i planhandlingarna.

E-omradena for natstationerna bor andras fran E = Tekniska anlaggningar till E =
Natstation, med syfte att fortydliga och avgransa anvandningsomradet.

3. Luftledningar korsar omradet som behover flyttas eftersom de ligger inom planerad
bebyggelse. Flytt/férandringar av befintliga elnatanlaggningar utfors av Vattenfall
Eldistribution men bekostas av exploatoren. Bestallning/forfragan ledningsflytt gors pa
Blanketter och formular |Vattenfall Eldistribution

4. Langs med ostra sidan om Vitsavagen gar en 24 kV markkabel om denna kabel ar inom
kvartersmark 6nskar Vattenfall Eldistribution ett U-omrade laggs till om 2 meter om vardera
sida om markkabeln. En dwg-fil kan skickas dver till kommunen om detta 6nskas.

5. Vattenfall Eldistribution AB vill informera om fdljande:

- Eventuell flytt/férandringar av befintliga elnatanlaggningar utférs av Vattenfall Eldistribution,
men bekostas av exploatdren.

- Bestallning/forfragan ledningsflytt gérs pa Vattenfall Eldistributions hemsida. Blanketter och
formular |Vattenfall Eldistribution.

- Infor anslutning av ny byggnad till befintligt enat maste bestallning av offert pa el-servis
bestallas i mycket god tid. Offert pa el-serviser, bade byggkraft och permanent servis,
bestalls via Anslutning - Vattenfall Eldistribution eller pa telefon: 020-82 10 00

- Vid eventuella schaktningsarbeten skall kabelutsattning begéaras. Se Sa undviker du
avgravningar pa din egen tomt med Ledningskollen
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- Nar du ska bygga, falla trad, schakta eller spranga nara vara ledningar sa gloém inte att
bestalla bevakning. Da &r vi med pa plats under arbetets gang och ser till att inga skador
uppstar, bestall tjanst — Vattenfall Eldistribution

- Vid ny infart till fastigheten skall befintlig markkabel férlaggas i rér. Detta bestalls samtidigt
som bestéallning av el-serviser.

- Befintliga elnatanlaggningar maste hallas tillgangliga under alla skeden av genomfoérandet.
- Nagon anlaggning, tex byggnad, far inte uppféras invid elnatanlaggning tillhérande
Vattenfall Eldistribution s& att gallande sakerhetsavstand inte halls.

Kommunens kommentar:

1. Ledningarnas lagen ar beskrivna i planbeskrivningen. Ett genomférande av detaljplanen
forutsatter att ledningarna flyttas till ett nytt Iage. Exploatoren bekostar och ansvarar for
samtliga atgarder géallande byggande, drift och underhall inom kvartersmarken.

2. E-omradets storlek har justerats utifran synpunkten.

3. Planbeskrivningen har fortydligats med information om luftledningarna och att
Flytt/forandringar av befintliga elnatanlaggningar utfors av Vattenfall Eldistribution men
bekostas av exploatéren.

4. Delomradet har utgatt fran planomradet och ett u-omrade ar darmed inte aktuellt.

5. Informationen noteras.

M12 PostNord

Postnord ansvarar for den samhallsomfattande posttjansten, inom detta ingar att godkanna
placeringen och standarden pa postmottagningsfunktionen. Post ska kunna delas ut
miljovanligt, kostnadseffektivt och med hansyn till arbetsmiljon for chaufférer och brevbarare.
Utdelningen behoéver darfor standardiseras. Vid nybyggnation av villor och radhus placeras
postladan i en ldadsamling vid infarten till omradet. | flerfamiljshus ska man ta emot sin post i
en fastighetsbox pa entréplan.

Kontakta PostNord i god tid pa utdelningsforbattringar@postnord.com for dialog gallande
godkannande av postmottagning i samband med nybyggnation.

Kommunens kommentar: Informationen noteras.

M13 Svenska kyrkan

Omréade 3 grénsar till svenska kyrkans fastighet Aby 1:1. Prastlénetillgngar forutsatter att
arbeten enligt detaljplanen inte innebér stérningar eller skador den véardefulla naturen pa Aby
1:1, samt att naturvarden inom planomradet inte forsvinner. Detaljplanen ska inte innebéara
negativ paverkan pa marken pa Aby 1:1 genom séttningar, férhojt grundvatten, ékad
oversvamningsrisk pa grund av hardgjorda ytor eller pa annat satt. Trafiksituationen ska
ordnas pa ett trafiksakert satt och att gang- och cykelbana byggs vid vag 560

Kommunens kommentar:

Omrade 3 &r inte langre aktuellt inom detaljplanen och fastigheten Aby 1:1 bedéms inte
paverkas negativt. | dvrigt har utredningar tagits fram som visar detaljplanens geotekniska
forutsattningar, fragor som ror grundvatten och éversvamningsrisk, utifran dessa bedéms
detaljplanen inte innebar negativ paverkan. Trafiksituationen har utretts och enligt
Trafikverket ar det byggstart for gang- och cykelbanan i juni 2025.

M14 SRV Atervinning
SRV har inget att erinra och ser positivt pa majligheten att fa delta i den fortsatta
planeringsprocessen.

Kommunens kommentar: Informationen noteras.

M15 Telia Skanova
Skanova har markforlagda teleanlaggningar inom detaljplaneomradet och onskar behalla
befintliga teleanlaggningar i nuvarande lage for att undvika olagenheter och kostnader som
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uppkommer i samband med flyttning. Skanova 6nskar i ett tidigt skede medverka i
planarbetet och kallas till samradsméten for det aktuella omradet for att kunna samordna nya
ledningar. Tvingas Skanova vidta undanflyttningsatgarder eller skydda telekablar for att
mojliggora exploatering forutsatter Skanova att den part som initierar atgarden aven bekostar
den. Om sa 6nskas kan ledningarna skickas digitalt i dwg-format for att infogas pa
plankartan.

Kommunens kommentar:
Information om Skanovas anlaggningar har lagts till i planbeskrivningen.

Synpunkter fran privatpersoner

P1

Ett industriomrade vid Fors &r inte lampligt med hansyn till att fler bor i Arsta Havsbad och
AMf1 utékade verksamhet. Cykelvagen som tidigare lovats har inte byggts vilket medfor att
manga cyklar langs den trafikerade vagen. Det bor vara industrier i Alboyomradet istallet.

Kommunens kommentar:

Se svar ovan till P3 varfor platsen bedoms lamplig som verksamhetsomrade. Trafikverkets
vagplan for en utbyggd gang- och cykelvég till Arsta Havsbad &r antagen och har fatt
finansiering. Utbyggnad av GC-vagen ar planerad att starta ar 2025.

P2

Yttrande framfor att det vore trakigt om golfbanan bara blir 12 hal eftersom det ar bra att
finns mojligheter for nya golfare att spela 18 hal innan de har gront kort. Fors golfklubb ar
viktig for att fa nya spelare att borja med golf.

Kommunens kommentar:
Synpunkten &r inte en detaljplanefraga. Synpunkten &r noterad och framford till
fastighetsagaren.

P3

Yttrande anser att foljande atgarder vidtages:

1) Fore sprangningsarbeten: Kontroll av samtliga fastigheters dricksvattenbrunnar avseende
flode, fullstandigt vattenprov. Grundmurar, kéllare avseende sprickbildning etc. Efter avslutat
sprangningsarbete: Uppf6ljning av ovanstaende.

2) Tydliga vagskyltar till arbetsomradet, vi 6nskar ingen byggtrafik till Fors Gard.

Kommunens kommentar:

1. Framférda synpunkter hanteras vid planens genomférande/byggnation. Infor
sprangningsarbeten inom ett detaljplanerat omrade maste tillstdndsansokan goras hos
polisen. | ansokan maste omgivningspaverkan redogoras for och sakerhetsforeskrifter foljas
vid sprangning.

2. Synpunkten noteras. Fragan hanteras under genomférandet av detaljplanen.

P4

Yttrandet har skickats in frAn verksamma inom ridverksamheten pa Fors gard. Boende pa
Fors Gard och fastighetsagare i narheten av infarten fran vag 563 (Nynasvagen) till Fors
gard star aven med i yttrandet. Yttrande anger att det i hojd med infarten till Fors gard finns
en busshallplats och en avsmalnande passage med en hastighetsbegransning pa 40 km/tim
dar det dagligen passerar hastar. En varningsskylt sitter uppe fér hastar som korsar vagen
fran Fors Gard till hagar for rastning och ridturer, men biltrafik kommer ofta i hog hastighet pa
vagen. Yttrande dnskar forbattrad trafiksdkerhet for hastarna och personalen vid passage av
vagen pa grund av 6kad lastbilstrafik och byggtrafik som forvarras av detaljplanen. Som
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forslag namns en gang- och hasttunnel, hastighetsbegransningar, belysning och
Overvakningskameror for att 0ka sékerheten vid korsningen.

Det finns en ridvag fran "Gamla" Ormstavagen till Vitsdvagen som nyttjas av bade hastar och
gaende. Yttrande beskriver att cyklister anvander denna vag, vilket utgor en fara for ridande
ekipage och hastar och bor vara forbjudet. Onskar darfor att nuvarande cykelvag som gér pa
vég 563 (Nynasvagen) fram till Vitsdvagen bér forlangas ut p& Vitsdvagen mot Arsta
Havsbad med syfte att cykeltrafiken kan ta den vagen och darmed forhindra cykeltrafik langs
ridvagen.

Om ridvagen flyttas vid Fors Golf 6nskar yttrande att kvaliteten pa ridvagen forbattras och far
en god standard som kan hantera ridtrafik aret runt. Befintlig ridvag har problem med att den
ar stenig och 6éversvammas vid tunnlar med mera.

Ridverksamheten har aven betesmark intill ridstigen vaster om véag 73, trots att marken ags
av fastighetségare till Arsta 1:4. Onskar fortsatt tillgang till betesmarken. Omradet
(skyddzonen fran det nya verksamhetsomradet) ar ett ganska litet omrade men &r
betydelsefullt for fastighetsagarna narmast verksamhetsomradet, framst for att kunna ha
hastarna i rasthagar utan att passera gamla Nynasvagen (Vag 563). Foreslar
fastighetsregleringar av marken som ligger mellan det planerade verksamhetsomradet
(omrade 1) och Fors gard med omnejd.

Kommunens kommentar:

Till granskning har vag 563 (Nynasvéagen) utretts utifran trafiksakerhetsfragor. Korsningen
dar hastar passerar till/fran Fors Gard ligger utanfor detaljplaneomradet men kommunen har
som avsikt att forbattra trafiksakerheten langs Vag 563 och inom detta ingar aven att se dver
trafiksékra losningar for hastpassager. Kommunen ser positivt pa att ridstigen fortsatt kan
anvandas. Under planarbetet har ridvagen inom planomradet setts 6ver, ambitionen &r att
ridvagen far en ny strackning inom delomrade 2. Ett omrade har ritats in i plankartan dar
markens hojd kan andras for att mojliggora for fortsatt anvandning. DA stigen gar éver privat
mark ar tillgang till stigen nagot som avtalas mellan fastighetsagare genom exempelvis
servitut eller som gemensamhetsanlaggning.

Trafikverket har som ambition att pabérja bygget av cykelvagen till Arsta Havsbad under
2025. Gallande betesmarken vid ridvagen ar det utanfor planomradet och ett avtal om
arrende eller fastighetsreglering behover darfor hanteras mellan fastighetsagarna om
onskemal finns.

P5

Synpunkter pa planforslaget utifran 4 aspekter:

1. Klimatet/miljon: Blir platsen béttre av planférslaget? Koldioxidhanterande vaxtlighet
kommer ersattas av byggnader och asfalt, planférslaget borde kompensera med
gronvolymer fér den genererade trafikalstringen och borttagna vaxtligheten. Byggnaderna
kommer bli klossar med platklassettfasader utan dagsljusintag. Dessa generar mycket
koldioxidutslapp i tillverkningen, och livslangd pa 50 ar, samt kan bara anvandas for en
funktion. Hur kan byggnaderna anvandas av andra framtida verksamheter. Det vore 6nskvért
att planera for hallbara byggnader med uppskattad livslangd pa 200 ar. P& sa vis minimeras
CO2utslapp och byggnaderna gar att anvanda till andra framtida funktioner. Om de &r bra
planerade ligger de aven nara i férhallande till sin tatort.

2. Upplevelsen: Gor forslaget platsen battre och skapas nya skonhetsupplevelser. Hojs
upplevelsen fran Nynasvagen mot Arsta Havsbad respektive Véasterhaninge. Ar det s har vi
vill presentera 0ss?

3. Placeringen: Kan existerande verksamhetsomraden som Jordbro, Albyberg istéllet
expanderas? Varfor Arsta 1:4 med s kréngliga trafikférutsattningar?
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4. Trafiken: 1996 beslutades att en cykelbana skulle byggas mellan Vasterhaninge och Arsta
Havsbad som ej byggts 27 ar senare. Tva stenkross/grustag har etablerats langst vagen som
genererar tung lastbilstrafik och ger grus och sten i vagkanterna. Vilket medfor cyklandet
svarare, verksamhetsomradet

Kommunens kommentar:

1. Kommunen bedomer att platsen ar lamplig for ett nytt verksamhetsomrade och
kommunens 6versiktsplan har angett att platsen bor utredas for verksamhetsmark.
Planomradets lage med hansyn till 6vrig infrastruktur for vagtransporter och nara tillgang till
motorvagsnéatet gor att det har goda férutséttningar transportintensiva verksamheter.
Planforslaget innebar att naturmark tas i ansprak men for att minska negativ paverkas
planeras for olika atgarder, exempelvis vaxtbeklatt tak och tradplanteringar. | detaljplanen
sparas tva hojder med skogsbekladd mark intill omrade 1 och 2 dar befintlig vegetationsmiljo
ska bevaras och markens hojd inte far andras. Detaljplanen innebar en flexibel anvandning
som gor att omradet kan anvandas for flera typer av icke-storande verksamheter over tid.
Byggnadernas livslangd ar svar att styra i en detaljplan med det handlingsutrymme som finns
enligt lag.

2. Planforslaget har som ambition att tillskapa ett verksamhetsomrade med hoga
gestaltningsambitioner. Planforslaget innehaller utformningsbestammelser fér gestaltning
som syftar till att hansyn ska tas till planomradet och dess omnejds kulturhistoriska varden.
Exempelvis ska fasader utformas med variation i material och farg for att undvika
monotonitet. Fargsattning och material regleras for att bebyggelsen ska ge sa liten paverkan
pa omgivande landskap som mgjligt.

3. Platsen for verksamhetsomradet har valts med hansyn till kommunens 6vergripande
planeringsstrategier i dversiktsplanen, som syftar till att skapa ett mer balanserat utbud av
verksamheter och arbetsplatser i olika delar av kommunen. Planomradet bedéms ha en
strategisk placering for att utvecklas till ett verksamhetsomrade. Kommunen har som
ambition att aven fortsétta utveckla bebyggelsen i Albyberg och Jordbro.

4. Trafikverkets véagplan for en utbyggd géng- och cykelvég till Arsta Havsbad &r antagen och
har fatt finansiering. Utbyggnad av GC-vagen ar planerad att pabdrjas under 2025.
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SAMMANSTALLNING AV REVIDERINGAR AV PLANFORSLAG

Plankarta
Detta har lagts till i plankartan:

Planbestammelse om att kallare inte far finnas.

Planbestammelse om grundlaggning till fast botten och villkor om att geoteknisk
forstarkningsatgard behover redovisas innan startbesked.

Villkor om att dagvattendamm behéver uppforas innan startbesked kan ges.
Utformning som kultrer och material regleras hardare med planbestammelser.

Ny dragning for ridstig har ritats in i plankartan och regleras med prickmark, inom det
omradet kan aven markens hojd andras.

Planbestammelse om att bullerskydd ska uppforas pa Fors 6:2.

1 meter prickmark har lagts till mot allman plats i omrade 1.

Detta har tagits bort frAn plankartan:

Byggratterna i delomrade 3 har utgatt.

Lagenhetshotell och partihandel pa Fors 6:2 har utgatt.

Markreservat for underjordiska ledningar har utgatt da inga allmanna ledningar finns
eller planeras inom planomradet.

Anvandning T1 har tagits bort vid tillfartsvagen i omrade 4

Yta for upplag har tagits bort, regleras i Trafikverkets vagplan for GC-banan langs
Vitsavagen.

Detta har &ndrats/justerats/fortydligats i plankartan:

Flertalet planbestammelser har fortydligats.

Planomradesgransen har justerats genom att ta bort bebyggelsen 6ster om
Vitsavagen (tidigare omrade 3), och att endast tillata golfbana och dagvattendamm
utan byggratter i den delen av planomradet. Plangransen har aven justerats
marginellt vid golfomradet och for Vag 563 (Nynasvagen).

Byggratter i omrade 4 regleras hardare. Byggratten soder om tillfartsvagen har
begransats till en maximal byggnadsarea om 500 kvadratmeter och dar langsta
fasadlangd far vara maximalt 35 meter lang. Nockhojden har andrats fran 8 till 9
meter norr om tillfartsvagen och sankts fran 8 till 5 meter séder om vagen.

Hogsta nockhojd for komplementbyggnader har andrats fran 4 meter till 5 meter.
Placering av egenskapsomraden pa Fors 6:2 har justerats marginellt

Bytt reglering av byggratt fran bruttoarea till byggnadsarea.
Utformningsbestammelser har fortydligats och justerats for att styra bebyggelsens
utformning hardare.

Prickmark och korsmark i omrade 1 och 2 har justerats i enlighet med framtagen
markprojektering.

Planbeskrivning

Planbeskrivningen har uppdaterats i enlighet med omarbetat planforslag.
Information fran samradsyttranden har lagts in.
Uppskattat behov av antal parkeringsplatser har minskat.

Miljdkonsekvensbeskrivning

Har uppdaterats efter uppdaterat planforslag.

Beddémning av planens paverkan har mildrats och bedoms nu som "Mattlig” avseende
miljoaspekten kulturmiljo och landskap samt riksintresse for kulturmiljovarden. Detta
ar en forbattring sedan samradet da planforslaget bedomdes ge mattligt till stora
negativa konsekvenser avseende kulturmiljo.
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Grundkarta
- Grundkartan har uppdaterats for att vara aktuell infér granskning och har justerats i
enlighet med kommunala lantméaterimyndighetens yttrande.
- En fastighetsbestamning har paborjats for samfalligheten Fors s:1.
Fastighetsbestdmningen invantar beslut och laga kraft.

Utredningar

- Majoriteten av underlagsutredningarna har uppdaterats och kompletterats under

granskningsskedet av detaljplanen, se innehallsforteckning.

- Nya utredningar som tagits fram:
Arkeologisk utredning i avgransande syfte av fornlamning intill omrade 4.
Lokaliseringsutredning verksamhetsmark/jordbruksmark.
Miljoteknisk utredning, potentiellt fororenad mark pa Fors 6:2.
Riskutredning lagenhetshotell Fors 6:2.
PM Geoteknik (kompletterar tidigare framtagna utredningar).
Ett alternativt trafikscenario for omrade 1 dar utfart mot Trafikverkets vag 560
inte tillats har lagts till som komplement i TrafikPM och forts in i
bullerutredningar.

O 0O O O O O
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