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PM Lokaliseringsutredning verksamhetsmark Arsta 1:4, Haninge kommun

Bakgrund och syfte

Haninge kommun arbetar med ett detaljplaneférslag inom del av fastigheten Arsta 1:4,
Visterhaninge, Haninge kommun.

Planomradet ir cirka 24 hektar och ér beldget vid trafikplats Fors cirka 2 km s6der om
Visterhaninge centrum. Planomridet omfattar tva storre delomraden Gster och vister om vig 73
(Nynisvigen), tva mindre delomraden 6ster och vister om Vag 560 (Vitsavagen) samt en del av
Vig 563 1 vaster.

Vister om riksvig 73 utgors planomradet i huvudsak av skogsmark men dven delvis av befintlig
verksamhetsmark. Oster om vig 73 utgors det storre delomridet av golfbana/driving range, och
det mindre sédra delomradet utgors av golfbana med ekonomibyggnader.

Syftet med detaljplanen ir att mojliggora etableringen av ett nytt verksamhetsomrade pa bada
sidor om vag 73 samt att mojliggdra en utveckling och flytt av golfbaneverksamheten samt en
utveckling av fastigheten Fors 6:2 med fler verksamhetslokaler. Detaljplanen syftar aven till att
bekrifta nuvarande markanvindning pa Vig 563 (Nyndsvigen).

Eftersom tidigare jordbruksmark tas i ansprak genomférs aktuell lokaliseringsutredning. Syftet
med lokaliseringsutredningen ér att klarlagga huruvida jordbruksmarken ar brukningsvird, om den
foreslagna markanvindningen ar ett visentligt samhallsintresse samt om det finns alternativa
lokaliseringar f6r foreslagen markanvindning.

Planerad markanvandning

Detaljplaneforslaget foreslar andrad markanvindning for att mojliggéra verksamhetsmark och
foretagsetableringar. Planomradet bestar av 4 delomraden, se Figur 1
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Figur 1. Oversiktskarta delomréden inom planfirsiaget. Killa: Dagvattenutredning, Structor 2025-01-22.
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Forutsattningar

I Haninge kommuns 6versiktsplan (antagen 2016) pekas planomradet ut som 6vrig gronstruktur
med angrinsande befintligt verksamhetsomrade angrinsande samt att eventuellt nytt
foretagsomrade ska utredas, se Figur 2.
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Figur 2. Urklipp fran Haninge kommuns oversikisplan visandet att planomradet (ungeférligt markerat med rod streckad linje) pekas ut som ovrig
grinstruktur samt att ett nytt foretagsomrade ska utredas.

Stockholms regionplan (RUFS) pekar ut 6stra delen av planomradet som jordbruksmark och skog,
se Figur 3, samt som gron kil i regionens sammanhingande gronstruktur, se Figur 4. Den
intilliggande motorvigen, riksvag 73, ir utpekad som regionalt viktig transportled for gods.

Forslag till detaljplan bedoms stimma Gverens med Haninge kommuns 6versiktsplan men delvis
vara i konflikt med nuvarande regionplan (RUES).

Figur 3. Urklipp fran RUES 2050 visandes lanets jordbruksmark och skog tillsammans med bebyggelsestrukturer. Urklippet visar att planomridet
(ungefarlig markerat med svart linje) innebar ytor av jordbruksmark. (Region Stockholm, 2024)
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Figur 4. Urklipp ur RUFS 2050 visandes planomridet nngefirliga avgrinsning med ritt streck. (Region Stockbolm, 2024)

Bedomningskriterier

Av miljébalken 3 kap 4§ framgar att brukningsvird jordbruksmark av nationellt intresse far tas i
ansprak for bebyggelse eller anliggningar endast om det behdvs for att tillgodose visentliga
samhillsintressen och detta behov inte kan tillgodoses pa ett fran allman synpunkt
tillfredsstillande sitt genom att annan mark tas i ansprak.

Proposition 1985/86:3 fortydligar att sidana samhillsintressen kan vara t ex
bostadsférsorjningsbehovet, intresset att kunna lokalisera bostider och arbetsplatser nir varandra,
att skapa vil fungerande och limpliga tekniska forsorjningssystem samt att sikerstilla viktiga
rekreationsintressen.

Enligt Plan- och bygglagen (PBL) 1 kap. 2§ ska planlidggning syfta till att mark- och
vattenomraden anvinds for det eller de andamal som omradena dr mest limpade f6r med hinsyn
till beskaffenhet, lige och behov.

Brukningsvird jordbruksmark

I juridisk mening relaterar brukningsvirdet till produktionsvirdet snarare dn andra virden som ar
knutna till jordbruksmark sisom exempelvis kulturella eller ekologiska virden. For att
jordbruksmark ska riknas som brukningsvird ricker det att marken nagon gang har brukats och
direfter inte vixt igen. Dock dr markens nuvarande produktionsvirde inte oviktig i relation till
andra potentiella markanvindningar som ryms inom begreppet vasentligt samhallsintresse.

Av historiska foton 6ver planomradet framkommer att marken har brukats i alla fall fram till
1990-talet, och eftersom platsen inte har vuxit igen bedoms den vara brukningsvird. Den aktuella
jordbruksmarken bedéms kunna édterstallas till jordbruksmark men produktionsvirdet bedéms
vara lagt, bland annat utifran att marken under lang tid inte brukats.

Jordbruksverkets kartliggning av jordbruksblock ger information om omfattningen (hektar) av
jordbruksmarken som erhaller jordbrukarstéd inom ramen for den gemensamma
jordbrukspolitiken inom EU. Majoriteten av jordbruksmarken som ir i aktiv drift erhéller
jordbrukarstod vilket gor att underlaget ger en bra bild av brukad jordbruksmarks utbredning.
Jordbruksblocken i planomradets absoluta narhet dr klassificerade som klass 3-5 (det vill siga de
ligre klasserna) och som oklassad jordbruksmark vilket i det hir fallet betyder betesmark, se Figur
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5. Betesmark beskrivs som jordbruksmark som inte dr limplig att pléja utan anvinds till bete, samt
att marken dr bevuxen med gris, Orter eller ris som 4r dugligt som foder.
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Figur 5. Urklipp fran RUES 2050 visandes dkermarksgradering visandes att jordbruksmarken i planomridets absoluta ndrbet (ungefarligt markerat
med svart line) nigirs av jordbruksmark klass 3-5 samt oklassad jordbruksmark. (Region Stockholm, 2024)

Jordbruksmarkens totala ssmmanhingande yta utgor ett kriterie f6r markens brukningsvirde. Sma
uppstyckade ytor ar svarare och mindre ekonomiskt fordelaktigt att bruka 4n stora
sammanhingande omraden. I kartligening 6ver jordbruksblockens totala sammanhingande areal
framgar att nuvarande yta i planomradets absoluta nirhet dr mindre dn 3 hektar vilket dr att
betrakta som litet, se Figur 6. Den fragmenterade jordbruksmarken minskar markens viarde och
limplighet som jordbruksmark.
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Figur 6. Jordbruksverkets kartliggning over jordbruksblockens yta. Planomridet dr ungeférligt markerat med svart line. (Region Stockholm, 2024)
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Visentligt samhillsintresse

Enligt Jordbruksverket bor en exploatering, for att kunna riknas som ett visentligt
samhillsintresse, stodja en langsiktigt hallbar samhallsutveckling och samtidigt bidra med
nagonting platsspecifikt som inte kan tillgodoses nigon annanstans. Innebérden av vad ett
visentligt samhillsintresse ar kan variera beroende pa geografiska, lokala och de kommunala
torhallandena som finns i regionen. Bedémningen av om en exploatering utgor ett visentligt
samhillsintresse ar darmed starkt kopplat till lokala forutsittningar och behov.

I proposition 1985/86:3 med forslag till lag om hushallning med naturresurser med mera listas
exempel pa vad som ir visentliga samhallsintressen. Aktuell lokalisering bedoms uppfylla kriteriet
att lokalisera bostider och arbetsplatser nira varandra, vilket ger ett virde pa framforallt lokal niva
men dven nationell eller internationell med anledning av en f6rmodad ligre klimatpaverkan med
kortare resor.

Jjordbruksmark inom
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Figur 7. I Lansstyrelsens kartliggning av jordbruksmark i strategiska bebyggelseligen framgar att planomradet dr beliget inom 1 200 m radie fran en av
de ntpekade pendeltagsstationerna (1 dsterbaninge) vilket ger ett strategiskt bebyggelselage. (Region Stockholm, 2024)

Stockholmsregionen har enligt RUFS 2050 ett stort behov av fler arbetsplatser och kvalificerad
arbetskraft for att regionen ska ha en fortsatt hog attraktivitet och tillviaxt. Det kan saledes
uttryckas att det ar ett regionalt intresse att alla kommuner bidrar till att tillskapa detta och arbetet
med att hitta mer mark for verksamheter kan bidra till uppfyllande av malet. Ett strategiskt arbete
med att tillskapa verksamhetsmark kan dven kopplas till malet om att en resurseffektiv region, da
det bidrar till en effektivare markanvindning i jimforelse med en utveckling dir ett strategiskt
grepp saknas. Arbetet kan kopplas till skrivningar i RUFS om att mark och vatten halls tillgingliga
for en regional forsorjning av gods, varor, maskiner, energi, avfall och annat som kriver tunga
transporter, samt att planera for och avsatta mark for utrymmeskrivande, stérande och
transportintensiv verksamhet.

I Haninges gillande éversiktsplan (OP2030) beskrivs att det finns en stor efterfrigan pa mark for
verksamhet inom transporter och lagerhallning i kommunen, och i plankartan redovisas befintliga,
planerade och nya féretagsomraden.

Enligt trafikutredning f6r Norvik hamn (Prévotidsredovisning Stockholm Norvik Hamn
Transportutredning, M4 Traffic 2017-10-18) bedéms handeln mellan Sverige och linderna kring
Ostersjon att 6ka och dirmed godsvolymerna till Stockholm och Milardalsregionen. Norvik hamn
1 Nyndshamn ligger centralt i regionen och ir anpassad for stora fartyg. Mer gods forvintas tas in
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sjovigen via Ostersjon istillet f6r omlastning i sédra Sverige for att dirifrin transporteras pa vig-
och jirnvigsnitet norrut. Totalt sett berdknas drygt 100 000 lastbilar transportera gods fran
Norvik hamn norrut pa riksvag 73 forbi planomradet varje ar. Riksvag 73 dr dven utpekat som
riksintresse fOr vigtransporter.
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Figur 8. Ilustration dver bedimda lastbils- och tagvagnstransporter till och fran Norvik hanmn vid dppningsaret 2020. Kalla Privotidsredovisning
Stockholm Norvik Hamn Transportutredning, M4 Traffic 2017-10-18.

Vigplanen for att mojliggora tvarforbindelse S6dertérn har vunnit laga kraft och Trafikverket
arbetar med planeringen av dess byggnation. Tvirforbindelsen innebir att Trafikverket bygger en
motesfri vig med tva korfalt i vardera riktningen samt en separat gang- och cykelvig som dr vil
skyddad fran 6vrig trafik och ansluter till kommunen och riksvig 73 drygt 5 km norr om nu
aktuellt detaljplaneomradet. Genom Tvirforbindelse S6dertérn kommer tre regionala stadskarnor
att bindas samman och kommunerna ges mojlighet att utvecklas och vixa, bygga bostider samt att
det skapas mojligheter f6r nya foretag att etableras. Tillsammans med E4 Forbifart Stockholm
binds hela Stockholmsregionen ihop, fran Taby i norr till Haninge i s6der. Trafikverket vill med
projektet att det ska vara enkelt for méinniskor att byta fran cykel till buss, och f6r gods att firdas
via sjofart till lastbil. Den nya motorvigen kommer att ge naringslivet battre forutsiattningar med
smidig godstrafik och avlastar det regionala vignitet.

Aktuell lokalisering bedéms med sitt lige intill trafikplats pa riksvig 73 1 nira anslutning till den
kommande tvirforbindelse S6dertérn ha hoga virden for verksamheter och godstransport ur ett
lokalt, regionalt, nationellt och internationellt perspektiv. Foreslagen markanvindning bedoms
utifran ovanstdende vara ett visentligt samhallsintresse.

Alternativ lokalisering

For att undersoka om det finns en mer lamplig placering for planerad markanvindning jamfors
foreslagen exploateringsplats med alternativa lokaliseringar. En rimlig prévning av lokalisering
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bed6ms kunna innebdra att det ska vara fullt godtagbart ur samhillsbyggnadssynpunkt och att den
alternativa lokaliseringen ska vara tekniskt och funktionellt limplig samt ekonomiskt rimlig (Prop.

1985/86:3).

Aktuell detaljplanen ér tinkt att moéjliggora for stérre foretagsetableringar med skrymmande och
trafikintensiv verksamhet, sisom exempelvis logistikhallar. Trafik, eventuella kyl-
/ventilationsanldggningar etc. gor att verksamheterna bedéms kunna medféra buller som ér
storande for kinsliga verksamheter. Planerad markanvindning tar stora ytor i ansprak for
byggnader och uppstillnings- och kérytor, och byggnaderna har till sin karaktir sallan en
gestaltning som smilter in/limpar sig i tit stadsbebyggelse. Utifrin ovanstiende kritetier 4r en
limplig lokalisering for planerad verksamhet utanfor eller i utkanten av titbebyggelse, samt inte i
direkt anslutning till bullerkdnslig markanvindning sisom exempelvis bostadsomraden.

I Haninges gillande 6versiktsplan (OP2030) beskrivs att det finns en stor efterfrigan pa mark for
verksamhet inom transporter och lagerhallning och det redovisas befintliga, planerade och nya
foretagsomraden. Foretagsomraden som dr bendimnda som planerade, exempelvis Albyberg etapp
2, hade vid 6versiktsplanens antagande kommit lingre i planeringen, och for de lokaliseringar som
beskrivs som nya foretagsomriden, exempelvis nuvarande planférslag, kvarstod fortsatt svar pa
flera planeringsforutsittningar. I 6versiktsplanen beskrivs att det i kommunen dr brist pa stérre
ytor for transportintensiv och utrymmeskravande verksamhet, samt att bade byggbranschen och
verksamheter som ér kopplad till logistik och transporter har betydande tillvaxtpotential. Den
fortsatta expansionen av bostadsbyggandet i Stockholm och godshamnen i Norvik, Nyndshamn,
g0r att kommunen bor undersdka moéjliga nya markomraden £6r denna typ av verksamhet. Dessa
markomraden bor i forsta hand sokas 1 goda trafikligen, helst for bade jarnvigs- och vigtrafik.

I 6versiktsplanen har forslag till tre nya foretagsomraden identifierats, se Figur 9. Fors (nummer 1)
beskrivs som att hdr bor det utredas om verksamhetsmarken i anslutning till trafikplatsen kan
utvidgas med tanke pd dess goda tillgianglighet fran vig 73. Utredningen far visa om en
exploatering kan integreras och anpassas till befintliga riksintressen (férsvaret och kulturmiljo).
Det bor ocksa utredas i vilken utstrickning som marken i anslutning till jarnvigen i Krigslida
(nummer 2) vilken utgérs delvis av jordbruksmark och delvis skogsmark, och i Hemfosa (nummer
3) vilket 1 huvudsak utgors av skogsmark, kan anvindas f6r verksamheter med koppling till
transport och lagerverksamhet. Avseende lokaliseringarna vid Krigslida och Hemfosa sa ar det
framforallt narheten till jarnvigen som gor platserna intressanta och att etableringar i dessa ligen
kriver vidare utredning av bland annat infrastruktur for att sikra tillgdngligheten till omradet.

Sida
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Fignr 9. Urklipp Haninges gillande iversiktsplan (OP2030) visandes befintliga, planerade och fireslagna firetagsomriden. Av de fireslagna Urklipp

Haninges gillande iversiktsplan (OP2030) visandes befintliga, planerade och fireslagna foretagsomriden. Av de foreslagna firetagsomridena, markerade
med numrerade rosa cirklar, ar nummer 1 nuvarande ple ide Fors, 2 dr vid Krigslida och nummer 3 dr Hemfosa.

orn

Jordbruksmark

Lokaliseringen vid Krigslida (nummer 2) dr beligen séder om jirnvigen vid Haga industriomrade
och utgdrs delvis av jordbruksmark. Av ortofoton och historiska kartor 6ver omradet framgar att
jordbruksmarken brukas idag och har brukats under en lingre tid, atminstone fran bérjan av 1900-
talet. Jordbruksblocken i omréadet dr klassificerade som klass 3-5 (det vill siga de ligre klasserna),
se Figur 10.
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Figur 10. Urklipp fran RUFES 2050 visandes akermarksgradering visandes att jordbruksmarken i det aktuella omridet (ungefirligt markerat med
svart linje) ntgors av jordbruksmark klass 3-5. (Region Stockholn, 2024)

I kartliggning 6ver jordbruksblockens totala sammanhingande areal framgar att nuvarande yta i
det aktuella omradet till stor del utgors av relativt sammanhidngande jordbruksmark (8-18 hektar),
och i omradets absoluta nirhet dr jordbruksblocken i stor utstrickning stérre sammanhingande
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omraden (37-106 hektar) vilket dr att betrakta som stort, se Figur 11. Att jordbruksmarken utgérs
av storre sammanhingande omraden Okar markens virde och limplighet som jordbruksmark.
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Figur 11. Jordbruksverkets kartliggning over jordbruksblockens yta. Aktuellt omride ar ungefirligt markerat med svart linje. (Region Stockholm,
2024)

Lokaliseringen vid Hemfosa (nummer 3) dr beldgen norr om Hemfosa och vister om jarnvigen
och utgdrs 1 huvudsak av skog men med inslag av jordbruksmark. Av ortofoton och historiska
kartor 6ver omradet framgir att jordbruksmarken brukas idag och har brukats under en lingre tid,
atminstone fran borjan av 1900-talet. Jordbruksblocken 1 omradet ar klassificerade i huvudsak som
klass 1-2 (det vill sdga de hogre klasserna), se Figur 12.
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Figur 12. Urklipp fran RUFES 2050 visandes dkermarksgradering visandes att jordbruksmarken i det aktuella omradet (nngefirligt markerat med
svart linje) ntgors i huvudsak av jordbruksmark klass 1-2. (Region Stockholm, 2024)

I kartlagegning 6ver jordbruksblockens totala sammanhidngande areal framgiér att nuvarande yta i
det aktuella omradet till stor del utgbrs av fragmenterad jordbruksmark med mindre dn 8 hektar
sammanhingande arealer, vilket dr att betrakta som relativt litet, se Figur 13. Den fragmenterade
jordbruksmarken minskar markens virde och limplighet som jordbruksmark.
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Figur 13. Jordbruksverkets kartliggning over jordbruksblockens yta. Aktuellt omrade dr ungefirligt markerat med svart linje. (Region Stockholm,
2024)

Nedan f6ljer en redovisning av limpligheten f6r respektive lokalisering 1-3 utifran de fyra
dimensionerna i Prop. 1985/86:3.

Fullt godtagbart ur samhillsbyggnadssynpunkt

Fullt godtagbart ur samhaillsbyggnadssynpunkt kan exempelvis handla om méjligheten att utveckla
langsiktigt hallbara bebyggelsestrukturer eller om att skapa nirhet till arbetsplatser.

Enligt riktlinjer 1 nu gillande 6versiktsplan kring etablering av potentiellt stérande verksamheter
ska dessa lokaliseras i omraden pa tillrickligt avstand fran bostider och andra kinsliga
verksamheter, samt att personal- och besoksintensiva verksamheter frimst ska lokaliseras i
centrala ligen och 1 ligen tillsammans med bostider, service och kultur.

Aktuell lokalisering, nummer 1 Fors, bedoms vara pa ett tillrickligt avstind frin bostider och
andra verksamheter och samtidigt erbjuda goda maijligheter till kollektivtrafikférbindelse samt
utbyggt gang- och cykelvignit i niromradet.

Nummer 2 Krigslida bedéms utifran riktlinjerna inte innebira ett tillrickligt avstand fran bostider
for att vara limplig f6r storande verksamheter, och dess centrala lige i titorten gor det inte
limpligt med verksamheter som bidrar till 6kad trafik, framférallt inte med tunga fordon. Platsen
bed6éms vara kollektivtrafikndra samt ha god tillgang till utbygeda gang- och cykelvigar, och ir
mojligen mer laimplig f6r personal- och besoksintensiva mindre stérande verksamheter. Avseende
nummer 3 Hemfosa utgérs omradet idag endast av en relativt gles bostadsbebyggelse och ett
underdimensionerat vignit som saknar gena férbindelser till de stérre transportlederna.
Bed6émningen dr att omradet kriver stora investeringar i infrastruktur och bostider for att kunna
utgdra en langsiktigt hallbar bebyggelsestruktur.

Funktionellt 1amplig

Funktionellt limplig kan exempelvis handla om exploateringen 1 relation till Gvrig
markanvindning, exempelvis nirhet till relaterade verksamheter eller till andra funktioner och
nirheten till transportinfrastruktur. Detaljplanen ér tinkt att mojliggora for storre
foretagsetableringar med skrymmande och trafikintensiv verksamhet, sisom exempelvis
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logistikhallar. Verksamheten bedéms vara limplig nira stérre vigar med infrastruktur som klarar
av storre fordon och frekvent trafikering. Det ar 1 dagslaget inte kiant vilken typ av verksamhet
som kommer att etablera sig och dirmed svirt att bedoma eventuella relaterade verksamheter som
ar lampliga.

Riktlinjer i nu gillande 6versiktsplan kring etablering av transportintensiva och utrymmeskrivande
verksamheter dr att de ska lokaliseras i ligen med god transportinfrastruktur. Aktuell lokalisering,
nummer 1 Fors, bedoms uppfylla nirhet till mycket god transportinfrastruktur for vagtransporter,
dock saknas god transportinfrastruktur for jirnvag (och sjovag). Varken nummer 2 Krigslida eller
nummer 3 Hemfosa bedéms uppfylla kriterierna kring god transportinfrastruktur for
vagtransporter, dessa har dock utifrin sitt geografiska lige en teoretiskt god mojlighet att anslutas
till jarnvagsnitet.

Tekniskt limplig

Tekniskt lamplig kan exempelvis handla om att bedéma markens egenskaper nar det giller
geoteknik eller féroreningar.

Nummer 1 Fors har under nuvarande detaljplanearbete undersokts bade geo- och miljotekniskt
och planférslaget bedéms inte innebéra ndagra extraordindra markarbeten eller saneringar for att
gora marken limplig f6r planerad markanvindning.

Nummer 2 Krigslida och nummer 3 Hemfosa har inte undersékts narmare och bedémning av
markens egenskaper dr dirmed svar att gbra. Oversiktligt bedoms risken for betydande
tororeningar vara lag 1 de foreslagna lokaliseringarna. Enligt SGUs 6versiktliga jordartskarteringar
sa har de tva lokaliseringarna delvis lerhaltiga jordar och delvis ytligt berg, vilket innebar liknande
forhallanden som nummer 1 Fors.

Ekonomiskt rimlig

Ekonomiskt rimlig kan exempelvis handla om kostnader som skulle kunna uppsta om omfattande
markarbeten, saneringar eller utbyggnad av ny infrastruktur behoéver goras.

Nummer 1 Fors har under nuvarande detaljplanearbetet undersokts bade geo- och miljotekniskt
och planférslaget bedéms inte innebéra nagra extra ordindra markarbeten eller saneringar for att
gora marken limplig £6r planerad markanvindning. I det vistra storre delomradet kommer en
storre mangd berg att losshallas. Berget har vid undersokningar inte visat pa betydande férsurande
egenskaper (sulfidberg) vilket gor att bergmaterialet med stor sannolikhet kan krossas till olika
fraktioner och anvindas som fyllnadsmaterial inom savil detaljplanecomradet som inom andra
projekt och blir dirmed en viktig resurs. Utbyggnad av gang- och cykelvig f6r Vitsavigen utmed
planomradet planeras av Trafikverket parallellt med planprocessen och bedéms 6ka
lokaliseringens limplighet for planerad etablering. Att verksamhetsmark tillkommer pa platsen
Okar nyttan av den statliga investeringen som gang- och cykelvigen innebir. Planprocessen har
identifierat att det dr limpligt med viss ombyggnation av den kommunala vigen vister om
planomradet, vilket bedéms innebira en 6kad trafiksdkerhet och bittre gang- och cykelvignit for
befintliga verksamheter och bostadsomraden.

Nummer 2 Krigslida bedéms ur ett 6versiktligt perspektiv inte ha ndgra uppenbara férdyrande
omstindigheter. Nummer 3 Hemfosa inhyser idag en relativt gles bostadsbebyggelse och ett
underdimensionerat vignit som saknar gena forbindelser till de storre transportlederna.
Bedomningen dr att omradet kriver stora investeringar i infrastruktur och bostider f6r att kunna
utgora en langsiktigt héllbar bebyggelsestruktur.
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Paverkan omgivande jordbruksmark

Nir jordbruksmark behover tas i ansprik for ett visentligt samhillsintresse sa ska det redovisas
om och hur méjligheterna att bedriva ett rationellt jordbruk i niromradet paverkas. Det kan
handla om en mer effektiv markanvindning genom titare bebyggelse som minskar markanspraken
eller om att lokalisera bebyggelse i anslutning till redan befintlig infrastruktur for att undvika att
mark behover tas 1 ansprak for vigar eller ledningar. Det dr av vikt att inte mer mark tas i ansprak
an nodvandigt samt vilka Ovriga dtgirder som foreslis genomforas for att minimera paverkan pa
moijligheterna att bedriva ett rationellt jordbruk.

Ett rationellt jordbruk kan férsvaras nir sammanhingande jordbruksmark fragmenteras, nar falt
blir sma eller ges en form som gor dem svarare att bruka eller genom barridrer 1 form av till
exempel vigar som kan forsvira tillgangen till marken. Om bostader eller bebyggelse med andra
funktioner byggs i nirheten av jordbruksverksamheter sa kan det ocksa forsvara ett rationellt
jordbruk eftersom det kan leda till konflikter eller stérningar som kan paverka mojligheterna att
bedriva jordbruksverksamhet. For att kunna bedriva ett rationellt jordbruk kan det ocksa vara
viktigt att det finns utrymme for jordbruksverksamheter att expandera 1 framtiden. Arrondering
syftar pa akrars lage i1 forhallande till varandra och till de byggnader som anvinds i
jordbruksverksamheten. En god arrondering kan exempelvis vara ndr akrar ligger nira varandra,
nira brukningscentrum och produktionsplatser och inte ar uppdelade i manga sma filt. En simre
arrondering kan salunda vara nir ett mindre omrade med dkermark ligger avskilt fran och inte ar
en del av ett sammanhingande omrade med jordbruksmark.

Planférslaget bedoms inte innebira negativ paverkan pa moijlighet till fortsatt jordbruk pa
omgivande kvarstiende jordbruksmark da exploateringen inte bedéms bidra till fragmentering av
jordbruksblock, etablering av storningskinslig verksamhet i jordbrukets nirhet eller till en simre
arrondering.

Samlad beddémning

Aktuell lokalisering bedéms med sitt lige intill trafikplats pa riksvig 73 i ndra anslutning till den
kommande tvirférbindelse Sodertérn ha héga virden for verksamheter och godstransport ur ett
lokalt, regionalt, nationellt och internationellt perspektiv. Féreslagen markanvindning bedéms
utifrin ovanstdende vara ett vasentligt samhallsintresse.

Den aktuella jordbruksmarken bedéms kunna aterstallas till att vara brukningsvird, men
produktionsvirdet bedoms vara lagt utifran att marken under lang tid inte brukats. Vidare ér
jordbruksblockens storlek angrinsande planomridet sma, och avsaknad av storre
sammanhingande arronderingen minskar markens varde och limplighet som jordbruksmark.

Sammantaget bedéms planomradets lokalisering med narheten till mycket god infrastruktur f6r
vagtransporter, tillrickligt avstand till storningskénsliga verksamheter, nira anslutning till tit
bebyggelse och god tillging till kollektivtrafik och god tillgang till ging- och cykelvignit inte
kunna tillgodoses pa ett fran samhillets synpunkt tillfredsstillande sitt pa annan mark.

Annan mark har ocksa visat sig ha andra problem sa som ¢j tillrickligt avstand till stérningskanslig
verksamhet och bostider alternativt bedémts ha mycket stort behov av investeringar i
viginfrastruktur och bostider.
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