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PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Mandamus Forvaltning i Haninge AB har tagit fram ett forslag till ett projekt for
bostader i Abyomradet i Vasterhaninge. Avsikten &r att bostdderna ska forvaltas
med hyresrétt i likhet med Mandamus Ovriga forvaltningsenheter i kommunen.

De nya bostaderna foreslas i nara anslutning till befintliga bostader utmed Bjorn-
vagens sodra sida. Parkering anlaggs pa kvartersmark nara intill bostaderna.

For att mojliggora projektet har foreliggande forslag till detaljplan uppréttats.
Utanfor detaljplanen, pa en del av en f d bollplan, ar det majligt att fornya ett
stycke parkmark i anslutning till bostaderna.

Bostaderna foreslas som tre huskroppar i hogst fyra vaningar i sma enheter for att
inte bli for dominanta. Hushéjden rimmar med skalan pa de hégsta husen i Aby-
omradet. Antalet lagenheter ar i projektet f n ca 60 st. Antalet kan komma att
andras nagot under projektets gang.

PLANDATA

Planomradet omfattar ca 0,9 ha, varav kvartersmark utgor ca 0,6 ha och allméan
platsmark ca 0,3 ha. Det gransar i nordvast till Bjornvagen, i nordost till befintlig
bostadshebyggelse, i sydost till en Montessoriforskola och Mandamus omrades-



kontor samt i sydvast till befintlig bostadsbebyggelse. Planomradet ligger ca 700
meter nordvast om Vasterhaninge centrum och pendeltagsstation.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN OCH PROGRAM
Gallande detaljplan

Det omrade som aktuellt projekt omfattar ar i géllande detaljplaner kvartersmark
for bostader som inte far bebyggas samt park. Projektet ryms saledes inte i gal-
lande plan och maste darfor detaljplaneprévas.

Berdrda planer ar: detaljplan (stadsplan S 21) faststalld 1967 for bostadsandamal
och detaljplan (stadsplan S 102) faststalld 1980 for bostadsandamal och park.

Utvecklingsprogram for Vasterhaninge

Vésterhaninge utvecklingsprogram antogs av kommunfullméktige i december
2001. Programarbetet skedde i ndra samarbete med boende och verksamma i
Vasterhaninge samt med foreningar och organisationer pa orten.

| programinriktningen for de idag utbyggda delarna av Vasterhaninge, tillampbar
pa aktuellt planomrade, framhalls bl.a. foljande under rubriken Befolkning och
bostader (s 81):

”Kommunen ska verka for att bygga for ungdomar som vill flytta hemifran, for
maéanniskor med sarskilda behov och for gamla som behéver flytta till ett mer an-
damalsenligt boende. Véxande barnfamiljer ska ges majlighet till ett passande
boende. - Vid komplettering med nya bostader inom nuvarande bebyggda omra-
den ska hansyn tas till befintlig bebyggelsemiljo, trafikférhallanden och till bo-
stadsnara gronomraden. (...) Komplettering med gruppbebyggelse eller flerbo-
stadshus kan komma ifraga t ex som avrundning och avslutning av befintlig be-
byggelsemiljo. Hushojden ska anpassas till radande forhallanden.”

Vidare sags i programinriktningen att gang- och cykelvagnatet ska byggas ut.
Tryggheten och sakerheten pa gator och vagar och i parker ska 6kas genom for-
béattrad belysning. Torftiga gatumiljéer ska forbéttras med tradplantering.

Ett genomfdrande av utvecklingsprogrammets intentioner om aldreboende sker i
och med att utbyggnaden av Johanneslund har pabdrjats invid sédra delen av
Abyparken.

Oversiktliga planer

Aktuell detaljplan ar i enlighet med kommunens oversiktsplan (OP) fran 1992. En
ny OP for kommunen ar under utarbetande och foljer intentionerna i Vésterhanin-
ge utvecklingsprogram.

Konsekvenser

Aktuellt projekt &r i linje med utvecklingsprogrammets inriktning bade nar det
galler bostadsbyggandets innehall, omfattning och utformning. Befintliga bostader
i Aby saknar i allménhet hiss och projektet bidrar till 6kad tillganglighet till la-
genheterna.

Miljo- och stadsbyggnadsforvaltningen anser darmed att programmet for den fore-
slagna bebyggelsen i princip éverensstammer med intentionerna i Vasterhaninge
utvecklingsprogram. Programskedet kan darfor betraktas som avslutat, och ett
detaljplanearbete bedoms darfor kunna inledas med detaljplanesamrad.



Eftersom planforslaget &r av allmant intresse sker planprévningen genom s k
normalt forfarande med samrad och utstéllning.

Foreslagen bostadsbebyggelse har av kommunen inte beddmts medféra betydande
miljopaverkan. Miljokonsekvensbeskrivning (MKB) kravs darmed inte enligt
Plan- och bygglagen.

Markagoforhallanden

Planomradets foreslagna kvartersmark for bostader och parkering dgs av Manda-
mus och kommunen. Parkmarken och gatumarken ligger pa kommunens mark.

FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR

Natur

Mark och vegetation

Planomradet ar relativt flackt och sluttar svagt mot nordost. Det ansluter till mer
kuperad mark kring forskolan. Storre trad, bl.a. bjork och tall, och smarre tréd-
dungar finns sdder om omradet. Utefter Bjornvagens sodra sida finns en tradrad.

Pa de omraden som foreslas for bostader finns idag dels markparkering, dels ett
stycke av en inhagnad bollplan som sedan ldnge star oanvand.

Befintlig vegetation, framférallt sammanhangande bestand av trad, buskar och
héackar ska bevaras i méjligaste man. Tradraden utmed Bjornvagen ska bevaras.

Geotekniska forhallanden

Enligt uppgift fran planbeskrivningen for tidigare detaljplan bestar omradet av
sand och mo. Vid hojdpartiet finns berg i dagen. I anslutning till bygglov och
byggsamrad tas detaljerade geotekniska data fram infor val av grundlaggningssatt.

Marken ingar inte i omrade med risk for radon. Inslaget av sand gor dock att en
kompletterande markradonundersékning bor ske infor byggstart.

Fornlamningar

Inga fornlamningar finns registrerade inom planomradet. Enligt UV Mitt rapport
2000:13, som oversiktligt behandlar bl.a. Vasterhaninge, finns inte heller sanno-
lika fornlamningar.

Bebyggelse och anlaggningar

Omgivande bebyggelse och anlaggningar

Norr, dster och vaster om planomradet finns bebyggelse fran slutet av 1960-talet i
form av 2-3 vanings flerbostadshus. Narmast soder om planomradet finns gruppe-
rat kring ett mindre hojdparti en enplanshebyggelse som bestar av forskola, sam-
lingslokal, omradeskontor och en narbutik. Langre soderut vidtar en 3-4-vanings
bostadsbebyggelse fran 1950-talet.

Organisation och formgivning
Planomradet ar idag obebyggt.

Nybebyggelsen foreslas som tre huskroppar i fyra vaningar i form av punkthus
("hus i park™), for att ge en 6ppenhet och medge utblickar fran befintlig bebyg-
gelse norr och soder darom. Nybebyggelsens organisation och formgivning ska i
princip ske i likhet med illustration. Slutlig utformning av bebyggelsen sker i



bygglovsskedet. Detaljplanen medger en viss frihet vid hustypsvalet inom be-
stdmmelsegransens ram.

Tillganglighet, sakerhet, trygghet

Bebyggelsen organiseras kring handikappsanpassade, val belysta gang- och cykel-
strak. Upplysta parkeringar organiseras i mindre grupper i nara anslutning till
bostaderna och val synliga. Dar befintliga bostaders parkering tas i ansprak for
nybebyggelsen ska ny parkering dven anldggas nara de berdrda bostaderna.

Placering, utformning, utférande

Byggnaderna ska placeras och utformas med héansyn till stadsbilden och kvarterets
lage vid allmén gata och narhet till befintliga bostader. Byggnaderna ska uppforas
i material och teknik i enlighet med ett ekologiskt byggande, som ger sunda bo-
stader utan skadlig miljopaverkan vid tillverkning, under brukningstiden och vid
aterbruk. Bebyggelsen ska kannetecknas av bestandighet, bekvamlighet och skon-
het. Stor omsorg ska dgnas fasadutformning, materialval och férgsattning. L&gen-
heterna ska vara solbelysta.

Markbehandling, samvaro

Omradet ska ge ett lummigt intryck med trad och planteringar, som framhaver
strak och som ger rumsskapande effekter. Plats ska finnas for utevistelse, lek och
rekreation. Till varje lagenhet ska hora en solbelyst uteplats/balkong eller fér de
minsta lagenheterna franska fonster”. Bostaderna ligger i anslutning till en all-
man park som ocksa ar ett komplement for de narboendes samvaro och rekrea-
tion.

Lagenhetsfordelning, upplatelseform

Omradet ska kunna rymma alla slags hushall, inte minst for ungdomar. Omradet
ska medge ett boende dver en langre tid. Lagenhetsférdelningen bor darfor vara
sadan att det finns dels ett stort inslag av smalagenheter, dels en stor variation pa
lagenhetsstorlekar, fran 1 rum och kokvra (1rokv) till 3 rum och kok (3rok), ev.
storre.

En mojlig lagenhetsfordelning i pagaende bostadsprojekt ar 30% 1rokv, 30%
1rok, 20% 2rok, 20% 3rok. Slutligt stallningstagande till lagenhetsfordelningen
sker i projektets bygglovsskede.

Avsikten ar att omradet ska upplatas med hyresritt.
Skyddsrum

Planomradet ligger utanfor faststéllt skyddsrumsomrade.
Trafik och parkering

Tillfart, trafikering

Omradet har tillfart fran Bjornvagen via Nytorpsvagen i véster och Ringvégen i
Oster. Bjornvégen ar idag avstangd for motorfordon utom bussar och utrycknings-
fordon pa en storre del av strackningen inom planomradet (Avstangningen ar
skyltad samt markerad i gatan som en minskning av gatubredden i berérda punk-
ter). Avstangningen kan bibehallas for genomfartstrafik dven efter plangenomfo-
randet. FOr att fortydliga avstangningen kan den begransas till avsnittet mellan de
bada foreslagna parkeringsinfarterna fran Bjornvagen.



Avstangningen regleras inte i detaljplanen. Det betyder att bebyggelsen ska di-
mensioneras for mojligheten att avstdngningen tas bort. En anledning kan vara att
oka tillgangligheten till andra delar av Abyomradet. Om kommunen véljer att
oppna Bjornvagen for allman trafik, uppskattas trafikmangden vid foreslagen be-
byggelse att uppga till 700-900 fordon per dygn (f/d).

Trafiken pa befintliga gator berdknas 6ka obetydligt till foljd av det mattliga till-
skottet av bostéder.

Hastighet

Bjornvagen ingar idag i omrade med 50 km/h. I den trafiknétsanalys for de sodra
kommundelarna som tagits fram av SWECO VBB ar 2003 foreslas inriktningen
for bostadsgator av Bjornvagens typ vara 30 km/h.

Parkering

Parkeringen foreslas i flera mindre grupper pa kvartersmark. Norr om Bjornva-
gen utvidgas befintliga parkeringsytor vid hornet av Radjursvéagen respektive hor-
net av Vargvéagen. Séder om Bjérnvagen anlaggs en parkeringsyta kring en ny
infart utmed gaveln vid Bjornvagen 10 fram till Mandamus omradeskontor inklu-
sive angoring och parkering till férskolan. Dessutom anléggs parkeringsytor kring
en ny infart langs véstra sidan av Bjornvagen 12-14 och invid gaveln till Bjérnva-
gen 14 och 16.

Mojlighet finns att i ett senare skede forlanga infarten utmed Bjornvédgen 12-14
till befintlig parkeringsyta vid narbutiken soder darom for att pa sa satt fa en
sammanhingande kérvag mellan Abyvagen och Bjornvigen. Denna eventuella
forlangning ingar inte i aktuell detaljplan.

Dimensionering av parkeringen
1. Byggnormen for boendeparkering (tillampas i bygglovsskedet) &r 9,5 bpl/1000
kvm bruttoarea. Dartill kommer 2 bpl/1000 kvm bruttoarea for bestkande.

Med berdknade 4 500 kvm BTA erfordras enligt byggnormen 52 bpl inklusive
besokande. Dartill erfordras uppskattningsvis 35 bpl for att ersétta de befintliga
bilplatser som forsvinner (bl.a. viss boendeparkering och forskolans disponibla p-
platser). All erforderlig parkering ska rymmas inom kvartersmark.

2. Planeringsnormen for boendeparkering (tillampas i detaljplaneskedet) ar 11
bilplatser/1000 kvadratmeter bruttoarea (kvm BTA), dock minst 1 bil-
plats/lagenhet (bpl/Igh). Dértill kommer 2 bpl/1000 kvm BTA for bestkande.

Enligt planeringsnormen erfordras med exploateringsgraden 4 500 kvm BTA 59
bpl inklusive besokande. Vid aktuellt bostadsprojekt om ca 60 Igh erfordras med
1 bpl/lgh ca 69 bpl inklusive gastplatser. Berakning baserad pa antalet lagenheter
ar i detta fall dimensionerande. Dartill kommer ersattningsplatser for befintlig

parkering som forsvinner, 35 bpl. All parkering ska rymmas inom kvartersmark.

3. Med tanke pa att antalet smalagenheter i aktuellt projekt &r relativt hégt kan en
alternativ berdkning tillampas i detaljplaneskedet enligt féljande, inklusive gast-
parkering:

1 rok(v) 0,75 bpl/Igh

2 -3 rok 1,25 bpl/Igh




Med lagenhetsfordelningen 60% 1rokv - 1rok, 40% 2rok - 3rok och 60 Igh er-
fordras enligt denna berikning ca 57 bpl inklusive gastplatser. Aven i detta fall
tillkommer 35 bpl for att ersatta befintliga platser som forsvinner. Totalt erford-
ras saledes 92 bpl.

Redovisade ytor pa detaljplanekartan for parkering ar dimensionerade for 92 bpl.

Gang- och cykelvagar

Ett gang- och cykelstrak finns parallellt med Bjornvagen mellan bostaderna och
forskolan. Det kan aven nyttjas for entréer till bostaderna. Straket ligger idag pa
parkmark, men foreslas pa kvartersmark i detaljplanen.

Kollektivtrafik

Busslinje 832 gar Vasterhaninge pendeltégsstation - Abylund via Bjérnvagen.
Bussen har passning till pendeltagen, vilket innebar 15-minuterstrafik under hog-
trafik och 30-minuterstrafik under lagtrafik. Hallplats finns i omedelbar anslut-
ning till planomradet. Hallplatslaget laggs inte fast i detaljplanen. Hallplatsen pa
norra sidan Bjornvagen illustreras i sitt befintliga lage. Den pa sodra sidan illu-
streras i hojd med Bjérnvagen 14.

Alternativt kan en “timglashallplats™ anlaggas vid gang- och cykelvagens kors-
ning med Bjornvagen, dvs en hallplats dar gatan endast ges en bussbredd. Hall-
platsen bor kombineras med hastighetsdampande atgarder.

Stérningar

Buller

Omradet &r idag utsatt for buller fran enstaka fordon max ca 70 dB(A), inte minst
fran startande buss fran hallplats, och blir utsatt for en storre ekvivalent bullerpa-
verkan &n idag fran trafiken pa Bjornvagen om avstangningen tas bort (maximal-

nivan ar densamma).

Miljokontoret gjorde 1995 en végtrafikbullerkartering fér en rad berdknings-
punkter bl.a. i Abyomradet. Fér Bjornvagen 6 berdknades ekvivalentnivan till 52
d(B)A. Maxnivan beraknades till 76 d(B)A (influens fran Nytorpsvégen trolig).

Dimensionerande for aktuell detaljplan &r en lokal trafik om 700-900 f/d. Detta
ger vid fasad 10 meter fran vagmitt en beraknad bullerniva om hogst 55 dB(A)
ekvivalent niva. Maximal niva kan beraknas till ca 70 d(B)A

Kommunens uppstéllda mal nar det géller ekvivalentniva och maximalniva for
bostader ska efterstravas. Eventuella erforderliga atgarder for att skydda bosta-
derna ska redovisas i bygglovet och byggsamradet.

Kommunens mal

Samtliga bostader som planeras ska klara 55 dB(A) ekvivalent ljudniva utomhus
och motsvarande 30 dB(A) inomhus. Darutéver bor dven den maximala ljudnivan
utomhus — atminstone vid uteplats/balkong — hogst uppga till 70 dB(A) respektive
45 dB(A) inomhus i samtliga bostadsrum.

Atgérder
Beraknad ekvivalent och maximal bullerniva ligger nara gransvardena. Darfor ska
framforallt fasaden mot Bjornvagen uppmarksammas. Bullerpaverkan ska mini-



meras genom lamplig orientering, planlésning och utformning av de enskilda
lagenheterna och balkongerna/uteplatserna.

Miljokvalitetsnormer

Vid planering ska kommuner och myndigheter sakerstalla vissa miljokvalitets-
normer enligt Miljobalken 5 kap. Miljokvalitetsnormer finns for kvévedioxid,
svaveldioxid, bly och partiklar. Enligt plan- och bygglagen far en plan inte med-
fora att en miljokvalitetsnorm 6verskrids.

Kvavedioxid

Vid bedomning av hélsoeffekter av luftféroreningar anvands ofta kvévedioxid
som indikator eftersom det ar den luftférorening som &r svarast att minimera till
de miljomal som ar uppstéllda.

Fran 2001 galler nya svenska miljokvalitetsnormer for kvavedioxid. Dessa nor-
mer maste klaras efter 2005. Dygnsmedelvardet far, beréknat pa visst sétt, inte
overstiga 60 mikrogram per kubikmeter luft (ug/kbm). Enligt kvavedioxidkarta,
upprattad av Stockholms och Uppsala lans luftvardsforbund, for Haninge 2006
kan halten i aktuellt planomrade uppskattas till max ca 12-24 ug/kbm, d.v.s. klart
under grénsvérdet.

Svaveldioxid, bly
Miljokvalitetsnormerna for svaveldioxid och bly klaras generellt med stor margi-
nal i Stockholms léan.

Inandningsbara partiklar, PM 10

Fran 2001 galler nya svenska miljokvalitetsnormer for inandningsbara partiklar,
PM 10. Normerna ska klaras fr.o.m. 2005. Dygnsmedelvardet far, beraknat pa
visst satt, inte dverstiga 50ug/kbm. De inandningsbara partiklar som omfattas av
miljokvalitetsnormen harror framst fran vagtrafik. Omraden som har svart att
klara gransvérdet ar de storre infarterna till Stockholm. Enligt PM 10-karta, upp-
rattad av Stockholms och Uppsala lans luftvardsforbund, for Haninge 2002 &r
halten inom aktuellt planomrade klart under 27 ug/kbm, d.v.s. langt under grans-
vérdet.

Bensen

Miljokvalitetsnormen for bensen tréddde i kraft 2003. Normen innebdr att det se-
nast ar 2010 far vara hogst 5 ug/kbm (2,5 ug/kbm enligt Naturvardsverkets for-
slag), raknat som ett arsmedelvarde. Bensen tillhor de flyktiga kolvaten som kan
ge negativa halsoeffekter och orsaka organskador. Det deltar ocksa i bildningen
av markndra ozon.

Bensen frigors vid forbranningsprocesser, bl.a. fran vagtrafiken. Bensinen inne-
haller bensen, som dels slapps ut helt oférbrant eller avdunstar under kérning,
parkering eller vid tankning, dels bildas vid forbréanning av bensin och diesel.

Tack vare katalytisk avgasrening och minskad bensenhalt i bensinen har stadsluf-
tens genomsnittliga bensenhalt sjunkit under 1990-talet, men under vinterhalvaret
ligger den fortfarande ovanfor lagrisknivan i flertalet tatorter.

Det ar enligt Naturvardsverket inte troligt att halten bensen i luft kommer att
éverskrida 2,5 ug/kbm ar 2010, utan trenden ar nedatgaende, dels beroende pa att



alla bilar da kommer att ha katalysatorrening, dels for att tillaten halt bensen i
bensin redan har sénkts.

Sammanfattning

Sammantaget ligger avgas- och partikelexponeringen for bostaderna i aktuellt
planomrade langt under gransvéardena bade med dagens trafik och framtida for-
vantad trafik.

Konsekvenser for omraden utanfor planomradet

En utbyggnad med bostader i aktuellt omrade ger forutsattningar for en god kol-
lektivtrafikforsorjning med de fardmedel och den turtathet som redan finns hos
bussar och pendeltag. De idag mest miljobelastade delarna av regionen bedéms
darfor inte fa nagon markbar hojning av halterna av redovisade amnen till foljd av
en exploatering av aktuellt planomrade.

Teknisk forsorjning

Det kommunala vatten- och avloppssystemet samt elnétet och fjarrvarmesystemet
finns utbyggt i anslutning till planomradet. Dagvatten ska om mojligt infiltreras
lokalt i omradet eller i andra hand fordrojas. Den befintliga transformatorstatio-
nen regleras i detaljplanen (se nedan om séakerhetsavstand). Ev. omlaggnig av
elledningar pa kvartersmark regleras i avtal mellan markagaren och elleveranto-
ren.

En befintlig telekabel berors av det foreslagna bostadshuset 6ster om parkstraket
och maste laggas om fore ett genomférande.

Bostaderna ska forses med soprum och utrymme for viss kallsortering. Intill nér-
butiken vid Ringvagen strax séder om planomradet finns en atervinningsstation.

Sakerhetsavstand vid transformatorstation

Ett riktvarde ar att magnetfaltsnivan inte ska dverskrida 0,2 mikrotesla dar manni-
skor stadigvarande vistas (forsiktighetsprincipen). Bostadsbebyggelse bor inte
ligga narmare an 5-8 meter fran en transformatorstations lagspanningsdel, dar den
magnetiska flodestatheten ar storst.

| aktuellt detaljplaneférslag ar avstandet fran transformatorstationens yttervagg till
narmaste byggréatt for bostader minst 5 meter. | praktiken ar magnetfaltsnivan
under 0,2 mikrotesla pa detta avstand. Beroende pa hustyp och inplacering kan
avstandet goras storre. Planlésningen kan ocksa bidra till att ytterligare minska
exponeringen.

Storning under byggtiden

En utbyggnad av omradet berdknas ta ca 1 ar fran byggstart, som kan ske da det
finns en lagakraftvunnen detaljplan.

Stérning under byggtiden drabbar i forsta hand den nédrmaste bostadsbebyggelsen
samt forskolan. Storningskallorna ar framst buller fran byggarbetsplatsen, trans-
porter av massor och byggmaterial samt dammbildning.

Naturvardsverkets riktlinjer Buller fran byggplatser ska beaktas.



Genomférande

Detaljplanens genomférandetid ar 5 ar raknat fran det datum planen vinner laga
kraft. Se vidare i genomfoérandebeskrivningen.

OVRIGT

Till grund for detaljplanen ligger ett pagaende projekt for bostaderna utfort av
Temaplan AB och Arkitektmagasinet AB pa uppdrag av Mandamus.

PLANHANDLINGAR
Plankarta med bestammelser
[lustration
Planbeskrivning
Genomforandebeskrivning

Samradsredogorelse



