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INLEDNING

DETALJPLANENS HANDLINGAR

Plankarta med bestimmelser, grundkarta och illustrationsplan
Planbeskrivning

Fastighetsforteckning

Behovsbedomning

Utredningar
o PM Trafik och PM Buller f6r Aby 1:27 Forskolor — Ramboll Sverige AB

BAKGRUND

Med anledning av ett utokat behov av skol-och férskoleverksamhet i Visterhaninge inkom den
17 juli 2014 ansékan om planbesked fér del av fastigheten Aby 1:27. Ansokan avsig
nybyggnation av forskoleverksamhet f6r 12 avdelningar. Pa grund av planomridets kuperade
terrang, orord naturmark samt osikerhet av Ringvigens kapacitet sa beslots dtta avdelningar vara
mer lampligt.

Kommunstyrelsen gav Stadsbyggnadsférvaltningen uppdrag 2015-10-07 att 1 detaljplan utreda
forskoleverksamhet for del av fastigheten Aby 1:27 och Aby 1:42. Detaljplanen ska arbetas fram
med normalt forfarande.

Marken dgs av Haninge kommun och ansékan som inkom dr férenlig med aktuell 6versiktsplan.
Utbyggnad foreslas ske med hansyn till omradets naturmarkskaraktir och i planarbetet bor
utredas hur tillgangligheten till Hanvedens rekreationsomrade ska sikerstillas.

PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Detaljplanens huvudsakliga syfte dr att mojliggéra byggnation av en férskola med atta
avdelningar med tillhérande forskolegard, parkering och angoring.

Lage och areal

Planomridet omfattar cirka 1,9 hektar och berér till stérsta del fastigheten Aby 1:27. Fastigheten
Aby 1:42 som ocksa ingar 1 planomradet omfattas till delar av planen dir den kommande
anvindningen kommer att vara forskolegird och naturmark. Planomradet dr lokaliserat cirka 400
meter fran pendeltdgsstationen i Vasterhaninge centrum och cirka 50 metereter fran
busshéllplatserna Radjursvigen och Bjérnvigen.



Figur 1, Oversiktlig kartbild for lokaliseting av planomridet.

MARKAGOFORHALLANDEN
Fastigheten Aby 1:27 och Aby 1:42 igs idag av Haninge kommun.

PLANPROCESSEN

En detaljplan ir ett juridiskt dokument som reglerar markanvindningen i ett omrade.
Dokumentet reglerar bade rittigheter och skyldigheter, t.ex. markytans utformning,
fastighetsindelning och byggrittens storlek. Detaljplaneringen regleras av Plan- och bygglagens
(PBLs) fjirde och femte kapitel, och ska enligt denna lag f6lja en viss handldggningsordning.
Denna detaljplan bedrivs med normalt planférfarande enligt PBL 2010:900.

Pilen nedan visar planprocessens olika skeden och nu ir detaljplanen i ... F6r mer information
om planprocessen se kommunens hemsida (www.haninge.se).

detaljplanesamrad granskning antagande laga kraft genomforande

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Oversiktsplan

I kommunens 6versiktsplan, antagen av kommunfullmiktige 2005-02-07 och reviderad 2012, dr
den nordliga delen av planomradet utpekat som titortsnira gronomrade. Den sydostliga delen
pekas ut som yttre vattenskyddsomrade for vattentikten Vitsin och Husbyin. Oversiktsplanen
anger dven att Visterhaninge har ett behov av férskoleplatser pa grund av befolkningsékning.
Planforslaget bedoms vara 1 linje med 6versiktsplanen genom att mojliggéra byggritt av férskola
inom planomrade och saledes 6ka férskoleplatser 1 Visterhaninge. Da endast en mindre del av
virdefullt gronomrade tillats bebyggas kan viktiga stigar, terring och skog bevaras.


http://www.haninge.se/

Utvecklingsprogram

Viisterhaninges utvecklingsprogram antaget av kommunstyrelsen 2012-12-10, anger en malbild
som anvander begreppet smastaden Visterhaninge. Enligt utvecklingsprogrammet bor
centrumkarnan utvecklas till en titare stadsmiljé6 med mangfunktionell blandning av bostider,
verksambheter, arbetsplatser, motesplatser och offentliga rum. Kopplingen mellan Visterhaninges
bostadsomraden, centrum och verksamheter bor forstirkas genom att Cykelnitet och gangvigar
blir mer sammanhaillet. Det aktuella planomradet ar ur strategiskt perspektiv centralt placerad i
Viisterhaninge bara 400meter fran pendeltagstationen och centrum med narhet till det
huvudskaliga upptagningsomradet. Planen bidrar till att na malbilden av ett mer smastadslikt
Visterhaninge.



Detaljplaner och omradesbestammelser

Figur 2 Utsnitt nr gillande stadsplan S60 antagen 1972

Figur 3 Utsnitt ur gillande stadsplan S59 antagen 1972

Inom planomradets sydliga del, giller stadsplan S-60 laga kraft 1972-06-27, och stadsplan S-59,
laga kraft 1972-06-27. T gillande stadsplaner ir del av fastighet Aby 1:27 planlagt som “park och
gata.



Kommunala miljomal

Haninge kommun strivar efter en langsiktigt hallbar utveckling - ekologiskt, socialt och
ekonomiskt. Kommunens miljéarbete utgar fran mal faststillda av kommunfullmaktige. De
malen

som bland annat beror stadsbyggandet dr féljande:

1. Utsldpp av vixthusgaser
Utsliapp av vaxthusgaser ska fram till ar 2020 ha minskat med 25 % jamfort med nivan 2005

e Frimja kollektivtrafik
Arbeta med att frimja kollektivtrafik och tillgingligheten till den.

e [Frimja giende och cykling
Skapa forutsittningar for att kunna ga och cykla bekvamt och sikert.

Biologisk mangfald
Den biologiska mangfalden ska 6ka.

e Biologisk mangfald
I samhillsplaneringen arbeta for att behiélla eller skapa nya miljéer som gynnar den
biologiska méangfalden.

Sjoéar och vattendrag
Sj6ar och vattendrag ska bli renare.

e Hallbar avlopps- och dagvattenhantering
I samhaillsplaneringen arbeta for héllbar avlopps- och dagvattenhantering.

Barn och ungdomar ska ma bra
Barn och ungdomar ska ma bra och kinna framtidstro.

e Tocka barn och ungdomar
Aktivt verka for att fa med barn och unga 1 dialoger.

Bittre folkhilsa
Folkhalsan ska forbattras.

e Utveckla utemiljéer
Fortsitta rusta upp parker och utemiljoer.

e Mojligheter att cykla
Genomfora atgirder enligt cykelplanen.

Okad trygghet
Invdnarnas trygghet ska 6ka.
e Siker trafikmiljo
Fortsitta arbetet med att skapa trygga och sikra trafikmiljoer.



RIKSINTRESSEN

Planomradet omfattas inte av nagot riksintresse.

BESKRIVNING AV OMRADET

Planomradet avgransas idag av Norrskogsvigens fastigheter i vaster, Ringvagen i Oster och
Hanvedsskogen i norr. Omradet ir till stérsta delen kuperad naturmark med en mindre del
parkeringsyta, ligger i anslutning till Ringvigen. Naturmarken bestar av blandskog.

I vister grinsar bostadsomradet norrskogen och Jagartorp som byggdes pa 1950-talet och framat.
En mindre del av bebyggelsen hirstammar fran 1920 och 1930 talet.

I Oster pa Ringvigens Ostra sida ligger Aby omridet, som uppférdes aren 1950-1965 av Haninge
bostider. Den idldsta bebyggelsen byggdes pa Tallstigen, Granstigen och Ringvigen i
trevaningshus, vissa byggnader innehaller verksamhetslokaler. Bostadsomradet Norra Aby som
gransar till planomradet i nordost uppfordes aren 1963-1970 i upp till tre vaningar.

Figur 4, Ortofoto (2012) med centrum i sydist och Hanvedsskogen i norr. Planomridet markerat med vitt streck.



BEBYGGELSE OCH STADSBILD

Oster om planomradet ligger norrskogen och Jigartorp med sin tita villabebyggelse fran 1950-tal
och framat. Bebyggelsen bestar av en till tva vaningar med friliggande villor och smé tomter.
Smala gator i oregelbunden struktur med begrinsad framkomlighet f6r fordon, bidrar till en lugn
och gron bostadsmiljo. I Jagartorp och Norrskogsomridet ar anvindningen bostider med en
forskola i vistlig del. 1 6ster grinsar planomradet till Abyomridet dir bebyggelsen har en
modernistisk utformning med bred férgardsmark som ofta innehéller parkering. Bebyggelsen
vinder sig istillet mot de stora lugna innergardarna dar de flesta entréer dr placerade.
Gatustrukturen har en hierarkisk utformning dar Ringvigen, Bjornvigen och Nytorpsvigen
fungerar som uppsamlingsgator till de mindre: ekstigen, tallstigen och granstigen.

Norrut grinsar planomradet till Hanvedsskogen som ir ett mycket vil anvint rekreationsomrade
med pulkabacke och upptrampade stigar i naturskon kuperad terring. Sydost lingst med
Ringvigen ligger Alderdomshemmet Johanneslund uppfort 2003 vars putsade fasader och
kvartersutformning hirmar Aby omradets tidiga bebyggelse.

KULTURMILJO

Cirka 100meter s6derut pa Ringvagen finns ett bostadshus fran 1920, se figur 5 vars fastighet
styckats flertalet ganger, och paminner om en tid da omradet var glesbebyggt.

I anslutning till planomréidet finns ett av de férsta bostadshusen i Abyomrﬁdet, i klassisk
folkhemsanda med putsad gul fasad i sparsmakad funktionalism, se figur 6.

Figur 6, Villa uppford 1920, Sidernt fran planomrade Figur 5, Ett av Aby omridets firsta bostadshus uppfort 1957
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FORUTSATTNINGAR

NATUR OCH LANDSKAPSBILD

Planomradet anvinds idag som rekreationsomrade och utgor en entré till Hanvedsskogen 1 norr.
Inom planomradet finns ett val utbyggt stigsystem som kopplar ihop det titbebyggda omradet
med Hanvedenkilen

Rekreation

Omriédet dr idag orérd naturmark med upptrampade stigar som ansluter till omgivande
bebyggelse och anvinds som rekreationsomrade och passage till Hanvedskogen i norr.
Nordlig del av planomradet gransar till en mycket uppskattad pulkabacke.

Stig lings Nytorpsvigen

Berg i dagen inom planomride Entré till skogsomrade fran Nytorpsvigen
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SERVICE OCH ARBETSPLATSER

Planomradet inrymmer idag inga verksamheter. Inom Abyomradet i stlig och sydlig riktning
finns idag tvé férskolor, Park och Karusellen samt dldreboendet Johanneslund. Inom
Abyomridet finns dven mindre verksamheter. Visterhaninge Centrum i sydost har en méangfald
av butiker, service och kultur pa nidgra minuters promenadavstand.

GATOR OCH TRAFIK

Figur 7, karta som visar trafikstruktur med planomradet centrerat

Gang- och cykelnat

I nirheten av planomradet finns idag ett cykelstrak lingst med Ekstigen som sedan ansluter till
det regionala cykelstraket i Visterhaninge centrum. Séder om planomradet finns dven idag
huvudstrak lingst med jarnvdgen som ansluter till Jagartorp via Tungelstavigen och till centrum
via en gang och cykel tunnel under jarnvigen. I Cykelplanen (antagen 2010) ar strickan
Ringvigen-Nytorpsvigen-Kvartirvigen utpekat som utbyggnadsstrecka av cykelnitet. I befintligt
gangnit saknar Ringvigen-Nytorpsvigen gangbana pa Ostlig sida lingst med planomradet. For att
néd Visterhaninge centrum och pendelstagstation korsar gangvigen Tungelstavigen i plan med
signalerat 6vergangstille. Inom norrskogen och Jigartorp saknas trottoarer, hastigheten ar dock
begrinsad samt att genomfartstrafik saknas da endast gang och cykel tillits passera mellan
Nortrskogsvigen och Furudalsvigen.

Kollektivtrafik

Nirmsta busshéllplatser dar Radjursvigen och Bjérnvigen som finns placerad pa Ringvigen cirka
50 meter fran planomradet. Planomradet ér cirka 400 meter frin pendelstag och ytterligare
busslinjer vid Visterhaninge station. Planomradet ligger siledes kollektivtrafiknira.
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Gatunat

Planomridet griansar till Ringvigen med cirka 2200 fordon/dygn (irs medel). Tungelstavigen i
soder har en belastning av cirka 8000 fordon/dygn. Ringvigen fungerar som upptagningsgata for
hela Abyomradet. Ringvigen for sedan samitlig trafik till och frin Abyomradet till
Tungelstavagen. Tungelstavigens ar huvudled f6r Tungelsta och nordlig del av Viasterhaninge
och ansluter till Nynésvigen vilket gér denna hogt belastad.

Parkering

Inom planomradet finns idag 28 parkeringsplatser samlade pa en parkeringsyta lingst med
Ringvigen. Denna upplats idag av kommunen som gratis parkering utan tidsbegransning.
Parkering anvinds idag av nirboende, en del av parkeringen nyttjas dven som atervinningsstation.
Atervinningstationen och viss del av parkeringen behéver flyttas vid kommande planliggning.

VATTENSKYDDSOMRADE

Planomradets sydliga del omfattas idag av Hanvedens vattenskyddsomrade, som ir ett sekundart
skyddsomrade. Just denna del av vattenskyddsomradet bedéms inte paverka skyddsomradet
negativt da avrinning sker visterut fran recipienten Vitsin och Husbyan.

HALSA OCH SAKERHET

Fororenad mark

Planomradet har idag inga kinda féroreningar.

Buller

Omrédet ar utsatt for trafikbuller fran Ringvigen. For ljudnivan inomhus stiller Boverkets
byggregler krav som ska tillimpas vid bygglovsgivning. Utover detta tillimpar
Folkhilsomyndighetens allmédnna rad av Tillsynsmyndigheten, darfér behovs samordning mellan
dessa krav. I utrymmen f6r samling pedagogisk verksamhet, undervisning, lek och vila f6r barn
och personal giller 30 dBA som ekvivalent dimensionerad ljudniva.

Det finns dock inga generellt bindande riktlinjer f6r forskolors utomhusmiljé. Enligt radande
praxis giller att minst halva lekytan klarar 55dBA ekvivalent och 70dBA maximal ljudniva.

Transporter med farligt gods

Transport med farligt gods forekommer inte inom eller i nira anslutning till planomradet.

Trygghet

Ringvigens vistra del i direkt anslutning till planomrade saknar idag gangbana vilket kan innebéra
en vaster om sikerhetsrisk om gang och cykel trafikanter vill bes6ka Hanvedsskogen.

Radon

Det finns inga uppgifter om f6rhéjda halter av radon inom planomradet.
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MARKFORHALLANDEN

Geotekniska forhallanden

Planomradet har idag grundférhallandena Postglacial Sand-grus och Isilvsediment. Dessa
jordarter ar rester frin en Isilv och bestar av sand och grus. Borrhal inom nirliggande fastigheter
enligt Sveriges geologiska undersoknings register kan noteras att narliggande borrhal har 5-
10meter till fastberggrund. Eftersom Planomradet ligger nirmre berg i dagen dn dessa sa bedoms
planomradets geotekniska forhdllanden som goda enligt utlatande fran Sveriges geologiska
undersokning.

Fignr 8 Geotekniska forhallanden, planomradet markerat i svart

TEKNISK FORSORJNING

Ledningsnat

El, spillvatten och kommunalt VA finns tillgiangligt i direkt anslutning till planomrade och
bed6ms klara den 6kade belastningen.

Dagvattennitet i omradet ar kraftigt belastat idag. De ror som ligger i direkt anslutning till
planomradet 1 Norrskogsvigen och Ringvigen ir inte aktuella att ansluta till, da dessa ledningar
natt kapacitetstak. Soderut fran planomradet finns en anslutning som har kapacitet att klara
17liter/sekund.
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FORANDRINGAR -
DETALJPLANEPLANFORSLAG

Det nya detaljplaneforslaget foreslar att reglera en del av gata och park till skola, for att mojligora
utbyggnad av ny férskola med atta avdelningar. Genom begrinsning av byggritt och markritt
inom kvartersmark kommer naturmarkens paverkan att begransas till den flackare delen lingst
med Ringvigen, vid den befintliga parkeringen. Planomradets vastra del kommer att planliggas
som naturmark, och dirmed bevaras i sin nuvarande karaktir.

Kvartersmark
Verksamheter

Detaljplaneforslaget reglerar tillitna anvindning till skola( S ) i upp till +50meter byggnadshojd
ovan nollplan med begrinsning av tilliten byggnadsarea av 1000 kvadratmeter,

Eftersom stora delar av kvartersmarken ar markerat som prickmaark tillsammans med
egenskapsbestimmelse, n begrinsas markens hojdnivaforindring till 1 meter bor dessa
bestimmelser begrinsa paverkan av befintlig naturmark. Prick och korsmarken placerar dven
byggnaden i ett lige som ger Ringvigen en mer stadsmaissig karaktir med gangvig och tridkantad
kantstensparkering. Planbestimmelser inom planomradet sikerstiller behov av ytor till en
forskola med 8 avdelningar.

Figur 9, Ulustration av Ringvigen och forskola sett fran syd
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Komplementbyggnader
Forrad for olika andamal samt lekhus dr betecknat i planen som komplementbyggnad och far
uppforas inom korsmark i upp till 90 respektive 25kvadratmeter bruttoarea,ﬁgaezq.

Parkering och miljostation

Inom E markerat omrade far endast miljostation uppforas och markparkering anordnas.

Inom P markerat omrade far markparkering och angéringsytor for leveranser anordnas.
Cykelparkering féreslds inom korsmarkerat omrade, se figur 10 dir Ringvigen moéter
huvudbyggnaden. Det finns dven mojlighet att uppfora ett vider skyddat cykelstall/garage i direkt
anslutning till huvudentré.

Figur 10, Visar korsmark som syftar till viderskyddat cykel och barnvagnsparkering.

ALLMAN PLATS

Park, natur och rekreation

Planomradets vistra del regleras till naturmark och kommer i fortsittning fungera som kil mot
Hanvedens rekreationsomride i nott.

GATOR OCH TRAFIK

Gang, cykelnat och trafikfragor

Vid framtida funktion som férskola bor hastigheten sinkas till 30km/h pa Ringvigen mellan
Tungelstavigen och Nytorpsvigen samt anldggas en gangbana lingst med planomradets 6stliga
kant mot Ringvigen med nya 6vergangstillen. Detaljplanen upprittar ett nytt gangstrak pa
Ringvigens vistra sida som idag anvinds som parkeringsyta. Ett nytt nordligt Overgangstille
anliggs vid Bjornvigen-Ringvagen (se figur 11) Yta for en framtida gingvig sakras i nordlig del
av planomridet lingst med Ringvigen och Nytorpsvagen. For att en forskola ska kunna placeras
utmed Ringvigen behdvs en gangbana mellan korsning Ringvigen-Norrskogsvigen och
Ringvigen-Nytorpsvigen. Cykelparkering
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Figur 11, Visar nytt nordligt dvergangstille

Figur 12, Sektion som visar forslag till Ringvégens utformning
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Parkering

Figur 13, Ilustration av foreslagen parkeringslisning

Lings med Ringvigen sikras 10 kantstensparkeringar som kommer att vara tidsbegrinsade
avlamningsytor under skolans verksamhetstid. Ovrig tid upplates dessa till allmanheten.

GESTALTNING — ALLMAN PLATSMARK

Gestaltningen foreslés bli stadsmissig med tridplantering och byggnad placerad i gatuliv.
Naturmarken f6rblir del av Hanvedskilen och sikerstills efter planliggning, som naturomrade f6r
rekreation, se illustrationsplan pa plankartan.

BULLER

Bullerriktvirden gillande férskolegard och ekvivalensniva for fasad overskrids inte dven med en
beriknad trafikbkning till 3100 fordon och dygn, ar 2020 pa Ringvigen.

Foreslagen tomt édr vil limpad for forskoleverksamhet ur ett bullerperspektiv, se bilaga PM
Trafikbullerutredning, Aby 1:27 forskola. Dispositionen av lokaler i forskolan bér vara att mindre
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bullerkidnsliga utrymmen lokaliseras mot bullerutsatt fasad och undervisningslokaler mot den
tystare gardssidan. Genom att huvudbyggnad tillsammans med mindre bullerkinsliga byggnader
placeras i liv med gata kan en mindre bullerstérd gard uppnas. Med begrinsad
marknivaférindring kan befintlig gronska bevaras och dirmed ytterligare sinka bullernivan.

Figur 14 Fasadljudnivier

Figur 15 Bullerkarta som visar ekvivalent ljndnivaer
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TRYGGHET OCH SAKERHET
Trafiksakerhet

Den befintliga parkeringen ersitts delvis av 10 platser inom kvartersmark som ér sikrade f6r
skolverksamheten. Lingst med Ringvigen placeras dven tio parkeringsplatser f6r avlimning och
himtning av barn. Eftersom avlimningsplatserna lingst med Ringvigen placeras 1 direkt
anslutning till férskolans hvudentré behéver ingen limning och himtning av barn korsa trafikled.
Ringvigens hastighetsbegrinsning bor sinkas till 30 km/h sa att trafiksidkerheten kan 6ka. Ett
nytt 6vergangstille enligt figur 11, uppférs pa Ringvigen sa att siker passage kan goras till
Forskolans huvudentré

Belysning
Belysningen lingst med Ringvigen kan behovas ses 6ver sa att dven Ringvagens vistra sida, lings
med planomradet upplevs som tryggt och upplyst.

TEKNISK FORSORJNING

Dagvatten

Detaljplanen reglerar att minst 40 % av markytan inom kvartersmark ska vara av sidan sort att
det tilldter infiltration av dagvattnet samt att byggnadsarea f6r verksamheten begrinsas till 1000
kvadratmeter inom planen. Gront tak sdkerstills f6r huvudbyggnaden genom
egenskapsbestimmelse, f. Detta tillsammans med ett rekommenderat underjordiskt
dagvattenmagasin ska minska belastningen pa befintligt dagvattennit som idag beraknas klara 17
liter/sekund frin kvartersmark inom planomradet. Det grona taket hjilper ocksa skolan att
smilta samman med den grona omgivningen.

Ledningsnat

Den nya bebyggelsen ansluts till kommunens VA-nit. Ledingar f6r el, fjarrvirme, telefoni och
bredband finns i anslutning till planomradet. Nya anslutningspunkter behéver upprattas for ny
verksamhet inom detaljplaneomradet.

Avfall

Killsortering ar ett krav enligt kommunens avfalsplan, antagen av kommunfullmiktige november
2011. Den befintliga milj6stationen flyttas norrut till E markerat omrade f6r miljostation och
parkering vid korsning Bjornvigen-Ringvigen..

KONSEKVENSER AV PLANENS
GENOMFORANDE

BEHOVSBEDOMNING - MILJOKONSEKVENSER

Enligt Miljobalken 6:11 giller det att kommunen, nir man tar fram en detaljplan, alltid ska
bedéma om det ska goras en miljobedémning av detaljplanen. Denna bedomning kallas
behovsbedémning och ska alltid géras f6r detaljplaner med normalt férfarande.

Behovsbedomningen ir en utredning som ger svar pa om detaljplanen genomférande medfor en

betydande miljopaverkan. Om kommunen anser att den gor det ska man géra en
miljébedémning, dir det bland annat ingar att gora en miljékonsekvensbeskrivning, MKB.
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Platsen:

Planomradet bestar till stor del av kuperad blandskog med bland annat tall, gran, bjérk och asp.
Planomradets sydostra del ar flack och innehéller en parkeringsyta. I de lagre partierna finns
partier med mer asp och bjork. Planomradet utgor en del av Hanvedenkilen. Inom omradet finns
inga kinda hotade eller sillsynta arter, men med tanke pa att det dr beldget i utkanten av
Hanvedenkilen kan det finnas forutsittningar fér det. Delar av planomradet dr idag relativt
ostorda. Lings med Ringvigen finns ett dike. Planomradet anvinds idag som rekreationsomrade
och utgor en entré till Hanvedsskogen i norr. Inom planomradet finns ett val utbyggt stigsystem
som kopplar ihop det titbebyggda omradet med Hanvedenkilen.

Marken inom planomradet bestar av isdlvssediment, postglacial sand och grus samt berg. Den
sydostliga delen av planomridet utgor en sinka (Oversiktlig klimat- och sirbarhetsanalys Haninge
kommun, IVL 2013).

Delar av planomradet ligger inom Hanvedens vattenskyddsomrade, sekundir skyddszon.
Avrinning sker dock inte mot vattenskyddsomradet utan till Husbyan och Vitsan och Husbyén.
avrinningsomrade. Den sodra delen av fastigheten dir bebyggelse planeras ingar i Vitsan och
Husbyans avrinningsomride. Vitsin och Husbyan har milj6kvalitetsnorm f6r god kemisk status
till 2015 och god ekologisk status till 2021. Enligt senaste klassning har Vitsan och Husbyan
mattlig ekologisk status och god kemisk status, exklusive kvicksilver.

En del tung trafik férekommer pa Nytorpsvigen och Ringvigen enligt trafikmatning.
Luftkvaliteten i omradet bedéms vara god.

Planomradet ligger cirka 400 meter frin pendeltagstation och bussar. Cykelvig finns upp till
Ekstigen intill planomridet. Gangvig saknas pa vistlig sida av Ringvigen norr om befintlig
parkering.

Paverkan:

Forutsatt att ny bebyggelse och férskolegard anliges pa befintlig parkeringsyta samt i
planomradets flackare partier och sa lite som méjligt av de kuperade skogspartierna tas 1 ansprak
bedéms konsekvenserna for naturmiljon som relativt sma. Forslaget kan paverka ostérda zoner
nigot negativt da Hanvedenkilen naggas i kanten. Forslaget innebir att stigar som i nuldget
nyttjas av allminheten tas i ansprak av forskolegard, vilket innebar negativ paverkan for
rekreation och upplevelsevirden.

Bebyggelsen placering féreslds pa omrade med isdlvssediment. Grundliggningsférutsittningarna
bedoms vara goda enligt information fran SGU. For att undvika risk for att vatten rinner in i
planerad bebyggelse bor bebyggelse placeras hogre an omgivande mark. Grona tak
rekommenderas pa planerad forskolebygenad f6r att minska fléden och risk f6r Gversvimning.

Forslaget bedoms inte paverka vattenskyddsomride negativt eftersom avrinning inte sker till
skyddsomridet. Eftersom dagvattnet rinner av mot recipient med Miljokvalitetsnorm dr det av
storsta vikt att fléden till recipienten inte dkar. Okad andel hardgjord yta gor att fléden forvintas
6ka med planerad bebyggelse forskolegard. Som atgird foreslas att ett f6rdréjningsmagasin
anliggs innan koppling till befintligt dagvattennit. Grona tak pa planerad férskolebyggnad sikras
1 planen pa huvudbyggnad f6r att minska fléden och féroreningsbelastning pa recipient.
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Med utbyggnad av forskolan forvintas biltrafiken 6ka lokalt, dock kan en del av trafikrorelserna
utgora en forflyttning av bilresor fran befintlig narliggande forskola som eventuellt planeras
liggas ner. En trafikutredning kommer att genomféras i planarbetet for att utreda trafikalstring
och buller. Utsldpp av vixthusgaser forvintas 6ka lokalt. Luftkvaliteten kan férsdimras nagot av
Okad biltrafik.

Tillgingligheten till planomradet kan forbattras med forlingning av gang- och cykelvig utmed
Ringviagen.

Motiverat stallningstagande:

Detaljplanens syfte forvintas inte medféra betydande miljépéaverkan, enligt MKB-férordningens
bilaga 4. Forslaget bedoms paverka naturmiljo, reakreation, utslipp av vaxthusgaser och
luftkvalitét nigot negativt. Fragor gillande trafik, buller och dagvattenhantering utreds i
planarbetet. Sammantaget bedéms forslaget inte kunna medféra betydande miljpaverkan, varfor
en miljddedémning ej behover genomforas.

Planatgarder* for att begransa projektets miljopaverkan:

e Sikra naturmark genom bestimmelserna Natur och n.

o Atgirder for dagvattenhantering med férdréjningsmagasin

Behovsbedémningen ar utford av:

Miljoplanerare, planarkitekt, kommunekolog och vattenstrateg pa Haninge kommun.

*) Till planatgirder riknas planbestimmelse eller atgirder via tecknade avtal eller kommunalt
beslutade och finansierade atgirder.
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DETALJPLANENS GENOMFORANDE

ALLMANT

Denna genomférandebeskrivning har upprittats for att redovisa de organisatoriska,
fastighetsrittsliga och tekniska dtgirder som beh6vs for att dstadkomma ett samordnat och
indamalsenligt genomforande av detaljplanen.

Tidplan

Detaljplanen handliggs med normalt planforfarande

Plansamrad: Juni-Juli 2015
Granskning: Oktober 2015
Stadsbyggnadsnimndens antagande: Januari 2016

Dessa tider har angetts under forutsittning att detaljplanearbetet gar som planerat och att antagen
detaljplan inte 6verklagas.

Genomforandetid

Genomférandetiden ér 5 ar och paborjas efter det att planen vunnit laga kraft.

Under genomférandetiden har fastighetsidgarna en garanterad ritt att fa bygga i enlighet med
detaljplanen. Om édndring eller upphivande av detaljplanen sker under denna tid kan kommunen
bli ersittningsskyldig gentemot fastighetsigarna for den skada de lider. Efter genomférandetidens
slut fortsitter detaljplanen att gilla till dess att den ersitts, dndras eller upphévs. Byggritten dr
dock da inte lingre sikerstilld och kommunen kan efter denna tid ersitta, dndra eller upphiva
detaljplanen utan att behéva utge ersittning till berérda fastighetsigare for outnyttjade byggritter
som gar forlorade.

ORGANISATORISKA FRAGOR

Ansvarsfordelning

Huvudmannaskap f6r allmin platsmark
Haninge kommun ar ansvarig f6r den allméinna platsmarken och ansvarar dirmed for utbyggnad

och framtida drift och underhall av lokalgata och naturmark.

Ansvar f6r kvartersmark
For utbyggnad av byggnader och andra erforderliga anligeningar inom kvartersmarken ansvarar
fastighetsagaren for.
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TEKNISKA FRAGOR

Parkering

Parkering f6r skolans behov anordnas delvis inom kvartersmark samt delvis pa allmanplatsmark
lingst med Ringvigen. Se figur 11, sid. 18.

Trafik

En ny gang och cykelvig foreslds lingst med Ringvigens vistra sida, se figur 13,12. Ett nytt
overgangstille foreslas anlidggas intill korsning Ringvigen-Bjérnvigen, se figur 11.

Vatten och avlopp

Detaljplaneomradet kan fa anslutning till kommunalt vatten och avlopp, vilket kommunen ar
huvudman for. Detta innebar att kommunen star for utbyggnad, drift och underhall av
ledningarna. Kommunala VA-ledningar korsar detaljplaneomradet och ir férlagda inom u-
omradet markerat fran vist till 6st 1 detaljplanekartan. For samtliga kommunala VA-ledningar
som finns férlagda inom u-omraden kommer ledningsritt att ansdkas om, se vidare under
fastighetsrittsliga frigor.

Ovriga ledningar
Respektive ledningshavare f6r tillexempel fjarrvirme, el och tele inom planomradet ansvarar f6r
sina ledningar.

FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR
Avtal

Haninge kommun kommer att teckna ett markéverlatelseavtal med en byggherre f6r Gverlatelse
av kvartersmarken som ir tinkt att bebyggas med forskola. Avtalet kommer dven reglera
respektive parts utbyggnadsansvar, finansiering av den allminna platsmarken samt eventuella
ledningsritter.

Lantmateriforrattning

Lantmaiteriforrittning erfordras f6r bildande av forskolefastigheten da kvartersmarken idag
utg6rs av den storre fastigheten Aby 1:27. Bildandet 4r tinkt att genomforas genom avstyckning
av den del som i detaljplanen utgor kvartersmark. Eventuella ledningsritter hanteras limpligen i
samma lantmateriforrattning.

EKONOMISKA FRAGOR

Kostnader

Kostnader for utbyggnad av den allmidnna platsmarken, kop av kvartersmarken,
lantmateriforrattning hanteras i markéverlatelseavtal mellan kommunen och byggherre.
Kostnader for utbyggnad av byggnader och andra anlidggningar inom kvartersmarken stir
fastighetsagaren for.
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