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BAKGRUND

Med anledning av ett utokat behov av skol-och férskoleverksamhet i Visterhaninge inkom den
17 juli 2014 ansékan om planbesked fér del av fastigheten Aby 1:27. Ansokan avsig
nybyggnation av forskoleverksamhet for 12 avdelningar. Pa grund av planomradets kuperade
terring, orord naturmark samt osikerhet av Ringvigens kapacitet sa beslots dtta avdelningar vara
mer limpligt. Kommunstyrelsen gav stadsbyggnadsférvaltningen 1 uppdrag den 29 september
2014, § 216 att i detaljplan utreda forskoleverksamhet fér del av fastigheten Aby 1:27.
Detaljplanen ska arbetas fram med normalt férfarande. Fastigheten Aby 1:27 4dgs av Haninge
kommun och ansokan som inkom ir férenlig med aktuell Gversiktsplan. Utbyggnad foreslds ske
med hinsyn till omradets naturmarkskaraktir och i planarbetet bor utredas hur tillgdngligheten till
Hanvedens rekreationsomrade ska sikerstillas. Detta sdkerstills genom att byggritt endast ges
for omrade niarmast Ringvigen, dndring av marknivan pa mer 4n 0,5 meter kriaver marklov i stor
del av de partier av planen som ir kuperade samt att vastlig del far anvindningen NATUR.

PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Detaljplanens huvudsakliga syfte dr att méjliggéra byggnation av en férskola med atta
avdelningar med tillhérande forskolegard, parkering och angoring. S stor del av
naturmarken som moijligt avses att bevaras och detta sikerstills genom att byggritt endast
ges for omradet nirmast Ringvigen, dndring av markens beskaffenhet med mer dn 0,5 meter
kriver marklov i stor del av de partier av planen som ir kuperad samt att vastlig del far
anvandningen NATUR.

Lage och areal

Planomradet omfattar cirka 1,9 hektar och berér till storsta del fastigheten Aby 1:27. Planomradet
ar lokaliserat cirka 400 meter fran pendeltigsstationen 1 Visterhaninge centrum och cirka 50
meter fran busshallplatserna Radjursvigen och Bjornvigen. Planomradet avgrinsas idag av
Norrskogsvigens fastigheter i vister, Ringvigen i 6ster och Hanvedsskogen 1 norr. Omradet dr
till storsta delen kuperad naturmark med en mindre del parkeringsyta som ligger i anslutning till
Ringvigen. Naturmarken bestir av blandskog.



I vister grinsar bostadsomradena Norrskogen och Jagartorp som byggdes pa 1950-talet och
framét. En mindre del av bebyggelsen hirstammar fran 1920- och 1930-talet. P4 Ringvigens Ostra
sida ligger Abyomradet, som uppfordes aren 1950-1965 av Haninge bostider. Den ildsta
bebyggelsen finns pa Tallstigen, Granstigen och Ringvigen i trevaningshus, vissa byggnader
innehller dven verksamhetslokaler. Bostadsomradet Norra Aby som grinsar till planomréadet i
nordost uppférdes aren 1963-1970 i upp till tre viningar.

Figur 1, Oversiktlig karthild for lokalisering av planomridet.

MARKAGOFORHALLANDEN
Fastigheten Aby 1:27 4gs idag av Haninge kommun.

PLANPROCESSEN

En detaljplan ir ett juridiskt dokument som reglerar markanvindningen i ett omrade.
Dokumentet reglerar bade rittigheter och skyldigheter, t.ex. markytans utformning,
fastighetsindelning och byggrittens storlek. Detaljplaneringen regleras av Plan- och bygglagens
(PBLs) fjirde och femte kapitel, och ska enligt denna lag félja en viss handldggningsordning.
Denna detaljplan bedrivs med normalt planforfarande enligt PBL 2010:900.

Pilen nedan visar planprocessens olika skeden och nu ar detaljplanen i antagandeskedet. For mer
information om planprocessen se kommunens hemsida (www.haninge.se).

detaljplanesamrad

granskning antagande laga kraft genomforande

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Oversiktsplan

I kommunens 6versiktsplan, antagen av kommunfullmiktige den 7 februari 2005 och reviderad
2012, ar den nordliga delen av planomradet utpekat som titortsnira gronomrade. Den sydostliga
delen pekas ut som yttre vattenskyddsomrade for vattentikten Vitsin och Husbyién.
Oversiktsplanen anger dven att Visterhaninge har ett behov av férskoleplatser pa grund av


http://www.haninge.se/

befolkningsokning. Planférslaget bedéms vara i linje med gillande 6versiktsplan genom att
mojliggbra bygeritt av forskola inom planomrade och sdledes 6ka antalet forskoleplatser i
Viisterhaninge. Da endast en mindre del av gronomradet tillits bebyggas kan viktiga stigar,
terring och skog bevaras.

Utvecklingsprogram

Vdsterbaninges utvecklingsprogram antogs av kommunstyrelsen den 10 december 2012. Enligt
utvecklingsprogrammet bor centrumkirnan utvecklas till en titare stadsmiljo med
mangfunktionell blandning av bostider, verksamheter, arbetsplatser, métesplatser och offentliga
rum. Kopplingen mellan Visterhaninges bostadsomraden, centrum och verksamheter bor
forstirkas genom att cykelnatet och gangvigar blir mer sammanhallet. Det aktuella planomradet
ar ur strategiskt perspektiv centralt placerad i Visterhaninge, bara 400 meter fran
pendeltigstationen och centrum med nirhet till det huvudskaliga upptagningsomradet.
Utvecklingsprogrammet anger malbilden av Visterhaninge som ett smastadslikt samhille vilket
planen bidrar till att na.

Detaljplaner och omradesbestammelser

Inom planomridets sydliga del, giller detaljplan S 60 laga kraft 27 juni 1972, och detaljplan S 59,
laga kraft 27 juni 1972. T gillande detaljplaner 4r del av fastigheten Aby 1:27 planlagd som park
respektive gata.
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Riksintressen

Planomradet omfattas inte av nagot riksintresse.

Kommunala miljomal

Haninge kommun strivar efter en langsiktigt hallbar utveckling - ekologiskt, socialt och
ekonomiskt. Kommunens milj6arbete utgar fran mal faststillda av kommunfullmaktige. De
malen som bland annat ber6r stadsbyggandet ar foljande:

1. Utsldpp av vixthusgaser
Utsliapp av vaxthusgaser ska fram till ar 2020 ha minskat med 25 % jamfort med nivan 2005

— Framja kollektivtrafik
Arbeta med att frimja kollektivtrafik och tillgingligheten till den.

— Framja giaende och cykling
Skapa forutsittningar for att kunna ga och cykla bekvamt och sikert.

Den biologiska mangfalden ska 6ka.
— Biologisk mangfald
I samhallsplaneringen arbeta for att behalla eller skapa nya miljéer som gynnar den
biologiska méangfalden.

Sjoar och vattendrag ska bli renare.

— Hallbar avlopps- och dagvattenhantering
I samhaillsplaneringen arbeta for héllbar avlopps- och dagvattenhantering.

Barn och ungdomar ska ma bra och kinna framtidstro.

— Locka barn och ungdomar
Aktivt verka for att fa med barn och unga 1 dialoger.

Folkhalsan ska forbattras.

— Utveckla utemiljéer
Fortsitta rusta upp parker och utemiljder.

— Mojligheter att cykla
Genomfora atgarder enligt cykelplanen.

Invanarnas trygghet ska 6ka.

—  Siker trafikmiljé
Fortsitta arbetet med att skapa trygga och sikra trafikmiljoer.



FORUTSATTNINGAR

BESKRIVNING AV OMRADET
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2 Planomridet marfkerat med vitt streck.

Figur 4, Ortofoto (2012) med centrum i sydist och Hanvedsskogen i

Bebyggelse och stadsbild

Oster om planomridet ligger bostadsomridena Norrskogen och Jigartorp med sin tita
villabebyggelse fran 1950-tal och framat. Bebyggelsen bestar av friliggande villor i en till tva
vaningar pa sma tomter. Smala gator 1 oregelbunden struktur med begransad framkomlighet f6r
fordon bidrar till en lugn och grén bostadsmiljo. I Jagartorp och Norrskogsomradet dr
anvindningen bostider med en foérskola i vistlig del. I 6ster grinsar planomradet till Abyomradet
dir bebyggelsen har en modernistisk utformning med bred férgardsmark som ofta innehaller
parkering. Bebyggelsen vinder sig istillet mot de stora lugna innergardarna dir de flesta entréer dr
placerade. Gatustrukturen har en hierarkisk utformning dir Ringvigen, Bjérnvigen och
Nytorpsvigen fungerar som uppsamlingsgator f6r de mindre vigarna Ekstigen, Tallstigen och
Granstigen.

Norrut grinsar planomradet till Hanvedsskogen som ir ett mycket vil anvint rekreationsomrade
med pulkabacke och upptrampade stigar i naturskén kuperad terring. Sydost lingst med
Ringvigen ligger dlderdomshemmet Johanneslund uppfért 2003 vars putsade fasader och
kvartersutformning hiarmar Abyomridets tidiga bebyggelse.

Cirka 100 meter sdderut pa Ringvigen finns ett bostadshus fran 1920, se figur 5, vars fastighet
styckats flertalet ganger som minner om en tid da omradet var glesbebyggt. I anslutning till
planomridet finns ett av de forsta bostadshusen i Abyomradet, i klassisk folkhemsanda med
putsad gul fasad i sparsmakad funktionalism, se figur 6.
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Figur 5, Villa uppford 1920 som ligger sidernt fran planomridet. Figur 6, Ett av Abyomridets forsta bostadshns uppfort 1957.

NATUR OCH LANDSKAPSBILD

Planomradet anvinds idag som rekreationsomrade och utgér en entré till Hanvedsskogen i norr.
Inom planomridet finns ett vil utbyggt stigsystem som kopplar ihop det titbebyggda omradet
med Hanvedenkilen. Omradet dr idag orérd naturmark med upptrampade stigar som ansluter till
omgivande bebyggelse och anvinds som rekreationsomrade och passage till Hanvedskogen i
norr. Nordlig del av planomradet gransar till en mycket uppskattad pulkabacke.

i

Fzgu 7, Berg z' dagen inom planomradet.



SERVICE OCH ARBETSPLATSER

Planomradet inrymmer idag inga verksamheter. Inom Abyomradet i stlig och sydlig riktning
finns idag tva férskolor, Park och Karusellen samt dldreboendet Johanneslund. Forskolorna Park
och Karusellen kommer att rivas och i dess stille uppféras en grundskola. Inom Abyomradet
finns mindre verksamheter sisom verkstider och dagligvaruhandel. I Visterhaninge centrum
sydost om planomradet finns kommersiell service sasom livsmedelbutik, apotek, bank med mera.

GATOR OCH TRAFIK

Teckenférklaring

M Busshallplatser
- Fastighetsgranser
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Gang- och cykelnat

I néirheten av planomradet finns idag ett ging- och cykelstrak langst med Ekstigen som sedan
ansluter till det regionala cykelstraket i Visterhaninge centrum. Ett huvudstrak f6r gang- och
cykel lings med jirnvigen ansluter till Jagartorp via Tungelstavigen och till centrum via en gang-
och cykeltunnel under jarnvigen. I Cykelplanen antagen 2010 ir strickan Ringvigen-
Nytorpsvigen-Kvartirvigen utpekad som utbyggnadsstricka av cykelnitet. I befintligt gangnit
saknar Ringvigen-Nytorpsvigen gangbana pa 6stlig sida lingst med planomradet. For att na
Viisterhaninge centrum och pendelstagstationen korsar gangvigen Tungelstavigen 1 plan med
signalerat 6vergangstille. Inom Norrskogen och Jagartorp saknas trottoarer, hastigheten ar dock
begrinsad samt att genomfartstrafik saknas da endast gang och cykel tillats passera mellan
Norrskogsvigen och Furudalsvagen.

Kollektivtrafik

Nirmaste busshallplatser ar Radjursvigen pa Bjornvagen och Vsterhaninge sjukhen pa Ringvagen,
bada cirka 100 meter fran planomradet. Planomradet ér cirka 400 meter fran pendeltig och
ytterligare busslinjer vid Visterhaninge station. Planomradet ligger saledes kollektivtrafiknira.
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Gatunat

Planomridet grinsar till Ringvigen med cirka 2 200 fordon/dygn, drsmedel. Tungelstavigen i
soder har en belastning av cirka 8 000 fordon/dygn. Ringvigen fungerar som upptagningsgata for
hela Abyomradet. Ringvigen for sedan samtlig trafik till och fran Abyomradet till
Tungelstavigen, som ar huvudleden till Tungelsta och nordliga delen av Visterhaninge.
Tungelstavigen ansluter dven till Nynidsvigen, vilket gor att vigen édr hogt belastad.

Parkering

Inom planomradet finns idag 28 parkeringsplatser samlade pa en parkeringsyta lingst med
Ringvigen. Dessa upplats idag av kommunen som gratis parkering utan tidsbegrinsning.
Parkering anvinds av narboende. En del av parkeringen nyttjas dven som atervinningsstation.

VATTENSKYDDSOMRADE

Planomrédets sydliga del omfattas idag av Hanvedens vattenskyddsomrade, som ar ett sekundirt
skyddsomrade dir skyddsforeskrifter giller. Exploatering i just denna del av vattenskyddsomradet
bedéms inte paverka skyddsomradet framtid negativt da avrinning sker vasterut till recipienten
Vitsan.

Grundvattentakt

Planomradet ligger inom sekundir skyddszon f6r Hanvedens vattenskyddsomrade.
Foreskrifterna innebir till exempel sirskilda bestimmelser vid foérvaring och lagring av
petroleumprodukter, vid uppstillning av fordon i yrkesmassighet samt vid uppfyllnad, schaktning
och andra underjordsarbeten. Dirfor dr det av stor vikt att utbyggnaden av planomradet sker 1
nira samrad med kommunens VA-avdelning och Sédertérns miljo- och hilsoskyddsférbund.

Grundvatten

Miljokvalitetsnorm finns for grundvattenférekomst 1 Vasterhaninge-Tungelsta och Jordbromalm
med krav pa god kemisk grundvattenstatus och god kvantitativ status ar 2015, vilket inte far
forsamras.

HALSA OCH SAKERHET

Fororenad mark

Planomrédet har idag inga kinda foéroreningar.

Buller

Omradet ar utsatt for trafikbuller fran Ringvigen. For ljudnivan inomhus staller Boverkets
bygeregler krav som ska tillimpas vid bygglovsgivning. I utrymmen for pedagogisk verksamhet,
undervisning, lek och vila f6r barn och personal giller 30 dBA som ekvivalent dimensionerad
ljudniva. Det finns dock inga generellt bindande riktlinjer f6r férskolors utomhusmiljé. Enligt
radande praxis giller att minst halva lekytan klarar 55 dBA ekvivalent och 70 dBA maximal
ljudniva.

Transporter med farligt gods

Transport med farligt gods férekommer inte inom eller i nira anslutning till planomradet.
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Trygghet

Ringvigens vistra del i direkt anslutning till planomridet saknar idag gangbana vilket kan
innebira en sikerhetsrisk om ging- och cykeltrafikanter vill beska Hanvedsskogen. Idag ir
Ringvigen belyst av armaturer pa Ostlig sida, vars ljuskigla ticker bade gang- och vigbana. Denna
del av Ringvigen bedéms som upplyst och siker.

Radon

Det finns inga uppgifter om férhojda halter av radon inom planomradet.

MARKFORHALLANDEN

Geotekniska forhallanden

Planomradet har idag grundférhallandena postglacial sand-grus och isdlvsediment. Dessa
jordarter dr rester fran en isilv och bestar av sand och grus. Enligt Sveriges geologiska
undersoknings register kan noteras att borrhal pa nirliggande fastigheter har 5-10 meter till fast
berggrund. Eftersom planomradet ligger nirmre berg i dagen 4n dessa si bedéms planomradets
geotekniska forhallanden som goda enligt utlitande fran Sveriges geologiska undersokning.

0 Isalvsediment
Postglacial sand-grus

I Bergidagen

| | \ \
gl Haninge komnir— AN W\

Figur 11, Geotekniska forballanden, planomridet markerat med svart linge.

Dagvatten

Enligt Haninge kommuns dagvattenstrategi, antagen av kommunfullméktige den 15 november
2010, ska dagvattnet 1 forsta hand omhindertas lokalt pa egen tomtmark. I andra hand ska
vattenflodet utjimnas och férdréjas innan avledning till recipient. Dagvattnet frain planomradet
avrinner i férlingningen till Vitsan, som har en faststilld miljékvalitetsnorm med mindre stringt
krav pa att vattnets status forbittras fran mattlig till god fére 2021. Ingen férsimring far ske.
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TEKNISK FORSORJNING
Ledningsnat

El spillvatten och kommunalt vatten och avlopp finns tillgingligt 1 direkt anslutning till
planomradet och bedéms klara den 6kade belastningen. Dagvattennitet i omradet dr kraftigt
belastat idag, och de r6r som ligger 1 direkt anslutning till planomradet i Norrskogsvigen och
Ringvigen ir inte aktuella att ansluta till, da dessa ledningar natt kapacitetstaket. S6derut fran
planomridet finns en anslutning som har kapacitet att klara 17 liter/sekund.
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FORANDRINGAR -
DETALJPLANEFORSLAG

Det nya detaljplaneforslaget foreslar att reglera en del av gata och park till skola, for att méjligora
utbyggnad av ny férskola med atta avdelningar. Genom begrinsning av byggritt och markritt
inom kvartersmark kommer den delen av naturmarken som paverkas att begrinsas till den
flackare delen lingst med Ringvigen, vid den befintliga parkeringen. Planomradets vistra del
kommer att planlidggas som naturmark, och dirmed bevaras i sin nuvarande karaktir.

KVARTERSMARK

Verksamheter

Detaljplaneforslaget reglerar tilliten anvindning till skola och férskola, S, i upp till 10 meter
byggnadshojd , med maximal taklutning 38° BZ samt begrinsning av tillaten
byggnadsarea till 1 000 kvadratmeter, €1000. Eftersom stora delar av kvartersmarken dr
markerad som prickmark tillsammans med egenskapsbestimmelse, N, begrinsas markens
héjdnivaférindring genom att marklov krivs om marknivan ska andras mer dn 0,5 meter. Pa sa
sitt begrinsar bestimmelserna paverkan av den befintliga naturmarken. Prick- och korsmarken
placerar dven byggnaden i ett lige som ger Ringvigen en mer stadsmissig karaktir med gangbana
och tridkantad kantstensparkering.

Komplementbyggnader

Forrad for olika dndamal, avfallshus och cykelstill med skdarmtak dr betecknat i planen som
komplementbyggnad och far uppforas inom korsmark i upp till 90, 50 respektive 30
kvadratmeter byggnadsarea, €90, €50, e30.

Parkering, atervinningsstation och avfallsbyggnad

Inom det omrade som markeras med ATERVINNING far endast tervinningsstation uppforas
och markparkering anordnas. Inom det omrade som markeras som P far markparkering och
angoringsytor for leveranser anordnas. Cykel- och barnvagnsparkering foreslas inom

Figur 12, Visar korsmark som syftar till viderskyddad cykel-och Figur 13, Visar tinkt position for avfallsbyggnad.
barnvagnsparkering.
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korsmarkerat omrade med beteckning €30, se figur 12, dir Ringvigen méter huvudbyggnaden.
Inom korsmarkerat omrade intill P-omradet mojliggors uppforande av avfallsbyggnad markerat
med €50, se figur 13.

ALLMAN PLATS

Park, natur och rekreation

Planomrédets vastra del regleras till NATUR och kommer i fortsittning fungera som buffer mot
Hanvedens rekreationsomrade i norr.

GATOR OCH TRAFIK

Gang-, cykelnat och trafikfragor

Vid framtida funktion som férskola bor hastigheten sinkas till 30 km/h pa Ringvigen mellan
Tungelstavigen och Bjornvigen. En ny gangbana anliggs pa Ringvigens vistra sida lingst med
den nya férskolan pa mark som idag anvinds for parkering. Ett nytt Overgangstille anlidggs s6der
om Y-korsningen Ringvigen-Nytorpsvigen, se figur 14. Yta for en framtida gangbana mojliggors
lings med Ringvigen och Nytorpsvigen.

e \l

i
{ )~ \
TNk i \
|\_ \r_’ il \ M

"
Figur 14, Visar nytt dvergangstille sider om Y -korsningen Ringvigen-Nytorpsvigen
samt gangbana och kantstensparkering lings med Ringvégens vistra sida.
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3 105
forgardsmark kantstensparkering kirbana gdng- och eykelbana
gangbana

Figur1s, Sektion som visar forslag till Ringvégens utformning.

PARKERING

Lings med Ringvigen mojliggors 12 kantstensparkeringar som kommer att vara tidsbegransade
avlimningsytor under skolans verksamhetstid. Ovrig tid upplates dessa till allminheten. I nirhet
av ATERVINNING-markerat omride finns mojlighet att anligga ytterligare parkeringsytor.

GESTALTNING — ALLMAN PLATSMARK

Gestaltningen foreslés bli stadsmassig med tridplantering och byggnad placerad i gatuliv.
Naturmarken forblir del av Hanvedskilen och sikerstills vid planliggning som naturomrade for
rekreation, se Illustrationsplan.

BULLER

Bullerriktvirden gillande forskolegard och ekvivalensniva for fasad 6verskrids inte, aven med en
beriknad trafik6kning till 3 100 fordon och dygn dr 2020 pa Ringvagen. Foreslagen tomt dr vil
limpad fér forskoleverksamhet ur ett bullerperspektiv, se bilaga PM Trafikbullerutredning Aby
1:27. Mindre bullerkinsliga utrymmen lokaliseras mot bullerutsatt fasad och undervisningslokaler
mot den tystare gardssidan. Genom att huvudbyggnad tillsammans med mindre bullerkansliga
byggnader placeras i liv med gata kan en mindre bullerstord gard uppnas.

Detaljplanen tilliter ocksa att bullerplank uppférs pa kvartersmark mot grannfastigheterna i séder

genom bestimmelsen plank. Bestimmelsen ar till £6r att skydda nirboende mot stérningar som
kan uppkomma fran kvartersmarken.
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TRYGGHET OCH SAKERHET

Trafiksakerhet

Den befintliga parkeringen ersitts delvis av 12 platser inom kvartersmark som ér sikrade f6r
skolverksamheten. Langst med Ringvigen placeras dven 12 parkeringsplatser f6r avlimning och
himtning av barn. Eftersom avlimningsplatserna lingst med Ringvigen placeras i direkt
anslutning till férskolans huvudentré behéver ingen limning och himtning av barn korsa
trafikled. Ringvigens hastighetsbegrinsning bor sinkas till 30 km/h si att trafiksdkerheten kan
oka. Ett nytt 6vergangstille, enligt figur 14, uppfors pa Ringvigen sa att siker passage kan goras
till forskolans huvudentré.

Fignr 17, Bullerkarta som visar ekvivalent ljudnivaer.

17



Belysning
Belysningen lingst med Ringvigen ska ses 6ver sa att aven Ringvigens viastra sida lings med
planomradet upplevs som tryggt och upplyst.

TEKNISK FORSORJINING

Dagvatten

Detaljplanen reglerar att hogst 35 % av markytan inom kvartersmark far hardgoéras och
byggnadsarean f6r verksamheten begrinsas till 1 170 kvadratmeter inom planen. Detta
tillsammans med ett rekommenderat underjordiskt dagvattenmagasin ska minska belastningen pa
befintligt dagvattennit som idag berdknas klara 17 liter/sekund frin kvartersmark inom
planomradet.

Miljokvalitetsnormer

Vid planering ska kommuner och myndigheter sikerstilla vissa miljokvalitetsnormer enligt
Milj6balken. Miljokvalitetsnorm for vatten finns definierad f6r Vitsin samt for nirliggande
grundvattenférekomst i omradet. Enligt plan- och bygglagen far en plan inte medfora att en
miljokvalitetsnorm Overskrids. Planfoérslaget bedoms inte innebira nagon negativ paverkan pa
miljokvalitetsnormerna for vatten.

Ledningsnat

Den nya bebyggelsen ansluts till kommunens befintliga VA-nit. Ledingar f6r el, fjarrvirme,
telefoni och bredband finns i anslutning till planomradet. Nya anslutningspunkter behéver
upprittas for ny verksamhet inom detaljplaneomradet.

Avfall

Killsortering ar ett krav enligt kommunens avfallsplan, antagen av kommunfullmaktige 2011.
Den befintliga dtervinningsstationen flyttas norrut till ATERVINNING-markerat omrade for
atervinningsstation vid korsningen Ringvigen-Nytorpsvigen.
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KONSEKVENSER AV PLANENS
GENOMFORANDE

BEHOVSBEDOMNING - MILJOKONSEKVENSER

Enligt Miljobalken 6:11 giller det att kommunen, nidr man tar fram en detaljplan, alltid ska
bedéma om det ska gbras en miljobedémning av detaljplanen. Denna bedémning kallas
behovsbedémning och ska alltid géras for detaljplaner med normalt férfarande.

Behovsbedomningen dr en utredning som ger svar pa om detaljplanen genomférande medfor en
betydande miljopaverkan. Om kommunen anser att den gor det ska man géra en
miljobedémning, dir det bland annat ingar att géra en miljékonsekvensbeskrivning, MKB.

SAMMANFATTNING AV BEHOVSBEDOMNING

Detaljplanens syfte forvintas inte medféra betydande miljépaverkan, enligt MIKKB-férordningens
bilaga 4. Att naturomradet inom planomradet bekriftas som naturmark samt att
dagvattenfordrojning mojliggdrs bedoms ge neutral paverkan. Grundvattentikt bedoms inte
paverkas da dagvattnet fran planomradet tas om hand genom fordréjningsmagasin. Begrinsning
av bebyggelsen till omradets flackare partier bidrar till att konsekvenserna f6r naturmiljon blir
relativt sma. Utsldpp av vixthusgaser bedoms kunna 6ka. Forslaget bedéms inte paverka
fornlimningar. Rumslighet, tillginglighet och trygghet bedéms paverkas positivt genom fler
personrorelser, ny gangbana och tradkantad kantstensparkering. Sammantaget bedoms forslaget
inte medféra betydande miljopaverkan, varfér en miljobedémning inte behdver genomforas.

Planatgarder* for att begransa projektets miljopaverkan:
e Sikra naturmark genom bestimmelserna NATUR och n.

e Atgirder for dagvattenhantering med fordréjningsmagasin.

Behovsbeddmningen ar utford av:

Miljéplanerare, planarkitekt, kommunekolog och vattenstrateg pa Haninge kommun.

*) Till planatgirder riknas planbestimmelse eller atgirder via tecknade avtal eller kommunalt
beslutade och finansierade atgirder.
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DETALJPLANENS GENOMFORANDE

ALLMANT

Denna genomférandebeskrivning har upprittats for att redovisa de organisatoriska,
fastighetsrittsliga och tekniska atgirder som behévs for att dstadkomma ett samordnat och
iandamalsenligt genomforande av detaljplanen.

Tidplan

Detaljplanen handliaggs med normalt planférfarande.

Plansamrad: juni-juli 2015

Granskning: november 2015
Stadsbyggnadsnimndens antagande: april 2016
Kommunfullmiktiges antagande: juni 2016

Dessa tider har angetts under forutsittning att detaljplanearbetet gar som planerat och att antagen
detaljplan inte 6verklagas.

Genomforandetid

Genomforandetiden dr 5 ar och paborjas efter det att planen vunnit laga kraft.

Under genomférandetiden har fastighetsidgarna en garanterad ritt att fa bygga i enlighet med
detaljplanen. Om andring eller upphivande av detaljplanen sker under denna tid kan kommunen
bli ersittningsskyldig gentemot fastighetsidgarna f6r den skada de lider. Efter genomforandetidens
slut fortsatter detaljplanen att gilla till dess att den ersitts, dndras eller upphivs. Byggritten ar
dock da inte lingre sikerstilld och kommunen kan efter denna tid ersitta, dndra eller upphiva
detaljplanen utan att behova utge ersittning till berorda fastighetsigare f6r outnyttjade byggritter
som gar forlorade.

ORGANISATORISKA FRAGOR

Ansvarsfordelning

Huvudmannaskap fér allman platsmark
Haninge kommun ir ansvarig f6r den allminna platsmarken och ansvarar dirmed for utbyggnad

och framtida drift och underhall av lokalgata och naturmark.

Ansvar f6r kvartersmark
For utbyggnad av byggnader och andra erforderliga anldggningar inom kvartersmarken ansvarar
fastighetsagaren for.

TEKNISKA FRAGOR

Parkering

Parkering f6r skolans behov anordnas delvis inom kvartersmark samt delvis pa allmanplatsmark
lings med Ringvigen, se figur 14.
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Trafik

En ny gangbana féreslas lingst med Ringvigens vistra sida, se figur 14 och 15. Ett nytt
overgangstille foreslas anlidggas intill korsningen Ringvigen-Nytorpsvigen, se figur 14.

Vatten och avlopp

Detaljplaneomridet har anslutning till kommunalt vatten och avlopp, vilket kommunen ar
huvudman f6r. Detta innebdr att kommunen star for utbyggnad, drift och underhall av
ledningarna. Kommunala VA-ledningar korsar detaljplaneomradet och ar férlagda inom u-
omradet markerat fran vist till 6st i detaljplanekartan. For samtliga kommunala VA-ledningar
som finns férlagda inom u-omraden kommer ledningsritt att ansékas om, se vidare under
fastighetsrittsliga fragor.

Ovriga ledningar

Respektive ledningshavare for tillexempel fjarrvirme, el och tele inom planomradet ansvarar for
sina ledningar.

FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR
Avtal

Haninge kommun kommer att teckna ett markéverlatelseavtal med en byggherre for Gverlatelse
av kvartersmarken som ér tinkt att bebyggas med forskola. Avtalet kommer dven reglera
respektive parts utbyggnadsansvar, finansiering av den allmdnna platsmarken samt eventuella
ledningsratter.

Lantmateriforrattning

Lantmiteriforrittning erfordras f6r bildande av forskolefastigheten dd kvartersmarken idag
utgors av den storre fastigheten Aby 1:27. Bildandet ér tinkt att genomféras genom avstyckning
av den del som i detaljplanen utgor kvartersmark. Eventuella ledningsritter hanteras limpligen i
samma lantmateriforrattning. Lantmiteriforrittning anséks om hos Lantmaiteriet.

EKONOMISKA FRAGOR

Kostnader

Kostnader for utbyggnad av den allminna platsmarken, kép av kvartersmarken,
lantmateriforrattning hanteras i markéverlatelseavtal mellan kommunen och byggherre.
Kostnader f6r utbyggnad av byggnader och andra anliggningar inom kvartersmarken star den
framtida fastighetsigaren for.
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ADMINISTRATIVA FRAGOR

Detaljplanen ir framtagen av stadsbyggnadsforvaltningen, Haninge kommun, genom
planarkitekterna David Olsson Jones och Erica Folkesson.

MEDVERKANDE TJANSTEMAN

Mattias Borgstrom, Exploateringsingenjor

Christian Bascunan, Enhetschef VA, projekt och utredning
Jesper Schonberg, Lokalférsorjningschef

Jenny Blom, Landskapsarkitekt

Kai Nurmi, Vigmastare
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