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INLEDNING

DETALIJPLANENS HANDLINGAR

e Plankarta med bestimmelser och grundkarta
e Planbeskrivning
o Fastighetsforteckning

Som underlag till detaljplanen finns f6ljande handlingar:

e Dagvattenutredning, AF 2016-05-09 — Bilaga 1
e Behovsbedémning, 2016-05-26 — Bilaga 2

BAKGRUND

Den 24 augusti 2015 fick stadsbyggnadsforvaltningen 1 uppdrag av kommunstyrelsen att ta fram
en ny detaljplan fér fastigheten Aby 1:206, Parks forskola/Parkskolan. Planuppdraget syftar till
att moéjliggdra nyproduktion av en eller flera lokaler f6r skolindamal, samt prova méjligheten att
inom fastigheten 4ven inrymma en idrottshall.

De befintliga byggnaderna pa fastigheten ir idag i genomgaende daligt skick och limpar sig inte
heller f6r de krav som en samtida skola stiller pa ytor och funktion. Gillande detaljplan fran
1964 anses for begrinsad gillande framfor allt tillaten byggnadshéjd och tar inte heller hinsyn till
dagens krav pa exempelvis dagvattenhantering, varfor en ny detaljplan anses nodvindig.

PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Detaljplanens huvudsakliga syfte dr att mojliggéra en hogre skolbyggnad samt siakerstilla
tillrickligt utrymme f6r bade skolgard och fristaende idrottshall. Dirutéver ska planen bidra till
6versiktsplanens och utvecklingsprogrammets mal om en hallbar smastadsmiljé dér det ar litt att
rora sig till fots och med cykel genom hela kommundelen Visterhaninge.

PLANPROCESSEN

En detaljplan ir ett juridiskt dokument som reglerar markanvindningen i ett omrade.
Dokumentet reglerar bade rittigheter och skyldigheter, t.ex. markytans utformning,
fastighetsindelning och byggrittens storlek. Detaljplaneringen regleras av Plan- och bygglagens
(PBL:s) fjarde och femte kapitel, och ska enligt denna lag f6lja en viss handliggningsordning.
Denna detaljplan bedrivs med standardforfarande enligt PBL 2010:900.

Pilen nedan visar planprocessens olika skeden och nu dr detaljplanen i samradsskedet. F6r mer
information om planprocessen se kommunens hemsida (www.haninge.se).

granskning antagande laga kraft genomfdérande

detaljplanesamrad



http://www.haninge.se/

LAGE OCH AREAL

Detaljplanen berér del av Aby 1:206 samt mindre del av Aby 1:27 (se 6versiktligt ortofoto nedan
samt inzoomat ortofoto pa sid 6). Planomradet omfattar cirka 1,7 hektar.

Planomradet ir beliget centralt i kommundelen, mellan pendeltigsstationen, Abyplan och
Abyparken, och sitter dirmed bade skolan och idrottshallen “mitt i byn”, litt tillgingliga for
Visterhaninges invanare.

Dez‘a /p/cmem /age (DP) i re/az‘zon 1ill Vaﬂ‘er/mnlngﬁaizm 0)

MARKAGOFORHALLANDEN

Fastigheten Aby 1:206 4gs av Tornberget. Aby 1:27 4gs av Haninge kommun. Detaljplanen bér
ligga till grund f6r en fastighetsreglering som ska mojliggéra olika fastighetsdgare och huvudman
t6r de olika verksamheterna (dldreboendet, skolan, idrottshallen samt eventuellt dven
parkeringen) samt skapa mer logiska fastighetsgrinser mellan kvartersmark respektive allmin
platsmark.

RIKSINTRESSEN

Inga riksintressen finns inom eller i direkt anslutning till planomradet.



TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Oversiktsplan

I kommunens gillande 6versiktsplan, antagen av kommunfullmiktige 2005 och reviderad 2012,
ar planomradet inte sirskilt utpekat. I granskningsforslaget till nya 6versiktsplanen, som vintas
vinna laga kraft kring arsskiftet 2016/17, dr planomradet markerat som fortitningsomride.

Vasterhaninge utvecklingsprogram
Planomradet finns inte sdrskilt utpekat i Visterhaninge utvecklingsprogram (2012).

Kommunala miljomal

Haninge kommun strivar efter en langsiktigt hallbar utveckling - ekologiskt, socialt och
ckonomiskt. Kommunens miljéarbete utgar fran mal faststillda av kommunfullmiktige. De mal
som beror stadsbyggandet dr féljande:

+ Koldioxidutslippen ska minska med 25 % till ar 2020 (fran 2005 ars niva).
* Energianvindningen ska minska.

* Den biologiska méangfalden ska 6ka.

« Sj6ar och vattendrag ska bli renare.

* Folkhilsan ska forbattras.

« Invanarnas delaktighet och inflytande i samhallet ska 6ka.

« Invanarnas trygghet ska 6ka.

Gallande detaljplan

I gillande detaljplan B156 fran 1964 dr omradet utpekat som A, ’Omrade for allmint dndamal”.
Maximal byggnadshéjd ir satt till 10,6 meter. En mindre del av detaljplan B61 fran 1952 berérs
ocksd. Aven hir ir omridet utpekat som A, ”Omréde for allmint indamal”.

Gdllande detaljplan B 156, faststélld ar 1964.



FORUTSATTNINGAR

BEBYGGELSE OCH STADSBILD

Planomradet ansluter till Abyparken i norr och Bokstigen i séder. Oster om omradet ligger
bostider i Brf Lugna garden och i vister, pa samma fastighet som planen, Johanneslunds
dldreboende. Bebyggelsen runt planomréidet har mellan tva och fyra vaningar, medan nuvarande
bebyggelse inom planomridet endast bestar av en vaning. Strax 6ster om planomradet ligger
Abyplan, ett lokalt torg med ett flertal verksamhetslokaler med bland annat kiosk, café, frisér och
garnaffir. Omréidet ligger i nitheten av Nyndsvigen/Tungelstavigen, med cirka 10 000
dygnsrorelser med bil samt det regionala cykelstraket mellan Stockholm och Nyndshamn. Bara
cirka tva minuter bort finns pendeltagsstation och pa andra sidan sparet ligger Visterhaninge
centrum med ett stort utbud av nirservice.

Gangstriket mellan stationen och fastigheten. éék;ﬂ(gm med ﬁbyp/ahbme} #ll higer och den aktuella
Haninge bostéiders dldreboende til] vinster. Jastigheten till vinster.



KULTURMILJO

Det finns ingen utpekad kulturhistoriskt vardefull milj6 inom eller i anslutning till planomrédet.

Fornlimningar

Inom planomradet finns inga kinda fornlimningar eller nagon kulturhistoriskt intressant
bebyggelse. Om fornlimning skulle hittas inom omradet dr detta anmilningspliktigt enligt
fornminneslagen.

NATUR OCH LANDSKAPSBILD

En stor del av planomréidet bestar idag av hardgjord yta. Dels sjilva byggnaderna och deras tak
och dels parkeringsplatserna samt stora delar av skolgiarden mellan byggnaderna. Runt sjilva
byggnaderna ér storre delen av ytorna infiltrerande grisytor. Norr om planomrédet ligger
Abyparken med en blandning av higa bart- och 16vtrid samt klippta grisytor. Aven inom
planomradet finns flera omfangsrika trdd av olika arter.

Nuparande Parks forskola 0(gz'be av higa trid. Befintliga lovtrid mot gatan. (V'y frian Bokxfégeﬂ. )
(V'y frin Abyparken.)

REKREATION

Planomradet grinsar i norr till Abyparken som erbjuder fina méjligheter till savil lek och spel
som avkoppling. Cirka 600 m 6ster om planomradet ligger Hanvedens idrottsplats. Det dr ocksa
nira till friluftsliv da Hanvedens skogsomrade med alla dess promenadstigar borjar runt knuten.

Grusad fotbollsplan i Abyparken, intill fastigheten. Le;ép/az‘x 7 ostra delen av @Jpar/éeﬂ. .



SERVICE OCH ARBETSPLATSER

Cirka 100 m fran planomradet ligger Abyvéigen och Abyplan med restaurang, café, kiosk och ett
antal olika sma verksambheter. I direkt anslutning till planomréadet finns tva dldreboenden. Tva nya
forskolor dr pd gang, en vister och en 6ster om planomradet, som ska ersitta den forskola inom
planomradet som ér tinkt att rivas. Promenadavstiandet till Visterhaninge centrum med ett mer
heltickande utbud av butiker, restauranger, apotek, bibliotek och Systembolag, samt pendeltig
och bussterminal, r cirka 200 m. En ny skola (Parkskolan, formodligen F-6) samt en idrottshall
kommer att uppforas pa planomradet dd Parks forskola rivs.

Nirservice a" /ibyp/;m. Parks forskola som ska ersdttas av en ny F-G-skola.

GATOR OCH TRAFIK

Géang- och cykelnat

I ndrheten av planomradet gar det regionala cykelstraket mellan Stockholm och Nynidshamn, som
forutom att mojliggora cykelpendling dven ger god cykeltillgang lokalt inom Visterhaninge. Aven
gangnitet runt planomradet dr i gott skick och férhallandevis bilfritt, med ett antal genvigar pa
diagonalen, dven om det méjligen kan vara svart att orientera sig i for en besékare, samt dven
upplevas som otryggt under dygnets morka timmar.

e i,

Gd’ngm% ede/td’gez‘ moﬁ)/anowré’c%et. | Gangstrak gmbm Abyparken mot planomridet.

Kollektivtrafik

Cirka 200 m frin planomradet finns pendeltag samt ett flertal busslinjer (Vasterhaninge station).
Lokala busshallplatser finns innu nirmare (hpl Abyplan samt hpl Visterhaninge sjukhem).
Kollektivtrafikférsorjningen far dirmed betraktas som mycket god.



Tunneln under jirnvigen vid Vsterhaninge station. — Hallplats Abyplan (pd Tungelstaviigen).

Gatunat

Bokstigen ir den enda gatan inom eller 1 angrinsning till planomradet. Det édr en dtervindsgata
med trottoar pd norra sidan, mot planomradet. Den skyltade hastigheten dr 30 km/h och da
gatan saknar genomfartstrafik dr det fa bilar som kor hir. Trafikavdelningen uppskattar
trafikflodet till cirka 850 fordon per vardagsmedeldygn. Cyklister bér kunna anvinda vigbanan.

WL o it "

Bokstigen med "> Abyplanhuset” till higer. Ba;tzgé, dir gatan slutar med bom mot dldreboendet.
(Vy fran véster.) (Vy frin dster.)

Parkering

Inom planomradet finns cirka 15 parkeringsplatser pa kvartersmark. Dessa anvinds troligtvis till
stor del som personalparkering for férskolan. Ytterligare cirka 10 platser finns vid vindplanen pa
allmin platsmark. Oklart hur den anvinds. Infartsparkering finns i anslutning till stationen.

Inﬁm@a%ering vid dez‘er/&am’ﬂge station. Parkering inom fastigheten.



MARKFORHALLANDEN

Planomradets jordarter och berggrund framgar av kartorna nedan. De geotekniska férhallandena
bor vara goda. Isilvssediment, som marken bestar av, ar utmarkt att grundlagga hus pa.

Postglacial silt
Postglacial finsand
Postglacial sand
Svallsediment, grus
Glacial lera
Isdlvssediment
Isdlvssediment, sand

Sandig morin

Utsnitt ur jordartskarta, framstélld fran S GU:s databas. Planomridet ungefirligt markerat med svart linge.

/ -~ Strukturell formlinje, plastisk deformation
1 -~ Deformationszon, ospecificerad

-~ Geofysisk konnexion

Ultrabasisk, basisk och int didr intrusivbergart (gabbro,

" diorit, diabas m.m)

~ Karbonatrik sedimentar bergart (kalksten, dolomit, marmor
m.m.)

‘ Stallvis gnejsiga bergarter i svekokarelska
#
orogenen (1880-1740 miljoner ar)

Sur intrusivbergart (granit, granodiorit, monzonit m.m.)

Huvudsakligen gnejsiga bergarter i
svekokarelska orogenen (2850-1870 miljoner

Sur intrusivbergart (granit, granodiorit, monzonit m.m.)

m Sur intrusivt IT%granrt diorit, it m.m.).
Porfyrisk ellerngo Srande

|:| I(\rart}s filtspatrik sedimentér bergart (sandsten, grivacka
m.am

|:| basisk, basisk och int diar omvandlad bergart
(amfibolit, eklogit m.m.)

Berggrundsobservationer

Utsnitt ur berggrundskarta, framstilld frain SGU:s databas. Planomradet ungefarligt markerat med rod linge.

HALSA OCH SAKERHET

Fororenad mark

Det finns inga kinda féroreningar inom planomradet.

Buller

Planomridet ar inte sarskilt bullerutsatt, aven om en del trafikbuller frin framfor allt
Tungelstavigen mojligen kan na planomradet. En separat bullerutredning bedéms inte vara
nédvandig dd byggnaden féreslas orienteras s att skolgarden hamnar pa parksidan om
skolbyggnaden. Bullernivier inomhus regleras av Boverkets byggregler, BBR.
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Trygghet

Planomradet och dess omgivning kan upplevas som otrygga kvillstid da ytorna dr stora och
Odsliga med fa omgivande byggnader vinda mot sig.

Radon

Enligt Sodertérns miljo- och halsoskyddsférbund (SMOHF) finns inga uppgifter om f6rhéjda
halter av radon inom planomradet. For kringliggande fastigheter har tidigare métningar visat pa
mellan 30 och 200 Bq. WHO:s rekommendationer ar under 200 Bq f6r bostad. Med anledning av
detta dr bedémningen att det inte beh6vs specifika atgarder angaende radon.

TEKNISK FORSORJNING

Dagvatten

Dagvatten fran planomradet leds till kommunens dagvattensystem och avrinner 1 férlingningen
till Vitsan. Vitsin omfattas av miljokvalitetsnormer (MKN) for vatten som vattenmyndigheten
faststiller. Utifran 2013 ars bedomning har Vitsan mattlig ekologisk status med krav pa att
vattenkvalitén forbittras till god fore ar 2021. Den kemiska ytvattenstatusen f6r Vitsan (exklusive
kvicksilver) ar klassad till god utifran 2014 4rs bedomning.

Ledningsnat

I omradet finns idag kommunalt vatten, spillavlopp och dagvatten. Befintliga byggnader ar idag
anslutna till kommunens VA- och dagvattennat.

Fjarrvarme

Vattenfall har fjirrvirmeledningar inom fastigheten. Dessa ledningar f6rsorjer dels den aktuella
fastigheten men 4ven Aby 1:40 och Aby 1:48.

11



FORANDRINGAR - PLANFORSLAG

ALLMANT

Detaljplanens huvudsakliga syfte dr att méjliggéra en hogre skolbyggnad samt sikerstilla
tillrdckligt utrymme f6r bade skolgard och fristiende idrottshall. Dirutover ska planen bidra till
6versiktsplanens och utvecklingsprogrammets mal om en hallbar smastadsmiljé dér det ar litt att
rora sig till fots och cykel genom hela kommundelen Visterhaninge. Den nya bebyggelsen ska
bidra till en forstirkning av de rumsliga kvaliteterna i omradet genom att ansluta till saval gatu-
som parkrummet och dirigenom bidra till en mer littorienterad och trygg narmiljo.

Befintligt trad
Parkkontakt
Gaende / cyklister

I 1 Biltrafik

—— Féreslagen fastighetsgrans~ '

Llustrationsplan som visar mijlig utformning av planomridet utifran detaljplanens bestimmelser.

Skolbyggnaden placeras med lingsidan mot gatan f6r att mojliggbra ett generdst gardsrum 1
kontakt med Abyparken, vilket 4r extra viktigt di mingden friyta inom fastigheten inte nar upp
till kommunens normer. Skolbyggnaden ér indragen en bit frin gatan f6r att dels kunna spara
befintliga trid for trivsel och skugga och dels skapa entréplatser vinda mot gatan och centrum.

Idrottshallen placeras i planomradets norra del med huvudentré och uppehallsdel/café mot
gagatan och skolgarden. Parkeringen placeras i planomradets 6stra del i anslutning till gatan f6r
att minska mingden trafik vid skolan. Parkeringen dr moijlig att utforma antingen som ytparkering
eller som parkeringshus med detaljhandel/service i bottenvaningen. Inlastningen till bide skola
och idrottshall samt eventuell lokal i p-huset sker fran lastzonen mellan skolan och parkeringen.

12



KVARTERSMARK — UTFORMNING OCH GESTALTNING

Overgripande

Kvartersmarken delas upp i tre omraden med olika anvindningsbestimmelser. S (skola), R
(idrott) samt PC (parkering med centrumverksamhet i bottenvaningen). Dessa tre omraden
foreslas hamna pa tre olika fastigheter for att mojliggora olika huvudman for de olika omradena.

Skola

Detaljplanen medger anvindning for skola, S, med en byggnadshéjd pa 12 meter, vilket i princip
innebir tre generost tilltagna vaningsplan. Skolbyggnaden ska placeras inom den markerade ytan
och far dé langsidan mot gatan. Detta mojliggor en stor ssmmanhingande skolgard som 6ppnar
sig mot Abyparken och ramas in med skolbyggnad, idrottshall och dldreboende pa var sin sida.
Placeringen mot gatan medfor ocksa minskat trafikbuller frain Tungelstavigen och jarnvagen
samt att storre delen av befintliga trad kan sparas, vilket tillfér savil skolbyggnaden som
skolgarden trivsel och skugga.

Om hela byggritten utnyttjas fir skolbyggnaden en maximal BY A pa cirka 2 250 m?, vilket med
tre vaningar innebir en BTA pa cirka 6 750 m?. Syftet med byggnadsvolymens begrinsning ar
fraimst att sikerstilla tillricklig tillgang till aktiv friyta i form av en sammanhingande skolgard 1
kontakt med parken, men dven att skapa en byggnadsvolym som relaterar till omgivningens
bebyggelse och vegetation. Ingen kallare medges, vilket regleras av egenskapsbestimmelse b, for
att inte komma 1 konflikt med eventuella hoga grundvattennivaer.

Inlastning och sophimtning ska ske fran gatan vid vindplanen, se illustrationsplan (sid 12).

Gestaltningen av skolan ska utféras i samrad med kommunen.

Skolgérd

Utbildningsforvaltningens riktlinjer anger att skolgardsyta for arskurs F-6 ska vara 30-35 m? per

elev. I nuliget beriknas att cirka 400 elever kommer att gi pa Parkskolan. Om byggrittens 2 250
m? BY A nyttjas maximalt skulle varje skolelev fa cirka 25 m? friyta inom kvartersmark, forutsatt

att hela den obebyggda ytan pa (den nya) skolfastigheten kan tillgodoraknas.

Onskvird friyta kan alltsa inte uppnds inom fastigheten, men da fastigheten grinsar till
Abyparken finns goda méjligheter att angrinsande markytor i parken kan kompensera for detta
genom att programmeras pa ett sitt som passar for skolans dldersgrupp. Abyparken kommer
under 2016-17 att rustas upp och i samband med detta kommer ytorna narmast skolan att
tillféras enklare aktivitetsutrustning som méjliggér exempelvis dans, skate, sparkcykel eller
liknande.

For att sikerstilla en limplig och attraktiv utomhusvistelse f6r eleverna ska skolgarden utformas
med kvalitet och vatiation avseende faktorer som vegetation, sol/skugga och ytor for olika typer
av lekaktiviteter. En gestaltning av hég kvalitet dr extra viktig dé friytan inom skolgirden
understiger rekommenderad storlek.

Pa delar av skolgarden, n, fir trid med en minsta omkrets pa 80 cm inte féllas utan marklov.
Marklovskravet regleras som en administrativ bestimmelse.

Avlimning/hidmtning av barn med bil kan ske vid vindplanen dir ett mindre antal
korttidsparkeringar (exempelvis 15 minuter) kan placeras inom omrade S om behov finns.
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Eventuell personalparkering f6r skolan ska foretradesvis ske inom omrade P. Da skola och
parkering foresla hamna pa olika fastigheter beh6vs eventuellt ett avtal om detta. Kompletterande
parkering for rorelsehindrade ska placeras littillgangligt pa prickmark intill skolans huvudentré.
Forslag pa placering finns 1 illustrationsplanen (sid 12).

Cykelparkering ska placeras i sa nira anslutning till skolans och idrottshallens entréer som
mojligt. Avstindet till malpunkten bor helst inte Overstiga 25 meter. Parkeringarna ska ha tak och
mojlighet att lasa fast cykeln i ramen.

Pa en del av skolgirden finns en ledningsritt, u, vilket innebir att marken ska vara tillginglig for
allmiannyttiga underjordiska ledningar och far dirfér inte forses med byggnad.

Idrottshall

Detaljplanen medger anvindning for idrott inom omradet med anvindningsbestimmelse R. Den
maximala byggnadsvolymen ir en rektangulir byggnad med matten 47 x 41 meter vilket innebir
en maximal BYA pa 1 927 m? och en byggnadshdjd pa 10 meter. Idrottshallens huvudsakliga
entré ska vara vind mot gagatan och skolgarden (at sydvist), men kompletterande entréer far ske
aven fran parken (nordvist). Nodutgang far aven ske mot grannfastigheten (nordost).

Inlastning och sophidmtning ska goras fran parkeringen och entré(er) for dessa dandamal ska vara
vind(a) mot parkeringen (sydost). Entréer utformas med hinsyn till att ett parkeringshus kan
komma att uppféras pa platsen. Om idrottshall och parkering hamnar pa olika fastigheter maste
en sadan rittighet avtalas om.

Ingen killare medges, vilket regleras av egenskapsbestimmelse b, for att inte komma 1 konflikt
med eventuella h6ga grundvattennivaer.

Under idrottshallens tinkta placering finns idag fjarrvirmeledningar som kommer att behéva
flyttas om idrottshallen byggs. Fjirrvairmeledningarna placeras med fordel inom det nya u-
omradet Oster om byggnaden.

Parkering

Detaljplanen medger antingen ytparkering eller parkeringshus med en byggnadshéjd pa maximalt
10 meter inom omrade markerat med anvindningsbestimmelse P. Denna dr tinkt att framfor allt
forsorja idrottshallen och skolan men kan dven, om den utformas som ett parkeringshus pa en
avstyckad fastighet, delas mellan olika verksamheter och boende i omradet.

Parkeringshuset far férslagsvis en struktur med tva volymer forskjutna i1 halvplan, se skiss nedan.
Detta ger en rymlig och ekonomisk struktur med korta ramper. Halvplanen maste dock utformas
pa sadant satt att inlastning till idrottshallen dr méjlig inifran parkeringshuset.

[ |
INLASTNING [ ]
) IDROTTSHALL ‘ L]
ENTRE P-HUS [
P-NIVA P-NIVA| |
1 " ||
| | | ] IDROTTSHALL (BAKOM)
— X
g 2 | SkoLA E::xﬁ;_: . P-nIvA 2%
LOKAL ):!: i PAVAT 7_::_’—'—’—’: P-NIVA 1%
T
A GAGATA
ENTRE LOKAL  INFART P-HUS
Mijlig utformning av parkeringshuset, plan Mijlig utformning av parkeringshuset, sektion
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Detaljplanen medger aven lokal f6r centrumverksamhet, C, 1 parkeringshusets bottenvaning,
vilket hjalper till att bade ge parkeringshuset en mer 6ppen fasad och att mojliggéra verksamhet i
ett lage didr manga manniskor passerar.

Ingen killare medges, vilket regleras av egenskapsbestimmelse b, for att inte komma 1 konflikt
med eventuella h6ga grundvattennivaer.

Under parkeringens tinkta placering finns idag fjarrvirmeledningar som kommer att beh6va
flyttas om fastigheten bebyggs med parkeringshus. Fjarrvirmeledningarna placeras med férdel
inom det nya u-omradet Oster om byggnaden.

ALLMAN PLATSMARK — UTFORMNING OCH GESTALTNING

Overgripande

For att uppna kommunfullmiktiges mal om minskade koldioxidutslipp tillimpar planavdelningen
féljande prioriteringsordning i planprojekt. I forsta hand ska gaende prioriteras, 1 andra hand
cyklister, 1 tredje hand kollektivtrafikresenirer och 1 sista hand bilister.

Planforslaget bidrar till detta pa ett antal olika sitt. Bland annat uppfors en ny gagata pa allmin
platsmark. Skolans och idrottshallens huvudentréer ska vara vinda mot gangstrak och
kollektivtrafik. Cykelparkeringar ska anordnas niarmast entréerna och all bilparkering ska samlas
pa en enda yta i planomradets 6stra horn. Forslagsvis 1 form av ett parkeringshus dir bade
boende-, arbets- och beséksparkering kan samlas.

Den allminna platsmarken bestir av tvda omraden. Lokalgata, GATA,, respektive gigata, GATA,,.
Gestaltningen av den allminna platsmarken ska utforas 1 samrad med kommunen.

Lokalgata

Detaljplaneomridet omfattar bara en mindre del av Bokstigen, vister om vindplanen. Planen
innebir inga egentliga forindringar av gatunitet, mer dn att den del av Bokstigen som tidigare lag
inom skolfastigheten nu foreslas hamna pa allmén platsmark som lokalgata med planbestimmelse
GATA.,.

Trafikflédena pa Bokstigen, mellan Abyvigen och infarten till parkeringen, bedéms 6ka da den
nya idrottshallen innebir ett antal besokare, frimst pa kvillar och helger. Okningen sker dock pa
den del av gatan som ligger utanfoér detaljplaneomradet.

Gagata

Ett gent och littorienterat gangnat dr viktigt fOr att uppmuntra rorelse till fots. Idag korsar manga
giende skolfastigheten genom tva olika strdk pa sin vig mellan pendeltiget/centrum i séder och

Abyparken/Abylund i norr.

Detaljplanen foreslar ett nytt gangstrak i form av en gagata, med planbestimmelse GATA,, med
skolan pa ena sidan och idrottshallen och parkeringen pa andra. Detta innebir att f6rbi-
passerande inte lingre behéver gena Over skolgarden utan far ett tydligt, gent och tillgangligt
gangstrak pa allmin platsmark.
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RIKTLINJER FOR NY FASTIGHETSSTRUKTUR

Syftet med en ny fastighetsindelning ar dels att mojliggora olika fastighetsidgare och huvudmin
for dldreboendet, skolan, idrottshallen och parkeringen och dels att skapa en mer logisk
grinsdragning mellan kvartersmark och allmin platsmark. Efter att den nya fastighetsindelningen
genomforts ska hela gatan samt det nya gangstraket hamna pa allmin platsmark medan skolans,
idrottshallens och parkeringens alla funktioner hamnar inom kvartersmark. Mer om detta under
avsnittet Fastighetsrittsliga fragor pa sidan 22.

“ . el -“.: . ¢
N V <l
Mdjlig ny fastighetsindelning.

Orange = kvartersmark, gront = allmén platsmark.

FASTIGHETSGRANS SOM TILLKOMMER
FASTIGHETSGRANS SOM BESTAR
FASTIGHETSGRANS SOM UTGAR

HALSA OCH SAKERHET

Buller

For ljudmiljon inombhus stiller Boverkets byggregler krav som ska tillimpas vid bygglovsgivning.
For att tydligare samordna dessa krav med de krav som tillsynsmyndigheten stiller utifran
Folkhilsomyndighetens allminna rad anger plankartans stérningsbestimmelse att 30 dB(A) som
ckvivalent dimensionerande ljudniva giller i utrymmen f6r samling, pedagogisk verksamhet,
undervisning, lek och vila f6r barn och personal.

Det finns inga generella bindande riktlinjer f6r skolors och férskolors utemiljé men enligt
radande praxis far bullernivder for halva lekytan inte 6verstiga 55 dBA ekvivalent och 70 dBA
maximal ljudnivé vilket regleras enligt plankartans stérningsbestimmelse.

Trygghet

Genom att prioritera tydliga, gena och trygga gang- och cykelstrak till och fran skolan samt
attraktiv cykelparkering uppmuntras barnen att ta sig till skolan till fots eller med cykel. Detta kan
bidra till en positiv spiral dir biltrafiken minskar och skolvigarna blir dnnu tryggare och sikrare,
vilket gor att fler fordldrar later sina barn ga och cykla till skolan.

Genom att skapa forutsittningar for bebyggelse med olika funktioner (skola, idrottshall,
handel/service) och 6ppna bottenviningar mot Bokstigen och gigatan dr ambitionen att
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planforslaget ska bidra till en mer levande och trygg stadsmilj6 utan skymda baksidor, dir den
upplevda otryggheten under dygnets morka timmar har forutsittningar att minska.

Tillganglighet

Tillgangligheten regleras av gillande lagstiftning. Allmént giller kommunens vigledning f6r
arbete med funktionsnedsittningsfragor (Litt och ratt for alla, antagen 2013) samt FN:s
konvention om rittigheter f6r personer med funktionsnedsittningar. Den upplevda
tillgdngligheten bor dessutom bli hégre tack vare tydligare gatu- och kvartersstruktur.

TEKNISK FORSORJNING

Dagvatten

Enligt Haninge kommuns dagvattenstrategi, antagen av kommunfullmaktige den 15 november
2010, ska dagvattnet i forsta hand omhandertas lokalt, det vill sidga pa fastigheten. I andra hand
ska vattenflodet utjimnas och férdréjas innan avledning till recipient (a, sjo, hav).
Dagvattenstrategin poiangterar dven vikten av att arbeta med infiltrationsbenigna ytor vid
exploatering, sisom grona ytor och tak samt grusytor. Dagvattnet frin planomradet avrinner i
forlingningen till Vitsan, som har en faststilld miljokvalitetsnorm med mindre strangt krav pa att
vattnets status forbittras fran mattlig till god fére 2021. Ingen férsimring far ske.

En sirskild dagvattenutredning har gjorts av AF Infrastructure AB (Bilaga 1) dir man bland
annat redovisar konsekvenser av planforslaget och foreslar limpliga atgirder f6r lokalt
omhindertagande och férdréjning av dagvattnet.

Ledningsnat

Kommunala dagvatten-, spillvatten- och vattenledningar finns i anslutning till planomradet.
Dimensioneringen bedéms vara tillrdcklig f6r att kunna ansluta planerad bebyggelse.

Om bebyggelsen utformas enligt detaljplanen kommer fjarrvirmeledningarna som ags av
Vattenfall att behova flyttas. Eventuell flytt och/eller férindringar av befintliga ledningar utfors
av ledningshavaren men bekostas av den som initierar atgirden.

Avfall

Krav pa killsortering av hushallssopor giller enligt kommunens avfallsplan, antagen av
kommunfullmiktige november 2011. Utrymme f6r miljostation ska finnas i fastigheten och
utformas enligt SRV:s riktlinjer.

Fjarrvarme

Vattenfall har fjirrvirmeledningar inom fastigheten. Dessa ledningar f6rsorjer dels den aktuella
fastigheten men 4ven Aby 1:40 och Aby 1:48.

Ledningarna kommer att behova flyttas for att mojliggora idrottshall och parkeringshus. Detta
bekostas av den som initierar flytten om inte annat avtalas.
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KONSEKVENSER AV PLANENS
GENOMFORANDE

BEHOVSBEDOMNING - MILJOKONSEKVENSER

Allmant

Enligt Miljobalken 6 kap 11 § ska kommunen vid framtagande av en detaljplan alltid bedéma om
det ska goras en miljobedomning av detaljplanen. Denna bedomning kallas behovsbed6mning.

Behovsbedomningen dr en utredning som ger svar pa om detaljplanens genomforande kan antas
medfora en betydande miljopaverkan. Om kommunen anser att den kan gora det ska en
miljobedémning av detaljplanen goras, i vilket det bland annat ingar att géra en
miljokonsekvensbeskrivning (MKB).

Behovsbeddmningen for Aby 1:206, Parkskolan, 4r gjord av Hillevi Eklund, miliéplanerare, i
samrad med Samuel Rizk, planarkitekt och finns i sin helhet som ett separat dokument vars
innehall sammanfattas under ett antal rubriker nedan.

Platsen

Inga dokumenterat virdefulla byggnader, kulturmilj6 eller fornlimningar finns inom planomradet
och omradet ar inte heller sdrskilt kansligt for tillagg forutsatt att dessa gors pa ett sitt som
bygger vidare pa de kvaliteter som finns i och kring planomradet och samtidigt tillf6r nya virden.

Ingen skyddad natur, identifierade naturvirden eller hotade eller skyddade arter finns
dokumenterade inom planomradet.

Recipient for dagvattenutslipp fran planomradet dr Vitsan som har mattlig ekologisk status. Den
kemiska ytvattenstatusen for Vitsan (exklusive kvicksilver) dr klassad till god. Dagvatten frin
omradet avrinner séderut mot befintligt dagvattenledningsnat. Avrinningsomradet Vitsan utgor
preliminirt skyddsomrade f6r bevaring av flodkrifta. Planomradet ligger pa ett
grundvattenmagasin som utgdr en vattenférekomst (Jordbromalm) med uttagsmojligheter pa 5-
251/s. Vattenférekomsten bedéms ha God kemisk och kvantitativ status (preliminira
bedémningar 2015) med risk f6r att god kemisk status inte uppnas till 2021. Omradet ligger aven
inom sekundir skyddszon f6r vattenskyddsomrade enligt Miljobalken (Hanvedens vattentakt).

Paverkan

Planforslaget innebir i huvudsak att redan ianspraktagen mark anviands. Vissa trid kommer dock
att tas ned och viss icke-hardgjord yta kommer att hardgoras i samband med exploateringen av
idrottshallen och parkeringen. Befintliga trid pa skolgarden ska bevaras. Befintlig naturmiljé har
inga dokumenterade virden, varfér paverkan bedéms bli neutral.

Efter exploatering 6kar dagvattenflédet jimfort med befintlig situation. For att inte 6ka
avrinningen fran planomradet foreslds f6rdr6jning inom fastigheten via infiltrationsdiken. Dessa
Oppna dagvattenlosningar fungerar ocksa som reningsanlaggningar for féroreningar 1 dagvattnet
fran planomradet. Enligt schablonvirden kommer dock inga féroreningar efter exploateringen
overskrida foreslagna riktvirden pa dagvattenutslipp, forutom kadmium och fosfor som
overskrider riktlinjerna férsumbart. Ingen paverkan bedéms da heller ske pa recipienten Vitsan.
Avrinningen fran ett 100-arsregn maste dock tas hansyn till i planeringen sa att det inte uppstar
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problem for byggnaderna inom planomradet. Héjdsittningen av marken maste planeras s att
ytliga avrinningsvigar finns, samt att byggnadernas entréplan ligger hégre dn gangbanor och
vigar. Om det anldggs ett underjordiskt magasin som dagvattenintaget ar kopplat till sa kan det
dimensioneras sa att en stor del av 100-arsregnet tas omhand lokalt, om det under
detaljprojekteringen anses vara nédvindigt.

Om dagvatten fordrojs och renas 1 enlighet med kommunens dagvattenstrategi och de foreslagna
atgirderna i dagvattenutredningen boér det inte foreligea nagon risk for férorening av
grundvattenférekomsten. Omradet utgdr vattenskyddsomrade dirfor bor en geoteknisk
utredning goras for att sikerstilla grundvattennivaer och att grundvattentikten inte paverkas av
exploateringen. Killarplan f6rbjuds 1 detaljplanen for att inte komma i konflikt med eventuella
héga grundvattennivaer. For schaktning, palning och spontning, och andra underjordiska
arbeten giller att dessa inte far utféras utan anmilan till S6dertérns miljé- och
hilsoskyddsforbund.

Planomradet ligger i ett kollektivtrafiknira lige. Det 4r dock sannolikt att planen kommer att
generera biltrafik i form av anvindare/besokare till den nya idrottshallen och skjutsar till och frin
skolan. Planen mojligg6r dessutom utokade parkeringsmojligheter. Paverkan pé utslipp av
vixthusgaser bedoéms bli neutral eller nagot negativ.

Skolgirdens befintliga trid kommer att bevaras i den nya planen och kan bidra till skuggning
under soliga dagar. Aven Abyparken ir positiv ur lokalklimatsynpunkt da den kan bidra till ett
behagligare lokalklimat. Den nya skolbyggnaden kommer att bli hogre dn befintlig bebyggelse och
kommer att skugga skolgarden under stor del av dygnet. Péaverkan pa omradets lokalklimat
bed6éms bli neutral.

Den nya skolbyggnaden kommer fungera bullerdimpande mot Bokstigen och Tungelstavigen.
Bullernivaerna i skolbyggnaden bed6éms bli god, 30 dB(A) som ekvivalent dimensionerande
ljudniva galler i utrymmen for samling, pedagogisk verksamhet, undervisning, lek och vila f6r
barn och personal. Bullersituationen bedéms bli liknande dagens situation eller nagot battre.

Béade den nya skolan och idrottshallen kommer att kunna bli viktiga métesplatser. Entréer vinds
mot gata och rorelsestrak och det planerade giangstraket pa allmin platsmark ska utgora ett tydligt
rorelsestrak. Detta ger positiva konsekvenser f6r omradets motesplatser, rorelsestrak och

upplevda trygghet.

Skolgirdsytan inom planomradet nar inte upp till Haninge kommuns utbildningsférvaltnings
riktlinjer om 30-35 m2 friyta/barn. Skolgarden planeras dirfor att integreras med Abyparken for
att skapa storre ytor for skolans utemiljder. Tillgangen till Abyparken ir positiv for eleverna pa
skolan. Hur andra besokare till parken och deras upplevda tillgang till parkens ytor i anslutning till
skolan paverkas beror av hur métet mellan park och skolgard blir, samt om genomférandet kan
bidra till att parken rustas 1 de delar som efterfragas av besokare. Konsekvenserna fér de
rekreativa miljoerna riskerar att bli nagot negativa bade for elever och besokare till parken om
Abyparken och skolgirden inte integreras pa ett tillfredstillande sitt.

Detaljplanens genomférande kan klassas som fortitning av den befintliga titorten 1 och med att
nya funktioner tillférs till ett redan exploaterat omrade samt att dessa far god tillgang till
kollektivtrafik och service. Planomradet bidrar till ytterligare offentliga funktioner 1
Visterhaninge. Nagot som ger positiva konsekvenser.
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Motiverat stallningstagande

Risk for negativa konsekvenser ar kopplade till vattenskyddsomradet, Hanvedens vattentikt.
Genom fordjupad geoteknisk utredning, genomforande av féreslagen f6rdrojning och rening av
dagvatten, forbud for killarvaningar samt att krav pa anmalan om ingrepp 1 markytan ska
negativa konsekvenser undvikas. Planen kan innebidra bade positiva eller nagot negativa
konsekvenser for omradets rekreativa milj6, kopplat till métet mellan skolgirden och Abyparken.
Planen innebir en fortitning av Visterhaninge och har maojlighet att medféra positiva
konsekvenser f6r motesplatser, trygghet, och tillganglighet.

Sammantaget bedoms planforslaget inte medféra betydande miljopéaverkan och en
miljokonsekvensbeskrivning behéver inte tas fram.

Planatgarder* for att begransa projektets miljopaverkan

e Genomfor en geoteknisk undersokning for att bekrifta jordartsférhallanden och mita
grundvattennivier si att det kan sikerstillas att/hur exploateringen ska kunna ske utan att
paverka Hanvedens vattentakt.

e Schaktning, palning och spontning, och andra underjordiska arbeten inte far utféras utan
anmilan till S6dertérns miljé- och hilsoskyddstorbund.

e [Killarplan forbjuds i detaljplanen.

e FDoreslagna dtgirder for hantering och rening av dagvatten bor ges utrymme och markeras
1 plankarta.

e [6r att kunna hantera ett 100-arsregn maste hojdsittningen av marken planeras sa att
ytliga avrinningsvigar finns, samt att byggnadernas entréplan ligger hogre dn gangbanor
och vigar.

e [or att bevara triden i planomradet bor bestimmelser om marklov f6r tridfallning
skrivas in 1 detaljplanen.

e Riktlinjer f6r buller ska regleras i plankartans stérningsbestimmelser.

e slj upp utformning och gestaltning av motet mellan skolgirden och Abyparken sa att
elever pa skolan far tillgang till parken samtidigt som boende och andra som nyttjar
Abyparken inte upplever minskad tillging till parken, dess funktioner och virden.

*) Till planatgirder riknas planbestimmelse eller atgirder via tecknade avtal eller kommunalt
beslutade och finansierade atgirder.

BARNKONSEKVENSER

I dagsliget beriknas att cirka 400 elever 1 arskurs F-6 kommer att ga pa Parkskolan. Om
detaljplanens byggritt nyttjas fullt ut kommer dessa att ha tillgang till maximalt 25 m? friyta per
barn, vilket ligger under utbildningsférvaltningens riktlinjer pa 30-35 m? per barn. En del av
Abyparken nirmast skolan kommer i samband med upprustning att anpassas med aktivitetsytor
tor barn i1 skoldldern, vilket bedoms kunna tillf6ra tillricklig méingd ytor for att sakra en
stimulerande utomhusmilj6. Viktigt dr dock att skolgarden gestaltas och programmeras pa ett
medvetet sitt med en variation av rumsligheter och méjliga aktiviteter.

Detaljplanens fokus pa bilfria gingstrak och gardsrum bidrar till att barns rérlighet och frihet 1
niromridet kommer att vara minst lika bra dven fortsittningsvis.
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DETALJPLANENS GENOMFORANDE

ALLMANT

Denna genomférandebeskrivning har upprittats for att redovisa de organisatoriska,
fastighetsrittsliga och tekniska atgirder som beh6vs for att dstadkomma ett samordnat och
andamalsenligt genomforande av detaljplanen.

Tidplan

Plansamrad: 20 juni — 5 september 2016
Granskning: december 2016
Stadsbyggnadsnamndens godkannande: juni 2017
Kommunfullmaktiges antagande: augusti 2017

Genomforandetid

Genomforandetiden dr 5 dr och paborjas efter det att planen vunnit laga kraft.

Under genomférandetiden har fastighetsidgarna en garanterad ritt att fa bygga i enlighet med
detaljplanen. Om édndring eller upphivande av detaljplanen sker under denna tid kan kommunen
bli ersittningsskyldig gentemot fastighetsidgarna f6r den skada de lider. Efter genomforandetidens
slut fortsitter detaljplanen att gilla till dess att den ersatts, dndras eller upphavs. Byggritten ér
dock da inte lingre sikerstilld och kommunen kan efter denna tid ersitta, dndra eller upphiva
detaljplanen utan att behéva utge ersittning till berérda fastighetsigare for outnyttjade byggritter
som gar forlorade.

ORGANISATORISKA FRAGOR

Ansvarsfordelning

Kommunen ar huvudman for lokalgata och gagata och ansvarar for utférande och framtida drift
och underhall.

Fastighetsidgaren ansvarar for utbyggnad samt framtida underhall av byggnader och anliggningar
inom kvartersmarken.

TEKNISKA FRAGOR
Trafik

Bilparkering for skolans och idrottshallens behov anordnas inom omrade markerat med P och
samordnas pa limpligt sitt mellan fastighetsigarna.

Vatten och avlopp

Planomradet ér anslutet till kommunalt vatten och avlopp, vilket kommunen dr huvudman for.
Detta innebir att kommunen star for utbyggnad, drift och underhiéll av ledningarna.
Fastighetsdgaren star for servisledningar, nya anslutningar och tillhérande kostnader.
Kommunala VA-ledningar korsar planomradet och ar forlagda inom omrade markerat med u 1
plankartan.
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For samtliga kommunala VA-ledningar som finns férlagda inom u-omradet kommer ledningsritt
att ansokas om, se vidare under fastighetsrattsliga fragor.

Ovriga ledningar

Respektive ledningshavare for till exempel fjarrvirme, el och tele inom planomridet ansvarar for
sina ledningar, samt att ledningarna finns sikrade med nagon form av rittighet, exempelvis
ledningsritt eller servitut. Eventuell flytt och/eller férindringar av befintliga ledningar utfors av
ledningshavaren men bekostas av den som initierar atgirden om inte annat avtalas. De allmidnna
underjordiska ledningar som behover flyttas for att mojliggora bygegnation, avses placeras inom
allmin platsmark och/eller inom de i plankartan utpekade u-omradena.

Ovrigt

I anslutning till bygglov och byggsamrad ska projektéren vid behov ta fram detaljerade
geotekniska data och uppgifter om eventuell radonférekomst infor val av grundldggnings- och
byggnadssatt.

Naturvirdsverkets allmanna rad om buller fran byggarbetsplatser (f6r narvarade NFS 2014:15)
ska foljas.

FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR

Fastighetsbildning

Fastighetsbildningsfragor (avstyckning, fastighetsreglering med mera), bildande av
gemensamhetsanldggningar och andra fastighetsrattsliga fragor handlaggs av
lantmiterimyndigheten efter ansékan frin fastighetsigare. Fastighetsbildning/-reglering,
omprévning av servitut och gemensamhetsanliggning med mera kommer att kunna ske nar
detaljplanen har vunnit laga kraft.

Fastighetsreglering foreslas ske enligt karta pa sid 16. Den del av Aby 1:206 som i planférslaget dr
planlagd som allmin gata, gagata och lastzon féreslas 6verlatas fran Tornberget Fastighets-
forvaltnings AB till Haninge kommuns fastighet Aby 1:27 genom fastighetsreglering. Haninge
kommun har for avsikt att triffa avtal med Tornberget om en 6verenskommelse till denna
fastighetsbildningsatgird. Overenskommelsen kommer direfter ligga till grund fér den
kommande lantmiteriforrattningen, vilken handliggs av lantmaterimyndigheten.

Ovriga delar av fastigheten Aby 1:206 som ingér i detaljplanen, dvs det som i detaljplanen 4r
markerat som kvartersmark, kan delas i tre olika fastigheter for att mojliggora tre olika huvudmin
for de tre olika anvindningsomradena.

Markreservat for allméanna underjordiska ledningar, u-omraden

Ett u-omrade som korsar planomradets vistra del fran norr till séder ar utmarkerat i plankartan.
Markomradet ska vara tillgingligt for allmannyttiga underjordiska ledningar och behovs f6r de
befintliga kommunala VA-ledningarna. Att VA-ledningarna ar foérlagda inom u-omraden medfor 1
sig inte ritt fér kommunen att exempelvis underhalla dessa. Kommunen kommer darfor att
ansoka om ledningsritt for VA-ledningarna hos lantmiterimyndigheten. Aven hir har
kommunen for avsikt att forst avtala om overenskommelse med fastighetsidgaren for inrattande
av ledningsritt.
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Aven starkstrémsledningar ir placerade inom detta u-omrade. For dessa ledningar finns befintlig
ledningsratt.

I planomradets 6stra del, fran norr till soder, dr ett u-omrade utpekat f6r att mojliggéra
forliggning av nya allmédnna underjordiska ledningar. Rittigheter f6r att forldgga nya ledningar
inom detta u-omrade kan 16sas genom t ex ledningsritt eller servitut.

EKONOMISKA FRAGOR

Kostnader

Kostnader fo6r iordningsstillandet av den allminna platsmarken avses belasta de nya byggritterna
for skola och idrottshall som detaljplanen medger. Detta kommer att regleras 1 kommande
exploaterings- och/eller markéverldtelseavtal som ska tecknas senast i samband med
detaljplanens antagande.

Kostnader for fastighetsbildning och ledningsritter inom kvartersmarken kommer att regleras i
overenskommelsen mellan Tornberget Fastighetsforvaltnings AB, eventuella nya fastighetsigare
och Haninge kommun.

Ovriga kostnader som exempelvis kostnad fér uppforande av byggnader stir respektive
fastighetsagare for.

MEDVERKANDE TJANSTEMAN

Detaljplanen ir framtagen av stadsbyggnadsforvaltningen pa Haninge kommun, genom
planarkitekt Samuel Rizk. Ovriga medverkande har varit:

Kaj Brantemark Exploateringsingenjor, kommunstyrelseférvaltningen
Josefin Rhedin Bygglovsarkitekt, stadsbyggnadsférvaltningen
Christian Bascunan Enhetschef VA, stadsbyggnadsforvaltningen

Jesper Schonberg Lokalf6érsorjningschef, kommunstyrelseférvaltningen
Thomas Bicklin Lokalcontroller, kommunstyrelseférvaltningen
Mikael Stadin Lokalsamordnare, utbildningsférvaltningen

Peter Silvennoinen Lokalsamordnare, utbildningsforvaltningen
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