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INLEDNING

DETALJPLANENS HANDLINGAR

Plankarta med bestimmelser och grundkarta
Planbeskrivning

Samridsredogorelse

e Granskningsutlatande

Som underlag till detaljplanen finns foljande handlingar:

Dagvattenutredning, AF 2016-05-09 — Bilaga 1
Behovsbedomning, 2016-04-07 — Bilaga 2
Bullerutredning, 2017-02-03 — Bilaga 3
Geoteknisk utredning, 2017-02-07 — Bilaga 4

o Fastighetsforteckning

BAKGRUND

Den 24 augusti 2015 fick stadsbyggnadsforvaltningen 1 uppdrag av kommunstyrelsen att ta fram
en ny detaljplan for fastigheten Aby 1:206, Parkskolan. Planuppdraget syftar till att méjliggora
nyproduktion av en eller flera lokaler for skolandamal, samt prova mojligheten att inom
fastigheten dven inrymma en idrottshall.

De befintliga byggnaderna pa fastigheten ér idag 1 genomgédende daligt skick och limpar sig inte
heller f6r de krav som en samtida skola stiller pa ytor och funktion. Gillande detaljplan, B156,
fran 1964 anses for begransad gillande framfor allt tillaten byggnadshojd och tar inte heller
hinsyn till dagens krav pa exempelvis dagvattenhantering, varfor en ny detaljplan anses
nédvandig.

PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Detaljplanens huvudsakliga syfte ar att méjliggéra en skolbyggnad med fler antal vaningar samt
sakerstilla tillriackligt utrymme f6r bade skolgard och idrottshall. Dirutéver ska detaljplanen bidra
till 6versiktsplanens och utvecklingsprogrammets mal om en hallbar smastadsmiljo dar det ar litt
att rora sig till fots och med cykel genom hela kommundelen Visterhaninge.

PLANPROCESSEN

En detaljplan ar ett juridiskt dokument som reglerar markanvindningen i ett omrade.
Dokumentet reglerar bade rattigheter och skyldigheter, t.ex. markytans utformning,
fastighetsindelning och byggrittens storlek. Detaljplaneringen regleras av plan- och bygglagens
(PBL:s) fjiarde och femte kapitel, och ska enligt denna lag f6lja en viss handlaggningsordning.
Denna detaljplan bedrivs med standardférfarande enligt PBL 2010:900.

Pilen nedan visar planprocessens olika skeden och nu ar detaljplanen i antagandeskedet. For mer
information om planprocessen se kommunens hemsida (www.haninge.se).


http://www.haninge.se/

detaljplanesamrad granskning laga kraft genomfdrande

LAGE OCH AREAL

Detaljplanen berér del av Aby 1:206 samt mindre del av Aby 1:27, se 6versiktligt ortofoto nedan
samt inzoomat ortofoto pa sid 6. Planomradet omfattar cirka 1,7 hektar.

Detaljplaneomradet ir beliget centralt i kommundelen, mellan pendeltagsstationen, Abyplan och
Abyparken, och gor dirmed bade skolan och idrottshallen littillgingligt for Visterhaninges
invinare.

Deta /p/cmem /age (DP) i relation 1ill Vasz‘er/mmﬂe station 0)

MARKAGOFORHALLANDEN

Fastigheten Aby 1:206 4gs av Tornberget och Aby 1:27 dgs av Haninge kommun. Detaljplanen
bor ligga till grund for en fastighetsreglering som ska mojliggora olika fastighetsigare och
huvudmin f6r de olika verksamheterna, dldreboendet och skolan med idrottshallen, samt skapa
mer logiska fastighetsgranser mellan kvartersmark respektive allman platsmark.

RIKSINTRESSEN

Inga riksintressen finns inom eller i direkt anslutning till planomradet. Diremot berdr
planomradet riksintresse f6r kommunikationer Nynidsbanans influensomréide enligt 3 kap. 8 §
miljobalken. Planomradets influensomrade ber6r dven vig 257, Tungelstavigen, som ar statlig
vig och sekundir transportled for farligt gods. Omraden som ir av riksintresse for
kommunikationer ska skyddas mot dtgirder som patagligt kan férsvira utnyttjandet av
anligeningen. Riksintresse f6r kommunikationer innebir att kommunen, i sin planering, behéver
beakta bade det fysiska markanspraket och infrastrukturens funktion.



TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Oversiktsplan

I den nya 6versiktsplanen, antagen av kommunfullmaktige den 7 november 2016, ir planomradet
markerat som foértitningsomrade.

Vasterhaninge utvecklingsprogram
Planomradet finns inte sdrskilt utpekat i Visterhaninge utvecklingsprogram antaget 2012.

Kommunala miljomal

Haninge kommun stravar efter en langsiktigt hallbar utveckling - ekologiskt, socialt och
ckonomiskt. De mal som formulerats i kommunfullmaiktiges mal och budget och som berér
stadsbyggandet 4r foljande:

God livsmilj6 f6r nuvarande och kommande generationer
Nya bostider i bra ligen

Trygga invanare med inflytande och delaktighet

God folkhilsa

Hog tillginglighet.

Géllande detaljplan

I gillande detaljplan B156 fran 1964 dr omradet utpekat som A, Omride for allmdint dndamal.
Maximal byggnadshoéjd ir satt till 10,6 meter. En mindre del av detaljplan B61 fran 1952 berérs
ocksa. Aven hir ir omradet utpekat som A, Omride for allmént dndamal.

Gdillande detaljplan B 156, faststillt ar 1964.



FORUTSATTNINGAR

i Ve

Planomradet avgrinsat.

BEBYGGELSE OCH STADSBILD

Planomradet ansluter till Abyparken i norr och Bokstigen i séder. Oster om omradet ligger
bostider i Brf Lugna girden och i vister, pa samma fastighet som foreslagen detaljplan,
Johanneslunds ildreboende. Bebyggelsen runt detaljplancomridet har mellan tva och fyra
vaningar, medan nuvarande bebyggelse inom planomradet endast bestir av en vaning. Strax Oster
om planomridet ligger Abyplan, ett lokalt torg med ett flertal verksamhetslokaler med bland
annat kiosk, café, frisor och garnaffir. Omradet ligger i nitheten av Nynisvigen/Tungelstavigen,
med cirka 10 000 dygnsrorelser med bil samt det regionala cykelstraket mellan Stockholm och
Nynishamn. Cirka tvd minuter bort finns buss- och pendeltagsstationen och pa andra sidan
sparet ligger Visterhaninge centrum med ett stort utbud av nirservice.

EF

Gangstriket mellan buss- och pendeltagsstationen Bokstigen ;éea-Z A@/p/ﬂﬂ/ﬂl&éi till hoger och den aktuella

och fastigheten. Flaninge bostéders dldreboende till fastigheten till vinster.
vanster.



KULTURMILJO

Det finns ingen utpekad kulturhistoriskt virdefulla miljéer eller bebyggelse inom eller 1 direkt
anslutning till detaljplaneomradet.

Fornlimningar

Inom detaljplaneomradet finns inga kinda fornlimningar. Om fornlimning skulle hittas inom
omradet dr detta anmailningspliktigt enligt

fornminneslagen.

NATUR OCH LANDSKAPSBILD

En stor del av detaljplaneomradet bestar idag av hardgjord yta, i form av byggnader,
parkeringsplatser samt stora delar av skolgarden mellan byggnaderna som ir asfalterad. I direkt
anslutning till sjilva byggnaderna ir stérre delen av ytorna infiltrerande grisytor. Norr om
planomradet ligger Abyparken med en blandning av hoga barr- och 16vtrid samt klippta grisytor.
Aven inom planomridet finns flera omfingsrika trid av olika arter.

~ e

Nuvarande Parks forskola 0(gz'be av higa trid. Befintliga livtriid mot gatan. (V'y fran Bokstigen.)
(V'y frin Abyparken.)

REKREATION

Detaljplaneomridet grinsar i norr till Abyparken som erbjuder fina méjligheter till savil lek och
spel som avkoppling. Cirka 600 meter Oster om detaljplaneomradet ligger Hanvedens idrottsplats.
Det dr ocksa nira till friluftsliv dd Hanvedens skogsomrade borjar runt knuten.

Grusad fotbollsplan i Abyparken, intill fastigheten. L:e/ép/az‘irhz dstra delen av @Jpar/éeﬂ. .



SERVICE OCH ARBETSPLATSER

Cirka 100 meter fran detaljplaneomradet ligger Abyvigen och Abyplan med restaurang, café,
kiosk samt annan kommersiell service. I direkt anslutning till planomradet finns tva
dldreboenden. Tva nya forskolor kommer att byggas, en vister och en &ster om planomradet.
Dessa forskolor ska ersitta den férskola som ska rivas inom detaljplaneomradet. Cirka 200 meter
fran detaljplaneomradet ligger Visterhaninge centrum med ett mer heltickande utbud av
kommersiell och kommunal service. En ny skola samt en idrottshall kommer att uppforas inom
detaljplancomradet da Parks forskola rivs.

Kommersiell service pk Abyplan. Parks forskola som ska ersittas av en ny skola.

GATOR OCH TRAFIK

Géng- och cykelnat

I ndrheten av detaljplaneomradet gér det regionala cykelstraket mellan Stockholm och
Nynishamn, som férutom att moéjliggora cykelpendling dven ger god cykeltillgang lokalt inom
Visterhaninge. Aven gingnitet runt detaljplaneomradet ir i gott skick och férhallandevis bilfritt,
med ett antal genvigar pa diagonalen.

i

Gangstrak fﬂ e/tégef mot detaﬁb/éﬂé&m"d% Gangstrik genom A bjpaném mot detaljplaneomradet.

Kollektivtrafik

Cirka 200 meter fran detaljplaneomradet finns Visterhaninges buss- och pendeltagsstation.
Lokala busshallplatser finns dnnu nidrmare detaljplaneomradet, lings med Tungelstavigen.
Kollektivtrafikférsorjningen till detaljplaneomradet dr dirmed mycket god.



Tunneln under jirnvigen vid Vsterhaninge station. — Hallplats Abyplan (pd Tungelstaviigen).

Gatunat

Bokstigen ir den enda gatan inom eller 1 angrinsning till detaljplaneomradet. Det ir en
atervaindsgata med trottoar pa norra sidan, lings med detaljplaneomradet. Den skyltade
hastigheten 4r 30 km/h och di gatan saknar genomfartstrafik dr det fa bilar som kor hit.
Trafikavdelningen uppskattar trafikflodet till cirka 850 fordon per vardagsmedeldygn och
cyklister bor kunna anvinda vigbanan.

Bokstigen med " Abyplanhuset” till higer. | oe, ddr gata , slutar med bom mot dldreboendet.

(Vy fran véster.) (Vy fran ister.)

Parkering

Inom detaljplaneomradet finns cirka 15 parkeringsplatser pa kvartersmark. Dessa anvinds
troligtvis till stor del som personalparkering for forskolan. Ytterligare cirka 10 platser finns vid
vindplanen pa allmin platsmark. Denna parkering anvinds férmodligen av narboende 1 omradet.
Infartsparkering finns i anslutning till stationen, mellan jarnvig och Tungelstavagen.

VATTENOMRADEN

Detaljplaneomradet dr belidget innanfér den sekundira skyddszonen for vattenskyddsomrade for
Hanvedens vattentikt. Vattentiktens skyddsforeskrifter handlar mest om regler for industrier
med milj6farliga verksamheter, vilket inte dr aktuell f6r denna detaljplan. En utférligare
beskrivning av detta finns i dagvattenutredningen som gjorts, se Dagpattenutredning, 2016-05-09.
Dagvatten frin omradet avrinner séderut mot befintligt dagvattenledningsnit.
Avrinningsomradet Vitsan utgor prelimindrt skyddsomrade f6r bevaring av flodkrifta.
Planomradet ligger pa ett grundvattenmagasin som utgor en vattenférekomst Jordbromalm



(SE656020-163276) som har god kemisk och kvantitativ status (preliminira bedémningar 2015)
med risk for att god kemisk status inte uppnas till 2021.

MARKFORHALLANDEN

Detaljplaneomradets jordarter och berggrund framgar av kartorna nedan. De geotekniska
férhallandena bor vara goda. Isdlvssediment, som marken bestar av, har goda férutsittningar for
att grundldgga en byggnad pa. For att sikerstalla att grundvatten inte kommer att paverkas av
detaljplanensgenomforandet utforts en oversiktlig geoteknisk utredning.

Postglacial lera
Postglacial silt
Postglacial finsand
Postglacial sand
Svallsediment, grus
Glacial lera
Isdlvssediment
Isdlvssediment, sand

Sandig morin

Utsnitt ur jordartskarta, framstilld frin S GU:s databas. Detaljplaneomridet ungefirliga avgransning markeras
med svart linge.

-~ Strukturell formlinje, plastisk deformation

~

L -~ Deformationszon, ospecificerad

-~ Geofysisk konnexion

-
~

/ 'ﬁJiIt abasisk, basisk och int didr intrusivbergart (gabbro,
orit, diabas m.m.)
~ Karbgnatrilc sedimentar bergart (kalksten, dolomit, marmor
m.m.

‘ Stallvis gnejs ega bergarter i svekokarelska
orogenen (1880-1740 miljoner ar)

- Sur intrusivbergart (granit, granodiorit, monzonit m.m.)

Huvudsakligen gnejsiga bergarter i
svekokarelska orogenen (2850-1870 miljoner

Sur intrusivbergart (granit, granodiorit, monzonit m.m.)

m Sur intrusivt IT%granrt diorit, it m.m.).
Porfyrisk ellerngo Srande
|:| I(\rart}s filtspatrik sedimentér bergart (sandsten, grivacka

|:| isk, basisk och int diar omvandlad bergart
(amfibolit, eklogit m.m.)
Berggrundsobservationer

Utsnitt ur berggrundskarta, framstalld frin SGU:s databas. Detaljplaneomradet ungefirlig avgransning
markeras med rod linje.

HALSA OCH SAKERHET

Fororenad mark

Det finns inga kinda féroreningar inom detaljplaneomradet.
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Buller

Detaljplaneomradet ir inte sérskilt bullerutsatt, aven om en del trafikbuller frin framfor allt
Tungelstavigen méjligen kan néd detaljplaneomradet. En separat bullerutredning genomfors i
samband med detaljplaneprocessen for att sikerstilla att bullerkrav frain Férordning (SFS
2015:216) om trafikbuller klaras. Krav pa riktvirden som tillimpas vid bostadsbebyggelse stills 1
miljoer dir barn vistas. Barn anses utgora en sirskilt utsatt grupp varfoér det dr viktigt att
utomhusmiljéer dir barn ofta vistas skyddas fran storande trafikbuller. Bullernivaer inomhus
regleras av Boverkets byggregler, BBR.

Trygghet

Detaljplaneomridet och dess omgivning kan upplevas som otrygga kvillstid da ytorna ér stora
och 6dsliga med fa omgivande byggnader vinda mot sig.

Radon

Enligt Sodertérns miljo- och halsoskyddsférbund (SMOHF) finns inga uppgifter om f6rhéjda
halter av radon inom detaljplaneomridet. For kringliggande fastigheter har tidigare mitningar
visat pa mellan 30 och 200 Bq. WHO:s rekommendationer ir under 200 Bq fér bostad. Med
anledning av detta dar bedomningen att det inte behovs specifika dtgirder angiende radon.

TEKNISK FORSORJINING

Dagvatten

I enlighet med Haninge kommuns Dagpattenstrategi, antagen av kommunfullmiktige den 12 september
2010, ska dagvatten om mdijligt omhindertas lokalt, det vill sdga pa fastigheten. I annat fall ska
dagvatten f6rdrojas innan det avleds till recipient (dike, 4, sjo, hav). Dagvatten fran
detaljplaneomradet leds till kommunens dagvattensystem och avrinner i férlingningen till Vitsan.
Vitsan omfattas av miljokvalitetsnormer (MKN) for vatten som vattenmyndigheten faststiller.
Utifran 2013 ars bedémning har Vitsan mattlig ekologisk status med krav pa att vattenkvalitén
forbittras till god fore ar 2021. Den kemiska ytvattenstatusen for Vitsan (exklusive kvicksilver) ar
klassad till god utifrin 2014 ars bedémning.

Enligt kommunens dagvattenstrategi ska avrinningen fran ett omrade inte 6ka till f6ljd av en
exploatering. Fran strategin kan vidare féljande utlisas som dr relevant f6r omradet:

* Dagvattnet ska i forsta hand omhandertas lokalt pa egen tomtmark. I andra hand ska
vattenflédet utjamnas och f6rdréjas innan avledning till recipient.

* Férorenat dagvatten ska renas fore infiltration eller utslapp till vattendrag.

* Utnyttja dagvatten for att skapa vackra miljéer.

Dagvattenstrategin poangterar dven vikten av att arbeta med infiltrationsbenédgna ytor vid
exploatering, sisom gron- och grusytor.

For att sikerstilla att alla krav for hantering av dagvatten uppfylls har en dagvattenutredning
tagits fram under detaljplaneprocessen.

Ledningsnat

Inom detaljplaneomradet finns idag kommunalt vatten, spillavlopp och dagvatten. Befintliga
byggnader ar idag anslutna till kommunens VA- och dagvattennit. Vattenfall har
fiarrvirmeledningar inom fastigheten. Dessa ledningar forsorjer dels den aktuella fastigheten men
iven Aby 1:40 och Aby 1:48. El-och teleledningar finns ocksi inom detaljplaneomradet.
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FORANDRINGAR - PLANFORSLAG

ALLMANT

Detaljplanens huvudsakliga syfte dr att mojliggéra en hogre skolbyggnad med fler antal
vaningsplan samt att siakerstilla tillrickligt utrymme f6r bade skolgard och fristaiende idrottshall.
Dirutover ska detaljplanen bidra till 6versiktsplanens och utvecklingsprogrammets mal om en
héllbar smastadsmilj6 dér det dr litt att rora sig till fots och med cykel genom hela kommundelen
Visterhaninge. Den nya bebyggelsen ska bidra till en férstirkning av de rumsliga kvaliteterna 1
omradet genom att ansluta till savil gatu- som parkrummet och dirigenom bidra till en mer
littorienterad och trygg narmiljo.

IDROTTS-
HALL

}|GC VAG

u
[ I
< ,HPARKERING =
: B
, i
=i B

parkkonatakt J"’ill;nllin"inllllumnaluull)

Gaende/cyklister
EREREENI ‘
Biltrafik L
LN | y@

Llustrationsplan som visar mdijlig ntformning av detaljplaneomridet utifran detaljplanens bestanmmelser.

Skolbyggnaden och parkeringsplatsen placeras mot gatan for att méjliggéra ett generdst gardsrum
i kontakt med Abyparken. Detta ar viktigt d4 mingden friyta inom fastigheten inte nar upp till
kommunens normer for antal kvadratmeter/elev. Skolbyggnaden ir indragen en bit frin gatan for
att reservera plats for en befintlig och kommande ledningsritt.

Idrottshallen placeras i detaljplaneomradets nordvistra del med huvudentré mot skolan och
parkering. Parkeringen placeras i detaljplaneomradets sydostra del 1 anslutning till gatan for att
minska mangden trafik pa skolgarden. Parkeringen till skolan utformas som ytparkeringar.
Inlastningen till skolan sker fran Bokstigen och inlastning till idrottshallen sker via parkeringsytan.
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KVARTERSMARK — UTFORMNING OCH GESTALTNING

Overgripande

Detaljplanen medger anvindning f6r skola och for idrottshall med maojliga skolfunktioner, SR.

Skola och Idrottshall

Skolbyggnaden ska placeras inom den markerade ytan med storsta byggnadsarea pa 3 200
kvadratmeter, e;, och kan byggas med en hogsta totalh6jd pa 14,0 meter, vilket 1 princip innebar
tre generdst tilltagna vaningsplan. Placeringen mot gatan medfor ocksa minskat trafikbuller pa
delar av skolgirden frin Tungelstavigen och jarnviagen. En del av befintliga trid kan sparas,
vilket tillfor skolgarden trivsel och skugga.

Idrotshallen regleras med en storsta byggnadsarea pa 1 800 kvadratmeter, e, och kan byggas
hogst 14,0 meter. Idrottshallens huvudsakliga entré ska vara vind mot Bokstigen.

Syftet med byggnadsvolymens begrinsning ar fraimst att sikerstélla tillracklig tillgang till aktiv
friyta 1 form av en sammanhingande skolgard i kontakt med parken f6r skolans elever.

Skolan far sammanbyggas med idrotthallen, f;. Dock skall tydlighet rada att det ar tva olika
byggnader. Detta gors bade for att undvika en massiv anliggning och for att mojliggora en
flexibel och funktionell bygeritt for skolan och idrottshallen.

Ingen killare medges, vilket regleras av egenskapsbestimmelse b, for att inte komma 1 konflikt
med eventuella hoga grundvattennivaer.

Skolbygenaden ska i huvudsak placeras utefter forgardsmark mot gatan, p.

Inlastning och sophiamtning for skolan kan ske fran gatan och for idrottshallen fran parkeringen
lings med Bokstigen. Entréer for dessa andamal ska vara vinda mot Bokstigen. Vid
utformningen av lastzonen ar det viktigt att lastzonen inte hindrar avlimning av barn och ligger
intill skolans och idrottshallens huvudentréer. Mer preciserad placering av lastzonen och
sophimtning sker vid bygglovsprovningen dir dven trafiksikerhetsprinciper ska féljas. Samma
inlastnings- och sophiamtningsprinciper ska gilla aven for idrottshallen.

Utformning av skolan och idrottshallen ska mojliggora en hégre anvindning av lokaler efter
skoltid, samt att flera verksamheter kan vara publika. Detta beaktas 1 bygglovsskedet.

Skolgard

En sammanhingande skolgird som 6ppnar sig mot Abyparken ramas in med skolbyggnad och
dldreboende pa var sin sida. Utbildningsférvaltningens riktlinjer anger att skolgardsyta for darskurs
F-6 ska vara 30-35 kvadratmeter per elev. I nuliget berdknas att cirka 525 elever kommer att ga
pa skolan inom detaljplaneomradet. Om byggrittens nyttjas maximalt skulle varje skolelev fa
cirka 15 kvadratmeter friyta inom kvartersmark, forutsatt att hela den obebyggda ytan pa
skolfastigheten kan tillgodoriknas.

Onskvird friyta kan alltsa inte uppnas inom detaljplaneomridet, men da detaljplaneomradet
grinsar till Abyparken finns goda méjligheter att angrinsande markytor i parken kan kompensera
for detta genom att programmeras pa ett satt som passar for skolans aldersgrupp. Enligt
programhandling fér Nyfiken park, Abyparken, framtagen i december 2015, blir parken med sin
skogskaraktir en stor tillgang f6r en kommande skola. Hir kan man bedriva naturnira
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undervisning och barnen far en gron lekmiljo. I parken kommer skogen behillas samt 6ppnas
varsamt upp den mot den kommande skolgarden. I métet mellan skolgarden och naturen
placeras en enklare aktivitetsutrustning som passar skolans dldersgrupp.

Det kommer finnas enkilometers motionsslinga runt hela parken, som skolelever kommer kunna
anvinda for idrottsindamal. Runt slingan placeras olika typer av trinings- och lekelement — en
hinderbana som skulle passa stor som liten och komplettera det utegym som planeras vid
idrottsplatsen. Abyparken kommer under 2016-2017 att rustas upp och i samband med detta
kommer ytorna nirmast skolan att tillforas enklare aktivitetsutrustning som mojligeér exempelvis
dans, skate, sparkcykel eller liknande.

For att sikerstilla en limplig och attraktiv utomhusvistelse f6r eleverna ska skolgarden utformas
med kvalitet och variation avseende faktorer som vegetation, sol, skugga och ytor for olika typer
av lekaktiviteter. En gestaltning av hég kvalitet dr extra viktig déd friytan inom skolgirden
understiger rekommenderad storlek. Vid bygglovsskedet ska utformningen och gestaltning av
métet mellan skolgarden och Abyparken foljas upp sa att elever pa skolan fér tillgang till parken
samtidigt som boende och andra som nyttjar Abyparken inte upplever minskad tillging till
parken, dess funktioner och virden.

Pa delar av skolgarden, n, fir trid med storre omfing dn 80 centimeter pa 1,3 meter 6ver marken
inte féllas utan marklov. Marklovskravet regleras som en administrativ bestimmelse.

Pa en del av skolgirden finns en ledningsritt, u, vilket innebir att marken ska vara tillgénglig for
allmiannyttiga underjordiska ledningar och far dirfor inte forses med byggnad. En annan
ledningsritt, u, ligger lings Bokstigen, dir dven en separat ging- och cykelbana finns. Det
utrymmet ska vara tillgingligt f6r allmiannyttig gang- och cykeltrafik, x. Marken som regleras med
u- och x-omrade regleras aven med prickmark.

Ytor utmarkerat med dagvatten pa detaljplanekarta ska vara tillgingliga f6r dagvattenhantering
och utformas sa att barn kan anvinda yta for lek och vistelse. Dagvattenanliggningen ska ha bade
renings- och fordrojningsfunktion.

Inom samtliga egenskapsomraden som regleras med e, och korsmark fir komplementbyggnader
med sammanlagd byggnadsarea pa 70 kvadratmeter byggas. Ingen killare medges pa korsmark
tor komplementbyggander, vilket regleras av egenskapsbestimmelse b, f6r att inte komma 1
konflikt med eventuella h6ga grundvattennivaer.

Cykelparkeringar med skdrmtak far utféras pa prick- och korsmark.

Parkering

Detaljplanen medger ytparkering pa prickmark genom egenskapsbestimmelsen parkering.
Parkeringsyta mojliggor cirka 50 parkeringsplatser platser dar cirka tre av dem ér
parkeringsplatser for rorelsehindrade. Parkeringsplatserna f6r rérelsehindrade ska placeras
littillgdngligt max 25 meter fran skolans huvudentré.

Parkeringsytan vid skolans huvudentré ar tinkt att framforallt f6rsorja idrottshallen och skolan,
vilket sinker behovet av parkeringsplatser och mojliggor samutnyttjandet av parkeringen under
olika tidspunkter och parkeringsytan fir da en bittre beldggningsgrad. Under arbetstider anvinds
parkeringen av skolpersonalen och idrottshallens besokare kan utnyttja parkeringen pa kvallstid.
Avlimning eller hamtning av barn med bil sker ocksa pa denna parkeringsyta.
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Cykelparkering ska placeras i nira anslutning till skolans och idrottshallens entréer. Avstandet till
malpunkten bor helst inte 6verstiga 25 meter. Cykelparkeringarna ska ha skirmtak och moijlighet
att lasa fast cykel i ram.

Parkeringsyta ska vara tillginglig f6r dagvattenhantering och ha bade renings-och
tordréjningsfunktion. Parkeringsyta kommer att utformas med cirka 50 parkeringsplatser. Om
parkeringsytan utformas med fler dn 50 parkeringsplatser ska den anslutas till en oljeavskiljare av
typen klass 1-avskiljare f6r rening av parkeringens dagvatten innan vidare avledning.

ALLMAN PLATSMARK — UTFORMNING OCH GESTALTNING

Overgripande

For att uppna kommunfullmiktiges mal tillimpar planavdelningen foljande prioriteringsordning i
planprojekt. I férsta hand ska gaende prioriteras, i andra hand cyklister, i tredje hand
kollektivtrafikresenitrer och i sista hand bilister.

Detaljplaneforslaget bidrar till detta pa ett antal olika satt. Bland annat uppfors tva nya gang- och
cykelbanor till skolan pa allmén platsmark. Det nya skolomradet kommer att kopplas till
kommunala cykelndtet genom gang- och cykelbana lings Bokstigen och vidare till regionalt
cykelstrak, Haninge C/Handen-Jordbro-Visterhaninge-Nyndshamn. En till ging- och cykelbana
planeras inom detaljplancomradet som gent sammankopplas med gang- och cykelbanor i
Abyparken. Skolans och idrottshallens huvudentréer kopplas med de tva planerade gang- och
cykelstraken via gangvigar pa kvartersmark. Cykelparkeringar ska anordnas nirmast entréerna
och all bilparkering ska samlas pa en enda yta i planomradets 6stra horn.

Den allminna platsmarken bestar av tva omraden, lokalgata och park.

Lokalgata

Detaljplaneomradet omfattar hilften av Bokstigen, vister och 6ster om vindplanen. Detaljplanen
innebar inga storre forindringar av gatunatet, utan den del av Bokstigen som ligger pa
allamanplatsmark idag foreslas forsorjas med en tremeters bred separat gang-och cykelbana. Den
delen av Bokstigen som tidigare ldg inom skolfastigheten foreslas ligga kvar inom kvartersmark.

En befintlig nitstation som ligger intill vindplanen pa Bokstigen och ytan foér nitstationens
skotsel regleras i detaljplanen som E, transformatorstation.

Trafikflédena pa Bokstigen, mellan Abyvigen och infarten till parkeringen, bedéms 6ka d4 den
nya idrottshallen innebir ett antal besékare, frimst pa kvillar och helger. Okningen sker dock pa
den del av gatan som ligger utanfoér detaljplaneomradet.

Park

Ett gent och littorienterat gangnat dr viktigt fOr att uppmuntra rorelse till fots. Idag korsar manga
gaende skolfastigheten genom tvé olika strak pa sin vig mellan buss- och pendeltiagsstationen och
Visterhaninge centrum och Abyparken och Abylund norr om detaljplaneomradet.

Inom allmin platsmark, planlagt som PARK, f6reslar planavdelningen ett nytt gang- och
cykelstrak som integreras med befintliga grona ytor. Detta innebir att forbipasserande inte lingre
behover gena 6ver skolgarden utan far ett tydligt, gent och tillgingligt gang- och cykelstrak pa
allmin platsmark.
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RIKTLINJER FOR NY FASTIGHETSSTRUKTUR

Syftet med en ny fastighetsindelning ar att méjliggora £6r olika fastighetségare att skapa en mer
logisk grinsdragning mellan kvartersmark och allmin platsmark. Efter att den nya
fastighetsindelningen genomforts ska det nya gang- och cykelstriket hamna pa allmin platsmark.
Skolan, idrottshallen och parkeringsfunktioner hamnar inom kvartersmark.

Enligt kommunala riktlinjer ska lokalgata avslutas med vindplan. Det finns inte tillrickligt mycket
plats f6r vindplanen i vistra delen av detaljplaneomradet. Eftersom kommunen inte har ndgra
planer att 6ppna Bokstigen for genomfart planliggs del av Bokstigen som kvartersmark. Mer om
detta under avsnittet Fastighetsrattsliga fragor pa sida 20.

FASTIGHETSGRANS SOM TILLKOMMER
FASTIGHETSGRANS SOM BESTAR

""""" FASTIGHETSGRANS SOM UTGAR .
) PLANOMRADETS GRANS o IR
y : INFORLIVASH ABY 1272

g

»
S

bj/z;g fastighetsindelning. an /éﬂn‘era/é, gront = allmdén platsmark.

o ¢

MARKFORHALLANDEN

For att sikerstilla att grundvatten inte kommer att paverkas av detaljplanens genomférande
utforts en 6versiktlig geoteknisk utredning av Geosigma AB, se bilaga 4. Syftet med
undersokningen har varit att utreda de geotekniska férhallandena infér uppférandet av ny
bebyggelse. Undersokningarna har inriktats pa att bestimma jordarter och jordlagrens maktighet,
de oversiktliga hydrogeologiska forhallandena, samt att ge grundldggningsrekommendationer.
Enligt avldsningar av grundvattenror ligger grundvattenytan pa 6ver 10 meter under markytan.
Planerad byggnation har dirfor obetydlig paverkan pa grundvatten nivan.

Infor schakt rekommenderas att grundvattennivaer kontrolleras for att faststilla aktuell
grundvattenniva. Kompletterande utredningar kan beho6vas for att klarldgga de geotekniska
forutsittningarna efter att ett firdigt konstruktionsférslag finns. Grundvattennivan kommer att
undersokas Over tid for att klargora radande geohydrologiska foérhillanden inom arbetsomraden.
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HALSA OCH SAKERHET

Buller

For ljudmiljon inomhus staller Boverkets byggregler krav som ska tillimpas vid bygglovsgivning,.
Folkhilsomyndighetens allmédnna rad anger att i utrymme for samling, pedagogisk verksamhet,
undervisning, lek och vila f6r barn och personal giller 30 dB(A) som ekvivalent dimensionerade
ljudniva inomhus.

Det finns inga generella bindande riktlinjer f6r skolors och forskolors utemiljé men enligt
bullerkrav fran Foérordning (SFS 2015:216) om trafikbuller far bullernivier f6r halva lekytan inte
overstiga 50 dBA ekvivalent och 70 dBA maximal ljudniva, samt att ekvivalent ljudniva vid
skolbyggnadens fasad inte far 6verstiga 55 dBA. Att dessa riktlinjer uppfylls sikerstills 1
bullermitning som utférts av Tunemalm Akustik AB. Se Bullerutredning for Parkskolan, 2017-01-31.

Berikningarna i utredningen visar att ljudnivierna pa skolgirden blir hogst L, »4, 44 dB och
hogst Ly, 24, 52 dB utanfor fasad pé tredje viningen. De maximala nivderna blir L, 72 dB och
domineras av tigtrafiken. De maximala nivderna fran vigtrafiken ligger under L, 65 dB 1
skolomradet.

De forhallandevis laga ljudnivierna utomhus medfor att med normala virmeisolerade fonster och
fasader ger en inomhusniva under L, .22 dB och L, 42 dB.

Amax

Aeq

Trygghet

Genom att prioritera tydliga, gena och trygga gang- och cykelstrak till och fran skolan samt
attraktiv cykelparkering uppmuntras barnen att ta sig till skolan till fots eller med cykel. Detta kan
bidra till ett positivt monster dé biltrafiken minskar och skolvigarna blir dnnu tryggare och
sakrare.

Genom att skapa forutsittningar for bebyggelse med olika funktioner sasom skola och allmint
tillganglig idrottshall 4r ambitionen att detaljplaneforslaget ska bidra till en mer levande och trygg
stadsmilj6, déir den upplevda otryggheten under dygnets morka timmar har forutsittningar att
minska.

Tillganglighet

Tillgdngligheten regleras av gillande lagstiftning. Allmant giller kommunens vigledning f6r
arbete med funktionsnedsittningsfragor (Litt och ritt for alla, antagen 2013) samt FN:s
konvention om rittigheter f6r personer med funktionsnedsattningar. Den upplevda
tillgangligheten bor dessutom bli hégre tack vare tydligare gatu- och kvartersstruktur.

Brandskydd

For att minska riskerna med att en eventuell brand utanfor skolan ska sprida sig in 1 lokalerna bor
fasad pa skolbyggnad och idrottshall utforas i svarantindligt material. For att minska
konsekvenserna vid en eventuell brand i skolan sa ska installation av sprinkler utredas med VA-
huvudmannen.

TEKNISK FORSORJNING

Dagvatten

Enligt Haninge kommuns dagvattenstrategi, antagen av kommunfullmaktige den 12 september
2016, ska dagvattnet i forsta hand omhandertas lokalt, det vill sidga pa fastigheten. I andra hand

17



ska vattenflodet utjimnas och férdréjas innan avledning till recipient (a, sjo, hav).
Dagvattenstrategin poangterar dven vikten av att arbeta med infiltrationsbenéigna ytor vid
exploatering, sisom grona ytor och tak samt grusytor. Dagvattnet fran detaljplaneomradet
avrinner i férlingningen till Vitsan, som har en faststilld miljokvalitetsnorm med mindre stringt
krav pa att vattnets status forbittras fran mattlig till god fére 2021 och ingen férsimring far ske.

En dagvattenutredning har gjorts av AF Infrastructure AB , se bilaga 1, dir man bland annat
redovisar konsekvenser av detaljplaneférslaget och foreslar limpliga atgirder for lokalt
omhindertagande och fordréjning av dagvattnet. Lampliga ytor f6r dagvattenhantering regleras
pa detaljplanckarta med egenskapsbestimmelsen dagvatten. Alla ytor som regleras som
dagvatten ska utformas sa att barn kan anvinda yta for lek och vistelse. Dagvattenanliggningar
ska ha bade renings- och férdréjningsfunktion.

Ledningsnat

Kommunala dagvatten-, spillvatten- och vattenledningar finns i anslutning till detaljplaneomradet.
Dimensioneringen bedéms vara tillricklig f6r att kunna ansluta planerad bebyggelse och att
kunna forsorja sprinkler i de nya byggnader dar det dr aktuellt.

Tele, el och fjarrvarme

Eventuell flytt eller forindringar av befintliga ledningar och anlaggningar utférs av
ledningshavaren, men bekostas av exploatéren eller den som initierar dtgiarden.

Vid eventuell schaktningsarbeten ska kabelutsittning begiras. Befintliga anldggningar maste hallas
tillgangliga under alla skeden av plangenomforandet. Omraden som regleras som u-omrade i
detaljplaneforslaget far inte byggas 6ver. Elanliggningar maste uppfylla krav pa sikerhetsavstand
enligt Elsakerhetsverkets starkstromsforeskrifter.

Avfall

Krav pa killsortering av hushallssopor giller enligt kommunens Ayfallsplan, antagen av
kommunfullmiktige november 2011. Utrymme f6r miljostation ska finnas i fastigheten och
utformas enligt SRV:s riktlinjer.

KONSEKVENSER AV PLANENS
GENOMFORANDE

BEHOVSBEDOMNING - MILJOKONSEKVENSER

Allméant

Enligt Miljobalken 6 kap 11 § ska kommunen vid framtagande av en detaljplan alltid bedoma om
det ska goras en miljobedomning av detaljplanen. Denna bedomning kallas behovsbed6mning.

Behovsbedomningen dr en utredning som ger svar pa om detaljplanens genomforande kan antas
medféra en betydande miljopaverkan. Om kommunen anser att den kan gora det ska en
miljobedémning av detaljplanen goras, i vilket det bland annat ingar att géra en
miljokonsekvensbeskrivning (MKB).
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Behovsbeddmningen f6r Aby 1:206, Parkskolan ir gjord av Hillevi Eklund, miljéplanerare, i
samrad med Olga Borfileva, planarkitekt och finns 1 sin helhet som ett separat dokument vars
innehall sammanfattas nedan.

Platsen

Inga dokumenterat virdefulla byggnader, kulturmiljer eller fornlimningar finns inom
detaljplaneomradet. Detaljplaneomridet ir inte kidnsligt for tilligg forutsatt att dessa gors pa ett
sitt som bygger vidare pa de kvaliteter som finns 1 och kring detaljplaneomradet och samtidigt
tillf6r nya varden.

Ingen skyddad natur, identifierade naturvirden eller hotade eller skyddade arter finns
dokumenterade inom detaljplaneomradet.

Recipient for planomradet dr Vitsan som har mattlig ekologisk status. Den kemiska
ytvattenstatusen for Vitsan (exklusive kvicksilver) dr klassad till god. Dagvatten fran omradet
avrinner soderut mot befintligt dagvattenledningsnit. Avrinningsomradet Vitsan utgor
preliminirt skyddsomrade f6r bevaring av flodkrifta. Planomradet ligger pa ett
grundvattenmagasin som utgor en vattenférekomst (Jordbromalm) med uttagsméjligheter pa 5-
251/s. Vattenforekomsten bedéms ha god kemisk och kvantitativ status (preliminira
bedémningar 2015) med risk for att god kemisk status inte uppnas till 2021. Omradet ligger dven
inom sekundir skyddszon f6r vattenskyddsomrade enligt Miljobalken (Hanvedens vattentakt).

Paverkan

Detaljplaneforslaget innebar 1 huvudsak att redan ianspraktagen mark anvinds. Vissa trad
kommer dock att tas ned och viss icke-hdrdgjord yta kommer att hardgoras i samband med
exploateringen av idrottshallen och parkeringen. Befintliga trid pa skolgarden ska bevaras.
Befintlig naturmiljé har inga dokumenterade virden, varfér paverkan bedéms bli neutral.

Efter exploatering 6kar dagvattenflédet jamfoért med befintlig situation. For att inte 6ka
avrinningen fran detaljplaneomradet foreslas fordréjning inom fastigheten via infiltrationsdiken.
Dessa 6ppna dagvattenlosningar fungerar ocksd som reningsanlageningar for féroreningar i
dagvattnet fran detaljplaneomradet. Enligt schablonvirden kommer dock inga fororeningar efter
exploateringen Overskrida foreslagna riktvirden pa dagvattenutslipp, forutom kadmium och
fosfor som 6verskrider riktlinjerna forsumbart. Ingen paverkan bedéms da heller ske pa
recipienten Vitsan. Avrinningen fran ett 100-arsregn maste dock tas hiansyn till i planeringen sa
att det inte uppstar problem for byggnaderna inom detaljplaneomradet. Hojdsattningen av
marken maste planeras sa att ytliga avrinningsvigar finns, samt att byggnadernas entréplan ligger
hégre dn gangbanor och vigar. Om det anliggs ett underjordiskt magasin som dagvattenintaget
ar kopplat till sa kan det dimensioneras sa att en stor del av 100-drsregnet tas omhand lokalt, om
det under detaljprojekteringen anses vara nédvindigt.

Om dagvatten f6rdr6js och renas i enlighet med kommunens dagvattenstrategi och de foreslagna
atgirderna i dagvattenutredningen boér det inte foreligga nagon risk for férorening av
grundvattenférekomsten. Omradet utgor vattenskyddsomrade och en oversiktlig geoteknisk
utredning har gjorts i samband med detaljplaneprocessen for att sikerstilla grundvattennivaer
och infiltrationskapacitet samt att grundvattentikten inte paverkas av exploateringen. Enligt
avldsningar av grundvattenror ligger grundvattenytan pa 6ver 10 meter under markytan. Planerad
byggnation har diarfor obetydlig paverkan pa grundvattennivan.

Killarplan forbjuds inom vissa delar av foreslagen detaljplan for att inte komma 1 konflikt med
eventuella héga grundvattennivaer.
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For schaktning, palning och spontning, och andra underjordiska arbeten giller att dessa inte far
utféras utan anmilan till S6dertérns miljé- och hilsoskyddsférbund. Infér schakt
rekommenderas att grundvattennivaer kontrolleras for att faststilla aktuell grundvattenniva.

En riskanalys fo6r vibrationsalstrande arbeten som palning, packning och springning ska tas fram
innan arbetena paborjas. Befintliga ledningar ska lokaliseras och berorda ledningsigare kontaktas.

Om vidareutredning av geotekniska férutsittningar kommer att konstatera att bortledning av
grundvatten behovs, antingen vid anlidggningsskedet eller nir byggnaderna ér firdiga, ar
fastighetsagaren skyldig att skicka ansékan om tillstand till vattenverksamhet som prévas av
mark- och miljédomstolen i enlighet med 11 kap. Miljobalken (1998:808).

Vid val av substrat for grona tak maste framfor allt beaktas att detta inte innehaller eller slipper
ut f6rhojda halter av framfor allt naringsimnen for att forebygga utslappsrisken. Vidare ska
gbdsling minimeras for att forebygga utslipp av niringsimnen. Vid vixtval ska hinsyn tas till
niringsbehov samt till det lokala klimatet.

Detaljplaneomridet ligger 1 ett kollektivtrafiknara lige. Det ar dock sannolikt att detaljplanen
kommer att generera biltrafik i form av anvindare och besokare till den nya idrottshallen och
skjutsar till och fran skolan. Detaljplanen mojliggor dessutom utékade parkeringsméjligheter.

Enligt haltkartan for partiklar, PM 10 och kvavedioxid, NO,, ligger detaljplancomradet inom
omradet med relativt liga haltnivder. Inom detaljplaneomriadet kommer det att finnas flera gang-
och cykelvigar som skolelever kan anvinda for att firdas till och fran skolan och idrottshallen
fran nirliggande bostadsomriaden. Med hinsyn till ovanstiende bedéms paverkan pa utslipp av
vixthusgaser bli neutral eller nagot negativ.

Skolgirdens befintliga trid kommer att bevaras i den féreslagna detaljplanen och dessa trad kan
bidra till skuggning av skolgirden under soliga dagar. Aven Abyparken ir positiv ur
lokalklimatsynpunkt da den kan bidra till ett behagligare lokalklimat. Den nya skolbyggnaden
kommer att bli hégre dn befintlig bebyggelse och kommer att skugga skolgarden under stor del av
dygnet. Paverkan pa detaljplaneomradets lokalklimat bedéms bli neutral.

Den nya skolbyggnaden kommer fungera bullerdimpande mot Bokstigen och Tungelstavigen.
Bullernivaerna 1 skolbyggnaden bedéms bli god, 30 dB(A) som ekvivalent dimensionerande
ljudniva galler i utrymmen for samling, pedagogisk verksamhet, undervisning, lek och vila f6r
barn och personal. Bullersituationen bedéms bli liknande som dagens situation eller nagot battre.
Se buller berdkningar och bullerkarta i Bullerutredning for Parkskolan, 2017-01-31. Krav pa
riktvirdena som tillimpas vid bostadsbebyggelse upptylls.

Bade den nya skolan och idrottshallen kommer att kunna bli viktiga motesplatser. Entréer vinds
mot gata, parkering och rérelsestrik. Det planerade gangstraket pa allmin platsmark, reglerat som
PARK, ska utgora ett tydligt rorelsestrak. Detta ger positiva konsekvenser f6r omradets
motesplatser, rorelsestrik och upplevda trygghet.

Skolgirdsytan inom detaljplaneomradet nar inte upp till Haninge kommuns
utbildningsférvaltnings riktlinjer om 30-35 kvadratmeter friyta per barn. Skolgarden planeras
darfor att integreras med Abyparken for att skapa stérre ytor fér skolans utemiljer. Tillgaingen
till Abyparken ér positiv for eleverna pa skolan. Hur andra besokare till parken och deras
upplevda tillgang till parkens ytor i anslutning till skolan paverkas beror pa hur motet mellan park
och skolgard blir, samt om genomférandet kan bidra till att parken rustas i de delar som
efterfragas av besokare. Konsekvenserna for de rekreativa miljéerna riskerar att bli nagot negativa
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bade for elever och besokare till parken om Abyparken och skolgirden inte integreras pa ett
tillfredstallande sitt.

Detaljplanens genomférande kan klassas som fortitning av den befintliga titorten i och med att
nya funktioner tillfors till ett redan exploaterat omrade samt att dessa fir god tillgang till
kollektivtrafik och service. Detaljplaneomradet bidrar till ytterligare offentliga funktioner i
Visterhaninge, vilket 4r ndgot som ger positiva konsekvenser.

Motiverat stallningstagande

Risk f6r negativa konsekvenser ar kopplade till vattenskyddsomradet, Hanvedens vattentakt.
Genom fordjupad geoteknisk utredning, genomférande av féreslagen f6rdrojning och rening av
dagvatten, forbud for killarvaningar samt att krav pa anmilan om ingrepp 1 markytan ska
negativa konsekvenser undvikas. Detaljplanen kan innebdra bade positiva och nagot negativa
konsekvenser for omradets rekreativa miljo, kopplat till métet mellan skolgérden och Abyparken.
Detaljplanen innebir en fortitning av Visterhaninge och har moijlighet att medféra positiva
konsekvenser f6r métesplatser, trygghet, och tillgénglighet.

Sammantaget bedoms detaljplanforslaget inte medféra betydande miljopaverkan och en
miljokonsekvensbeskrivning behéver inte tas fram.

Planatgarder* for att begransa projektets miljopaverkan

e [Killarplan forbjuds i detaljplanen.

e FDoreslagna atgirder for hantering och rening av dagvatten ges utrymme och regleras i
detaljplanekarta.

e [or att bevara triden i planomradet bor bestimmelser om marklov f6r tridfallning
skrivas in 1 detaljplanen.

*) Till planatgirder riknas planbestimmelse eller atgarder via tecknade avtal eller kommunalt
beslutade och finansierade atgirder.

BARNKONSEKVENSER

I dagsliget beriknas att cirka 525 elever 1 arskurs F-6 kommer att ga pa Parkskolan. Om
detaljplanens byggritt nyttjas fullt ut kommer dessa att ha tillgang till maximalt 15 kvadratmeter
friyta per barn, vilket ligger under utbildningsférvaltningens riktlinjer pa 30-35 kvadratmeter per
barn. En del av Abyparken, nirmast skolan, kommer i ssmband med upprustning att anpassas
med aktivitetsytor for barn 1 skolaldern. Vilket bedéms kunna tillfora tillricklig mingd ytor for att
sikra en stimulerande utomhusmiljé. Viktigt ar dock att skolgarden gestaltas och programmeras
pé ett medvetet sitt med en variation av rumsligheter och méjliga aktiviteter.

Detaljplanens fokus pa bilfria gingstrak och gardsrum bidrar till att barns rorlighet och frihet 1
niromridet kommer att vara minst lika bra dven fortsittningsvis.
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DETALJPLANENS GENOMFORANDE

ALLMANT

Denna genomférandebeskrivning har upprittats for att redovisa de organisatoriska,
fastighetsrittsliga och tekniska atgirder som behévs for att dstadkomma ett samordnat och
andamalsenligt genomforande av detaljplanen.

Tidplan

Plansamrad: 20 juni — 5 september 2016
Granskning: 3 mars — 24 mars 2017
Stadsbyggnadsnamndens godkiannande: maj 2017
Kommunfullmaktiges antagande: juni 2017

Genomforandetid

Genomforandetiden dr 5 dr och paborjas efter det att planen vunnit laga kraft.

Under genomférandetiden har fastighetsidgarna en garanterad ritt att fa bygga i enlighet med
detaljplanen. Om édndring eller upphivande av detaljplanen sker under denna tid kan kommunen
bli ersittningsskyldig gentemot fastighetsidgarna f6r den skada de lider. Efter genomforandetidens
slut fortsitter detaljplanen att gilla till dess att den ersatts, dndras eller upphavs. Byggritten ér
dock da inte lingre sikerstilld och kommunen kan efter denna tid ersitta, dndra eller upphiva
detaljplanen utan att behéva utge ersittning till berérda fastighetsigare for outnyttjade byggritter
som gar forlorade.

ORGANISATORISKA FRAGOR

Ansvarsfordelning

Kommunen ar huvudman for allmin platsmark, lokalgata och park, dir bland annat ging- och
cykelbana ska anliggas. Kommunen ansvarar for utférande och framtida drift och underhall.

Fastighetsigaren ansvarar for utbyggnad samt framtida underhall av byggnader och anliggningar
inom kvartersmarken. Fastighetsagaren ansvarar for skotsel av dagvattenanlidggningar inom
kvartersmark vilket dr vasentligt f6r dess fordrojnings- och reningsfunktioner.

TEKNISKA FRAGOR
Trafik

Bilparkering for skolans och idrottshallens behov anordnas inom omrade markerat med
parkering och samordnas pa limpligt satt mellan Tornbergets olika verksamheter i skolan och
idrottshallen.

Dagvattenhantering

For att kunna hantera ett 100-arsregn maste hojdsittningen av marken utforas sa att ytliga
avrinningsvigar finns, samt att byggnadernas entréplan ligger hogre dn gangbanor och vigar.
Detta g6rs 1 samband med detaljprojektering av dagvattenatgarder i bygglovsskedet.
Skétselplaner for dagvattenatgirder, kontrollprogram for dagvattenhantering under byggtiden ska
tas fram i samband med detaljprojektering.
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For schaktning, palning och spontning, och andra underjordiska arbeten giller att dessa inte far
utféras utan anmilan till S6dertérns miljé- och hilsoskyddstorbund.

En mer detaljerad 16sning f6r grona tak och ett val av material och vaxter sker vid bygglovsskedet
om exploatoren viljer den typen av kompletterande dagvattenatgird.

Vatten och avlopp

Detaljplaneomradet dr anslutet till kommunalt vatten och avlopp, vilket kommunen 4r huvudman
for. Detta innebir att kommunen star for utbyggnad, drift och underhall av ledningarna.
Fastighetsdgaren star for servisledningar, nya anslutningar och tillhérande kostnader inom
kvartersmark. Kommunala VA-ledningar korsar detaljplaneomradet och ar forlagda inom omrade
reglerat med u 1 detaljplanekartan.

For samtliga kommunala VA-ledningar som finns férlagda inom u-omradet kommer ledningsritt
att ansokas om, se vidare under fastighetsrattsliga fragor.

Geoteknik

Kompletterande utredningar beh6vs for att kartligea de geotekniska forutsittningarna efter att
ett fardigt konstruktionsférslag finns. Grundvattennivan bor undersokas 6ver tid for att klargora
ridande geohydrologiska forhillanden inom arbetsomraden si att det kan sikerstillas att/hur
exploateringen ska kunna ske utan att paverka Hanvedens vattentakt.

Schaktning, palning och spontning, och andra underjordiska arbeten inte far utforas utan
anmalan till S6dertérns miljo- och hilsoskyddsférbund. Infér schakt rekommenderas att
grundvattennivaer kontrolleras for att faststilla aktuell grundvattenniva.

En riskanalys for vibrationsalstrande arbeten som palning, packning och springning ska tas fram
innan arbetena paborjas. Befintliga ledningar ska lokaliseras och berorda ledningsigare kontaktas.
Om bortledning av grundvatten beh6vs, antingen vid anldggningsskedet eller nir byggnaderna ar
fardiga, dr fastighetsidgaren skyldig att skicka ansékan om tillstind till vattenverksamhet som
prévas av mark- och miljédomstolen.

Ovriga ledningar

Respektive ledningshavare for till exempel fjarrvirme, el och tele inom detaljplaneomradet
ansvarar for sina ledningar, samt att ledningarna finns sikrade med niagon form av rittighet,
exempelvis ledningsritt eller servitut. Eventuell flytt och/eller férindringar av befintliga ledningar
utfors av ledningshavaren men bekostas av den som initierar atgirden om inte annat avtalas. De
allminna underjordiska ledningar som behover flyttas for att mojliggora byggnation, avses
placeras inom allmin platsmark och/eller inom de i detaljplanckartan utpekade u-omradena.

Ovrigt

I anslutning till bygglov och byggsamrad ska projektéren vid behov ta fram detaljerade
geotekniska data och uppgifter om eventuell radonférekomst infor val av grundldggnings- och
byggnadssatt.

Naturvirdsverkets allmanna rad om buller frin byggarbetsplatser (for narvarade NFS 2014:15)
ska foljas.
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FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR

Fastighetsbildning

Fastighetsbildningsfragor, avstyckning, fastighetsreglering med mera, bildande av
gemensamhetsanliaggningar och andra fastighetsrittsliga frigor handliggs av
lantmiterimyndigheten efter anskan frin fastighetsigare. Fastighetsbildning/-reglering,
omprovning av servitut och gemensamhetsanliggning med mera kommer att kunna ske nir
detaljplanen har vunnit laga kraft.

Den del av Aby 1:206 som i detaljplaneforslaget regleras som park foreslas Gverlatas fran
Tornberget Fastighetsforvaltnings AB till Haninge kommuns fastighet Aby 1:27, genom
fastighetsreglering.

Haninge kommun behover dven 16sa in ar ett omrade fran Tornbergets kvartersmark, Aby 1:206,
och en ca 1 meter bred remsa frin Lugna girden BRF:s kvartersmark, Aby 1:48. Detta for att
kunna bredda befintlig gingbana lings Bokstigen och dirigenom héja framkomligheten samt
trafiksikerheten for gaende och cyklister.

En del av kvartersmarken, som tidigare var planlagd som allmin platsmark vid vandplanen pa
Bokstigen, 6verfors genom fastighetsreglering till Tornbergets fastighet Aby 1:206 fran Haninge
kommuns gatumarksfastighet.

Haninge kommun har f6r avsikt att triffa avtal med Tornberget och Lugna garden BRF om
dverenskommelse till denna fastighetsbildningsatgird. Overenskommelsen kommer direfter ligga
till grund f6r den kommande lantmiteriforrittningen, vilken handliggs av
lantmiterimyndigheten.

Kommunen far 16sa in mark eller annat utrymme som enligt detaljplanen ska anvindas for en
allmin plats som kommunen ska vara huvudman f6r (PBL (2010:900) 6 kap 13§). Inlésen av
allmin platsmark kan ske med tvang om parterna inte kommer 6verens.

Fastigheten Aby 1:206 kan delas i tva olika fastigheter dir den delen av fastigheten som inte ingar
1 detaljplaneomradet ska anvandas for allmint andamal enligt gillande detaljplan B-61 och den
resterande delen kommer att anvindas f6r skol- och idrottshallsindamal.

Ovanstaende fastighetsregleringar foreslas ske enligt illustrationskarta pa sid 16.

Markreservat for allméanna underjordiska ledningar, u-omraden

Ett u-omrade som korsar detaljplaneomradets vistra del fran norr till sdder regleras 1
detaljplanekartan. Det andra reglerade u-omradet stracker sig lings sédra grinsen av
kvartersmark. Markomridena ska vara tillgangligt f6r allmannyttiga underjordiska ledningar och
beh6vs f6r de befintliga kommunala VA-ledningarna. Att VA-ledningarna ar férlagda inom u-
omraden medfor i sig inte ritt f6r kommunen att exempelvis underhilla dessa. Kommunen
kommer dirfér att anséka om ledningsritt for VA-ledningarna hos lantmiterimyndigheten. Aven
hir har kommunen for avsikt att forst avtala om overenskommelse med fastighetsdgaren for
inrittande av ledningsratt.

Aven starkstrémsledningar 4r placerade inom dessa u-omriaden. Fér dessa ledningar finns
befintlig ledningsratt.

Rittigheter for att forldgga nya mojliga ledningar inom u-omraden kan I9sas genom till exempel
ledningsritt eller servitut.
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EKONOMISKA FRAGOR

Kostnader

Kostnader for iordningsstillandet av den allmédnna platsmarken och utbyggnaden av gang-och
cykelbana lings Bokstigen till skolan och idrottshallen avses belasta de nya byggritterna fér skola
och idrottshall som detaljplanen medger. Detta kommer att regleras i kommande
exploateringsavtal som ska tecknas senast i samband med detaljplanens antagande.

Kostnader for fastighetsbildning och ledningsritter inom kvartersmarken kommer att regleras i
overenskommelsen mellan Tornberget Fastighetstorvaltnings AB och Haninge kommun.

Ovriga kostnader som exempelvis kostnad fér uppférande av byggnader stir respektive
fastighetsagare for.

MEDVERKANDE TJANSTEMAN

Detaljplanen ir framtagen av stadsbyggnadsforvaltningen pa Haninge kommun, genom
planarkitekt Olga Borfileva. Ovriga medverkande har varit:

Samuel Rizk

Kaj Brantemark
Karin Osterdahl
Josefin Rhedin
Christian Bascunan
Mariana Becker
Jesper Schonberg
Thomas Bicklin
Mikael Stadin
Peter Silvennoinen
Andreas Paulson

Planarkitekt, stadsbyggnadsforvaltningen
Exploateringsingenjor, kommunstyrelseférvaltningen
Anlageningsingenjor, kommunstyrelseforvaltning
Bygglovsarkitekt, stadsbyggnadstorvaltningen
Enhetschef VA, stadsbyggnadsforvaltningen
Markf6rvaltare, Stadsbyggnadsférvaltning
Lokalf6rsorjningschef, kommunstyrelseforvaltningen
Lokalcontroller, kommunstyrelseférvaltningen
Lokalsamordnare, utbildningsforvaltningen
Lokalsamordnare, utbildningsférvaltningen
Stadsarkitekt, stadsbyggnadsforvaltningen
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