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Stadsbyggnadsférvaltningen 2017-04-24 Dnr PLAN2015.15

Detaljplan fér del av Aby 1:206 m.fl., Parkskolan
Vasterhaninge

GRANSKNINGSUTLATANDE

BAKGRUND

Kommunstyrelsen beslutade 2015-08-24, § 199 att ge stadsbyggnadsnamnden i uppdrag att
uppratta detaljplan for del av Aby 1:206 m.fl. Detaljplanens huvudsakliga syfte &r att
majliggora en skolbyggnad med fler antal vaningar samt sakerstalla tillrackligt utrymme for
bade skolgard och idrotshall.

HUR SAMRADET OCH GRANSKNING HAR BEDRIVITS

Planforslaget har varit foremal for samrad under tiden 2016-06-20 — 2016-09-05 med
berérda myndigheter och fastighetsagare med flera. Under samradstiden har planmaterialet
varit utstallt i Haninge kommunhus foajé och pa kommunens hemsida www.haninge.se.

Darefter sandes det reviderade planférslaget ut pa granskning under tiden 2017-03-03 —
2017-03-24. Forslaget var aven utstallt i Haninge Kommunhus foajé och pa kommunens
hemsida www.haninge.se.

INKOMNA YTTRANDEN

Under granskningstiden har 9 skriftliga yttranden inkommit. De inkomna yttrandena finns att
ta del av i sin helhet pa planavdelningen. | detta dokument ar remissynpunkterna
sammanfattade och sammanstéallda samt atfoljda av planavdelningens kommentarer.

Sist i dokumentet gors en sammanstélining av de revideringar som gjorts i planforslaget.

Foljande yttranden har inkommit under granskning och samrad:

Myndigheter och kommunala namnder

Skrivelse |Instans: Inkommen

nr: (Granskning)
1 Lansstyrelsen 2017-03-21
2 Trafikforvaltningen 2017-03-15
3 Trafikverket 2017-03-21
4 Svenska kraftnat 2017-03-23
5 Sodertérns miljo- och halsoskyddsférbund 2017-03-03
6 Polisen 2017-03-07
7 Grund- och férskolenamnden 2017-03-16
8 Gymnasie- och vuxenutbildningsnamnden 2017-03-20
9 Kultur- och fritidsnamnden 2017-03-08
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SAMMANSTALLNING AV INKOMNA SYNPUNKTER MED
PLANAVDELNINGENS KOMMENTAR

Myndigheter och kommunala namnder

1. Léansstyrelsen

Lansstyrelsen bedomer att utifrdn nu kanda forutsattningar att det inte finns skal att anta att
de kommer att prova kommunens beslut och upphava detaljplanen, med stéd av 11 kap. 11
8 PBL.

Lansstyrelsen rekommenderar kommunen att utreda de geotekniska forutsattningarna i
detaljplaneskedet for att sakra att grundvatten inte paverkas negativt. Detta for att sékerstélla
att detaljplaneférslaget ar genomférbart och undvika risken att det forst vid bygglovsskedet
visar att planforslaget inte gar att folja sdsom planerat.

Planavdelningens kommentarer:

Fastighetsagare planerar forst att bygga idrottshallen darfor har en dversiktlig geoteknisk
utredning tagits fram for idrottshallen under planprocessen. Syftet med undersdkningen har
varit att utreda de geotekniska forhallandena infér uppforandet av ny byggnad.
Undersokningarna har inriktats pa att bestamma jordarter och jordlagrens maktighet, de
oversiktliga hydrogeologiska forhallandena, samt att ge grundlaggningsrekommendationer.
Resultaten avses utgoéra ett planeringsunderlag infor exploatering. Enligt avlasningar av
grundvattenror ligger grundvattenytan pa éver 10 meter under markytan. Planerad
byggnation har obetydlig paverkan pa grundvatten nivan.

Infor schakt rekommenderas att grundvattennivaer kontrolleras for att faststalla aktuell
grundvattennivd. Kompletterande utredningar kan behdvas for att klarlagga de geotekniska
forutsattningarna efter att ett fardigt konstruktionsforslag finns. Grundvattennivan kommer att
undersokas over tid for att klargéra raddande geohydrologiska forhallanden inom
arbetsomraden.

Ovanstaende kommentarer kommer att laggas till i planbeskrivningen.

2. Trafikforvaltningen
Trafikforvaltningen har inga synpunkter pa planforslaget.

Planavdelningens kommentarer:
Noteras.

3. Trafikverket
Trafikverket har inget att erinra mot forslaget.

Planavdelningens kommentarer:
Noteras.

4. Svenska kraftnat

Eftersom Svenska kraftnat inte har ndgra ledningar i anslutning till aktuellt omrade anser de
att detta arende avslutat fran Svenska kraftnats sida.

Planavdelningens kommentarer:
Noteras.

5. Sddertdérns miljo- och halsoskyddsforbund
Sddertorns miljo- och halsoskyddsforbund beslutar att Iamna féljande yttrande:
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1. Den utokade byggratten innebar mer hardgjord yta. Forbundet anser att det maste
utredas att tillracklig yta for hantering och rening av dagvatten finns innan planen
antas.

2. Enligt berakningen som har gjorts av skolgardens yta beddms det att det inte finns
tillracklig friyta for barnen. Forskning visar att cirka 30 kvm friyta per barn i klass F-6
bor vara tillr&ckligt stor yta. | det nya forslaget inneb&r den 6kade byggrétten att cirka
20 kvm friyta per barn kan uppnés. Eftersom skolgarden angréansar till Abyparken &r
det moijligt att tillracklig friyta kan tillgodoses. Forbundet anser dock att det ar viktigt
att i den fortsatta planeringen sakerstalla att tillracklig friyta kan uppnas for skolan.
Kvaliteten ar aven en viktig faktor avseende bland annat vegetation, topografi och
tillg&nglighet.

Planavdelningens kommentarer:

1. Planavdelningen beddmer att det finns tillracklig yta for hantering och rening av
dagvatten aven med forutsattningar att hardgjord yta har utokats efter
samradsskedet. Enligt dagvattenutredning ar nuvarande hardgjord yta cirka 7 500
kvm med befintlig bebyggelse och asfalterade ytor for lek- och trafikandamal. Enligt
granskningsforslag bedéms hardgjord yta minskas till cirka 7 000 kvm. Dessutom
reglerar granskningsférslaget storsta byggnadsarea for skolbyggnad, idrottshall,
komplementbyggnad och parkeringsyta samt ytor som ska vara tillgangliga for
dagvattenhantering. Planavdelningen bedémer att nuvarande dagvattenforhallandena
forandras darmed inte pa nagot avgorande sétt av detaljplaneforslaget darfor en
kompletterande dagvattenutredning ar éverflédig i detaljplaneskedet. Daremot
instammer planavdelningen att detaljprojektering av nédvandiga dagvattenatgarder ar
obligatorisk i bygglovsskedet vilket framgar i planbeskrivningen (se avsnittet
Detaljplanens genomférande, dagvattenhantering).

2. Planavdelningen bekréftar att enligt beréakningen som har gjorts av skolgardens yta
finns det inte tillracklig friyta for barnen. Eftersom skolgarden angrénsar till Abyparken
ar det mojligt att tillracklig friyta kan tillgodoses. Enligt programhandling for Nyfiken
park, Abyparken, framtagen i december 2015, "blir parken med sin skogskaraktar en
stor tillgadng for en kommande skola. Har kan man bedriva naturnara undervisning
och barnen far en gron lekmiljo. | parken kommer skogen behallas samt 6ppnas
varsamt upp den mot den kommande skolgarden. | motet mellan skolgarden och
naturen placeras en enklare aktivitetsutrustning som passar skolans aldersgrupp
(magjligtvis skapas forutsattningar for aktiviteter som dans, skate eller sparkcykel)”.
Det kommer finnas en kilometers motionsslinga runt hela parken, som skolelever
kommer kunna anvanda for idrottsandamal. "Runt slingan placeras majligtvis olika
typer av tranings- och lekelement — en hinderbana som skulle passa stor som liten
och komplettera det utegym som planeras vid idrottsplatsen” (Programhandling for
Nyfiken park, Abyparken, 2015). Ovanstdende kommentarer kommer att laggas till i
planbeskrivningen.

6. Polisen
Fran Lokalpolisen Haninge/Nynashamn har vi inget att erinra i detaljplanens handlingar.

Planavdelningens kommentarer:
Noteras.

7. Grund- och férskolenamnden
| sitt tidigare samradsyttrande i augusti 2016 patalade utbildningsforvaltningen att
samradshandlingen for den har detaljplanen inneholl ett faktafel, den nya skolan ska i
normallaget vara en arskurs F-6 skola med plats for 525 (3-parallelig) elever och inte 400
elever som redovisades i samradshandlingen. Utbildningsforvaltningen kan konstatera att
detta sakfel kvarstar i granskningshandlingarna daterade 2017-02-20 pa sida 21 under
rubriken "Barnkonsekvenser”. Detta faktafel innebar i sin tur att nyckeltalet for friytor per elev
minskar ytterligare utifrAn vad som redovisas i granskningshandlingarna.
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Utbildningsforvaltningen utgar fran att det har korrigeras i de slutliga handlingarna kring den
har detaljplanen.

| utbildningsforvaltningens samradsyttrande fran augusti 2016 tar aven forvaltningen upp att
vid utformningen av skolgardgarden bor beaktas att den mojliggor placering av skolmoduler
under begransade tidsperioder for att kunna hantera eventuella elevpucklar i Abyomradet
over tid. | Stadsbyggnadsforvaltningens samradsredogorelse for det har detaljplaneforslaget,
daterad 2017-02-20 (sida 8-9) framgar féljande svar fran planavdelningen pa
utbildningsforvaltnings samradsyttrande,

"Planavdelningen anser inte att det ar lampligt, i en ny detaljplaneprocess medge
mojligheter till ett tillfalligt bygglov for skolmoduler pa skolgarden. Om ytterligare
skolmoduler pa skolgarden behévs ska permanent bygglov sokas vid det tillfallet.”

Utover sjalva skolbyggnaden ser inte utbildningsforvaltningen nagot ytterligare behov av
skollokaler 6ver tid med ett permanent bygglov p& Abyskolans nya tomt. Daremot vidhéller
utbildningsforvaltningen utifran andra tidigare erfarenheter att det ar nédvandigt att skapa
forutsattningar for att over tid pa ett enkelt satt temporart kunna uttka skolans kapacitet pa
befintlig skoltomt, en utdkning som enligt utbildningsférvaltningen vad géller Abyskolan inte
har nagon koppling till ett permanent bygglov. Detta for att kunna hantera tidsbegransade
elevpucklar som inte gar att koppla till en mer langsiktig volymdkning som beror pa till
exempel produktion av nya bostéader som i sin tur genererar ett mer permanent behov.

De senast uppdaterade elevprognoserna visar pa att redan fran och med lasaret 20/21
kommer det att g& 600 elever p& Abyskolan vilket i princip innebéar att skolans kapacitet
skulle behova utokas med tre till fem klassrum med tillhérande biytor till det lasaret om den
nya skolan d& &r i drift. Vissa basfunktioner i den nya Abyskolan kommer precis som péa nya
Vikingaskolan vara dimensionerade for fler &n de 525 elever som skolan i ett normallage ska
kunna ta emot, detta for att pa ett for kommunen kostnadseffektivt och flexibelt satt vid behov
kunna utoka antalet elever pa skolan utan att behdva utoka basfunktionerna sasom t.ex. kok
och matsal.

Planavdelningens kommentarer:
Faktafel om antal elever kommer att revideras i planbeskrivningen och friyta for barn kommer
att réknas om.

Vidare foljer fortydligande av planavdelningens svar till samradsyttrande angaende
tidsbegransade bygglov for placering av skolmoduler for att kunna hantera eventuella
elevtoppar i Abyomradet 6ver tid.

For en atgard som uppfyller nagon eller ndgra men inte alla forutsattningar enligt 30-32 a 88
far ett tidsbegransat bygglov ges, om s6kanden begar det och atgarden avses att paga
under en begréansad tid (PBL (2010:900) 9 kap. 33 8).

Med andra ord kan tidsbegransade lov ges i fall inte alla férutsattningar uppfylls for att bevilja
en permanent bygglov (om de atgarderna som fastighetsagare ansoker om strider mot
planbestammelser). Det blir mgjligt att anstka om tidsbegransade bygglov i framtiden, men
planavdelningen kan inte ge nagot besked eller garanti i detaljplaneskedet att det kommer
kunna beviljas. Denna bedémning goér bygglovsavdelningen vid ansdkan for tidsbegransade

bygglov.

Ett sddant lov ska ges, om atgarden har stdd i en detaljplanebestammelse om tillfallig
anvandning av byggnad eller mark (PBL (2010:900) 9 kap. 33 8).

Med andra ord ska tidsbegransat bygglov ges i fall kommunen i detaljplanen bestammer om
tillfallig anvandning av mark eller byggnader som inte genast behover tas i ansprak for det
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andamal som anges i planen (PBL (2010:900) 4 kap. 26 8). Tillfalliga skolmoduler kommer
att anvandas for skolandamal vilket strider inte mot planbestammelser.

Sammanfattningsvis menar planavdelningen att det inte behdvs/inte kan sarskilt beaktas
mojligheter for tillfalliga skolmoduler under planprocessen, utan att vid ett uppstatt behov
kommer det prévas av bygglovsavdelningen vid anstkan om tidsbegransade bygglov.

8. Gymnasie- och vuxenutbildningsndmnden
Gymnasie- och vuxenutbildningsnamnden har inget att erinra mot foreslagen detaljplan.

Planavdelningens kommentarer:
Noteras.

9. Kultur- och fritidsnamnden

Kultur- och fritidsforvaltningen ser positivt pa att man i detaljplaneférslaget avser att bygga
en idrottshall d& detta framjar majligheten till fysiska aktiviteter. Det &ven viktigt att, sa langt
det ar mojligt, i planeringen beakta mdjligheten att denna kan integreras med andra
verksamheter i kommunen sa att den kan bidra till h6gre anvandning och verksamheter som
kan vara publika.

Planavdelningens kommentarer:

Efter skoltid kommer idrottshallen kunna anvandas av allménheten for att bidra till en hogre
anvandning. Enligt funktionsprogram 2016 for nya Abyskolan (Parkskolan) byggs skolan som
ett allaktivitetshus sa att delar av byggnaden kan anvéandas av fritidsklubben, fritidshemmet
och medborgarna, framst genom féreningslivet pa tider nar skolan inte bedriver verksamhet.
De lokaler som lampar sig for samnyttjande finns pa markplan och att dessa gors tillgangliga
fran huvudentrén efter att skolan stangt. De lokaler som ar aktuella for samnyttjande ar i
forsta hand matsalen, skolbiblioteket, skolans specialsalar: sljd, musik, bild och
hemkunskap. Planbeskrivningen kompletteras med info om samnyttjade av lokaler for bada
skola och idrottshall.

SAMMANSTALLNING AV REVIDERINGAR AV PLANFORSLAG

Plankarta

o Egenskapshestammelser for kvartersmark for utformning av byggnadsverk (f1)
revideras. Bestammelsen for totalh6jd pa sammanbyggd del tas bort. Istallet laggs en
mening i planbeskrivningen som forklarar rekommendationer pa byggnadens
utformning.

e Parkeringsyta och byggrattens utbredning justeras. Dock utokas hardgjord yta inte
samt storsta byggnadsarea och vaningsyta kvarstar.

o Fortydligande av egenskapsbestammesle (korsmark) och kommplettering av den
med egenskapshestammelse (e,).

Planbeskrivning
Markfoérhallanden:
e Text om en oversiktlig geotekniskutredning
Kvartersmark-utformning och gestaltning:
e Justering av text om utformning av byggnadsverk
o Faktafel om antal elever justeras
e Text om skolans och idrottshallens utformning som handlar om samnyttjande av
lokaler med allménheten laggs till.
Markférhallanden under avsnittet "Férandringar — Planférslag”:
¢ Resultat av geoteknisk undersdkning laggs till
Behovsbeddmning — Miljokonsekvenser:
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e Texten om grundvattenytan l&ggs till samt beskrivs ett behov av kompletterande
geotekniska utredningar infor exploatering
Barnkonsekvenser:
o Faktafel om antal elever justeras
Hélsa och sékerhet:
e Fortydligande av text om brandskydd
Detaljplanens genoférande, geoteknik:
o Beskrivs ett behov av kompletterande geotekniska utredningar infér exploatering
Fastighetsrattsliga fragor:
o LA&ggs till texten om kommunens rattigheter att [6sa in marken
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