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o Fastighetsfoérteckning

e Grundkarta

e Granskningsutlatande

BAKGRUND

Abylund ir ett flerbostadsomride som bestar av tvaviningsbebyggelse och gemensamma girdar med
naturkaraktir. Omradet byggdes ut mellan 1983-1985. Fastigheten 4gs av bostadsrittsféreningen Abylund
och forvaltas idag av HSB. I januari 2011 inkom en ansékan till kommunen om detaljplanedndring for att
méjliggbra f6r en utbyggnad av uteplatser med tak om maximalt 15 kvm per markforlagd ldgenhet.

Kommunstyrelsen beslutade 2012-01-23, § 23 att ge stadsbyggnadsnimnden i uppdrag att uppritta en
detaliplan for Aby 1:142.

PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Planens syfte dr att méjliggora £6r utbygenad av uteplatser med skdrmtak till befintlig bebyggelse. Avsikten
dr 1 Ovrigt att behalla bebyggelsen som den ser ut idag.

Lage och areal

Planomridet Abylund ligger ca 1 km norr om Visterhaninge centrum och omfatta fastigheten Aby 1:142.
En mindre del av fastigheten, i norddstra hérnet, utgar da den tillhér en annan detaljplan. Omridets
sammanlagda area dr ca 9,3 ha och omfattas av kvartersmark i gillande stadsplan. Omradet avgrinsas i
sydvist och nordvist av Kvartirvigen, i 6ster av Abylundsvigen och i séder av en ging- och cykelvig. 1
sydostlig till nordvistlig riktning gir ett kommunalt gang- och cykelstrak som delar planomradet.

Planomridets ldge i Vdisterbaninge markerat med ritt. Planomridet markerat pa ett flygfoto fran 2012.

MARKAGOFORHALLANDEN

Marken inom planomradet 4gs av bostadsrittsforeningen Abylund.



PLANPROCESSEN

En detaljplan dr ett juridiskt dokument som reglerar markanvindningen i ett omride. Dokumentet reglerar
béde rittigheter och skyldigheter, t.ex. markytans utformning, fastighetsindelning och byggrittens storlek.
Detaljplaneringen regleras av Plan- och bygglangens (PBLs) fjirde och femte kapitel, och ska enligt denna
lag f6lja en viss handlidggningsordning. Denna detaljplan tas fram med enkelt planférfarande enligt PBL
2010:900.

Pilen nedan visar planprocessens olika skeden och nu ér detaljplanen i antagandeskedet. Fér mer
information om planprocessen se kommunens hemsida (www.haninge.se).

samrad granskning antagande laga kraft genomforande

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Oversiktsplan

I kommunens versiktsplan, antagen av kommunfullmaktige 2005-02-07 och reviderad 2012, dr
planomradet utpekat som befintlig bebyggelse.

Utvecklingsprogram

Planomrddet omfattas av Visterhaninge Utvecklingsprogram, antaget av kommunfullmaiktige i december
2012. Planomradet dr inte speciellt utpekat utan dr redovisat som befintlig bostadsbebyggelse.

Gronplan

Haninge kommuns grénplan frin 1989 redovisar brist pa bostadsndra natur/park inom planomridet.
Nirmaste kommunala park ligger ungefir 500 meter séder om planomradet. Planomridet har nira till
grén- och promenadomrade, Hanveden (stérre dn 20 ha).

Cykelplan
I kommunens cykelplan, daterad 2010-06-07, redovisas befintliga cykellinkar som gar norr, séder och

genom planomridet. Cykelplanen redovisar ocksa en saknad link vister om planomridet, lings med
Kvartirvigen, samt 6ster om planomradet, kopplingen Abylundsvigen — Bjérnvigen.

Detaljplaner

Foér planomradet giller detaljplan (stadsplan, S 113) faststilld 1982-08-24. Omridet 4r i gillande plan
avsett att anvindas for bostadsindamdl i h6gst tva vaningar om maximalt 27 000m? vaningsyta. Detta

omréde ar fullt utbyggt.

Kommunala miljomal

Haninge kommun strivar efter en lingsiktigt héllbar utveckling - ekologiskt, socialt och
ekonomiskt. Kommunens miljéarbete utgar fran mal faststillda av kommunfullmiktige. De mal
som ber6r stadsbyggandet dr foljande:

* Koldioxidutslippen ska minska med 25 % till 4r 2020 (frdn 2005 ars nivd).

* Energianvindningen ska minska.

* Den biologiska mangfalden ska 6ka.

* Sj6ar och vattendrag ska bli renare.

Behovsbeddmning - miljokonsekvenser

Detaljplanen genomférs med enkelt planférfarande vilket innebir att planen inte kommer att medféra
ndgra storre forindringar av markanvindningen. Kommunen bedémer dirmed att planens genomférande


http://www.haninge.se/

inte kommer medféra en betydande paverkan pd miljén, méinniskors hilsa och sikerhet eller hushallning
med mark, vatten och andra resurser. En sidrskild miljokonsekvensbeskrivning kommer dirfér inte att
upprattas.

FORUTSATTNINGAR, FORANDRINGAR
OCH KONSEKVENSER

RIKSINTRESSEN

Planomraidet berdrs inte av ndgra riksintressen.

NATUR

Landskap, mark och vegetation

Planomradet dr huvudsakligen plant och omgivet av skogsklidda héjder. I direkt anslutning, 6ster och
séder, om planomradet finns tva skogsklidda bergspartier.

KULTURMILJO

Fornlamningar

Det finns inga kdnda fornlimningar inom planomradet. Sydvist och strax norr om planomridet finns
tyndplatser i form av kvartsavslag,

GEOTEKNISKA FORHALLANDEN

Geoteknisk undersékning gjordes bland annat i samband med senaste planliggningen av omradet 1981.
Sammanfattningen av den kan lisas nedan:

Jotden bestar av ett upp till ca 11 m miktigt sedimentlager som vilar pid morin och/eller berg. Berget gir
ner i dagen inom byggnadsomridet pa nigra fa stillen. Morinen ligger nira markytan vid berghillarna
samt inom de vistra och norra delarna. Hir och var patriffas under vegetationsticket dytorv. Sedimenten
uppbyggs av skikt av lera, silt, grovmo och sand med oregelbunden sammansittning och fasthet. Jorden dr
mycket tjlfarlig och flytbendgen vid vattendverskott.

Grundvattenyta patriffades 0-0,5m under markytan.

RADON

Planomradet ligger inom omrade klassat som lagriskmark, finsediment eller berggrund med sirskilt lag
radiumbalt.

MILJOKVALITETSNORMER

Enligt luftvardsférbundet ligger planomrddet under gillande grinsvirden for luftféroreningar och
planforslaget innebir ingen férindring av trafiksituationen sd att milj6kvalitetsnormen fOr luft riskerar att
6verskridas. Inte heller paverkan pd vatten anses vara sadan att miljokvalitetsnormen riskerar att paverkas.
Kommunens dagvattenstrategi ska f6ljas for att uppna mal om god vattenstatus.



BEBYGGELSE

Omrédet byggdes mellan 1983-1985 och bestir av tvavaningshus med 322 ligenheter samt tillhérande
gemensamma utrymmen som férrad, soprum, tvittstuga, kvartersgard och garage. Bostadsbebyggelsen ér
grupperad kring mindre lekytor férbundna med smala vigar, i huvudsak avsedda f6r giangtrafik. Gronskan
i omradet ger ett lummigt intryck. Husen bestir av ligenheter med: 42st. 1 rum och kék, 98st. 2 rum och
kok, 66st. 3 rum och kok, 107st. 4 rum och kok och 9st. 5 rum och kok.

Bilderna visar tva olika karaktérer som finns i omradet

Detaljplanen innebir ingen foérindring av byggnaderna eller byggritten, mer dn att byggritten lases till sitt
aktuella lige. Det vill sdga byggnaderna ska se ut och som de gér idag. Den nya méjligheten med
detaljplanen ir att fi bygga ett skirmtak om maximalt 15 kvm till sin uteplats. I plankartan dr omradet f6r
detta markerat med korsprickad mark. Dessa skidrmtak far uppforas utan att séka bygglov om de foljer
planbestimmelserna, och utformas i enlighet med illustrationen som visas pd plankartan och att stommen
utformas i tri.

TILLGANGLIGHET

Tillgangligheten till bostiderna och omridet blir oférindrad genom planligeningen.

PARK, LEK OCH REKREATION

Inom planomridet finns lekytor, bollplan och natutliknande gardar med méjlighet till lek och promenader.
I detaljplanen ir tva av dessa ytor markerat med “lek” som ett fortydligande att de ska fortsitta finnas
inom omradet.

SERVICE OCH ARBETSPLATSER

Det nirmaste serviceutbudet finns i Abyomradet knappt en kilometer séder om planomradet. Séder om
Tungelstavigen och jarnvigen, dryg en kilometer séder om planomridet, ligger Visterhaninge centrum
med fler butiker och restauranger m.m. Férskola finns vister om planomradet, Abyskolan ligger strax
oster om planomrédet. Fler skolor och ildreboenden finns i Aby och Visterhaninge.

GATOR OCH TRAFIK

Detaljplanen bedéms inte 6ka eller pa annat sitt férdndra trafiken 1 jimforelse med dagens férhédllanden.
Bullersituationen 4r dirmed of6rindrad.

Cykeltrafik

Genom omradet 1 nord-sydlig riktning finns en kommunal ging- och cykelbana som ansluter till ging- och
cykelnitet séder om planomradet.



Kollektivtrafik

I anslutning till omrddet finns tillgang till buss. Omradet ligger cirka 1 km fran Visterhaninge
pendeltagstation med goda kommunikationsméjligheter till Stockholm respektive Nyndshamn.

Parkering

Omradets parkeringsbehov hanteras inom kvartersmark. I detaljplanen ir dessa ytor markerade med
“parkering” som ett fortydligande om att de ska fortsitta finnas dar.

Barnperspektiv

Inom planomridet finns gemensamma naturliknande gardar, lekplats samt stérre bollplan som tillgodoser
behovet av nitlek och utevistelse.

TEKNISK FORSORJNING

Ledningar

For att genomféra planen fullt ut krivs att de teleledningar (Skanovas) som idag ligger 1 den vistra delen
av planomradet i nord-sydlig riktning flyttas. Detta for att alla ska f4 méjlighet att uppféra de skdrmatak
planen mojliggér. Idag har flera ligenheter uteplatser som ligger 6ver denna ledningsritt. Boende i dessa
ligenheter ska avvakta eventuellt uppférande av skdrmtak tills flytten dr gjord. Pa plankartan dr dessa
omraden markerat med a1. Detta f6r att ledningarna kan skadas och vite kan utkrdvas av den som orsakat
skadan.

De flesta andra ledningarna ligger i gatan och péverkar inte méjligheten att bygga skiarmtak. Det finns
dock nagra ligenheter, 12 ettor i markplan, som har mdojlighet att uppfora skirmtaket pa framsidan av
byggnaden. De som avser uppféra skirmtak dir maste gora sig extra uppmirksam pa var de ledningar,
som foérsorjer den egna ligenheten ér placerade. Framforallt da ledningarna ligger relativt ytligt och ldtt
kan skadas.

Vatten och aviopp

Kommunalt vatten och avlopp finns i omradet. Ingen férindring kommer att ske i och med
planldggningen.

Dagvatten

Kommunens dagvattenstrategi, antagen av kommunfullmiktige, ska vara vigledande for
dagvattenhanteringen. Dagvattnet kommer dven fortsittningsvis att omhéindertas genom det kommunala
dagvattennitet.

Avfall

Kommunens avfallsplan ska foljas. Narmaste atervinningsstation ligger vid Ringvigen 18-24, vilket ér
férlingningen av Kvartirvigen soder ut.

El och uppvarmning

Uppvirmning i omréidet sker med hjilp av fjarrvirme.



DETALJPLANENS GENOMFORANDE

ALLMANT

Denna genomférandebeskrivning har upprittats for att redovisa de organisatoriska, fastighetsrittsliga och
tekniska dtgirder som beh6vs f6r att astadkomma ett samordnat och dndamailsenligt genomférande av
detaljplanen.

Tidplan

Planen handliggs med enkelt planfoérfarande.
Samrad okt - nov 2013

Antagande juni 2014

Laga kraft juni/juli 2014

Dessa tider har angivits under forutsittning att detaljplanearbetet gir som planerat och inte 6verklagas.

ORGANISATORISKA FRAGOR

Markagoforhallanden
Marken inom planomradet 4gs av bostadsrittféreningen Abylund.

Genomforandetid

Detaljplanens genomférandetid dr 5 ar fran det planen vinner laga kraft.

Ansvarsfdérdelning

Inom omradet finns ingen allmin platsmark. Kvartersmarken inom omradet dr bostadsindamal
(flerbostadshus). Bostadsrittsféreningen Abylund 4r huvudman fér all mark inom planomradet och ir
dirmed ansvarig f6r genomférandet av detaljplanen samt f6r framtida drift och underhdll av planomrédet.

TEKNISKA FRAGOR
Trafik

Trafiksituationen inom planomradet blir of6érindrad i och med detaljplanens genomférande.

Vatten och aviopp

Planomradet ligger inom verksamhetsomrade f6r kommunalt vatten och avlopp och dr anslutet till det
befintliga nitet.

Ovriga ledningar

For att genomféra planen ska de teleledningar som idag ligger i den vistra delen av planomradet i en
nord-sydlig riktning flyttas for att alla ska fd méjlighet att uppféra skirmataken. Flytten av ledningarna
utfors av Skanova men betalas av bostadsrittsforeningen.

Aven Vattenfall har elanliggningar inom och i nirheten av planomradet. De bedémer att det finns risk att
befintliga el-serviser 1 omrddet kan hamna under utbyggnad av skdrmtak vilket kan medféra hinder f6r
Vattenfall vid eventuellt underhall. Detta géller frimst de 12 ettor i markplan som endast har en
utsida/framsida dir uppférande av skirmtak dr mojlig enligt detaljplanen. Vattenfall kriver att utsittning
av befintliga el-serviser begirs innan eventuellt arbete pabérjas. Vattenfall krdver ocksa att om dessa el-
serviser kommer i konflikt med utbyggnaden av skdrmtak ska de flyttas till limpligare lige med tillhérande



fasadmatarskap. All flyttning/forindring av befintliga elanldgeningar utfors av Vattenfall men bekostas av
byggherren.

Generellt ansvarar ledningshavare inom planomradet f6r sina utbyggnads- och underhillsarbeten.
Eventuell flytt av befintliga ledningar inom kvartersmark utfors av nitidgaren men bekostas av byggherren.

AVTAL

Inom omridet finns ledningsritter f6r bade teleledningar och VA-ledningar. De teleledningar som avses
flyttas kommer genomga en ledningsforrittning, da ritticheten for dessa ocksa behdver flyttas.

FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR
Fastighetsbildning

Fastigheten finns redan och avser inte att férindras. En fastighetsbestimmelse har inforts f6r att
sikerstilla detta. Fastighetens omfattning innehallar endast lott A.

EKONOMISKA FRAGOR

Kostander

Framtagandet av detaljplanen finansieras av bostadsrittsforeningen Abylund vilket regleras av upprittat
plankostnadsavtal. Kostnaderna f6r ledningsflytt betalas av fastighetsigaren, det vill siga
bostadsrittsféreningen.

MEDVERKANDE TJANSTEMAN

Detaljplanen 4r framtagen av Stadsbyggnadsférvaltningen, Haninge kommun, genom planarkitekt Jenny
Hulthén. Medverkande tjinstemin har varit:

Jenny Hulthén Planarkitekt

Anders Nordenskidld — Planarkitekt

Sara Eriksdotter Planchef

Britta Orring Mark- och exploateringschef
Lolita Térnblom Bygglovsarkitekt

Ovriga:

Emma Lindberg Liljevall arkitekter
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