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INLEDNING

Kommunstyrelsen har 2004-02-12 beslutat ge miljo- och stadsbyggnadsfor-
valtningen i uppdrag att upprétta detaljplan for del av Aby 1:141 i syfte att
mojliggora ny bostadsbebyggelse. Foreliggande planhandlingar har tagits
fram av Haninge kommun, Milj6- och stadsbyggnadsférvaltningen i samar-
bete med Riksbyggen. Magnus Westlund, Westlund Arkitektkontor AB har
medverkat pa uppdrag av Riksbyggen.

Bakgrund

Aktuell del av Aby 1:141 ligger nordost om och i utkanten av Abylund. Den
ar idag obebyggd. | gallande detaljplan fran 1986 ar den till stor del utlagd
for utbyggnad av en vardanlaggning. Den planerade vardanlaggningen har
inte genomforts och avses heller inte langre genomféras. Inom den sydost-
ra delen av denna detaljplan har uppforts bostader for ett omsorgsboende.
Kommunen avser nu upplata aktuell mark till Riksbyggen for uppférande av
ny bostadsbebyggelse — flerbostadshus.
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Planprocessen

En detaljplan ar ett juridiskt dokument som fastlagger markanvandningen i
ett omrade. Dokumentet reglerar bade rattigheter och skyldigheter; t ex
byggnadstyp, byggrattens storlek, placering och utformning av byggnader.
Detaljplaneringen regleras av plan- och bygglagen och skall félja en viss
process. Processen inleds ofta med att ett program tas fram som anger for-
utsattningar samt kommunens mal och avsikter med planen. For Vaster-
haninge har dock ett utvecklingsprogram tidigare tagits fram och antagits av
kommunfullméktige 2001. Utvecklingsprogrammet tjanar bl a som program
for detaljplanlaggning inom tatortsomradet. Det innebar i detta fall att ett
forslag till detaljplan kan uppréattas pa grundval av detta program och re-
mitteras till berorda sakagare och myndigheter for samrad. Darefter upp-
rattas detaljplanen formellt och stalls ut under minst tre veckor med ytterli-
gare mdjlighet att lamna synpunkter.

Samréad Utstallning Antagande  Laga kraft

Detaljplanens Syfte

Syftet med detaljplanen ar att mojliggéra utbyggnad av bostéader i form av
flerbostadshus med bostadsratt inom fastigheten. Preliminért bedéms ca 40
lagenheter kunna inrymmas.

Planomradet

Planomradet ligger nordost om och i utkanten av Abylund. Abylundsvagen
slutar idag strax sydvast om planomradet.

PLANFORHALLANDEN

Oversiktsplan

Planomradet omfattas av Oversiktsplan for Haninge kommun, antagen
2005-02-07 av kommunfullméktige. Det redovisas som ett omrade med
fortsatt markanvandning. Syftet med aktuell detaljplan strider ej mot inten-
tionerna i 6versiktsplanen.

Utvecklingsprogram for Vasterhaninge

Planomradet ligger inom ytteromradet for Vasterhaninge tatort. Programmet
redovisar mojlighet till komplettering med gruppbebyggelse eller flerbo-
stadshus som avrundning eller avslutning av befintlig bebyggelsemiljo.
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Detaljplaner

For huvuddelen av omradet galler en detaljplan fran 1987 som medger
uppférande av en vardanlaggning. Tillfarten avsags ske fran sydvast genom
forlangning av Abylundsvagen. Ovrig mark &r inte planlagd.

BESKRIVNING AV OMRADET

Narbelagna delar av Abylund byggdes ut under 1980-talet. Planomréadet,
avsett for en vardanlaggning, &r till stor del outnyttjat. | den sydvéstra delen
har bostader for omsorgsboende uppforts.

Markagoforhallanden
Marken inom planomradet ags av Haninge kommun.

Geotekniska forhallanden

En geoteknisk utredning, daterad 2005-07-06 har genomforts av P G Geo-
teknik AB. Av utredningen framgar att jorden Gverst utgors av ett 0,1-0,4
meter tjockt vegetationslager vilande pa sediment av mycket fast lagrad
sandig silt och siltig sand till undersokta djup. Jorden ar mycket tjalfarlig och
flytbenagen vid vattenoverskott. | vastra delen av tomten finns ett mindre
omrade dar vegetationslagret dverlagrats med fyllning av friktionsjord.

Radon

Radonhalten inom planomradet har ej undersokts. Det ligger, enligt 6ver-
sikt, inom normal- till lAgriskomrade for radon. En undersokning inom intill-
liggande tomt visar att marken dar ar normalriskmark avseende radon.

Vegetation

Planomradet bestar delvis av 6ppen, avrojd och utfylld mark dar vegetation
saknas. Inom norra delen av planomradet utgors vegetationen av framst
aldre barrskog, tall och gran, medan den sodra delen bestar av ung barr-
skog. | brynet mot den 6ppna marken finns lovtrad av slykaraktar.

Parker och gronomraden

Planomradet angransar till vidstrackta skogsomraden vilka ingar i en gronkil
- Hanveden — som utg6r en av lanets storre vardekarnor. Férutom stora
sammanhangande skogsmarker har Hanvedenkilen manga sjoar, ett sma-
brutet kulturlandskap och ett stort utbud av vandringsleder och spar. Soder
om planomradet utgor straket utmed Nytorpsbacken ett bostadsnéara gron-
omrade. Norr om Nytorpsskolan finns en storre lekplats.

Bebyggelse

Planomradet ar obebyggt. Befintlig bebyggelse i anslutning till planomradet
finns endast direkt soder darom och bestar av tva flerbostadshus for om-
sorgsboende.

Service

Planomradet ligger ca 1Y kilometer fran Vasterhaninge centrum med livs-
medels- och specialbutiker, restauranger, apotek, bank, post mm. Livsme-
delsbutik finns centralt i Abyomradet, ca 700 meter fran planomrédet. Vid
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Abyplan samt &ven hér och var inom Aby finns ett antal mindre specialbuti-
ker.

Narmaste skola ar Nytorpsskolan, som innehaller forskola och arskurs 1-5,
ca 400 meter soder om planomradet. Narmaste hogstadium, arskurs 6-9
finns i Ribbyskolan ca 1¥: kilometer fran planomradet. Utrymme finns for
barn fran planerat tillskott av bostader i saval forskolor som skolor.

Trafik och kommunikationer

Gatunétet — Abylundsvéagen - fram till planomradet &r utbyggt. Enligt gallan-
de plan kan den dras vidare mot nordost. Via Abylundsvagen och Tungels-
tavagen nas det primara vagnatet i denna del av tatorten.

Lokalbusslinjer finns i Abylundsvagen och p& Tungelstavagen med anslut-
ning till Vasterhaninge centrum och pendeltagsstation. Narmsta busshall-
plats ligger i direkt anslutning till planomradet.

Teknisk férsoérjning

Huvudledningar for vatten och avlopp ar framdragna till i h6jd med buss-
vandplatsen pa Abylundsvéagen. Dimensioneringen &r tillrécklig for plane-
rad, tilkommande bebyggelse.

Narmaste atervinningsstationer finns vid korsningen Ringvagen — Nytorps-
vagen.

Elforsorjning sker via Vattenfall AB. Befintligt nat kan forsoérja tillkommande
bebyggelse. Eventuellt kan viss forstarkning erfordras.

Fjarrvarmenat finns framdraget till i anslutning till planomréadet.

Markféroreningar
Omradet innehaller, savitt kant, inga markféroreningar.

FORSLAG

Beskrivning av illustrerat projekt

Den foreslagna bebyggelsen bestar av nio byggnader, vissa sammanfoga-
de av tva till tre huskroppar med gemensamt trapphus och grupperade kring
tvd gemensamma gardar. Byggnaderna ar i tva vaningar och innehaller 2-3
lagenheter om 2-3 rum och kok i varje plan. Totalt illustreras 40 lagenheter.
Entréerna vetter mot de gemensamma gardarna som aven innehaller en
lekplats. For den norra gruppen illustreras forradsbyggnader i anslutning till
varje parkeringsplats medan den stdra gruppen har forrad i anslutning till
bostadshusen.

Begransningen av byggnadshéjden till tva vaningar, uppdelning i mindre
huskroppar och grupperingen av byggnaderna kring gardar innebar att be-
byggelsen val anpassas till befintlig bebyggelse i Abyomradet.
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Tillfarten sker via Abylundsvagen som férléangs frAn nuvarande vandplan
och utmed planomradet. Férlangningen avslutas med en ny vandplan. Tva
tomtanslutningar illustreras fran Abylundsvagen. Parkeringar, dimensione-
rade for en plats per lagenhet, foreslas narmast vagen, en for vardera
gardsgruppen. Utdver bostadsparkering redovisas ca fem besoksplatser
samt utrymme for soprum med utrymme for sopsortering. Gang- och cykel-
vagen forlangs aven den fram till den nya vandplanen.

Grundlaggning av forslagen bebyggelse kan ske tjalsakert med plattor i
sanden-silten, eller pa packad fylining som utlaggs efter att vegetationslag-
ret och eventuell, befintlig fyllning bortschaktats.

Dagvattnet infiltreras idag i mark inom omradet. Det avses, i enlighet med
kommunens policy, att omhandertas lokalt (LOD) genom infiltrering i mark
vid en utbyggnad. Utbyggnaden av omradet innebar att flodena 6kar mo-
mentant genom tillkomsten av takytor och hardgjorda markytor. For att ut-
jamna flodet dver tiden och darmed minska dagvattenflédena i omradet
kommer fordréjningsmagasin att anordnas. Dimensioneringen av magasin
och rening av vatten fran parkeringsytor kommer att studeras vidare efter
bl a geoteknisk utredning.

Uppvarmning avses ske med fjarrvarme.

Miljoinriktat byggande

Byggherren avser att genomfora en kvalitetssdkrad husdeklaration i detta
projekt. Syftet ar att skapa sunda hus. Det innebar att produkter i konstruk-
tion, inredning mm valjs utifran krav pa basta kompatibilitet, miljo, halsa och
byggeffektivitet.

KONSEKVENSER miljdbedémning

Enligt 5 kap 18 8§ PBL skall en miljokonsekvensbeskrivning upprattas om
planen vantas medfora betydande paverkan pa miljon, manniskan, halsan
eller hushallningen med mark, vatten och andra resurser.

Konsekvenserna av aktuell detaljplan vantas inte bli betydande enligt den
beddmning kommunen gor. MKB som sarskilt dokument bedéms darfér inte
erforderligt.

Utbyggnaden innebéar naturligtvis en férandring jamfort med nuvarande ka-
raktar av skogsparti. Trafiken kommer att 6ka. Uppskattningsvis ger bebyg-
gelsen upphov till ca 200 bilrdrelser per dygn.

Omradet berdrs ej av genomfartstrafik utan enbart av trafik till och fran om-
radet. Riktvardena for trafikbuller kommer darmed ej att 6verskridas. Inte
heller bedéms omradet alstra trafik som innebar férandring av bullernivaer-
na langs Abylundsvagen.

Gallande detaljplan medger utbyggnad av en vardanlaggning omfattande ca
50 vardplatser och ca 90 anstéllda. Aktuellt planforslag innebar en lagre ex-
ploatering och darmed sannolikt nagot lagre trafikbelastning pa omradet.
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Miljokvalitetsnormer

Vid planering skall kommuner och myndigheter sékerstélla vissa miljokvali-
tetsnormer enligt miljdbalkens 5 kapitel. Miljokvalitetsnormer finns for kva-
vedioxid, svaveldioxid, bly, partiklar, kolmonoxid och bensen.

Kvavedioxid

Fran och med ar 2006 far dygnsmedelvardet, nar det galler mangden kva-
vedioxid i luften, inte 6verstiga 60 pg/m?. Enligt uppgifter fr&n Stockholms
Luft —och Bulleranalys (SLB-analys) beraknades kvaveoxidhalten for omra-
det &r 1999 till mindre &n 12ug/m?® luft. Enligt prognos fér 2006 beraknas ni-
van bli 10 — 12 pg/m®. Séledes beréknas méngden kvaveoxid med god
marginal ligga under tillatet maxvarde.

Svaveldioxid och bly

Miljokvalitetsnormen fér svaveldioxid och bly klaras generellt med stor mar-
ginal i Stockholms lan. Miljokvalitetsnormen enligt 5 kap miljébalken kom-
mer saledes inte att 6verskridas med foreslagen anvandning.

Partiklar

Fran och med ar 2005 far utomhusluften inte innehalla mer &n i genomsnitt
50 pg/m° under ett dygn (dygnsmedelvarde) eller 40 ng/m? under ett kalen-
derar (drsmedelvarde). SLB har under 2002 gjort teoretiska berakningar av
halten for inandningsbara partiklar (PM 10) i Haninge. Enligt dessa berak-
ningar ligger partikelhalten fér det aktuella programomradet under 27 pg/m?®.
Skadliga partiklar férorsakas framst av biltrafiken samt i mindre omfattning
aven vid forbranning av ved och olja, t ex i samband med uppvarmning av
bostader. Det aktuella programomradet avses uppvarmas med vattenburen
el och andelen kollektivtrafiksresenarer bedoms vara relativt hog. Sannolikt
kommer darfor de fastlagda gransvardena att klaras med god marginal.

Kolmonoxid

Forekomsten av kolmonoxid orsakas av saval biltrafiken som eldning med
ved och olja. Fran och med 2005 far utomhusluften inte innehalla mer &n i
genomsnitt 10 milligram/m? luft. Gransvardet beddms inte dverskridas inom
planomradet.

Bensen

Forekomsten av bensen fororsakas i forsta hand av biltrafiken. Fran och
med ar 2010 far arsmedelvardet for bensen i luften inte vara hogre an 5
ng/m°. SLB har under 2003 beraknat bensenhalten i Haninge kommun. |
det aktuella omradet ligger vardet mellan 0,5 — 1,0 ug/m*. Med de trafik-
mangder som beraknas uppkomma inom programomradet bedoms det
fastlagda gransvéardet att klaras med god marginal.

Miljokonsekvenser

Aven om maxvardena i miljokvalitetsnormerna inte 6verskrids inom planom-
radet kan den trafikbkning som tillkommande bebyggelse genererar ha en
viss regional paverkan t ex genom den biltrafik som har Stockholm som
malpunkt. Tillgangen till kollektivtrafik inom rimligt avstand kommer troligen
innebara att manga valjer att resa kollektivt i stallet for med egen bil. Den
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regionala paverkan av biltrafik fran programomradet bedéms darmed som
marginell.

MEDVERKANDE TJANSTEMAN
Foljande personer har medverkat vid framtagandet av planforslaget.

Haninge kommun

Inger Holmqvist Plan

Jan Persson Plan tel; 606 8378, jan.persson@haninge.se

Emelie Grind Plan t.o.m. feb 2006

Maria Ekdahl Plan tel; 606 8782, maria.ekdahl@haninge.se
f.0.m. mar 2006

Kent Lindgren Trafik

Riksbyggen, Byggregion Mellersta

Christa Lowl
Lars Svensson

Westlund Arkitektkontor AB
Magnus Westlund



