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INLEDNING

DETALJPLANENS HANDLINGAR

Plankarta med bestimmelser
Planbeskrivning

Grundkarta
Fastighetsférteckning

BAKGRUND

Kommunstyrelsen beslutade 2014-04-28 § 98 att ge stadsbyggnadstorvaltningen 1 uppdrag att
arbeta fram en detaljplan for fastigheten Vreta 1:61 som medger styckningar. Fastigheten ar
tidigare inte detaljplanelagd.

PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Syftet med detaljplan f6r Vreta 1:61 dr att mojligeora styckningar av befintlig fastighet och skapa
mojlighet att bygga enfamiljshus.

Lage och areal

Fastigheten Vreta 1:61 ligger 1 Krigslida, ca 800 meter fran Krigslida pendeltagstation och i
anslutning till Tungelstavigen via Krigslidavigen. Fastigheten och tillika planomradet dr ca 8500
kvadratmeter stort.

MARKAGOFORHALLANDEN

Planomradet bestar av en fastighet som i nuldget dgs av en privatperson.



PLANPROCESSEN

En detaljplan ir ett juridiskt dokument som reglerar markanvindningen i ett omrade.
Dokumentet reglerar bade rittigheter och skyldigheter, t.ex. markytans utformning,
fastighetsindelning och byggrittens storlek. Detaljplaneringen regleras av Plan- och bygglangens
(PBLs) fjirde och femte kapitel, och ska enligt denna lag folja en viss handliggningsordning.
Denna detaljplan bedrivs med enkelt planférfarande enligt PBL 2010:900.

Pilen nedan visar planprocessens olika skeden och nu ir detaljplanen i granskningsskedet. For
mer information om planprocessen se kommunens hemsida (www.haninge.se). Detaljplan for
fastighet Vreta 1:61 tas fram med enkelt férfarande.

detaljplanesamrad antagande laga kraft genomforande

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Oversiktsplan

I kommunens 6versiktsplan, antagen av kommunfullmiktige 2005-02-07 och reviderad 2012, dr
planomradet utpekat som férindringsomrade.

Utvecklingsprogram
Enligt Tungelsta utvecklingsprogram ingar fastigheten 1 programmets etapp 2.

Detaljplaner och omradesbestammelser
Fastigheten dr idag inte detaljplanelagd.

Kommunala miljomal

Haninge kommun stravar efter en langsiktigt hallbar utveckling - ekologiskt, socialt och
ekonomiskt. Kommunens miljéarbete utgar fran mal faststillda av kommunfullmaiktige. De mal
som ber6r stadsbyggandet ér foljande:

+ Koldioxidutslappen ska minska med 25 % till ar 2020 (fran 2005 ars niva).
* Energianvindningen ska minska.

* Den biologiska mangfalden ska oka.

« Sjoar och vattendrag ska bli renare.


http://www.haninge.se/

FORUTSATTNINGAR

BESKRIVNING AV OMRADET

Vreta 1:61 ligger i Krigslida, vid Mulstavigen och Krigslidavigen. S6der om fastigheten ligger ett
radhusomrade, men dven ndgra enbostadshus, och norr om fastigheten ligger ett storre
skogsomride med viss villabebyggelse. Fastigheten ligger i anslutning till titortsbebyggelsen i
Krigslida och har nirhet till pendeltagstationen 1 Krigslida och till flertalet busslinjer.

BEBYGGELSE OCH STADSBILD

Fastigheten ligger precis soder om ett glesare bostadsomrade, med tydliga rester av Krigslidas
dldre karaktar. Soder om fastigheten ligger ett titare villaomrade. Angrinsande villor har ett
varierat uttryck och dr uppforda fran 1800-talet och framat. Pa fastigheten finns idag en villa,
byggd under 1920-talet men nyligen renoverad, en ekonomibyggnad och en idldre byggnad med
tva ligenheter, dven den nyligen renoverad.

KULTURMILJO

Omradet kring Krigslida har bosittningar fran sa tidigt som bronséildern och har sedan dess
dominerats av jordbruksmarker. Under jarnaldern anlades, enligt Stockholms linsmuseums
inventering fran tidigt 2000-tal, ett antal byar och géardar vars dgor ingir i det nuvarande
Tungelsta: Tungelsta by, Mulsta, Vilsta, Alsta, Tuna, Skogs Ekeby och Krigslida. Skogs Ekeby
omvandlades till siteri omkring 1620. Tuna, dir dven en tingsplats kan ha varit beligen, dr i dag
helt férsvunnet. Av Krigslidas huvudbyggnad aterstar endast stengrunden. Storgodset Hammar
uppstod 1 borjan av 1800-talet genom sammanslagning av delar av byarna Mulsta och Vilsta samt
gardarna Tuna, Tunatorp och Krigslida.



Fornlamningar

Enligt den férundersékning Riksantikvarieimbetet Arkeologiska uppdragsverksamheten, UV
Mitt gjort (diarienr 3.1.1-03647-2014) finns det flera fornlimningar inom fastigheten.
Fornlimningsomradet, med beteckning Visterhaninge 78:3, dr skyddat enligt kulturmiljlagen
och allt markarbete i, och omkring omrédet kriver tillstind fran Lansstyrelsen.

NATUR OCH LANDSKAPSBILD

Fastigheten dr en naturtomt som sluttar mot syd, fran norr breder fornlimningsomradet ut sig.
Nedanfor sluttningen gar en grusvig genom fastigheten fran Mulstavagen till Krigslidavagen. Pa
fastigheten vixer tall, syrén och sly.

REKREATION

Det finns gott om naturomraden i direkt nirhet till planomradet. Fastigheten, som idag dr en
naturtomt, fungerar som bostadsnira natur fér de boende pa fastigheten.

SERVICE OCH ARBETSPLATSER

Fastigheten ligger centralt 1 Krigslida vilket innebér nirhet till pendeltdgstationen, med avgang
mot Stockholm varje halvtimme. Lokal service ligger nirmst i Tungelsta med matvarubutik, skola
och annan samhallsservice. Haga industriomrade ligger 1 nirhet till planomradet.



GATOR OCH TRAFIK

Gang- och cykelnat
Inom och till omradet finns idag ingen ging- eller cykelvdg men Tungelstavigen, som ligger ca
500 meter bort, utgdr huvudstrak for cykelbanan enligt cykelplanen.

Kollektivtrafik

Planomradet ligger 700 meter fran pendeltagstation med halvtimmestrafik mot Stockholm och
Nynishamn. Néirmsta busshallplats heter Mulstavigen och ligger lings Tungelstavagen drygt 500
meter fran fastigheten.

Gatunat

Vreta 1:61 ligger mellan Mulstavigen och Krigslidavigen, vilka via man nar via Tungelstavigen.
Mulstavagen ingar 1 huvudnitet enligt Trafikutredning f6r Tungelsta — Viasterhaninge, framtagen
ar 2006. Den vistra delen av Mulstavagen, den del som passerar Vreta 1:61, har nedsatt
framkomlighet pa grund av manga tomtutfarter, korta korsningsavstand och liag geometrisk
standard. Tungelstavigen dr den mest trafikerade vigen i Tungelsta och ir den viktigaste
vagforbindelsen mellan Tungelsta, Krigslida och kommunens norra delar. Tungelstavigen dr idag
overbelastad och kommunen f6r samtal med dess huvudman, Trafikverket, for att arbeta med
detta.

Inom Vreta 1:61 gar en enskild vig for angoringstrafik till fastighetens bostader. Vreta 1:60,
angrinsande fastighet till planomradet, anvinder idag den enskilda vigen for in- och utfart till sin
fastighet. Detta dd den leder till den mest sikra utfarten mot Mulstavigen.

Parkering
Parkering dr idag moijlig inom fastigheten i anslutning till bebyggelsen.

VATTENOMRADEN

Planomradet ligger i niarheten av en grundvattenférekomst, Vasterhaninge —Tungelsta —
SE655636-162994, med miljckvalitetsnorm, MKN, som idag har god kemisk status men riskerar
att ¢j uppna god kemisk status till 2021 bland annat pa grund av att det finns ett flertal utpekade
fororenade omriden i nirheten.

HALSA OCH SAKERHET

Fororenad mark

Pa fastigheten har det tidigare legat en sag dir trd har impregnerats, vilket troligtvis har spridit
féroreningar i marken. Det har utférts utredningar pa intilliggande fastigheter som visat att
marken dr férorenad men att féroreningarna befinner sig pa ett sidant djup att massorna inte
kommer vidroras och att de dirfoér inte kommer vara ett problem vid bebyggelse. En
markundersokning, dir 5 + 5-7 provpunkter placerats och sedan varit grund f6r en analys av 16
prover avseende metaller och 4 prover avseende PAH-dmnen, visar att det finns arsenik 1
marken. Dock till en mycket begrinsad mingd och yta.

Transporter med farligt gods

Det férekommer inga transporter med farligt gods inom eller i anslutning till planomradet.



Trygghet

Mulstavagen och Krigslidavigen dr bada smala och slingriga med dalig uppsikt, speciellt under
sommarhalviret da de 4r omgirdade av tit vaxtlighet. Detta skapar en trafiksituation som kan
vara otrygg for si vl fotgingare och cyklister som bilister.

Djurhalining

Det finns ingen djurhéllning inom eller i anslutning till planomradet.

Radon

Det finns ingen kiand f6rhojd risk f6r radonférekomst inom planomradet.

MARKFORHALLANDEN

Geotekniska forhallanden; jordart, avvattning (dagvatten), grundvatten

Fastighetens avrinningsomrade dr Rockslésadn/Vitsan vilken omfattas av miljokvalitetsnorm som
¢j far 6verskridas vid planliggning. Marken bestar av postglacial grovsilt, morin.
Fastigheten dr idag inte hdardgjord och det finns goda méijligheter till infiltration av dagvatten.

TEKNISK FORSORJNING
Dagvatten

Haninge kommuns dagvattenstrategi, antagen av kommunfullmiktige 2005-04-04, dr vigledande
betriffande dagvattenhanteringen. Dar foreslas bland annat att vattenbalansen ska bevaras,
oversvamningar ska undvikas, fororeningar av dagvatten férhindras, fororenat dagvatten ska
renas samt att dagvattnet ska nyttjas for att skapa vackra vattenmiljéer.

Generellt giller att dagvattnet i forsta hand ska omhindertas pa den egna fastigheten, 1 till
exempel stenkista, innan avledning sker till det allméinna nitet.

Dricksvatten och spillvatten
Kommunalt vatten och avlopp finns utbyggt till fastigheten.



FORANDRINGAR - PLANFORSLAG

KVARTERSMARK
Ny bebyggelse

Planférslaget innebir att fastigheten kan styckas sa att fyra nya fastigheter kan bildas utéver den
del som redan har en befintlig bostadsbyggnad. Pa varje fastighet mojliggors det att uppfora ett
enfamiljshus om maximalt 100 kvadratmeter byggnadsarea.

Pa varje fastighet mojliggors det ocksa att uppfora en komplementbyggnad med en byggnadsarea
pa maximalt 40 kvadratmeter. Komplementbyggnaden ska vara en vaning med en byggnadshdojd
pa maximalt 3 meter. Takvinkel ska vara mellan 27 och 38 grader. Endast sadeltak far uppforas.

Placering

Huvudbyggnad och komplementbyggnad ska placeras minst 4,5 meter fran fastighetsgrins.
Parkering ska anordnas framfér garageport 1 de fall komplementbyggnaden uppfors som garage.

Utformning

Vatje huvudbyggnad ska vara tvd vaningar hog, inklusive souterring/kallarvining. Vind kan
inredas. Maximal byggnadsh6jd dr 7,5 meter. Takvinkel ska vara mellan 27 och 38 grader. Endast
sadeltak far uppforas. Alla byggnader ska uppféras med hinsyn till terringen, varav schaktning
och springning ska goras sparsamt. Befintlig vegetation ska sparas i storsta mojliga man.
Byggnader ska placeras och utformas efter befintlig terring. Stora nivaskillnader ska i huvudsak
upptas genom souterring/killarvaning eller trappning med halvplan. Mindre nivéiskillnader
upptas med f6rhojd sockel.

For att fastighetens karaktir ska bevaras nar villabebyggelse tillkommer ska tillkommande
bebyggelse anpassas till den befintliga vilken dr uppford under sent 1800-tal och under 1920-talet.
Byggnadernas fasadmaterial ska utgoras av stiende trapanel och malas 1 faluréd, ockra eller vitt.
Taktackning ska vara av r6tt lertegel, svart eller morkgra slitfalsad plat, eller svart eller morkgra

papp-

Tillfart och parkering

Genom fastigheten gar en infartsvig var ifrin man nar de enskilda tomterna. Parkering sker inom
varje fastighet, i anslutning till infartsvigen. Det rader utfartstérbud fran tomterna till
Mulstavagen och Krigslidavigen. I de fall komplementbyggnad uppférs som garagebygenad ska
parkering anordnas framfor garageporten med 6 meters avstind mellan port och vig.

Behovsbedtmning

Detaljplanen genomférs med enkelt planforfarande vilket innebar att planen inte kommer medféra
nagra storre forindringar av markanvindningen. Kommunen bedémer dirmed att planens
genomférande inte kommer medféra en betydande paverkan pa miljén, méinniskors hilsa och
sikerhet eller hushallning med mark, vatten och andra resurser. En sirskild
miljokonsekvensbeskrivning har dirfér inte upprattats.



GESTALTNING - KVARTERSMARK

Riktlinjer for gestaltningsutformning, materialval, terranganpassning och riktlinjer for
utemiljéer

I omradet for e, bildas en fastighet om minst 4000 kvadratmeter och hogst 4200 kvadratmeter.
Hir ligger ett fornlimningsomrade och i, eller i nirheten, av detta far markarbeten inte utféras
utan tillstind fran Lansstyrelsen.

I omradet for e, kan tva fastigheter bildas. Minsta fastighetsstorlek ar 900 kvadratmeter och
storsta fastighetsstorlek ar 1000 kvadratmeter.

I omradet for ey kan en fastighet bildas. Minsta fastighetsstorlek dr 700 kvadratmeter och storsta
ar 850 kvadratmeter.

I omradet f6r e, kan en fastighet bildas. Minsta fastighetstorlek dr 1200 kvadratmeter och storsta
ar 1300 kvadratmeter.

Samtliga omraden angrinsar till fornlimningsomradet, Haninge kommun rekommenderar darfor

att kontakt tas med Linsstyrelsen infor varje typ av markarbete.
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RIKTLINJER FOR NY FASTIGHETSSTRUKTUR

Forslag pa fastighetsstruktur inom planomradet.

Fyra nya fastigheter kan bildas sa att planomradet innehallet totalt fem enskilda fastigheter.
Illustrationen ovan ar detaljplanens forslag till fastighetsstruktur. Gemensamhetsanliggning for
vig belastar samtliga fastigheter. Syftet med anlidggningen ir att ordna med angéring for samtliga
fastigheter och att 6ppna upp en ging- och cykelvig mot Gékvigen och som leder vidare mot
pendeltagstationen. Tva gemensamhetsanliggningar foreslas bildas for vatten- och avlopp och
varje fastighet ingar 1 nagon utav dessa tva. Gemensamhetsanliggning for sophantering ska bildas
for samtliga fastigheter.
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TILLGANGLIGHET

Den nya bebyggelsen blir tillginglig genom en infartsvig anpassad for gang-, cykel- och biltrafik.
For vigen ska en gemensamhetsanliggning upprattas. Infartsvigen gar mellan Krigslidavigen och
Mulstavagen och fastigheterna ska ligga sina utfarter mot infartsvagen, mot Krigslidavigen och
Mulstavagen rader utfartsforbud.

Vreta 1:60 ska dven i fortsittningen kunna anvinda infartsvigen for att na sin fastighet fran
Mulstavagen.

En ”smitvig” ner mot Gokvigen ingar i gemensamhetsanliggningen for vigen och mojliggor ett
mindre ging- och cykelstrak ner mot pendeltdgstationen.

FORORENAD MARK

I traiimpregnering anvinds traditionellt arsenik, koppar och krom. Inom planomradet har det
uppmitts férhéjda virden av arsenik, medan det inte finns f6rhéjda virden av koppar och krom.
Den uppmitta féroreningen av arsenik som finns inom planomradet tros vara orsakad av
urlakning fran impregnerade trivaror som foérvarats exponerade for nederbord pa en icke
héirdgjord yta, eftersom arsenik littare urlakar dn koppar och krom, snarare dn att féroreningen
skett vid sjilva impregneringen.

I markundersokingen utford under september 2015 av Tyréns har 5 + 5-7 provpunkter placerats
och sedan varit grund for en analys av 16 prover avseende metaller och 4 prover avseende PAH-
amnen.
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Karta 6ver provpunkter och dess resultat.
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Arsenik dr relativt littrorligt 1 jord vid vanligt férekommande pH-virden i grundvatten (pH 6.5 —
8,5). Vid den hir undersékningen har dock inget ytligt grundvatten patriffats. Det ar ocksa kant
att arsenik vanligen fastliggs i betydande grad i ytliga jordlager (Naturvardsverket 4963, 1999).
Tyréns gor drfor i miljdbundersckningen bedomningen att risken for spridning till grundvatten
eller ut fran fastigheten dr ringa. Pavisad f6roreningsbild indikerar dock att en viss omrorning av
jordmassor sannolikt skett inom omradet. Tydligast syns detta i provpunkt 15T03 dir ytjorden
indikeras halla betydligt ligre halter féroreningar, jamfért med djupare liggande jordlager.

Pavisade halter arsenik ar tydligt f6rh6jda jimfért med generellt upprittade riktvirden f6r
bostadsmark. For anvindning av fastigheten for enfamiljshus och villatridgard bedoms med det
att ytligt forekommande foéroreningar kommer att beh6va omhindertas. Kvittblivning utfors i
sadant fall pa mottagningsanliggning med tillstand att ta emot aktuella halter.

Vid schaktarbeten inom det markomrade som omger provpunkterna 15T02 och 15T03 bor
generade schaktmassor kontrolleras med avseende pa innehall av arsenik, ned till djupet 0,5
meter under markytan. I liget f6r provpunkt 15T06 bor jordmassor ned till 0,2 meter under
nuvarande markyta kontrolleras.

Efter genomférd schaktning borschaktviggar och schaktbotten kontrolleras f6r dokumentation
och f0Or att sikerstilla att hela den jordvolym som paverkats av arsenik har transporterats bort.

Da férorenade massor har patriffats pa fastigheten skall den genomférda markundersékningen
genast delges tillsynsmyndigheten enligt Miljobalkens regler om upplysningsplikt (10 kap 11§
Miljobalken). Den finns hos Haninge kommuns stadsbyggnadskontor for delgivning.

All hantering av fororenade massor ar anmilningspliktig verksamhet. Enligt 28 § forordningen
om miljofarlig verksamhet och hilsoskydd (SFS 1998:899) skall en anmilan om avhjilpande
atgirder lamnas in till och godkinnas av tillsynsmyndigheten innan en eventuell sanering
péabotjas.

Grundvattenforekomst

Planomradet ligger i nirheten av en grundvattenférekomst, Vasterhaninge —Tungelsta —
SE655636-162994, med MKN som idag har god kemisk status men riskerar att ej uppna god
kemisk status till 2021 bland annat pa grund av att det finns ett flertal utpekade férorenade
omréiden i nirheten. Forestiende information om arsenikféroreningar i marken ska beaktas vid
exploatering av byggritterna.

HALSA, SAKERHET OCH TRYGGHET

Markfororeningar

For att kunna sikra att de framtida boendes hilsa inte kommer att paverkas pa grund av
omradets fororeningar av arsenik maste dessa omhindertas. Detta sker pa en mottagningsstation
med tillstind att ta emot aktuella halter.

Utfartsforbud

For att skapa sikerhet f6r fotgiangare och cyklister finns det ett utfartsférbud mot Mulstavigen
och Kirigslidavigen. All trafik gar 6ver en gemensam vig och samlar dirfor all trafik till tva in-
och utfarter, en mot Krigslidavigen och en mot Mulstavigen.
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KULTURMILJO

Fornlimningsomradet pa fastigheten far inte tillfalla flera fastigheter vid en fastighetsreglering.
Dirfor har fastigheterna strukturerats sa att fornlimningsomradet tillfaller lott B (se sidan 18),
vilket da ocksa blir den storsta fastigheten inom detaljplanen om minst 4000 kvadratmeter.

Det ir inte tillatet att utféra markarbeten vid eller 1 nirheten av fornlimningsomradet utan

tillstand fran Lansstyrelsen Om fornlimning patriffas inom planomradet under grivning eller
annat arbete ska arbetet omedelbart avbrytas till den del fornlimningen berdrs. Den som leder
arbetet ska omedelbart anmila foérhallandet hos Linsstyrelsen, enligt 2 kap 10 § kulturmiljolag.

TRANSPORTER MED FARLIGT GODS

Transporter med farligt gods kommer inte férekomma inom eller i anslutning till planomradet.

DJURHALLNING

Det kommer inte férekomma ndagon djurhallning inom omréadet efter planligening.

RADON

Det finns ingen kiand f6rhojd risk for radonférekomst inom planomradet, nagra
rekommendationer f6r radonsikert byggande ges darfor inte.

GEOTEKNISKA FORHALLANDEN

Under planliaggningen har ingen geoteknisk undersokning genomforts, detta maste utforas i
samband med bygglovsanstkan.

TEKNISK FORSORJINING

Dagvatten

Kommunens dagvattenstrategi, antagen i kommunfullmiktige, ska vara vigledande for
dagvattenhanteringen. Dagvattnet kommer dven fortsattningsvis att infiltreras pa de egna
tomterna. De fyra nya bostdder som mojliggors anses inte paverka dagvattensituationen
nimnvirt. Gemensamhetsanliggning ska bildas for att ansluta till kommunalt vatten- och
avloppsnit, anslutningspunkter till det kommunala ledningsnatet finns i direkt anslutning till
fastigheterna.

Avfall

Den kommunala avfallsplanen ska féljas. Atervinningsstation ligger lings Lidavigen, ca 900
meter fran planomradet.
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KONSEKVENSER AV PLANENS
GENOMFORANDE

SOCIALA KONSEKVENSER

Ny detaljplan mojliggér uppférandet av villabebyggelse pa fem fastigheter av olika storlek. Den
nya bebyggelsen blir en fortsittning av Krigslida titort och starker den.

Stadsbild

Vreta 1:61 ligger i ett omride med villabebyggelse, idag dr planomradet glest bebyggt med en
huvudbyggnad och fyra komplementbyggnader, och efter att detaljplanen genomférts kommer
planomradet vara titare bebyggt med fem fastigheter med en huvudbyggnad vardera och en
komplementbyggnad vardera. Fastigheterna kommer att variera i storlek vilket da ger ett varierat
uttryck. Detaljplanen har bestimmelser om byggnadernas utformning f6r att anknyta de nya
byggnaderna till Krigslidas dldre karaktir.

Natur och landskapsbild

Planomradet har en stor nivaskillnad med en sluttning mot sdder och en skogsbeklidd kulle mot
norr. Pa kullen ligger fornlimningsomradet vilket det inte ér tillatet att utféra markarbeten inom.
Naturen kommer darfér bevaras och omradets karaktir och landskapsbild kommer att besta trots
en ny, titare bebyggelse. Dessutom har detaljplanen en bestimmelse om utékad lovplikt f6r
fallning av storre trid.

Rekreation

Det finns gott om naturomraden i direkt nérhet till planomradet. Varje fastighet kommer kunna
tillhandahalla bostadsnira natur anpassad for exempelvis barnlek.

Konsekvenser for barn och unga

Krigslida dr ett omride som har lag trafikintensitet och goda mdjligheter till barns lek och
rekreation i form av allmidnna gronomraden och lekplatser. Planforslaget anses inte ha ndgra
negativa konsekvenser for barn och ungas tillgang till sdkra och utvecklande narmiljGer.

EKONOMISKA KONSEKVENSER

En kraftigt utékad byggritt inom planomradet 6kar marknadsvirdet pa fastighetens mark. All
mark fortsitter vara kvartersmark vilket gor att allt ansvar f6r skotsel, drift och underhall av
kvartersmark och gemensamhetsanlidggningar, sa som vig och VA, vilar pa de enskilda
fastighetsigarna.

EKOLOGI OCH KRETSLOPP

Idag finns det fa hardgjorda ytor inom planomradet och dagvatten kommer i fortsittningen ocksa
omhindertas lokalt inom varje enskild fastighet. Avrinning kommer fortsitta ske mot
Rocklosa/Vitsan.
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Pa fastigheten finns det idag markféroreningar, vilka ocksa utreds inom ramen for planarbetet.
Uppmiitta arsenikhalter maste och omhindertas och borttransporteras genomforas innan bygglov
kan beviljas for att sikerstilla boendemiljon samt att gifter inte transporteras vidare genom till
exempel vattenavrinningen.
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DETALJPLANENS GENOMFORANDE

ALLMANT

Denna genomférandebeskrivning har upprittats for att redovisa de organisatoriska,
fastighetsrittsliga och tekniska dtgirder som beh6vs for att dstadkomma ett samordnat och
indamalsenligt genomforande av detaljplanen.

Tidplan
Plansamrad: kvartal 3 — 2015
Granskning: kvartal 4 — 2015

Stadsbyggnadsnamndens antagande:  kvartal 1 — 2016

Genomforandetid

Genomférandetiden ér 5 dr och pabérjas efter det att planen vunnit laga kraft.

Under genomférandetiden har fastighetsigaren en garanterad ritt att bygga i enlighet med planen
och detaljplanen far inte dndras utan att synnerliga skil foreligger. Efter genomfdrandetidens
utging fortsitter planen att gilla, men den kan da dndras eller upphivas utan att fastighetsigaren
har ritt till ersattning (f6r exempelvis forlorad byggritt).

ORGANISATORISKA FRAGOR

Ansvarsfordelning

Inom omradet finns ingen allmin platsmark. Kvartersmarken inom omradet dr bostadsindamal
(friliggande villor). Fastighetsigaren ar huvudman fér kvartersmark och ansvarar for planens
genomforande samt for framtida drift och underhall inom kvartersmarken.

TEKNISKA FRAGOR
Trafik

Trafiksituationen inom planomradet och tillfartstrafiken bedéms som marginellt férandrad.

Vatten och avlopp

Planomradet ligger inom verksamhetsomrade f6r kommunalt vatten och avlopp och ska anslutas
till befintliga VA-ledningar (vatten- och spillvattenledningar) i omradet. Agaren av
kvartersmarken dr ansvarig for vatten- och spillvattenledningar och dess framtida drift och
underhéll fram till anvisad forbindelsepunkt. Dagvattnet inom planomradet f6rdr6js dven
fortsittningsvis pa den egna fastigheten (LOD) innan det nir Rockslésain/Vitsin som ir
recipient. Gemensamhetsanliggning ska bildas. Fastighetsdgarna anséker sjilva om
fastighetsbildning och bekostar densamma. Kommunens dagvattenstrategi ska foljas.

Ovrigt

Den kommunala avfallsplanen ska f6ljas. Gemensamhetsanlidggning f6r sophantering foreslas
upprittas vid utfarterna mot Mulstavigen och Krigslidavigen.
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AVTAL

Inom ramen for lantmiteriforrittning bildas nédvindiga servitut och gemensamhetsanliggningar

tor vatten- och avlopp, vig och sophantering. Fastighetsidgarna ansoker sjilva och bekostar
forrattning hos den kommunala lantmiterimyndigheten.
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FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR

Fastighetsbildning

Fastighetsbildningsfragor (avstyckning, fastighetsreglering med mera), bildande av
gemensamhetsanliageningar och andra fastighetsrattsliga fragor handliggs av den kommunala
lantmiterimyndigheten Haninge kommun efter ansékan fran fastighetsigare.

Lantmiteriforrittning foreslas genomfdras enligt ovan illustration och nedan beskrivning.
Gemensamhetsanldggning for vig upprittas dir samtliga fastigheter inom planomradet ingar
tillsammans med fastigheterna Vreta 1:60 och Vreta 1:67. Idag har Vreta 1:67 ett servitut for vig,
0136-11/112.1, som belastar Vreta 1:61.
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Tva gemensamhetsanliggningar for vatten- och avlopp féreslas bildas. Idag har Vreta 1:61 ett
servitut som belastar Vreta 1:66, vilket kan utnyttjas till detta.

Gemensamhetsanliggning for sophantering bor upprittas vid infartsvagens utfarter mot
Mulstavigen och Krigslidavigen, och belastar da lott A och lott B.

Forslag pa gemensamhetsanlaggning for vag

Nuvarande vigstrickning dr markerad med beige linje.

NS
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Forslag pa tva gemensamhetsanlaggningar for vatten- och avlopp

Opversiktlig tabell for fastighetsbildning och dess konsekvenser for respektive fastighet.

Fststorlek | Vag Vatten och avlopp Sophantering
Lott A | Minst 1200 | Ingar sannolikt i Ingar sannolikt i Ingar sannolikt 1
kvm och gemensamhetsanliggning | gemensamhetsanliggnin | gemensamhets-
storst1300 for vig. g for vatten- och avlopp. | anliggning for
kvm. sophantering.
Belastas sannolikt av Belastar sannolikt lott D
gemensamhetsanliggning | med Belastas sannolikt av
for vig. gemensamhetsanlagenin | gemensamhets-
g for vatten- och avlopp. | anldggning for
sophantering.
Lott B | Minst 4000 | Ingar sannolikt i Ingar sannolikt i Ingar sannolikt i
kvm och gemensamhetsanliggning | gemensamhetsanliggnin | gemensamhets-
storst 4200 | for vig. g for vatten- och avlopp. | anlidggning for
kvm. sophantering,
Belastas sannolikt av Belastar sannolikt
gemensamhetsanliggning | fastighet Vreta 1:66 Belastas sannolikt av
for vag. genom Vreta 1:61:s gemensamhets-
servitut 0136-09/47. anligening for
sophantering.
Lott C | Minst 700 Ingar sannolikt i Ingar sannolikt i Ingdr sannolikt i
kvm och gemensamhetsanliggning | gemensamhetsanliggnin | gemensamhets-
storst 850 for vig. g for vatten- och avlopp. | anliggning for
kvm. sophantering.
Belastas sannolikt av Belastar sannolikt
gemensamhetsanldggning | fastighet Vreta 1:66 Belastar sannolikt
for vag. genom Vreta 1:61:s lott A eller B av
servitut 0136-09/47 gemensamhets-
anlagening for
sophantering.
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Lott D | Minst 900 Ingar sannolikt i Ingar sannolikt i G Ingar sannolikt i
kvm och gemensamhetsanligening | gemensamhetsanliggnin | gemensamhets-
storst 1000 | for vig, g for vatten- och avlopp. | anliggning for
kvm. sophantering.

Belastas sannolikt av Belastas sannolikt av

gemensamhetsanliggning | gemensamhetsanliggnin | Belastar sannolikt

tor vig. g for vatten- och avlopp. | lott A eller B av
gemensamhets-
anlidggning for
sophantering,.

Lott E | Minst 900 Ingar sannolikt i Ingar sannolikt i Ingar sannolikt 1
kvm och gemensamhetsanliggning | gemensamhetsanliggnin | gemensamhets-
storst 1000 | for vag, g for vatten- och avlopp. | anliggning for
kvm. sophantering,.

Belastas sannolikt av Belastar sannolikt
gemensamhetsanliagening | fastighet Vreta 1:66 Belastar sannolikt
for vig. genom Vreta 1:61:s lott A eller B av
servitut 0136-09/47 gemensamhets-
anldggning for
sophantering.

EKONOMISKA FRAGOR

Kostnader
Framtagandet av detaljplanen finansieras av fastighetsigaren vilket regleras av upprittat

plankostnadsavtal. Fastighetsdgaren svarar for kostnader for anslutning till eldistrubitionsnit och
anslutning till kommunalt vatten och avlopp, enligt gillande VA-taxa.

UTREDNINGAR

Arkeologisk férundersékning; Gravar och keramik i Visterhaninge; Stockholms lin;
Sodermanland; Haninge kommun; Visterhaninge socken; Vreta 1:61; Visterhaninge 78:3.
Diarienummer 3.1.1-03647-2014 — Riksantikvarieimbetet

Unders6kning markmiljé Vreta 1:61 — Tyréns

ADMINISTRATIVA FRAGOR

MEDVERKANDE TJANSTEMAN

Detaljplanen ir framtagen av stadsbyggnadstorvaltningen, Haninge kommun, genom planarkitekt
Ida-Maria Classon. Deltagande tjdnstemin har varit:

Ida-Maria Classon

Anna Lina Axelsson

Ewa Wyrvas

Planarkitekt
Planchef
Bygglovsarkitekt
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Camilla Kostamo
Elisabet Granbacka

Ovriga:
Louise Evanni
Leo Mille

Projektledare, VA
Forrattningslantmatare

Riksantikvarieambetet
Tyréns
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