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Stadsbyggnadsforvaltningen 2022-12-21 Dnr PLAN.2012.13

Detaljplan for Vreta 1:61
Krigslida

GRANSKNINGSUTLATANDE (NR 2)

BAKGRUND

Kommunstyrelsen beslutade 2014-04-28 § 98 att ge stadsbyggnadsndmnden i uppdrag att
uppréatta ny detaljplan for Vreta 1:61. Fastigheten ar tidigare inte detaljplanelagd. Syftet med
detaljplanen ar att mojliggora for nybyggnad av bostader inom detaljplaneomradet i form av
friliggande enbostadshus. Ny bebyggelse ska smaélta in val i omgivningen och vara ett
komplement till befintlig omkringliggande bebyggelse.

Planarbetet pabdrjades 2014 och stalldes ut for samrad i juli 2015 och for granskning i
november 2015. Vid samrad och granskning (granskning nr 1) inkom yttranden fran
Sodertdrns miljo- och halsoskyddsférbund (SMOHF) och Lansstyrelsen gallande mark-
fororeningar som da fanns inom planomradet och behévde avhjalpas. Arbetet med
detaljplanen var sedan vilande fram till februari 2021 i vantan pa att arbetet med sanering av
marken skulle slutféras.

Detaljplanearbetet startades upp pa nytt under 2021 eftersom en ny markundersokning
visade att markféroreningarna hade hanterats i enlighet med de krav som SMOHF hade
stallt. Da det hade gatt flera ar sedan den senaste granskningen och vissa justeringar
behtvde goras i planhandlingarna stélldes planforslaget ut for en ny granskning (granskning
nr2).

Detaljplanefdrslaget var under perioden 9 juni 2022 - 12 augusti 2022 utstélld for granskning
(nr 2) med berdrda myndigheter, fastighetségare, boende med flera. Under granskningstiden
har materialet varit utstallt i Haninge kommunhusfoajé samt pa kommunens hemsida,
www.haninge.se/vretal6l/

Nagra av de inkomna yttrandena ledde till mindre justeringar i detaljplanens bestammelser
och fastighetsindelningen som framgar i detta granskningsutlatande.
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http://www.haninge.se/vreta161/

INKOMNA YTTRANDEN

| samband med granskningen har 20 yttranden inkommit. De inkomna yttrandena finns att ta
del av i sin helhet hos planavdelningen. | detta dokument ar remissynpunkterna
sammanfattade och samlade under olika kategorier samt atfoljda av planavdelningens
kommentarer.

Foljande yttranden har inkommit under granskning 2:

Myndigheter, organisationer, féreningar, kommunala ndmnder med flera

GDPR séakrad |Instans: Inkommen  [Med Utan |Ej tillgodosedd
synpunkter  |erinran |synpunkt

FK Kommunstyrelsen 2022-06-13 X

M1 Polismyndigheten 2022-06-20 X

M2 Sddertorns miljo- och 2022-06-27 X
hélsoskyddsforbund

M3 SRV éatervinning AB 2022-07-05 X

M4 Sdodertorns 2022-07-06 X
brandférsvarsférbund

M5 Skanova (Telia Company) AB  (2022-07-08 X

M6 Trafikverket 2022-07-13 X

M7 Trafikférvaltningen, Region 2022-07-28 X
Stockholm

M8 PostNord Sverige AB 2022-07-31 X

M9 Vattenfall Eldistribution AB 2022-08-08 X

M9, tillagg |Vattenfall Eldistribution AB 2022-08-12 X

M10 Lantmaterimyndigheten 2022-08-08 X

M11 Lansstyrelsen Stockholm 2022-08-10 X

M12 Kultur- och demokratindmnden |2022-08-11 X

M13 Idrotts- och fritidsnéamnden 2022-08-11 X

Ovriga yttranden

GDPR sakrad |Beskrivning Inkommen Med Utan |Ej tillgodosedd

synpunkter |erinran |synpunkt

P1 Boende Gokvagen 11 2022-08-09 X

P1 Komplettering fran boende 2022-08-11 X
Gokvagen 11

P2 Boende Gokvagen 15 2022-08-11 X

P3 Boende Gokvagen 9 2022-08-11 X

P4 Fastighetsagare Vreta 1:60 2022-08-12 X
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SAMMANSTALLNING AV INKOMNA SYNPUNKTER MED
PLANAVDELNINGENS KOMMENTAR

Synpunkter fran myndigheter, organisationer och kommunala namnder

FK. KOMMUNSTYRELSEN
Avstar yttrande pa granskningsforslaget.

Planavdelningens kommentar: Noterat.

M1. POLISMYNDIGHETEN
Har ingen erinran mot granskningsforslaget.

Planavdelningens kommentar: Noterat.

M2. SODERTORNS MILJO- OCH HALSOSKYDDSFORBUND
Har inga synpunkter pa granskningsforslaget.

Planavdelningens kommentar: Noterat.

M3. SRV ATERVINNING AB

Menar att vandmojlighet kravs vid bada atervandsgatorna om enskild hamtning kommer
att ske vid bostadshus. Detta galler &ven om det blir en gemensam avfallslésning.
Backning som korsatt skall undvikas, och vandplaner och t-vandningar skall uppfylla
SRV:s specifikationer.

Planavdelningens kommentar:

| detaljplanen mojliggors for ett gemensamt sophus invid Krigslidavagen pa prickmark
inom egenskapsomradet es, sa att det finns majlighet for nybyggnad av ett sophus om
cirka 25 kvadratmeter. Forslag pa utformning av vagen har tagits fram pa ett satt som gor
att det finns mdjlighet for fordon som anvands for hantering av avfall att vanda inom
planomradet. Forslaget pa avfallshantering ar forenligt med de illustrationer som finns
med i det inkomna yttrandet.

M4. SODERTORNS BRANDFORSVARSFORBUND
Forbundet har inga synpunkter pa granskningsforslaget.

Planavdelningens kommentar: Noterat.

M5. SKANOVA (TELIA COMPANY) AB

Skanova har inget att erinra mot detaljplanen i och med att Skanovas teleanlaggningar
och rattigheter inte berdrs av rubricerat planférslag. Om Skanova tvingas vidta
undanflyttningsatgarder eller skydda telekablar for att méjliggora exploatering forutsatter
Skanova att den part som initierar atgarden aven bekostar den.

Planavdelningens kommentar: Noterat.

M6. TRAFIKVERKET
Trafikverket har inga synpunkter pa granskningsforslaget.

Planavdelningens kommentar: Noterat.

M7. TRAFIKFORVALTNINGEN, REGION STOCKHOLM
Trafikforvaltningen har inga synpunkter pa granskningsforslaget.
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Planavdelningens kommentar: Noterat.

M8. POSTNORD SVERIGE AB
Postnord har inga synpunkter pa granskningsforslaget.

Planavdelningens kommentar: Noterat.

M9. VATTENFALL ELDISTRIBUTION AB

Vattenfall noterar att minsta avstandet till narmaste brannbara byggnadsdel fran
natstationen ska vara 5 meter och att detta ska framgé i planhandlingarna. Avstandet
kravs aven pa grund av tillganglighet for eventuellt underhall och drift. Vattenfall har
kompletterat sitt yttrande med ny information om att elnatet kommer att behdva
kompletteras med en ny natstation for att kunna forsorja planomradet. Den befintliga
natstationen som finns utanfor planomradet kan rivas och ersattas med en storre
natstation inom planomradet.

Planavdelningens kommentar:

Planavdelningen har i dialog med Vattenfall AB kommit fram till en lamplig placering av
en natstation och utrymme for denna &r reserverad i detaljplanen. Denna planlaggs som
E, Teknisk anlaggning.

Genom egenskapsgrans och prickmark regleras att byggnaden inte ska placeras
narmare an 5 meter fran E-omradet.

M10. LANTMATERIMYNDIGHETEN
Lantmaterimyndigheten har framfért féljande synpunkter:

Grundkarta

1. Rattighetsbeteckningarna i grundkartan kan tas bort. Det bor da framga att
grundkartan ej redovisar rattigheter.

2. |teckenférklaringen redovisas vissa tecken, t.ex. traktgrans, som ej stammer éverens
med redovisning i grundkartan och vice versa.

3. Egenskapsgransen bor redovisas med en tunnare linjestorlek i plankartan.

4. Traktnamn bor redovisas i plankartan/grundkartan.

Planbeskrivning

5. Figur 13 finns med tva ganger och dessa bor ha olika figurnummer. Figuren stammer
inte 6verens med forslaget pa fastighetsstrukturen och plankartan.

6. Det tas inte upp i fastighetskonsekvenstabellen vem som ska stka om avstyckning.
(s. 24)

7. Det framgar ej hur servitut kommer att paverkas av att en gemensamhetsanlaggning,
som eventuellt kommer att bildas pa samma omrade dar servitutet ar belaget.

8. Pas. 29 star det att lott A minst far vara 1200 kvm, enligt planbeskrivningen ar minsta
fastighetstorlek for e3 800 kvm.

9. Det bor framga att lantmaterimyndigheten prévar om en gemensamhetsanlaggning
kan inrattas. Det bor aven fortydligas att de ingaende fastigheterna bekostar saval
anlaggandet som driften av anlaggningen. (s. 28)

Planavdelningens kommentar:
Plankartan samt planbeskrivningen har justerats enligt kommentarerna ovan.

M.11 LANSSTYRELSEN

Lansstyrelsen anser att en justering av féreslagna fastigheter som berdr fornlamningen
ska goras i enlighet med tidigare granskningsforslag 2015 (granskning 1).
Fornlamningsomradet ska tillfalla inom en och samma fastighet. Fornlamningen bor
dessutom inte regleras som prickmark som reglerar att marken inte far férses med
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byggnad. Inom och intill fornlamningen galler att alla markatgarder som omfattar gravning
och overtackning ska prévas enligt 2 kapitlet kulturmiljolagen. Detta bor framga pa
plankarta.

Nybyggnation och andra markatgarder intill fornlamningen kraver alltsa en prévning enligt
2 kapitlet i kulturmiljolagen. Detta bor tydligare framga i planhandlingar. P& s. 23 i
planbeskrivningen star det under rubriken Kulturmiljo att det kravs tillstand, men i
efterkommande meningar star det att om nagot hittas s& ska arbetet avbrytas. De
sistndmnda meningarna bor tas bort.

Planavdelningens kommentar:

Planhandlingarna har reviderats enligt Lansstyrelsens yttrande. Fastighetsindelningen
har justerats s att den ar i enlighet med tidigare granskningsforslag, det vill séaga fran
granskning 1.

Fornlamningsomradet har placerats inom ett och samma egenskapsomrade och en ny
egenskapsbestammelse (n1) har lagts till detaljplanen. Bestammelsen reglerar att marken
inte far férses med ledningar, pooler, stodmurar, staket och markatgarder far inte utforas.

Felaktig mening pa sida 23 har andrats till féljande: "Innan nybyggnation och andra
markatgarder intill fornlamningen maste tillstand for atgarden ha beviljats fran
Lansstyrelsen”.

M12. KULTUR- OCH DEMOKRATINAMNDEN
Kultur- och demokratinamnden inga synpunkter pa granskningsforslaget.

Planavdelningens kommentar: Noterat.

M13. IDROTTS- OCH FRITIDSNAMNDEN
Idrotts- och fritidsnamnden inga synpunkter pa granskningsforslaget.

Planavdelningens kommentar: Noterat.

Ovriga inkomna synpunkter

P1. Noterar att det som i samradsredogorelsen kallas "smitvag" nu kallas gang- och
cykelvag i planhandlingarna och 6nskar ett ytterligare fortydligande av den tilltdnkta
vagen i planhandlingarna: planlaggs vagen som kvartersmark eller allmén gang- och
cykelvag? asfalt eller grus? Skyltning? Belysning? och ar den dppen for allménheten eller
endast for boende som bor inom planomradet?

Yttrande vill att fastighetsagare foér Vreta 1:61 tydligt avgransar sin tomt langs hela
fastighetsgréansen mot kvartersgatan, till exempel med hdgt plank eller gunnebostangsel.
Yttrande har skickat bilder pa sin altan som ligger nara féreslagen vagdragning.

Yttrande framfor &ven att delar av grasmattan forstordes vid schaktandet av
ledningsstraket fran Gokvagen till fastigheten Vreta 1:61 for ett antal ar sedan och vill att
den ska aterstallas.

Yttrande uttrycker oro for att kallaren pa deras fastigheten riskerar att fa okat inflode av
dagvatten vid skyfall om detaljplaneomradet hardgors vid husbyggen och asfaltering.
Avrinningen till dikena pa Gokvagen och Orrvagen ar redan idag dalig och vatten star
kvar lange efter regn.

5(9)



Planavdelningens kommentar:

Den ovan namnda vagen regleras i detaljplan med prickmark (Marken far inte férses med
byggnad) for att den ska bevaras som markreservat for gemensamhetsanlaggning for
vag, vilket regleras med planbestammelsen (g). | detaljplaneférslaget finns mark
reserverad for gemensamhetsanlaggning for vag och ar placerad pa mark som ar tankt
att agas gemensamt genom att uppratta en gemensamhetsanlaggning for vagomradet.
Denna ar dock planlagd som kvartersmark (privatagd mark) och inte som allman plats
och det ar saledes upp till de som ingér i den framtida gemensamhetsanlaggningen att
besluta vilka som ges rattighet att anvanda vagen. | planbeskrivningen foreslas att
kvartersgatan kan anvandas som gang- och cykelvag for fler &n de boende inom
planomradet, men detta regleras inte i detaljplanen utan &r upp till kommande
gemensamhetsanlaggning att besluta om. Ovriga frdgor om vagen kan inte hanteras i
detaljplanen utan hanteras i ett senare skede.

Gallande synpunkt pa fastighetens avgransning sa hanteras inte detta i detaljplanen utan
kommer att beaktas i bygglovsskedet. Nar det géller 6vriga atgarder for insyn for de som
passerar vagen ar detta inte reglerat eller kravstallt i detaljplanen. Detaljplanen
omojliggor dock inte uppférande av staket eller mur.

Fragan om aterstallning av grasmatta kan inte hanteras i detaljplanen.

En dagvattenutredning har tagits fram som visar hur dagvatten kan hanteras inom
planomradet. | utredningen ingar aven att 6versiktligt utreda skyfallssituationen och att ge
forslag pa atgarder for att forhindra 6versvamningar inom planomradet samt paverkan pa
omkringliggande omraden vid skyfall (100-arsregn). Mer information finns i avsnitten om
dagvattenhantering i planbeskrivningen, sida 23, som har fértydligats, och i den
dagvattenutredning som AFRY tagit fram, 2021-09-29.

P2. Papekar att det i planbeskrivningen star att dagvatten ska ledas bort via diket vid
tomtgrans vilket kan forstéra den befintliga hacken tillhérande grannfastigheten Vreta
1:66. Anser att en detaljerad beskrivning av hur dagvatten ska hanteras och vilka
anlaggningar som ska anlaggas inom detaljplanomradet bér presenteras.

| yttrandet papekas vidare att dagvatten idag samlas pa gatan framfor fastigheten Vreta
1:66 (Gokvagen) da det inte finns nagon dagvattenledning kommer dagvattenavrinningen
att oka nar markytor hardgors pa fastighet Vreta 1:61.

| yttrandet namns att i dagvattenutredningen anges att ”| och med exploateringen
kommer ett okat flode till dessa lagpunkter ske varvid en skyfallsyta i inringat omrade kan
vara i behov av vidare utredning” inringat omrade 1 ar Gokvagen. Ser darfor behov av,
innan detaljplanen vinner laga kraft, en ytterligare utredning om hur dagvatten avleds fran
lAdgpunkterna med hansyn pa okat dagvattenfldde vid nybyggnation pa fastigheten Vreta
1:61.

Planavdelningens kommentar:

En dagvattenutredning har tagits fram som visar hur dagvatten kan hanteras inom
planomradet och detta framgar i planbeskrivningen pa sidorna 22—23 under rubriken
dagvattenhantering. Utredningen innehaller aven en 6versikt 6ver skyfallssituationen
samt ger forslag pa atgarder for att férhindra Gversvamningar inom planomradet samt
paverkan pa omgivande omraden vid skyfall. Alla atgarder i samband med detta sdsom
till exempel anlaggning av dike hamnar inom detaljplanomradet.

Nar det galler skyfallsfragan visar dagvattenutredningen att ett ckat flode fran
planomradet kommer ske vid ett skyfall. | Gokvagen finns redan idag en lagpunkt. |
utredningen foreslas anlaggas ett avskarande dike langs planomradets sddra grans for
att skydda de fastigheterna fran eventuell 6kad risk for versvamning. Detta kan inte
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regleras i en detaljplan utan hanteras i senare skede. | detaljplanearbetet har det utretts
att forutsattningar finns for att omhanderta dagvatten inom planomradet.

P3. Uttrycker en oro for att inbrottsrisken riskerar att 6ka nar omradet 6ppnas upp
med en gang- och cykelvag. Dessutom har yttranden en hack som gransar mot

den ténkta gang- och cykelbanan och denna kan skadas nar banan ska anlaggas och
undrar om kommunen eller byggaktéren ska ersatta den med annan form av
insyningsskydd i form av staket eller plank.

Planavdelningens kommentar:

| detaljplanefdrslaget finns mark reserverad fér gemensamhetsanldggning for vag och ar
placerad pa mark som ar ténkt att &gas gemensamt genom att uppratta en
gemensamhetsanlaggning for vagomradet. Denna ar dock planlagd som kvartersmark
(privatagd mark) och inte som allman plats och det &r saledes upp till de som ingar i den
framtida gemensamhetsanlaggningen att besluta vilka som ges rattighet att anvanda
vagen. | planbeskrivningen foreslas att kvartersgatan kan anvandas som gang- och
cykelvag for fler an de boende inom planomradet, men detta regleras inte i detaljplanen
utan ar upp till kommande gemensamhetsanldggning att besluta om. Planavdelningens
beddmning &r att en vag som ar dppen for fler &n de boende snarare anses skapa
trygghet, da omradet befolkas och att det &r en anslutning som kan mojliggora for fler i
omradet att ta sig sdderut till pendeltagsstationen.

Fragan om staket och insynsskydd ar en frdga som behéver hanteras mellan
fastighetsagarna och inte i detaljplanen. Som fastighetsagare far man bygga staket upp
till en vis hojd utan bygglov. Hogre staket far byggas med medgivande av
grannfastigheten (samfélligheten i detta fall) vid behov.

P4.

Framhaller att fastighet Vreta 1:60 saknar direkt anslutning till Mulstavagen och anvander
idag befintlig grusvag pa fastigheten Vreta 1:61 som utfart enligt en gammal havd och
muntlig 6verenskommelse med tidigare fastighetsagare och saknar utfartsvag pa grund
av tidigare avstyckningar av fastigheter i omradet.

Har skickat in foljande synpunkter:

1. | planbeskrivningen for granskning, 2022-05-13, har vagens strackning andrats fran
hur den ser ut idag, vilket tydligt visar att Vreta 1:60 ej kommer att kunna nyttja den
nya vagstrackningen in fran Mulstavagen. Utifran det ifragasatter Vreta 1:60 den nya
vagstrackningen. Ovriga fastigheter som styckats av inom omradet har fatt en
trafikséker 16sning, 1:67 har servitut for att anvanda vag pa 1:61 och 1:65 har fatt en
egen utfart till Gokvagen. Att det ar ett problem med trafikséakerhet inom omradet &r
sedan tidigare kant. Vid en ny ldsning vill yttrande att Vreta 1:60 vara med i en
vagforening gallande sndréjning av vag, men inte tvingas att betala for att bygga en
ny vag.

2. | planbeskrivningen beskrivs bara att huvudbyggnad inte far placeras narmare &an 4,5
meter fran tomtgrans. Komplementbyggnaden beskrivs inte, vilket bor tydliggoras.
Enligt Plan och Bygglagen ska huvudbyggnad placeras 4,5 meter fran tomtgrans och
sa galler aven komplementbyggnader

3. | samradsredogorelsen anges att omradets aldre karaktar ska bevaras géallande
fasadmaterial, kuldr och takbekladnad genom utformningsbestdmmelser. Detta har
tagits bort i senare forslag, som personen nu 6nskar aterfora.

4. " Omradet sluttar mot Krigslida som bestar av 1 och 1,5-planshus med en lagre
nockhojd &n vad de planerade husen avser att vara. Darmed anses en nockhdjd pa 9
meter vara for hogt. Detta gor att dessa hus inte anses smalta in i omgivningen samt
ge Oka insyn till befintliga bostader”.

5. Yttrande uppger att det redan har tagits bort manga trad i “e;” och “es” i samband
med tidigare markarbeten och att tva lagenheter uppfordes pa Vreta 1:61. Darmed
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anser personen att den stora gamla eken i “e1”, som ar véaldigt gammal med ett
naturvarde, ska fa sta kvar tillsammans med 6vriga trad omkring.

Planavdelningens kommentar:

1.

Fastighet Vreta 1:60 ar belagen utanfor detaljplaneomradet. Detaljplanen reglerar
inte in- och utfartsmojligheter for fastigheten Vreta 1:60 utan det &r upp till
enskilda fastighetsagare att komma 6verens om. Vreta 1:60 har idag aven en in-
och utfart finns mot Mulstavagen. Fastighetsagare for Vreta 1:60 kan anstka om
att inga i gemensamhetsanlaggningen nar den bildas.

Bestammelse om placering av huvudbyggnad har tagits bort da det inte bedoms
motiverat att reglera i detaljplanen utan en fraga som hanteras i bygglovsskedet.
Syftet med bestdmmelsen var att byggnaderna ska vara friliggande vilket
sakerstalls genom e-bestdmmelserna.

Planavdelningen beddmer att den i detaljplanen reglerade
utformningsbestammelsen om nockhdjd och takutformning ar tillrécklig for att
knyta an till omkringliggande bebyggelse och bidra till att bevara omradets
befintliga karaktar samt att det &r i enlighet med syftet med detaljplan.
Detaljplanen reglerar utformningen i den man som det ar mgjligt med syftet att
befintlig karaktar i omradet ska bevaras.

Planavdelningen bedémer att den nockhdjd som anges i detaljplanen ar lamplig
for att den nya bebyggelsen ska vara forenlig med befintlig bebyggelse inom
planomradet.

Eftersom detaljplaneomradet &dgs av en privatperson och de befintliga traden inom
detaljplaneomradet inte utpekade som naturskyddsvarda ar det inte majligt att
reglera ett tradfallningsférbud i detaljplanen.
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SAMMANSTALLNING AV REVIDERINGAR AV PLANFORSLAG

Plankarta

O

Minsta fastighetsstorlek inom egenskapsbestammelserna e, och ez har andrats.
Andringen beror pa att egenskapagranserna har justerats i enlighet med
Lansstyrelsens yttrande.

Bestammelsen n; (marken far inte forses med ledningar, pooler, stodmurar, staket
och markatgarder far inte utféras) har lagts till i plankartan i enlighet med
Lansstyrelsens yttrande.

Ett e-omrade har lagts till i detaljplanen inom kvartersmark och prickmark om 5 meter
har lagts till for att sakerstalla tillrackligt skyddsavstand till bebyggelse.
Formuleringen av bestdmmelserna e; ez es har fortydligats genom att reglera
byggratten till "enbostadshus” istallet for "hus” for att sakerstélla detaljplanens syfte.
Det kravs inget bygglov for att inreda ytterligare en bostad i ett enbostadshus 9 kap 4
8§ Plan- och bygglagen men anmélan behdver skickas in och bedomas av
bygglovsavdelningen, mer info finns pa Boverket.

Utformningsbestammelse om upptag av nivaskillnader har fortydligats for att uppna
sitt syfte.

Bestammelse om placering av huvudbyggnad om 4,5 meter fran fastighetsgrans har
tagits bort da detta inte bedoms motiverat att reglera i detaljplanen utan en fraga som
hanteras i bygglovsskedet.

Bestammelserna som reglerar takvinkel for komplementbyggnader och tillbyggnader
samt att vind kan inredas har utgatt. Da detta inte bedéms vara motiverat att reglera i
detaljplanen.

Planbeskrivning

o Planbeskrivningen har generellt uppdaterats for att motsvara de andringar som
skett i plankartan.
o Planbeskrivningen har kompletterats med info om ny nétstation.
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