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Stadsbyggnadsforvaltningen 2022-05-12 Dnr PLAN.2012.13

Detaljplan for Vreta 1:61
Krigslida

GRANSKNINGSUTLATANDE (NR 1)

BAKGRUND

Kommunstyrelsen beslutade 2014-08-28, § 98 att ge stadsbyggnadsnamnden i uppdrag att
uppratta detaljplan fér Vreta 1:61 med enkelt férfarande. Syftet med detaljplanen ar att
mojliggora for nybyggnad av bostader i form av friliggande enbostadshus. Ny bebyggelse ska
smalta val in och vara ett komplement till befintlig bebyggelse. Planarbetet &ndrades fran ett
enkelt till normalt férfarande nar det framkom att det fanns féroreningar i marken och ytterligare
utredningar behdvdes vid samradskedet.

HUR SAMRADET OCH GRANSKNING HAR BEDRIVITS

Detaljplaneférslaget har under perioden 2015-07-13 - 2015-08-23 varit foremal for samrad
med berérda myndigheter, fastighetségare, boende med flera. Under samradstiden har
materialet varit utstallt i Haninge kommunhusfoajé och fanns tillgangligt pa kommunens
hemsida https://www.haninge.se/vreta-161/ . Synpunkterna som inkom under samradet
sammanstalldes och besvarades i en samradsredogoérelse som upprattades till granskningen
av planen.

Darefter sandes det reviderade planforslaget ut pa granskning under tiden 2015-11-13 -
2015-11-27 och fanns da tillgangligt i Haninge kommunhusfoajé och pa kommunens
hemsida.

Detaljplanearbetet har sedan granskning nr 1 invantat marksaneringar inom planomradet
som tagit lang tid att genomféra. Granskningsutlatandet skickas darmed ut nu i samband
med att planférslaget kommer att stallas ut for en ny granskning "Granskning nr 2”. Ett
granskningsutlatande for granskning nr 2 kommer att sammanstallas infér antagandet av
detaljplanen.

INKOMMNA YTTRANDEN

Under granskningstiden fér granskning nr 1 inkom 6 skriftliga yttranden. De inkomna
yttrandena finns att ta del av i sin helhet pa planavdelningen. | detta dokument ar
remissynpunkterna sammanstéllda samt atfoljda av planavdelningens kommentarer.

Foljande yttranden har inkommit under granskningen:

Myndigheter, organisationer, foreningar, kommunala namnder med flera

Skrivelse |Instans: Inkommen Ingen |Med Ej

nr: erinran |synpunkt g':ngdOSG
synpunkt

1 Vattenfall Eldistribution 2015-11-20 X

2 Socialférvaltningen 2015-11-30 X
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https://www.haninge.se/vreta-161/

3 Soédertdérn Miljé- och halsoskyddsférbund 2015-12-03 X

4 Lansstyrelsen 2015-12-08 X

Sakagare

Skrivelse [Namn: Inkommen Ingen |Med Ej

nr: erinran |synpunkt :jil(ljgodose

synpunkt

1 Boende pa Vreta 1:20 2015-11-23 X X
2 Boende pa Vreta 1:60 2015-11-27 X X

SAMMANSTALLNING AV INKOMNA SYNPUNKTER MED
PLANAVDELNINGENS KOMMENTARER

Synpunkter fran myndigheter, organisationer och kommunala namnder

1. VATTENFALL ELDISTRIBUTION

Utdver de synpunkter som Vattenfall framfort i samradsskedet har Vattenfall inget
ytterligare att tillagga. Vattenfall har inget att invanda mot de revideringar som gjorts
med hansyn till de synpunkter Vattenfall framférde i samradsskedet.

Planavdelningens kommentar:
Noterat.

. SOCIALFORVALTNINGEN

Socialférvaltningen har inga synpunkter pa detaljplan for Vreta 1:61 Krigslida,
Haninge kommun.

Planavdelningens kommentar:
Noterat.

. SODERTORNS MILJO- OCH HALSOSKYDDSFORBUND

Férbundet beddmer att féroreningssituationen pa fastigheten inte ar tillrackligt utredd
och att det kravs en férdjupad undersokning, inklusive riskbedémning, av mark- och
grundvatten for att fa en 6verblick av fororeningssituationen. Nar battre dverblick av
fororeningssituationen erhallits kravs en bedémning av om marken kan bli lamplig for
sitt andamal genom lampliga avhjalpandeatgarder.

Planavdelningens kommentar:
Se planavdelningens kommentar pa yttrande fran Lansstyrelsen nedan.

. LANSSTYRELSEN

Lansstyrelsen anser att kommunen behéver redogdra for hur markféroreningarna ska
hanteras och att detta ska utredas i samrad med tillsynsmyndigheten for att avgransa
utbredning i mark- och grundvatten.

Planavdelningens kommentar:

En markundersokning utfordes i oktober 2020. Undersdkningen visar att inga delar av
schaktbotten och schaktvaggar har nagra kvarstaende féroreningshalter over
riktvarden for KM. Schaktet har jdmnats ut med massor fran omkringliggande mark.
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Inget behov av lanshallning eller dammbekampning har uppstatt. Totalt har 287,1 ton
fororenade jordmassor transporterats till SRV:s Sofielundsanlaggning i Huddinge.

Mellan aren 2015 och 2021 vidtogs saneringsatgarder for att atgarda
markfdéroreringarna i fastigheten. Schaktning och kontrollprovtagning har utférts inom
berérda delar i flera omgangar.

En slutrapport for schaktatgard inom del av fastigheten avslutades av Tyréns 22
februari 2021, vilket kompletterades 16 mars 2021 pa begaran fran Sddertdrns Miljo-
& Halsoskyddsforbund (SMOHF). Av slutredovisningen framgar det att schaktning
och kontrollprovtagning utforts i flera omgangar. SMOHF fattade beslutet om att
godta vidtagna atgarder 12 april 2021.

Sakagare
1. Boende pa fastigheten Vreta 1:20

Lamnade aven in ett yttrande i samradsskedet och fortydligar nu genom ett yttrande
under granskning nr 1 en dnskan om att detaljplanen ska reglera ett insynsskydd fran
den gang- och cykelvag detaljplanen gor méjlig. Detta skulle till exempel kunna vara
en tujahack och ett staket.

Planavdelningens kommentar:

Vad en detaljplan ska och far reglera styrs av Plan- och bygglagens (PBL) fjarde
kapitel. En detaljplan kan enligt PBL inte bestdmma om, var och hur insynsskydd ska
placeras, vilket gor att planavdelningen inte kan tillmétesga dnskemalet. Om det sa
onskas finns anda majligheten for fastighetsagaren att plantera en hack pa sin
fastighet. Att plantera en hack ar inte bygglovspliktigt men for trafiksakerhetens skull
finns det vissa foreskrifter att forhalla sig till, dessa gar det att [asa om i skriften "Klipp
hacken” pa kommunens hemsida. Vill fastighetsagaren uppféra ett plank eller staket
kravs bygglov. Angransande fastighetsdgare har aven méjlighet att dverklaga bygglov
som beviljas i framtiden om det finns invandningar gentemot férslaget, till exempel i
samband med insyn.

2. Boende pa Vreta 1:60

Boende pa grannfastigheten till Vreta 1:61 nyttjar fastighetens vag inom planomradet
for att na sin egen fastighet. Yttrande dnskar, som aven papekats i ett
samradsyttrande, inga i gemensamhetsanlaggning fér vag men vill inte bekosta detta
da yttrande anser att stadsbyggnadsférvaltningen och lantmateriet gjort fel nar Vreta
1:65 avstyckades fran Vreta 1:60. Enligt yttrande finns det ett muntligt avtal mellan
den tidigare fastighetsagaren fér Vreta 1:60 och fastighetsagaren for Vreta 1:61 om
att vagen far nyttjas, gammal havd. Uppger aven att vagen inte bér belaggas med
asfalt da omgivningarna ar gamla.

Framfor att Lott C ser inklamd ut varpa byggratten bér minskas. Lotten ligger pa en
hogre niva an yttrandes fastighet Vreta 1:60 vilket gor att yttrande anser att insynen
Okar.

Yttrande anser att varje huvudbyggnad far vara max tva vaningar hog.

Planavdelningens kommentar:

Vid avstyckningen, nar Vreta 1:65 bildades, fanns det inget yrkande pa att bilda
nagon rattighet for utfart for Vreta 1:60 vilket inte ar en ovanlig situation. Nar
stamfastigheten har en fungerande utfart men rattighet saknas bedémer
lantmaterimyndigheten att fastigheten har de funktioner den behéver ha och att
formell ratt att sakra utfart far I6sas senare eller nar behov uppstar.
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En gemensamhetsanlaggning bildas vid en lantmateriférrattning efter att detaljplanen
vunnit laga kraft och det ar da frigan om hur gemensamhetsanlaggningen ska bildas
pa basta satt kommer att hanteras. Fragan I0ses alltsa inte i detaljplaneskedet utan
efter att detaljplanen vunnit laga kraft.

| detaljplanen regleras endast hogsta nockhdjd pa 9 meter, vilket motsvarar den hojd
som racker for hogst tva vaningar samt vind. Vaningsantalet regleras inte.
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SAMMANSTALLNING AV REVIDERINGAR AV PLANFORSLAG
(Efter granskning nr 1)

e Plankartan har reviderats med prickmark samt gemensamhetsanlaggning for
gang och cykelvag.

e Krav pa minsta fastighetsstorlek har minskat i samband med att en del av ytan
anvands for gemensamhetsanlaggning.

e Bestammelsen om hogsta byggnadshojd pa 7,5 meter for huvudbyggnad och 3
meters byggnadshdjd for komplementbyggnad har andrats till en nockhdjd fran
medelmarkniva for huvudbyggnad och hdgsta nockhdjd pa 4,5 meter for
komplementbyggnad fran medelmarkniva.

e Bestammelsen for takvinkel har tagits bort och andrats till att endast sadeltak for
huvudbyggnad och komplementbyggnad tillats.

o Bestammelse om tradfallning har tagits bort da det inte finns nagra skyddsvarda
trad pa den privatagda fastigheten.

e Bestammelse om fasadmaterial och fasadkulér, gallande taktackningen, material
och kulér samt bestammelsen om antal vaningar har tagits bort. Detta da
fastigheten inte har tillrackligt stor kulturhistorisk varde for att planen ska kunna
reglera dessa fragor.

e Bestammelsen E for natstation har tagits bort. Detta i samband med att den
grundkartan visar att befintlig natstation inte ligger i fastigheten Vreta 1:61 som
ska planlaggas. Tidigare matningar tydde pa att natstationen ingick i fastigheten
Vreta 1:61 som ska planlaggas. Darmed tog man fram bestammelsen sa att
natstationen inte skulle bli planstridigt. Den nya informationen visar att den nya
detaljplanen inte kommer inte paverka den befintliga natstationen, vilket innebar
att det inte finns nagot behov av att den ska inga i denna detaljplan.

e Bestammelsen om placering av huvudbyggnad har andrats fran minst 4 meter till
4,5 meter fran tomtgrans i enlighet med PBL.

e Kravet pa 1 meters avstand till tomtgrans fér komplementbyggnad har tagits bort.
e Planbeskrivningen har reviderats med information om hantering av dagvatten

samt resultat av nya matningar efter vidtagna atgarder i samband med tidigare
markféroreningar pa delar av fastigheten.
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