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SAMMANFATTNING

Kommunstyrelsen beslutade den 28 april 2014 § 98 att ge stadsbyggnadsnimnden i uppdrag att
arbeta fram en detaljplan f6r Vreta 1:61, som utreder mojligheten till avstyckningar.

Detaljplaneomradet omfattar cirka 8400 kvadratmeter och ar belaget cirka 800 meter nordost om
Krigslida pendeltagsstation.

Planférslaget mojliggér byggnation av bostider inom detaljplaneomradet i form av friliggande
enbostadshus (5 fastigheter) samt en nitstation. Detaljplaneforslaget bedoms stimma 6verens med
intentionerna i Regional utvecklingsplan fér Stockholmsomradet (RUFS), Oversiktsplan 2030 samt
Tungelsta utvecklingsprogram. Planavdelningen bedémer att forslaget till detaljplan inte kan antas
medfora betydande miljépaverkan.



INLEDNING

BAKGRUND

Den 3 april 2012 inkom fastighetsigaren f6r Vreta 1:61 med en ansékan om planbesked. Syftet
med forfragan var att mojliggora avstyckning av tre fastigheter fo6r enbostadshus inom fastigheten.
Stadsbyggnadsnamnden gav den 13 juni 2012 § 149 ett positivt planbesked i syfte att utreda
mojligheten till fler enbostadshus inom fastigheten Vreta 1:61.

Kommunstyrelsen beslutade 2014-04-28 § 98 att ge stadsbyggnadsnimnden i uppdrag att arbeta
fram en detaljplan for fastigheten Vreta 1:61 som medger avstyckningar.

Detaljplaneomradet omfattar fastigheten Vreta 1:61 och dr inte detaljplanelagd sedan tidigare.

Detaljplanen stilldes ut f6r samrad i juli 2015 och granskning november 2015. Det framgick da att
det fanns markféroreningar inom planomradet som behévde avhjilpas. Med anledning av att
planarbetet var vilande under tiden som vissa markatgirder vidtogs, stilldes detaljplanen ut for

granskning igen (granskning 2) under sommaren 2022, innan antagande.

Detaljplanearbetet finansieras genom plankostnadsavtal med fastighetsigare f6r Vreta 1:61.

PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Detaljplanens huvudsakliga syfte dar att mojliggora for nybyggnad av  bostider inom
detaljplaneomradet i form av friliggande enbostadshus. Ny bebyggelse ska smilta in vil i
omgivningen och vara ett komplement till befintlig omkringliggande bebyggelse.

LAGE OCH AREAL

Fastigheten Vreta 1:61 ar belagen i Krigslida, cirka 800 meter nordost om Krigslida
pendeltagstation och i anslutning till Tungelstavigen via Krigslidavigen. Fastigheten och tillika
planomradet dr cirka 8400 kvadratmeter stort.

Figur 1. Oversiktlig karthild dir planomridet dr markerat i ritt. 1 kartan syns planomridet i forhdillande till
pendeltagsstationerna i Krigslida och 1/ dsterhaninge samt de numrerade omriden som pekats ut i versiktsplan 2030 som
potentiella ntvecklingsomraden.



MARKAGOFORHALLANDEN

Detaljplaneomradet bestar av en fastighet, Vreta 1:61, som i dagsliget dgs av en privatperson.

PLANPROCESSEN

En detaljplan ir ett juridiskt dokument som reglerar markanvindningen i ett omride. Dokumentet
reglerar bade rittigheter och skyldigheter, till exempel markytans utformning, fastighetsindelning
och byggrittens storlek. Detaljplaneringen regleras av Plan- och bygglagens (PBLs) fjirde och
femte kapitel, och ska enligt denna lag f6lja en viss handliggningsordning. Detaljplaner som har
fatt planuppdrag innan 2015 kan handldggas enligt Plan- och bygglagen 2010:900 (i dess lydelse
fore 1 januari 2015) med normalt planférfarande.

Pilen nedan visar planprocessens olika skeden och nu dr detaljplanen i antagandeskedet. Foér mer
information om planprocessen se kommunens hemsida (www.haninge.se).

laga kraft genomfdrande

detaljplanesamrad

antagande
I

granskning
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TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

OVERSIKTSPLAN 2030 — MED UTBLICK MOT 2050

Enligt kommunens gillande 6versiktsplan 2030, antagen av kommunfullmiktige 2016-11-07, ar
planomradet utpekat som gles stadsbygd och ligger dven inom Krigslidas fortitningszon. Vad gles
stadsbygd innebir definieras inte vidare i 6versiktsplanen annat dn att den ska forbli glesare dn den
medeltita och den tita stadsbygden men ir fortfarande stadsbygd och inte landsbygd. Enligt
oversiktsplanen skapar pendeltigstationen 1 Krigslida potentialen for att anvinda marken mer
effektivt genom att utveckla bebyggelsen med fler bostader, service och verksamheten.

I anslutning till detaljplancomradet pekas ett omrade i Gversiktsplanen ut som omrade 76”.
Exploatering i Krigslida ” med beskrivningen” vister om Haga industriomrade utmed Mulstavigen
och Stenvigen foreslds ny bostadsbebyggelse, frimst ligenheter utreds”. 1 anslutning till
detaljplaneomradet ligger dven Krigslidavigen, som enligt 6versiktsplanen ir en kulturhistoriskt
virdefull milj6. Framtaget forslag till detaljplan bedéms vara férenligt med 6versiktsplanen.
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Figur 2. Kartan visar de forutsdttningar som beror planomridet i oversiktsplanen.

REGIONAL UTVECKLINGSPLAN FOR
STOCKHOLMSREGIONEN (RUFS 2050)

I den regionala utvecklingsplanen f6ér Stockholmsregionen (RUFS 2050), antagen av
landstingsfullmiktige 2018-06-12, pekas detaljplaneomradet ut som primirt bebyggelselige. Det
innebdr att omradet har potential till att utvecklas till ett mer titt bebyggt omriade med
sammanhingande milj6er med vissa urbana kvaliteter.

Krigslida har god regional tillginglighet med promenadavstand till kollektivtrafik.



DETALJPLANER OCH OMRADESBESTAMMELSER

Fastigheten ar idag inte detaljplanelagd. Intilliggande fastigheter till planomradet ar inte planlagda.

UTVECKLINGSPROGRAM

Detaljplaneomradet omfattas av Tungelsta utvecklingsprogram, antaget 2012-12-10. Enligt
utvecklingsprogrammet ska bebyggelseutvecklingen i Tungelsta och Krigslida ske etappvis. Som
en forsta etapp slar utvecklingsprogrammet fast att en fungerande centrumbildning ska utvecklas
inom en radie pa cirka 600 meter kring Tungelstas jarnvigsstation. Enligt utvecklingsprogram ingar
fastigheten 1 programmets etapp 2 omrade.

Enligt utvecklingsprogrammet ska kompletterande bebyggelse utanfér centrumkirnan och
framtida bebyggelseomraden i en etapp 2 betraktas som mindre fortitning i det befintliga
bostadsbestindet. Dessa omraden anses vara mest limpliga for en glesare bebyggelsetyp i form av
friliggande smahus, kedjehus, parhus och radhus i 1-2 vaningar. Det aktuella detaljplaneomradet
ar beldget inom de perifera delarna, dir man bedémer enstaka smahus och gardar som limpligast.
Framtaget forslag till detaljplan bedéms vara forenligt med utvecklingsprogrammet.

RIKSINTRESSEN

Detaljplaneomradet berdrs inte av nagra riksintressen.

MILJOKVALITETSNORMER

Detaljplaneomradet dr beldget pa en vattendelare som avgrinsar Vitsans (SE655625- 163 078)
avrinningsomrade. Detaljplaneomridets recipient dr Vitsan. Vitsan mynnar i Horsfjarden. Bade
Vitsan och Horsfjarden har miljokvalitetsnorm (MKN) for god ekologisk status med tidsfrist till
2033. Vitsan uppnar inte en god kemisk status pa grund av férhojda halter av perfluoroktansulfon
(PFOS), kvicksilver samt polybromerade difenyleterar (PBDE). Vidare anses den ekologiska
statusen i Vitsan vara mattlig med avseende pa morfologiskt tillstand och kontinuitet i vattendraget.
Vitsan anses vara paverkad av utsliapp fran punktkallor (reningsverk och deponier) samt diffusa
kallor (urban markanvindning, jordbruk, transporter etc). Horsfjarden har enligt senaste klassning

mattlig ekologisk status och uppnir ej god kemisk status pa grund av overallt Gverskridande amnen
(TBT, PBDE och kvicksilver).

Vitsan har dven kontakt med grundvattenforekomsterna Visterhaninge-Tungelseta och Skarplot.
Detaljplancomradet ligger alldeles pa grinsen till grundvattenférekomsten Visterhaninge-
Tungelsta, vilken édr en porakvifer med god kemisk och kvantitativ status. Det bedéms dock att
fororenade omraden kan ha en betydande paverkan pa vattenférekomsten vilket utgor en risk.
Aven grundvattenférekomsten Skarplét bedéms ha god kemisk och kvantitativ status (VISS, 2022).

DAGVATTENSTRATEGI

Enligt kommunens dagvattenstrategi, antagen 2016, ska dagvatten i férsta hand hanteras lokalt pa
kvartersmark for att skapa robusta bebyggelsemiljoer. Bebyggelsen lokaliseras och utformas sa att
skador pa byggnader, anldggningar och omgivning vid kraftiga regn minimeras. Anliggningar f6r
dagvattenhantering utformas sa att de berikar bebyggelsemiljon och gynnar den biologiska
mangfalden. Férorening av dagvatten férhindras genom att begrinsa antalet féroreningskallor.
Fororenat dagvatten hanteras med lokala atgirder. Efterféljande dagvattensystem utformas sd att
ytterligare féroreningar avskiljs under vattnets vig till recipient eller reningsverk.



For att uppna en hallbar dagvattenhantering har kommunen som mal att vid planarbeten ska “Mark
motsvarande minst 6 % av den totala reducerade hardgjorda ytan ska reserveras for infiltrationsytor
tor dagvattenhantering. Denna yta kan delas upp och placeras utifran de lokala férutsittningarna
inom detaljplan dit dagvatten fran de hardgjorda ytorna leds och infiltreras. Mark och tak med
vixtbiddsdjup pa minst 20 cm, samt vattenytor och permeabla semihdrdgjorda ytor riknas ej som
hardgjorda ytor.

TRAFIK- OCH PARKERINGSSTRATEGI

Haninge kommun har en parkeringsstrategi som antogs av kommunstyrelsen 2018-12-12 § 272. Denna
innehaller riktlinjer f6r hur parkering ska behandlas och riknas ut i stadsbyggnadsprojekt.

CYKELPLAN

Enligt Haninge kommuns Cykelplan, antagen av kommunfullmiktige 2018-12-10, ligger ett
huvudstrak lings med Tungelstavigen som ligger cirka 400 meter norr om detaljplaneomradet. Det
har dven identifierats att det saknas en cykellink av klassen lokalt strak, objekt 56, pa Mulstavigen
mellan Tungelstavigen och Gokvigen i anslutning till med den nya vigen.

KOMMUNALA MILJOMAL

Haninge kommun strivar efter en langsiktigt hadllbar utveckling - ekologiskt, socialt och
ekonomiskt. Begreppet hallbar utveckling definieras av FIN som “en utveckling som tillgodoser
dagens behov utan att dventyra kommande generationers mojligheter att tillgodose sina behov”".
Viirldens stats- och regeringschefer antog ar 2015 Agenda 2030 och 17 globala mal som beskriver

hur virlden ska arbeta f6r hallbar utveckling. Sveriges riksdag har beslutat om 16 milj6kvalitetsmal.

Kommunfullmiktige har antagit ett klimat- och miljépolitiskt program (2017-10-09) som ger en
samlad bild av kommunens klimat- och miljdambitioner. Programmet ska tillsammans med
6versiktsplanen bidra till hallbar stadsutveckling och en god livsmiljé i Haninge.

Programmet innehaller ett 6vergripande mal f6r hallbar stadsutveckling enligt f6ljande:
e Planering och byggande sker resurseffektivt och klimatanpassat samt bidrar till en god
och hilsosam livsmilj6.
e Fkosystemtjinster i den byggda miljon virnas och utvecklas.

Ovriga mal i programmet som berdr stadsbyggandet ir foljande:

e Ar 2018 sker bebyggelseutvecklingen pa ett sadant sitt att negativ paverkan pa omriden
med betydelse f6r biologisk mangfald undviks.

e Senast ar 2027 dr dag- och spillvattenhantering i Haninge sadan att
miljokvalitetsnormerna for vatten kan f6ljas samt att betydande skador till f6ljd av
Oversvamningar inte uppstar.

e Ar 2027 har alla vattenférekomster god status. Status forsimras inte fér nigot vatten
under tiden.

e Ar 2030 har utslippen av vixthusgaser i Haninge minskat med 63 procent jimfért med
1990. Senast ar 2045 sker inga nettoutslapp.

! Definition av begreppet héllbar utveckling frin *Vir gemensamma framtid” (Bruntlandsrapporten), 1987.



FORUTSATTNINGAR

BESKRIVNING AV OMRADET

Detaljplaneomradet ligger i Krigslida, intill Mulstavigen och Krigslidavigen. Fastigheten ingar i ett
bostadsomrade vister om Haga industriomrade. Séder om detaljplaneomradet ligger ett flertal
radhus och enbostadshus och norr om detaljplanecomradet ligger ett skogsomride med viss
villabebyggelse. Detaljplaneomradet ligger i anslutning till titortsbebyggelse samt nira Krigslida
pendeltagstation och flera busslinjer.

o471

Figur 3. Planomradets utbredning markerat i rott.

BEBYGGELSE OCH STADSBILD

Detaljplaneomradet dr beldget strax séder om ett glesare bostadsomrade, med tydliga rester av
Krigslidas dldre karaktir. S6der om detaljplancomradet ligger ett titare villalomrade. Angransande
villor har ett varierat uttryck och byggdes fran 1800-talet och framat. I detaljplaneomradet finns
idag en ekonomibyggnad och en villa, byggda under 1920-talet.

KULTURMILJO

Omradet kring Krigslida har bosittningar fran sa tidigt som bronsaldern och har sedan dess
dominerats av jordbruksmark. Krigslidavigen norr om detaljplaneomradet ansluter till Stenvigen
som ligger nordvist om detaljplaneomradet. Stenvigen dr utpekad som en kulturhistorisk virdefull
vagmiljo enligt 6versiktsplan 2030, antagen 2016.

Fornlamningar

Inom detaljplaneomradet finns ett flertal fornlimningar och ett gravfilt (Visterhaninge 78:3). 1
december 2014 genomforde Riksantikvariedmbetet en arkeologisk forundersékning i syfte att
faststilla det berérda gravfiltets avgrinsning inom detaljplaneomradet.



I den arkeologiska férundersokningen patriffades 9 stensittningar av varierande storlek och tva
fynd i form av keramik inom fastigheten. I denna férundersékning faststilldes att grinserna for
fornlimningsomradet borde justeras lingre séderut pa grund av foérekomsten av nyupptickta
gravar och forhistoriska keramikfynd.

Avgrinsningen av fornlimningsomradet har markerats med en rod streckad linje 1 illustrationen
nedan fran férundersékningen.
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Figur 4. Forundersokningsomridet med schakt och anldggningar i ansiutning till V dsterhaninge 78:3.
Alla markarbeten eller ingrepp inom och kring fornlimningsomradet kriver tillstind av

Linsstyrelsen enligt kulturmiljolagen 2 kap. 10 §. Detaljerad information om detta gar att utlésa 1
Arkeologisk forundersikning rapport utford av Riksantikvarieambetet, 2014-12-10.
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NATUR OCH LANDSKAPSBILD

Detaljplaneomradet dr en naturtomt som sluttar mot soder. Nedanfor sluttningen gar en grusvag i
nordsydlig riktning genom detaljplanecomradet frain Mulstavigen till Krigslidavigen. Inom
detaljplaneomradet vaxer tall, syrén och sly.

Figur 5. Foto av befintlig bebyggelse i vistra delen av planomradet. Haninge Kommun.

REKREATION

Det finns gott om natur i direkt nirhet till detaljplaneomradet. Fastigheten, som idag ar en
naturtomt, fungerar som bostadsnira natur f6r de boende pa fastigheten.

SERVICE OCH ARBETSPLATSER

Nirmaste lokalservice finns i Tungelsta och Visterhaninge. I Tungelsta, cirka 2 kilometer vister
om detaljplaneomradet, finns livsmedelsbutik, skola och annan sambhillsservice. Knappt 2,5
kilometer Oster om detaljplancomridet ligger dven Visterhaninge Centrum med buss- och
pendeltagsstation samt ett stort utbud av handel och service. Haga industriomrade ligger strax Oster
om detaljplaneomridet med lokaler fér kontor, lager och.

GATOR OCH TRAFIK

Gang- och cykelnat

Det gar ett huvudstrak for cykeltrafik lings Tungelstavagen, cirka 500 meter norr om planomradet.
Enligt kommunens cykelplan saknas en cykelbana lings Mulstavagen, ster om detaljplaneomradet,
mellan Tungelstavigen och G6kvigen i anslutning till den nya vigen.

Kollektivtrafik

Detaljplancomradet ligger cirka 800 meter fran Krigslida pendeltiagstation med trafik mot
Stockholm och Nynidshamn. Nirmaste busshallplats dr “Mulstavigen” och ligger lings
Tungelstavigen drygt 500 meter fran detaljplaneomradet.
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Gatunat

Detaljplaneomradet ligger mellan Mulstavigen och Krigslidavigen, som nas via Tungelstavigen.
Mulstavigen ingar i huvudvagnatet enligt Trafikutredning for Tungelsta - Visterhaninge, framtagen
ar 2006. Vistra delen av Mulstavigen, den del som grinsar till detaljplaneomridet i Oster, har
nedsatt framkomlighet pa grund av manga tomtutfarter, korta korsningsavstand och lig geometrisk
standard. Tungelstavagen ar den mest trafikerade vigen i Tungelsta och Krigslida. Den ér viktigaste
viagforbindelsen mellan Tungelsta, Krigslida och de norra delarna av kommunen.

Haninge kommun édr huvudman fér Mulstavigen och Kirigslidavigen och Trafikverket ar
huvudman f6r Tungelstavagen. Tungelstavigen ir idag Gverbelastad och kommunen f6r dialog
med Trafikverket fOr att atgirda trafiksituationen.

Inom detaljplaneomradet gar en enskild vig for angoringstrafik till fastighetens bostader. Vreta
1:60, angransande fastighet till planomréadet, anvinder idag den enskilda vigen f6r in- och utfart
till sin fastighet. Detta da den leder till den mest sakra utfarten mot Mulstavagen.

HALSA OCH SAKERHET

Fororenad mark

Inom planomradet fanns férorenad mark som under planprocessen har undersokts och sanerats.
En miljoteknisk markundersékning genomfordes av Tyréns i september 2015. I rapporten frin
denna undersokning “Miljiteknisk markundersokning V'reta 1:61” daterad 2015-10-08 redovisas att
arsenik och kadmium 6ver KM (kinslig markanvindning) patriffats i 3 av 10 provtagningspunkter.
I en punkt pa 0 - 0,2 meters djup uppmittes 100 mg/kg arsenik, se nedan.
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Figur 6. Karta dver provpuntkter och dess resultat.

Riktvirdet for KM idr 10 mg/kg och for MKM 25 mg/ke. I Tyréns rapport "PM Markmiljo,
kompletterande provtagning jord och grundvatten” daterad 2016-10-17 redovisas resultat fran en
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kompletterande provtagning for att avgrinsa patriffad arsenikférorening genom mark och
grundvattenprovtagning, samt provtagning i tva punkter pa fastighetens vastra del.

Mellan 2015-2021 vidtogs saneringsatgirder fOr att 16sa problemet.

En slutrapport for schaktatgird inom del av fastigheten avslutades av Tyréns 22 februari 2021,
vilket kompletterades 16 mars 2021 pa begiran frain Sodertérns Miljo- & Halsoskyddsférbund
(SMOHTF). Av slutredovisningen framgar det att schaktning och kontrollprovtagning utforts i flera
omgangar. Undersokningen visar att inga delar av schaktbotten och schaktviggar har ndgra
kvarstiende féroreningshalter over riktvirden for KM (Kiénslig markanvindning). Schaktet har
jaimnats ut med massor fran omkringliggande mark. Inget behov av linshallning eller
dammbekimpning har uppstatt. Totalt har 287,1 ton férorenade jordmassor transporterats till
SRV:s Sofielundsanliggning 1 Huddinge. SMOHF fattade beslutet om att godta vidtagna atgarder
12 april 2021.

Mer information om detta gar att utldsa i Miljoteknisk markundersikning V'reta 1:61 rapport utford av
Tyréns, 2015-10-08, och PM Markmilji, kompletterande provtagning jord och grundvattenrapport utford av
Tyréns, 2016-10-17.

Buller

Detaljplaneomradet ar inte sdrskilt bullerutsatt daven om visst trafikbuller frin Krigslidavigen och
Mulstavigen foérekommer. Enligt den kommunoévergripande bullerutredningen, framtagen 2020,
tor vig och jarnvig ligger trafikbullernivan inom detaljplaneomradet mellan 45 dB och 60 dB.
Bullernivierna inom planomridet ligger siledes under de virden som anges i "Férordning om
trafikbuller vid bostadsbyggnader” och bedéms inte beh6va utredas vidare.

Krigslida

Teckenforklaring
Under och lika med 45 dB
Over 45 dB till och med 50 dB £
Over 50 dB till och med 55 dB
Over 55 dB till och med 60 dB
Over 60 dB till och med 65 dB
Over 65 dB till och med 70 dB
Over 70 dB till och med 75 dB
Gver 75 dB och uppat
Byggnadslista under eller lika med
45 dB

Figur 7. Bullernivaer inom detaljplaneomridet.
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Transporter med farligt gods

Planomradet ligger cirka 450 meter fran Tungelstavigen som ér klassad som sekundir transportled
for farligt gods. Da avstindet 6verstiger 150 meter fran sekundir transportled behover en
riskutredning inte tas fram.

Trafiksakerhet

Mulstavigen och Krigslidavigen dr bada smala och slingriga med dalig sikt, speciellt under
sommarhalviret da de dr omgirdade av tit vixtlighet. Detta skapar en trafiksituation som kan vara
otrygg for savil fotgingare och cyklister som bilister. Den tillkommande bebyggelsen bedéms inte
kriava atgirder pa det lokala vignitet.

Radon

Det finns ingen kind forhojd risk f6r radonférekomst inom detaljplaneomradet.

MARKFORHALLANDEN

Geotekniska forhallanden, jordart:

Ingen geoteknisk undersékning har utforts i samband med planarbetet. Enligt jordartskartor fran
Sveriges geologiska undersokning (SGU) bestar planomradet mestadels av urberg med morin i
ytlagret, dir genomslappligheten bedéms vara medelh6g inom storre delen av omradet. Langst
grinsen 1 s6der och lingst forbindelsen till Gokvigen finns postglacial silt, dir genomslappligheten
bed6ms vara lag.

Jordart, tunt eller osammanhangande ytlager

Moran

........

................ Jordart, grundlager

........

Postglacial silt

Ladeb el .Urberq
Figur &. Jordartskarta. Planomradet markerat med svart polygon (SGU, Jordarter, 2021)

Avvattning

Detaljplaneomradets recipient ar Vitsain som omfattas av miljokvalitetsnorm vilket innebar att
grundvattenférekomsten inte far 6verskridas vid planliggning. Nedan figur visar flodesvagar och
lagpunkter. De svarta pilarna illustrerar flédesvdgarna frin planomrddet och nedstroms.
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Detaljplaneomradet bidrar till en mindre ligpunkt séder om planomradet inringat i rétt (1). Vattnet
rinner sedan vidare till en lagpunkt, inringat i rétt (2) sydvist om planomradet dir risk finns for
omkringliggande hus. I och med exploateringen kommer ett 6kat flode till dessa lagpunkter ske
varvid en skyfallsyta i inringat omrade kan vara i behov av vidare utredning. Vattnet tar sig sedan
vidare till en storre lagpunkt invid pendeltagsparet.

Det finns inga markavvattningsforetag inom detaljplancomradet.

J
k n\ A =080 o ’ /'; (u-_/“\'/ X ¥
Fignr 9. Rinnvdgar frin planomridet och vattenansamlingar. Planomradesgrinsen ar markerad med svart linje. Svarta
pilar visar flidesriktningen frin planomradet och 1od cirkel markerar vattenansamling som dar majlig risk for
omkringliggande hus.

Grundvatten

Detaljplaneomradet ligger i nirhet till grundvattenférekomsten Visterhaninge-Tungelsta som ar
en porakvifer med god kemisk kvantitativ status.

Enligt den milj6tekniska markundersokning som har tagits fram under detaljplanearbetet har inget

grundvatten patraffats vid genomférda undersékningar, vilket tyder pa att grundvattenytan ar
beligen minst 2 meter under befintlig markyta.
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TEKNISK FORSORJNING

Vatten och avlopp

Detaljplanomridet ingar i kommunalt verksamhetsomrade for vatten, spillvatten och dagvatten
och ir anslutet till det kommunala vatten- och spillvattenitet.

Dagvattenhantering

Detaljplaneomradet ingér 1 Vitsans avrinningsomrade. I dagslidget finns det ingen dagvattenledning
till planomradet. I Gokvigen, beligen séder om planomradet, gir en kommunalt dgd spill-
vattenledning och en vattenledning.

Avfall

Nirmaste forpacknings- och tidningsinsamling ar belidgen cirka 600 meter fran planomradet langst
Lidavagen.

I Jordbro foéretagspark, som ligger cirka 2 kilometer nordést fran detaljplaneomradet, finns en av
Haninge kommuns atervinningscentraler dir bland annat brinnbart, schaktmassor, triavirke, metall,
trd och grenar samt farligt avfall omhindertas.

Ovriga ledningar

El, tele finns utbyggt inom och i anslutning till detaljplaneomradet. Inom detaljplaneomradet finns
det idag ett flertal servitut och ledningsritter.

Vattenfall Eldistribution AB har en nitstation i norddstra delen av detaljplaneomridet. Den
befintliga nitstationen ligger inom fastigheten Vreta S:9 som dgs av en samfillighetsférening.
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FORANDRINGAR - PLANFORSLAG

ALLMANT

Detaljplanens huvudsakliga syfte ar att mojliggora for nybyggnad av bostider pa platsen i form av
triliggande enbostadshus. Ny bebyggelse ska smilta in vil 1 omgivningen och vara ett komplement
till befintlig omkringliggande bebyggelse.

Detaljplanen reglerar tre olika minsta fastighetsstorlekar. Detta mojliggor att fastigheten Vreta 1:61
kan delas i upp till fem fastigheter som var och en far bebyggas med ett friliggande enbostadshus.
Dirigenom kan upp till fem friliggande enbostadshus pa separata fastigheter uppféras inom
detaljplaneomradet. Detaljplanen medger dven nybyggnation av komplementbyggnader med en
storsta sammanlagd byggnadsarea pa 40 kvadratmeter per fastighet for egenskapsomrade e; och e..
Inom egenskapsomradet e; regleras storsta sammanlagda byggnadsarea f6r komplementbyggnader,
sasom forrad, miljo- och sophus till hogst 65 kvadratmeter dir det finns mojlighet till att uppfora
ett gemensamt sophus pa minst 25 kvadratmeter, nirmast Krigslidavigen.

Anvindningsbestimmelsen (B) mojliggoér nybyggnad av bostider och komplementbyggnader.
Delar av kvartersmarken inom fastigheten regleras med prickmark vilket innebir att marken inte
far forses med nagon byggnad. Detta for att skapa ett bebyggelsefritt utrymme mellan kringliggande
vigar och den tillkommande bebyggelsen samt att reservera en yta som markreservat for
gemensamhetsanliagening f6r vig, som regleras med planbestimmelsen (g). Fornlimningsomradet
inom planomradet bevaras genom att reglera marken som prickmark (dir marken inte far forses
med byggnad) samt med egenskapsbestimmelsen n; som reglerar att marken inte far férses med
ledningar, pooler, stddmurar, staket samt att markétgirder inte far utforas.

I den nordéstra delen av planomradet mojliggors for en nitstation, se anvindningen teknisk
anlidggning. Detta regleras med anvindningsbestimmelsen E.

Figur 10. Llustrationsplan
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KVARTERSMARK
Befintlig bebyggelse

Inom detaljplaneomradet finns en befintlig bostadsbyggnad och tva komplementbyggnader inom
egenskapsomrade e; och es. Enligt nuvarande fastighetsdgare finns planer pa att den befintliga
bostadsbyggnaden ska bevaras medan komplementbyggnaderna foreslas rivas 1 samband med att
det byggs nya bostider pa de nybildade fastigheterna som detaljplanen mojliggér. En av de
befintliga komplementbyggnaderna ligger delvis inom yta som i detaljplanen dr reglerad som
prickmark. Reglerad byggritt innebir dirmed att dessa byggnader maste rivas fOr att nya bostider
ska kunna byggas.

Ny bebyggelse

Detaljplaneforslaget mojligeér f6r avstyckningar inom planomradet sa att fyra nya bostads-
fastigheter, utéver den befintliga, kan bildas och detta regleras med anvindningsbestimmelsen
Bostider (B). I plankartan finns tre olika egenskapsomriaden e;, e: och es; dir minsta
fastighetsstorlek varierar. Syftet med reglering av minsta fastighetsstorlek och byggritt per fastighet
ar att endast mojliggora for det antal bostdder som bedoms limpligt att uppfora inom planomradet.
Antalet bostader har grundats pa faktorer som hantering av dagvatten, trafik- och brandsakerhet i
omradet. Det finns dven moijlighet f6r nybyggnad av en nitstation inom planomradet, vilket
regleras med anvindningsbestimmelsen teknisk anldggning (E). Detta med anledning av att den
befintliga nitstationen strax utanfér planomradet kommer att behéva expandera inom en snar
framtid, enligt uppgifter frin Vattenfall AB.

Figur 11. Plankarta.
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Inom egenskapsomridet (er) mojliggdrs att ett hus med en byggnadsarea pa maximalt 100
kvadratmeter samt komplementbyggnader med en byggnadsarea pia sammanlagt maximalt 40
kvadratmeter uppfors. Minsta fastighetsstorlek ar 3000 kvadratmeter. Endast en huvudbyggnad per
fastighet far uppforas vilket innebir att den befintliga byggnaden inom fastigheten behover rivas
om en ny huvudbyggnad ska uppforas. Delar av omradet har reglerats med korsmark, dir marken
inte far forses med nagon huvudbyggnad. Syftet med denna bestimmelse ir att ingen
huvudbyggnad ska placeras pa den sidan av fastigheten, eftersom placering av en huvudbyggnad
kan vara svar i férhallande till topografin och dven kan leda till trafiksikerhetsfara pa grund av den
direkta anslutningen till Krigslidavigen. Byggnader inom e; ska inte placeras nirmare dn 5 meter
fran e-omradet for att hélla sikerhetsavstind vilket regleras med prickmark.

Inom omrade som berdrs av egenskapsomradet (ez) dr minsta fastighetsstorlek 600 kvadratmeter.
Varje fastighet kan bebyggas med ett enbostadshus om maximalt 100 kvadratmeter byggnadsarea
samt komplementbyggnader med en storsta sammanlagd byggnadsarea om 40 kvadratmeter.
Endast en huvudbyggnad i form av friliggande enbostadshus far uppforas per fastighet.

Inom omrade som berdrs av egenskapsomradet (es) dr minsta fastighetsstorlek 750 kvadratmeter.
Endast en huvudbyggnad 1 form av friliggande hus far uppforas per fastighet. Storsta byggnadsarea
tor huvudbyggnad 4dr 100 kvadratmeter. Storsta sammanlagda byggnadsarea  for
komplementbyggnader, saisom forrad, miljo- och sophus for utgéras max 65 kvadratmeter, varav
minst 25 kvadratmeter ska vara fér sophus.

En del av detaljplaneomradet i anslutning till Krigslidavigen i nordvast har reglerats med
prickmark. Anledningen till detta ér att spara utrymme for diken eller andra tekniska anordningar
som kan behéva anordnas inom kvartersmark. Prickmark i forgardslinje anvinds ocksa for att
undvika att byggnadens fasad hamnar for niara gang- och korbanor vilket kan skymma sikten och
dirigenom ge negativ effekt pa trafiksikerheten.

E-omraden

Ett omrade om cirka 40 kvadratmeter reserveras for teknisk anliggning (E) och placeras inom
egenskapsomradet e;. Ny bebyggelse far inte placeras narmare dn 5 meter fran nitstationen.
Avstandet kravs dven pa grund av tillganglighet f6r eventuellt underhall och drift. Detta regleras
med prickmark.

Angoring inom kvartersmark

Detaljplaneomradet ar direkt anslutet till befintligt gatunit. Angoring till bostiderna planeras ske
fran Krigslidavigen och Mulstavigen via kvartersgator. For att mojliggora trafik till bostiderna via
kvartersgator, regleras detta med egenskapsbestimmelsen prickmark och planbestimmelsen g,
som mojliggdr markreservat for bildande av gemensamhetsanliggning for vig.

En skiss pd vindplan och vigsektioner har tagits fram for att sdkerstilla att bade boende i
detaljplaneomradet samt brandbilen kan ta sig till bostiderna utan niagon trafikfara.

Gata inom kvartersmark

Alla tillkommande kvartersgator planeras inom kvartersmark och mojliggérs inom
anvindningsomrade bostad (B). Gatorna mojliggoérs genom prickmark och har en bredd pa minst
5,5 meter. Kvartersgatorna regleras med (g) markreservat f6r gemensamhetsanligening for vig.

Kvartersgatan som gar séderut mot Gokvigen foéreslas kunna anvindas som gang- och cykelvig

for att underlitta f6r de boende i omradet att ta sig ner till pendeltagstationen, men detta dr inte
reglerat i detaljplanen.

19



Buller

En bullerutredning som ér gjord pa vig- och jarnvigsnitet ar 2020 visar pa bullernivaer mellan 45—
60 dB(A) ekvivalent ljudniva inom detaljplaneomradet. Planforslaget mojliggor f6r en placering
och utformning av bostadsbebyggelsen sa att riktvirdena for trafikbuller vid bostadsbyggnader
toljs.

Parkering

Enligt kommunens vigledande dokument for parkering Tillimpning av omer och parkeringstal ar
grundparkeringstalet tva parkeringsplatser per enhet fér smahus med parkering pa tomten. I
planforslaget dr det mojlighet att anordna tva parkeringsplatser per enhet.

GESTALTNING - KVARTERSMARK

Utformning

Detaljplaneomradet dr omgivet av fastigheter som bebyggts med hus av en tidstypisk karaktir.
Detaljplanen reglerar till viss del utformningen av byggnaderna sa att de nybyggda bostiderna
smalter in vil med den omgivande bebyggelsen. Hogsta nockhéjd f6r huvudbyggnad har didrmed
reglerats till hogst 9,0 meter fran medelmarknivd. Komplementbyggnader far uppforas med hogsta
nockhojd om 4,5 meter fran medelmarkniva.

Den nya bebyggelsens takutformning tar inspiration frain omkringligeande bebyggelse och ska
utféras med sadeltak, vilket regleras att endast sadeltak tillits for huvudbyggnad och
komplementbyggnad.

I plankartan finns dven en generell bestimmelse om att byggnader ska placeras och utformas med

hinsyn till befintlig terrang. Stora nivaskillnader ska i upptas genom souterring- eller kallarvaning.
Bestimmelsen syftar till att i huvudsak anpassa nybyggnation till befintliga markférhallanden.
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RIKTLINJER FOR NY FASTIGHETSSTRUKTUR
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Figur 12. Forslag pa fastighetsstruktur inom planomridet.

Utover den befintliga fastigheten Vreta 1:61 mojligeor detaljplanen att fyra nya fastigheter bildas.
Detaljplanen reglerar tre olika minsta fastighetsstorlekar. Detaljplaneomridet kan ddrmed besta av
upp till totalt fem enskilda fastigheter. Illustrationen ovan ér detaljplanens forslag till
fastighetsstruktur. Gemensamhetsanliggning for vig (g) belastar samtliga fastigheter. Syftet med
anldggningen ir att ordna mojlighet till angoring f6r samtliga fastigheter och att 6ppna upp en gang-
och cykelvig som leder vidare mot G6kvigen frin de flesta av fastigheterna inom planomradet.

TILLGANGLIGHET

Tillgingligheten for personer med rorelse eller orienteringsnedsittningar, regleras av gallande
lagstiftning (PBL 2010:900, BBR 19). Dessutom giller kommunens tillginglighetsvigledning I dt
och ratt for alla samt FN:s konvention om rattigheter f6r personer med funktionsvariation.

TEKNISK FORSORJINING

Vatten och avlopp

Detaljplaneomradet kommer att ansluta till kommunalt Vatten och avloppsnit. Tva

gemensamhetsanldggningar féreslds att bildas for vatten- och avlopp och att fastigheterna inom
planomradet ingar i ndgon utav dessa tva, se figur 14.

Avfall

Avfallshantering ska skétas i enlighet med kommunens avfallsplan 2021-2030 och Avfalls-
torskrifterna. Inom egenskapsomradet e; finns mojlighet att uppféra ett gemensamt sophus pa
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minst 25 kvadratmeter, som kan placeras nira Krigslidavigen. Syftet med denna placering av
sophus ir att sopbilen ska kunna angora fran krigslidavagen och inte behéva kéra in 1 omradet.

Nirmaste atervinningstation ligger lings Lidavagen, cirka 600 meter vister om detaljplaneomradet.

Dagvattenhantering

Enligt kommunens dagvattenstrategi, antagen av Kommunstyrelsen 2016, ska dagvatten i forsta
hand hanteras lokalt pa kvartersmark for att skapa robusta bebyggelsemiljéer.

For att uppna tillracklig rening och férdréjning rekommenderas att infiltrationsytorna utformas
med ett djup pa en meter och att fyllnadsmaterialet har en medelporositet pa 30%. Ytan (6%)
justeras efter vald porositet och djup enligt dagvattenutredning. Infiltrationsytorna ska utrustas
med briddmaijligheter kopplade till de allmidnna dagvattenledningarna. I omriden som domineras
av lera och berg ska anliggningarna utrustas med drineringsror kopplade till de allminna
dagvattenledningarna.

Med infiltration menas har att det férorenade dagvattnet passerar en konstruerad infiltrationsbadd
for rening innan perkolation (grundvattenbildning) eller avledning till recipient/ledningar. I de fall
dir dagvattnet inte dr férorenat, tex dagvatten fran tak (ddr takmaterialet inte innehéller
fororenande 4mnen), behover inte dagvattnet passera nagot reningssteg (konstruerad
infiltrationsbadd) utan kan perkoleras direkt i matrk eller avledas till recipient/ledning efter
tordrojning.

Reducerad hardgjord yta beraknas normalt som summan av alla ytor multiplicerat med respektive
ytas fordréjande kapacitet, en siffra kallad avrinningskoefficient. Mark och tak med
vixtbaddsdjup pa minst 20 cm, samt vattenytor och permeabla semihardgjorda ytor riknas ¢j
som hardgjorda ytor och avrinningskoefficient sitts vid den ytanvindningen till 0. Detta
forenklar berikning av reducerad hardgjord yta och skapar incitament att 6ka andelen grona tak
och andra typer av gron- eller vattenytor, eftersom det innebir att mindre infiltrationsyta kréivs.

En dagvattenutredning har tagits fram i samband med detaljplanarbete som visar hur dagvatten
kan omhindertas inom planomradet. I utredningen ingér dven att Gversiktligt utreda
skyfallssituationen och att ge forslag pa atgirder for att forhindra 6versvimningar inom
planomradet samt paverkan pa omkringliggande omraden vid skyfall (100-arsregn).

Enligt dagvattenutredningen kan tillkommande fléden av dagvatten omhindertas inom detaljplane-
omradet. Detta eftersom detaljplaneomradet till stor del bestir av skogsmark och gréonyta som
kommer att behallas. Takytorna, grusytorna och marksten med fogar féreslas ledas ut pa nirmste
intilligegande gronyta som da kan fungera som en Gversilningsyta.

Foreslagen dagvattenhantering ér att det regn som faller pa gronytorna hanteras dir och att
dagvattnet fran tak och andra hardgjorda ytor pa fastighetsmark leds ut pa intilliggande gronyta.
Dagvattnet frin fastigheterna foreslas sedan ledas ut i krossdiken lings lokalgatan, samt ett
avskirande dike som foreslas anliggas vid planomridets sodra grins, detta for att mojligedra en
tvastegsrening. Vigdagvatten for lokalgatan foreslas omhindertas av krossdikena.
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——> Flodesriktning
Avskarande dike

Vagdike

Dikena foreslas utformas som makadamdiken da detta medfér en tillricklig rening av dagvatten
fran lokalgatan.

Figur 14. Exempel pa bur makadamdikena kan utformas. Dikena bir utformas mer detaljerat av en projektir i ett senare
skede.

Foreslagna dagvattenatgirder medfér en fordréjning av 20 millimeter regn och cirka 60 m3
dagvatten for planomridet. Med foreslagna atgirder bedoms planomradet inte ha en negativ

paverkan pa mojligheten att uppna MKN 1 recipienten.

Mer detaljerad information framgar i dagvattenutredning framtagen av AFRY 2027-09-29.
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HALSA OCH SAKERHET

Brand och utrymning

Bebyggelsen ska utformas enligt géillande brandforeskrifter. Gatorna inom detaljplaneomradet ska
utformas sa att de dr framkomliga f6r riddningstjdnstens fordon.

Fororenad mark
De patriffade markféroreningarna inom detaljplaneomradet har atgirdats och sanerats (Tyréns
2021). Detaljplanen reglerar dirfér inga atgarder kopplat till markféroreningar.

Radon
Det finns ingen kind f6rhojd risk for radonférekomst inom detaljplaneomradet. Dirmed ges inga
rekommendationer f6r radonsikert byggande.
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KONSEKVENSER AV PLANENS
GENOMFORANDE

BEHOVSBEDOMNING - MILJOKONSEKVENSER

Enligt Milj6balken 6:11 giller det att kommunen, nir man tar fram en detaljplan, alltid ska bedoma
om det ska goras en miljobedémning av detaljplanen. Denna bedémning kallas behovsbedomning
och ska alltid géras fOr detaljplaner.

Behovsbedomningen ir en utredning som ger svar pa om detaljplanen genomférande medfoér en
betydande miljopaverkan. Om kommunen anser att den gor det ska man gora en miljobedémning,
dir det bland annat ingar att géra en miljokonsekvensbeskrivning, MKB.

Detaljplanen genomférs med normalt planférfarande vilket innebér att planen inte kommer
medféra ndgra stérre forindringar av markanvindningen. Kommunen bedémer didrmed att
planens genomférande inte kommer medféra en betydande paverkan pa miljon, manniskors hilsa
och sikerhet eller hushallning med mark, vatten och andra resurser. En sirskild
miljokonsekvensbeskrivning har dirfér inte upprittats.

Kulturmiljo

Nybyggnation och markatgirder intill fornlimningsomradet dr inte tillitet utan tillstand frin
Linsstyrelsen enligt 2 kapitlet 1 kulturmiljélagen. Innan nybyggnation och andra markatgirder intill
fornlimningen behoéver tillstand for atgarden ha beviljats fran Lansstyrelsen.

Natur och landskapsbild

Detaljplaneomradet ligger i ett omride med villabebyggelse. Idag ir planomradet glest bebyggt med
en huvudbyggnad och fyra komplementbyggnader, och med planférslaget tillkommer 4-5
enbostadshus med komplementbebyggelse. Detaljplanen har bestimmelser om byggnadernas
utformning for att anknyta de nya byggnaderna till Krigslidas dldre karaktir.

Detaljplaneomradet har en varierad terring dir planomradet sluttar mot séder med en
skogsbeklddd kulle mot norr. Inom den skogsbeklidda kullen finns ett skyddsvirt fornlimnings-
omride dir markarbeten inte ir tillitna utan linsstyrelsens godkinnande. Bedomningen ér att
omradets karaktir och landskapsbild kommer att besta med den tillkommande bebyggelsen.

Rekreation

Det finns gott om naturomraden i direkt nirhet till planomradet. Rekreationsvarden bed6éms
oforindrade med planforslaget.

SOCIALA KONSEKVENSER

Ny detaljplan mojliggdr uppforandet av villabebyggelse pa fem fastigheter av olika storlek. Den nya
bebyggelsen blir ett komplement till Krigslida titort.

Konsekvenser for barn och unga

Krigslida dr ett omrade som har lag trafikintensitet och goda mdijligheter till barns lek och
rekreation i form av allminna gronomraden och lekplatser. Detaljplaneférslaget anses inte ha nagra
negativa konsekvenser f6r barn och ungas tillgang till sikra och utvecklande narmiljéer.

25



EKONOMISKA KONSEKVENSER

En utékad byggritt inom detaljplaneomradet 6kar marknadsvirdet pa fastighetens mark. All mark
kommer vara kvartersmark, vilket gor att ansvar for skotsel, drift och underhall av kvartersmark
och gemensamhetsanliggningar, sisom vagar och VA, vilar pa de enskilda fastighetsdgarna.

FASTIGHETSKONSEKVENSER

I dag bestar detaljplancomradet av fastigheten Vreta 1:61. De konsekvenser som féljer av att
detaljplanen genomférs beskrivs nedan.

Detaljplanens konsekvenser for fastigheten

korsmark.

separata fastigheter och
inga sannolikt i
gemensamhetsanliggning
tor vig, och belastade g-
omradet.

Ytan planlagd som g bor
vara en delad
angoringsyta/vig i form av
gemensamhetsanlaggning.

Fastighet | Planbestimmelser | Fastighetskonsekvenser Ovrigt
Vreta B, E, g, ny, ey, e, Fastigheten kommer att Belastade fastigheter eller
1:61 e;, prickmark, kunna delas upp 1 fem fastigheter som har nytta av

gemensamhetsanldggningen,
g, kan ans6ka om inrittande.

Agare till fastigheten Vreta
1:61 kan s6ka om
avstyckning av fastigheten.

Detaljplanens konsekvenser for rattigheter och servitut:

Beteckning | Typ Belastar Belastar Till forman | Syfte Fastighetsko
(inom (intill for nsekvenser
detaljplan | detaljplan
eomradet) | eomradet)

0136— Official | Vreta 1:61 Vreta 1:67 Vig Servitutet kan

11/1121 servitut upphivas

eftersom
fastigheten
bor inga i en
gemensamhet
sanliggning
for vig.

0136— Official | Vreta 1:61 Vreta 1:67 Vattenled | Kommer inte

11/112.2 servitut ning andras i

samband med
denna plan.
01-VAS- Official | Vreta 1:61 Alby 2:46 Bygenad | Kommer inte

1786.1 servitut | och andras i
Vreta S:9 samband med

denna plan.
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0136—
09/47.1

Official
servitut

Vreta 1:66

Vreta 1:61

VA-
ledningar

Kommer
eventuellt
upphivas om
en
gemensamhet
sanliggning
inrittas for
VA-
ledningen.

01-VAS-
1786.2

Official
servitut

Vreta 1:61
och
Vreta S:9

Alby 2:46

Vig

Kommer inte
andras i
samband med
denna plan.

\
\
2

<

Krigslida \

\

ﬂ %e

255

Fz:gér 15. Rattighetskarta.
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DETALJPLANENS GENOMFORANDE

ALLMANT

Denna genomférandebeskrivning har upprittats  for att redovisa de organisatoriska,
fastighetsrittsliga och tekniska édtgirder som behovs for att dstadkomma ett samordnat och
indamalsenligt genomforande av detaljplanen.

Tidplan

Samrad: 13 juli 2015 - 23 augusti 2015

Granskning nr 1: 13 november 2015 - 27 november 2015
Granskning nr 2: 9 juni 2022 - 12 augusti 2022
Stadsbyggnadsnamndens antagande: kvartal 1 2023

Genomforandetid

Genomférandetiden ér 5 ar fran den dag detaljplanen vinner laga kraft.

Under genomférandetiden har fastighetsdgaren en garanterad ritt att bygga i enlighet med planen
och detaljplanen far inte dndras utan att synnerliga skil foreligger. Efter genomférandetidens
utgang fortsitter planen att gilla, men den kan da dndras eller upphavas utan att fastighetsigaren
har ritt till ersattning (f6r exempelvis forlorad byggritt).

ORGANISATORISKA FRAGOR

Ansvarsfordelning

Inom omradet finns ingen allmin platsmark. Kvartersmarken inom omradet dr bostadsindamal
(B) (friliggande enbostadshus). Fastighetsigaren dr huvudman for kvartersmark och ansvarar for
planens genomférande samt f6r framtida drift och underhall inom kvartersmarken.

Gemensamma anléiggningar

Ansvar for inrittande, utbyggnad samt framtida drift och underhall av planerade
gemensamhetsanliaggningar inom kvartersmark (omraden markerade med g i plankartan) ligger pa
de fastighetsigare som ingir i anldggningssamfilligheten.

E-omraden
Ett E-omrade reserveras f6r Teknisk anldggning inom detaljplanen pa kvartersmark. De ledningar
inom kvartersmark som behéver flyttas ska bekostas av fastighetsigare.

TEKNISKA FRAGOR
Trafik

Angéring till planomradet sker fran Krigslidavigen, norr om detaljplaneomridet, och Mulstavigen,
Oster om detaljplaneomradet. Parkering f6r bostidernas behov anordnas inom kvartersmark.

Vatten och avlopp

Detaljplancomradet ligger inom verksamhetsomrade f6r kommunalt vatten och avlopp och ska
anslutas till befintliga VA-ledningar (vatten- och spillvattenledningar) i omradet. Fastighetsigaren
ir ansvarig for vatten- och spillvattenledningar och dess framtida drift och underhall fram till
anvisad forbindelsepunkt.
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Dagvattenhantering

Dagvattnet inom planomradet f6rdréjs dven fortsittningsvis pa den egna fastigheten.
Fastighetsagarna ansoker sjilva om fastighetsbildning och bekostar densamma. Fordrojning av
dagvatten ska ske i enlighet med kommunens dagvattenstrategi och dagvattenutredning som tagits
fram for omradet.

El

Fastighetsdgaren ansvarar for anslutning till elndtet. Eventuell flytt eller f6rindringar av befintliga
ledningar och anliggningar utférs av ledningshavaren, men bekostas av exploatéren eller den som
initierar atgarden.

Avfall

Fastighetsagaren ansvarar for avfallshanteringen inom detaljplaneomradet. Detaljplanen mojliggor
tor nybyggnad av ett gemensamt sophus inom egenskapsomradet e;.
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FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR

Fastighetsbildning se dver sidjustering nedan

Mark inom detaljplaneomradet dgs i dagsliget av enskild fastighetsigare (exploatéren). Detaljplane-
omradet kommer vid genomférandet av planforslaget att delas in i maximalt 5 fastigheter i enlighet
med fastighetsindelning.

Fastighetsbildningsfrigor (sasom avstyckning, fastighetsreglering med mera), bildande av
gemensamhetsanlageningar och andra fastighetsrittsliga fragor handliggs av lantmiteri-
myndigheten. Fastighetsidgaren ansOker om erforderliga fastighetsbildningsatgirder nar
detaljplanen vunnit laga kraft.

Fastighetsbildning inom detaljplan kommer att kunna ske nir detaljplanen har vunnit laga kraft.
Exploatéren ansoker om &vriga lantmiteriférrittningar som krivs for genomférandet av
detaljplanen, exklusive ledningsratter.

Fastighetsbildning, inrdttande av  eventuella gemensamhetsanliggningar och andra
fastighetsrittsliga fragor handliges av lantmaterimyndigheten.

Ledningsigare ansvarar for att 10sa rittigheter for sina respektive ledningar.

Gemensamhetsanlaggningar

For gemensamma anliggningar, som betjanar flera av de fastigheter som kan bildas inom
planomradet, kan gemensamhetsanliggningar vid behov inrittas. Gemensamhetsanligening kan
exempelvis omfatta gator och belysning pa kvartersmark, enskilda dagvattenanliggningar,
avfallshantering, vatten och avloppsledningar med mera. Vid en anliggningsforrittning bestims
eventuell gemensamhetsanliggnings omfattning, deltagande fastigheter samt andelstal for
utférande drift och underhall. Lantmiterimyndigheten prévar om en gemensamhetsanliggning kan
inrittas efter inkommen ansékan om anliggningsforrittning. Den fastighet som ska deltaga 1
gemensamhetsanliaggningen kan anséka om lantmaiteriforrittning.

Kvartersgatorna regleras med markreservat for gemensamhetsanligening for vig, g.

Rittigheter

Detaljplanens paverkan pa rittigheter inom och i anslutning till detaljplaneomradet redovisas under
rubriken Fastighetskonsekvenser.

Upprittande-, omprévning- eller dndring av rattigheter hanteras av lantmiterimyndigheten.
Ovriga ledningar

Detaljplanen innebir att privata ledningar f6r exempelvis vatten och avlopp kan behéva anordnas
av fastighetsigare frin en, av kommunen angiven anslutnings/férbindelsepunkt.
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Figur 16. Forslag for utbredning av tva gemensambetsantiggningar for vatten- och avlopp.
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OVERSIKTLIG TABELL FOR FASTIGHETSBILDNING OCH DESS
KONSEKVENSER FOR RESPEKTIVE FASTIGHET:

Fastighets- Véag Vatten och avlopp
storlek
Lott A Minst 750 Ingar sannolikt i Ingar sannolikt 1
kvadratmeter gemensamhetsanligening | gemensamhetsanligening for
for vig. vatten- och avlopp.
Belastas sannolikt av Belastar sannolikt lott D med
gemensamhetsanligening | gemensamhetsanligegning f6r
for vig. vatten- och avlopp.
Lott B Minst 3000 Ingar sannolikt 1 Ingar sannolikt 1
kvadratmeter gemensamhetsanligening | gemensamhetsanliggning for
tor vig. vatten- och avlopp.
Belastas sannolikt av Belastar sannolikt fastighet Vreta
gemensamhetsanliaggning | 1:66 genom Vreta 1:61:s servitut
tor vig. 0136-09/47.1
Lott C Minst 600 Ingar sannolikt i Ingadr sannolikt 1
kvadratmeter gemensamhetsanligening | gemensamhetsanliggning for
for vig. vatten- och avlopp.
Belastas sannolikt av Belastar sannolikt fastighet Vreta
gemensamhetsanlagening | 1:66 genom Vreta 1:61:s servitut
for vig. 0136-09/47.1
Lott D Minst 600 Ingar sannolikt i Ingar sannolikt i
kvadratmeter gemensamhetsanliggning | gemensamhetsanlagening for
for vig. vatten- och avlopp.
Belastas sannolikt av Belastas sannolikt av
gemensamhetsanliggning | gemensamhetsanlagening for
for vig. vatten- och avlopp.
Lott E Minst 600 Ingar sannolikt i Ingar sannolikt i
kvadratmeter gemensamhetsanliggning | gemensamhetsanliggning for

for vig.

Belastas sannolikt av
gemensamhetsanliggning
for vig.

vatten- och avlopp.

Belastar sannolikt fastighet Vreta
1:66 genom Vreta 1:61:s servitut
0136-09/47.1
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EKONOMISKA FRAGOR

Kostnader

Framtagandet av detaljplanen finansieras av fastighetsigaren vilket regleras av upprittat
plankostnadsavtal. Fastighetsigaren svarar for kostnader for anslutning till eldistributionsnit och
anslutning till kommunalt vatten och avlopp, enligt gillande VA-taxa.

Fastighetsagaren ansvarar for att pakalla och bekosta flytt av ledningar inom kvartersmark samt
Ovriga atgirder som krivs for att mojliggéra bebyggelsen.

ADMINISTRATIVA FRAGOR

GENOMFORANDETID

Detaljplanens genomforandetid dr 5 dr fran den dag planen vinner laga kraft. Under genomférande-
tiden har fastighetsigaren en garanterad ritt att bygga 1 enlighet med planen och detaljplanen far
inte dndras utan att synnerliga skal foreligger. Efter genomférandetidens utgang fortsitter planen
att gilla, men den kan dd dndras eller upphidvas utan att fastighetsdgaren har ratt till ersdttning (f6r
exempelvis forlorad byggritt).
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